1.

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 21 b der Stadt Steinheim am Main
(2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21)

AnlaB zur Anderung

Aufgrund der Verhandlungen mit den Beteiligten am Umle-
gungsverfahren hat sich herausgestellt, daf der Bebauungs-
plan Nr. 21 in seiner genehmigten Form Schwierigkeiten
flir die Zuteilung im Umlegungsverfahren bringt und auBer-—
dem nicht in allen Teilen den neuesten Erkenntnissen des
Wohnungs- und Stadtebaues entspricht. Durch die beabsich-
tigte Anderung soll auBerdem die Eigentumsbildung durch
Auswelsung von Relhenhauspldtzen gefordert werden. Der
gednderte Plan trdgt die Nummer 21 b und die Bezeichnung
"zwischen Schachenwald- und ROderstraBe'". Er wird be-
grenzt im Norden durch die R&der-, Rhein- und Lahnstrafe,
im Osten durch die vorhandenen bebauten Ortsteile, im
Siiden durch die Odenwald- und 3chachenwaldstraBe und im
Westen durch die B 45. '

Anderungen

Insgesamt stehen folgende Anderungen an:

a) Anderung der Dachférmen,

b) Abstufung der mehrgeschossigen Bauweise
in 1 - 2-geschossige Bauweilse,

c) Nutzungsdnderung. der makrgegchossigen
Bauweise 1m Bereich des-Grundstiicks
der katholischen Kirche an der Rhein-
straBe in Kinderaarten,

d) Aufhebung der zwingend vorgescheiebenen

II-geschossigen Bauweise an allen en-=.
forderlichen Stellen,

e) Anderung des Grenzabstandes von 4 auf
3 m im Bereich des Grundstiicks Donau-/
Ecke MellenseestraBe, :

f) Anderung der Trafostation ah. der
RoderstraRe.

a) Anderung der Dachformen

Aufgrund der Wiinscle der iliberwiegenden Mehrzahl der
Beteiligten am Umlegungsverfahren wird die Dachform
von Flachdach bei der 1- 2-geschossigen Bauweilise

in Satteldach ge&ndert.

b) Abstufung der mehrgeschossigen Bauweise

Aufgrunq der neuesten Erkenntnisse auf dem Wohnungs-—
markt sind Mietwohnungen und Wohnungseigentum nicht
mehr in dem MaBe wie in frilheren Jahren gefragt, so



c)

da die Abstufung der mehrgeschossigen Bauweise im
Bebauungsplan Nr. 21 auf 1 - 2~geschossige Bauweise
vorgenommen wird. Dadurch wird zwangsldufig gleich-
zeltig die Ausweisung kleinerer Grundstiicke im Bauland-
umlegungsverfahren ermdglicht, so daB die Eigentums-
bildung begiinstigt wird.

Aus den gleichen Griinden wird an der RheinstraBe die
5 - 6-geschossige Bauweise in 3 - 5-geschossige Bauweise
gedandert.

Im Bereich des Grundstiicks der Firma Ymos an der Donau-
straBe wird auf Wunsch der Eigentlimerin und aus Grilinden
der besseren Ausnutzung die Bauweise von 3 auf 4-Geschosse
geandert. '

Nutzungsinderung der mehrgeschossigen Bauwelse in

d)

"Kindergarten" im Bereich des Grundstiicks der katho-
lischen Kirche an der RheinstraBe

Da die Fliche der katholischen Kirche fiir Kirchengeldnde,
Kindergarten und Spielplatz nicht ausreicht, wurde die
Nutzungsart fiir das slidiich an das Grundstilick angrenzende
Grundstilick in Kindergarten und Spielplatz gedndert.

Aufhebung der zZwingend vorgeschriebenen II-geschossigen

e)

Bauwelse an allen erforderlichen Stellen

Eine Reihe von Umlegungsteilnehmern, die im Bereich der
ITI-geschossigen Bauwelse zugeteilt wurden, mdchte aus
finanziellen Griinden nur I-geschossige Gebdude errichten.
Aufgrund dessen wird die zwingend vorgeschriebene
IT-geschossige Bauweise in "nicht zwingend" gedndert.

Anderung des Grenzabstandes von 4 auf 3 m im Bereich des

f)

Grundstiicks Donau-/Ecke Mellenseestrafle

Das vorhandene Geladnde 1m Bereich des Grundstlicks Donau-/
Ecke MellenseestraBe 1&dBt die Zuteilung eines nach den
Vorschriften des Bebauungsplanes Nr. 21, speziell be-
ziglich des Bauwerksabstandes, bebaubaren Grundstlicks
nicht zu. Aus diesem Grund wird der Grenzabstand von 4
auf 3 m reduziert.

Anderung der Trafostation an der R3derstraBe

Die Trafostation an der ROderstraBe wurde aus zuteilungs-—
technischen Griinden und aufgrund der Rlicksprache mit den
Stadtwerken Offenbach auf die norddstliche Seite der
RoderstraBe verlegt.
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Amtiiches Bekanntmachungsblatt der Stadt Steinheim und-der Gemeinde Klein-Auheim

Donnerstag, 25. April 1974

Betr.: Bauleitplanung der Stadt Stein-
heim am Main i

hier: Bebauungsplan Nr. 21 b ,zwWi-
schen . Schachenwald- und Roderstra-
Beu .
Nach § 12 Bundesbaugesetz "vom
23. Juni 1960 (BGBL I Seite 341) in Ver-
pindung mit § 11 der Hauptsatzung
der Stadt Steinheim. vom 3l Janu-
ar 1978 wind = hierdurch bekanntge-
macht, da8 der Bebauungsplan Nr.
21h - ,zwischen Schachenwald- und
Roderstrage durch verfigung des
Herm Regierungsprisidenten in
Darmstadt vom 8. 4. 1874 — Az: VI3 —
61 d 04/01 — St. 23 — nach § 11 Bundes_-
-baugesetz genehmigt wurde. -~

Der Bebauungsplan Nr. 2b wird -

mit . der Vollendung dieser Bekannt-
.mag%‘,ng nach § 12, Bundesbaugesetz
‘gepeh jedermann réchtsverbindlich.
i” Der -genehmigie - Bebauungsplan
i Nr. 21b mit Begriindung wird nach §
12 Bundesbaugesetz in _Verbindung
mit .§ 12 der Hauptsatzung der Stadt
Stveitnheim vom 31.Januar 1974 in der
Zei

vom 29. April 1974 bis 13. Mai 1974
wihrend der allgemeinen Dienststun-
den im  Bauamt der Stadt Steinheim
am Main, Ludwigstrage 92, Zimmer 31
des Rathauses in Steinheim, Ludwig-
strafBe 92, ’

Sffentlich ausgelegt. -

Auch nach Ablauf der genannten
Frist kenn jedermann den ' Be-
bauungsplan Nr. 21b im Bauamt der
Stadt Steinheim wihrend der Sprech-
zeiten einsehen .und {ber seinen in-
halt Auskunft verlangen. )

Steinheim am Main, 25. April- 1974 -

- Der Magistrat der
Stadt Steinhelm am Main
. Jung

Biirgermeister
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~_der Stadt Hanau

"Norddstlich der Pfaffenbrunnenstrage® =
»Zwischen Schachenwaid- und Riderstraie®
8 ~Burggraben®. L
Nr. 809 ,»Westlich der Sudetendeutschen Strafie®. - -
Nr. 906 »Degussa-Waldsiedlung” .
(Ubersichtsplane der jeweiligen Geltungsbereiche siehe Anh:
wie folgt geandert bzw. erginzt: :
1. Gaupen . » -
{ Dachgaupen sind bei-ein-und zweigeschossigen Gebduden mit geneig-
ten Ddchern zuldssig.

ang) -

als 50 % der dazungehorigen AuSlenwandlinge des Gebdudes einneh-
men. . : .
Die Seitenwinde der Gaupen miissen von den Giebelwanden, Graten
und Dachkehien einen Abstand von mind. 1,50 m einhaiten.
Die Oberkanten der Gaupen in der Ansichtsebene diirfen das MaB von
1/2 der Dachhdhe, gemessen in der Senkrechten zwischen der Hohe der
i Dachtraufe und dem Dachfirst, nicht tiberschreiten. :
§ Die Ansichtsflichen dér Gaupen sind {iberwiegend als Fensterfliche
auszubilden, . _ v . . .
Die Vorderkante der'Gaupe ist gegeniiber der Vorderkante der zugehé-
rigen Auflenwand mindestens wum das Ma8 von 50 em zurtickzusetzen.
2. Zwerchhéuser

neigten Dachern zuléssig.

Zwerchhiuser diirfen die Linge der Traufe eines geneigten Daches um .

! nicht mehr als 25 % unterbrechen.
Die Breite von Zwerchhéusern wird auf das zuldssige Gesamtmaf der
Gaupenbreite angerechnet.
Diese Satzungsidnderungen treten am Tage nach ihrer Offentlichen Be-
kanntmachung in Kraft.
: Der Magistrat der Stadt Hanau
Dressler
Anhang -Stadtbaurat

Ubersichtspline der betreffenden Geltungsbereiche:
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Zwerchhauser sind bet. ein- und zweigeschossigen Gebduden mit ge- [

| HU.GroBauheim = -

BPlan905

Die Breiten der Gaupen einer Dachflache diirfen zusammen nicht mehr ‘u
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Es wird hiermit beglsubiglt, del die wwseltige 5
gemii & 11 der Hauptsatvung der $tedd Stelnbolm s Baba
15, 11« 1872 in der Helmat-Post wveos 3%, 4, 1974 swblich hew
kanntgemacht worden 1s8t. '

Steinheim amw Halrn, don 2%. Lpril 1974
im Aufirag
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