DER REGIERUNGSPRASIDENT IN DARMSTADT

V 3 - 61 3 04/01 -Steinhein 27 - 61 DARMSTADT, den  31. Mirz 1977
{Bei Antwert bitte angeben) . LUISENPLATZ 2 - POSTFACH 740

TEL 12 2622/31):].
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Belzr.: Bauleitpléne fir die Stadt Hanauj
hier: Bebauwungsplan Nr. 72%c zwischen Pfaffenbrurnenstrale
und R&derstraBe im Stadtteil Steinheim

Bezug: Thr Antrag vom 14.3.1977 Az. K Zi/bve.

Der von Ihnen mit Antrag vom 14.3.1977 vorgelegte, bei mir am 22.3%,
1977 eingegangene
Bebauvungsplan Nr. 721c )
 zwischen PfaffenbrunnenstraBe und Roderstralde
im Stadtteil Steinhein

wird geniB § 11 des Pundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (BGBL, I
Be 341) 1.d.F, vom 18.8.1976 (BGBl. I S§. 2256)

genehmnight.,

Hinweig:

Die Cenelmigung des Bebauungsplanes gem. § 11 BBau@ bezieht sich
nicht auf die von Ihnen in Abschnitt ITI getroffenen Festsetzungen

Uber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 9 Abs. 4 BBauG
(neu) in Verbindung mit § 118 4bs. 1 HBO.

Meine Verfiigung vom 4.8.1976 - Az. V 3 - 61 4 12 - 1/76 -, das
formelle Verfahren der ausschlieBlich auf § 9 Abs. 4 BBauG basieren-
den Festsetzungen betreffend, ist zu beachten.

Tch habe die von Ihnen vorgelegten Pline mit meinenm Genehnigungsver-
merk versehen. Eine Ausfertigung der vorgelegten Pline und der dazu
gehSrenden Unterlagen habe ich bei meinen Akten behalten. Eine Aus-
fertigung geht Ihnen anbei wieder zu.

Gleitende Arbeitszeit! Anrufe bitte mdglichst zwischen 9-12 und 14-15.30 Uhr oder nach Vereinborung D



Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist ortsiiblich bekanntzumachen,
und spitestens mit Wirksamwerden der Bekanntmachung ist der Bebau-
ungsplan mit Begrindung zu jedermanns Eingicht bereitzuhalten und
fiter ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekannt~
machung ist anzugeben, bei welcher Stelle der Plan wihrend der Dienst-
stunden eingesehen werden kann. Ferner sind die §§ 44c und 155a BBaus
zu beachten. ‘

Mit dieser Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst fiirSatzungen
vorgeschriebenen Verdffentlichung tritt, wird der Bebauwungsplan rechts-
verbindlich, Der Zeitpunkt des Inkrafttretens ist mir und dem Kreis-
ausschul unter Beifiigung einer beglaubigten Ablichtung der Bekannt-
machung mitzuteilen.

AbschlieBend empfehle ich, vor der Verkiindung des genehmigten Bebau-
ungsplanes die Bekanntmachungsvorschriften Ihrer Haupisatzung zu be-
achten und hinsichtlich der neuen Regelungen des § 12 BBauG i.d.F.
vom 18.8.1976 zu liberpriifen.

Anl.: Akten, Im Auftrage
Plan '
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BEGRENZUNG

ﬁﬂkz,ﬁnm straBe

ich wie

ory Pfafs

Flur 8 Ostliche FlurstUcksgrenze der StroBen-
X Lol Fr I s
porzelle Neo. 529 {As Scanenberg) von
der UhlondstroBe bis zur Pfofferbrunnen=
 strafle
IM _NCRDEN
Flux 8 stdliche Flursticksgrenze der Straflen-
' porzeile Nr., 828 {?Fuf¥@rbfunqv nstrofie)
von der Strafie "Am Sonnenberg™ bis zur
Rheinstralle
- M OSTEN
Flur & - westliche Flurstycksgrenzs der Stralen-
’ 5 &% 4 o ;
perzelie Nr. 691 (RheinstroBe) von der
PfaffenbrunnenstroBle bls zur Riderstrale
IM SUDWESTEN _
Flur 8 , nordliche Flursticksygrenze der StrofSen-

parzelle Nr. 810 (RoderstroBe), nordlich
Jursticksgrenze der Porzelle Nr. 811,
noxdsstlich Flurstiicksgrenze der Wege-
parzells Nr. 83@; ostliche Flursticks-
grenzg der Strolenparzelle Nro 23/1
(Eichendorffstrafie) von der Wegeparzelle
Nro 812 nach Osten bis zum Flurstuck
Nz, 5/37 im Flur 7.

ticks grcnze”der Par-

Fluxr 7 . sUdwestlichs Flurs
zellen Hr. 5/37, 5/56 und 5/55
‘Flur 8 sUdwestliche Flursticksgrenze der Porzelle

Mr. 827, wo an den Ausgangspunkt *Am
Sonnenberg” angeschlossen wird.

111
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Der vorliegande Bebouungsplan “Nr
brunnenstraBe und RoderstroBs” is
Flochannuis

¢ 727 ¢ zw &schen Pfaffen-
t in Anlehnung an den

.
- e > S ?
'Q&&d der Seodt Stalin!
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Der Ge?tung&bnrnic% umfasst ca. 2,76 ho Bruttowohrbaufléche,
Bei der Ei nwaﬂnergan} von etwa 80 EW wird im Planungsbe-
xelch eine Bruttowohnboudichte ven 30,80 EWl/ha errsicht,

A

Voxhundene und geplante Infrastrukiur

Standort

Im uﬁltungzﬁe ich ist fcigﬁ%de Inf;as?rcktur varhapaen
und geplant s

orhonden . geplant Standort
K3 ndert ..., westl. der — westl. d,
-+ s Fe Pl ey o . Y 9 3 .
5n&erbagbastaLgv Rheinstr., ev. Kirche Rheinstr,

“sidl, d. Pfaffen-

vwestl. d.

Parkonlage . rkanlage
g ‘brunnenstrafe “ Rheinstrx.
Kinderspiel- gstlich . sUdl. der
Parkanlage
platz Am Sonnenberg Pfaffen-
brunnen-
strofe

BESTAND UMD PLANUNG

Verkehrsmilige ErschlieBung

Die ErschlisBung des Baugebietes exrfolgt im Norden Uber die
PfaffenbrunneasiraBe und im Westen Uber die RheinstraBe,
deren StroBenguerschnitte in den rechtswirksomen BObcuunq
plinen ouf das zu erwartends Verkehrsaufkommen ousgerichtet
worden und ols oriliche Houpiverkehrssirofen anzusehen sind.
Aufgrund der Trussierunastiberlegung der wrtlichen dquptn
verkehrsfuhrung wird die Annrdaung einer vezis? rsgerechten
Krevzung mit hknkaaboxvqcrkugreﬂ und Ampelragelung an der

Taffe nbrunneﬁbterejiheln tru e nﬂ*we d-go Demzufolge

sind Ein. und Avsfohrien in d len Drundsticke
im Krevzungsbereich aicht moglich.
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Die ZUN“ u“

g in dos EGJQGQ et erfoligt Uber dis Anlieger
strofen "RoderstraBe®, LLgﬂ~ndar*fctque” und 173i befchrm
baren Holnna ven den vorgenunntes Srilichen Hauvptver-

cern
kehrssiroBen her.



3.2.2

3.2.3

3.2.4
3e2:4.1

3.2.4.2

‘FuBwege

anen allein
Beboyungs-

Die durch den Geliungs
als Fullg uw"arw~ge& b
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Mogiichkeit wvr Errvichiung 2iner Fuf
die Pfaffenbrunnenstrafie gegeben,

Art und dos Mof der bovlichen Nutzung, Bouweise

Much der Art der baulichen MNutzung soll dus Gebist worwlegend
dew Wohnen dienen wnd la% deshull als cligemeines Wohngsbiet
(WA) spezifiziext worden., {Der Bebauungspglon Nr. 21o sah in
dem eih§0ﬂgs genannisn Galinde ven ca. 8 ooo gm Flidche
G J+ Insgesomt faft bereich in der
i o

der Planungs
cfgeneﬁ Bauweise, in dem U ggend nur Einzel~ und Doppel-
hduser bis zuv 2 Vollgeschossen "ulﬁ&ﬂ;g sind, e

grundsticke, daven sind 5 Flurstucke bereits bebout.

Durch die Anderung der Bebsuung fir dus Geldnde zwischen
Pfoffenbrunnanstrefe und Rodersirefe ouf eine max. Z2-ge-
scnossige Bebuuung wird dem Gesumteindruck der angrenzenden
Bougebiete Rechnung getvagen und dem Orisbild in siddie=
bavlicher Hinsicht,

An der Ecke Pfaffenbrunnenstrafe/Rheinstrole besteht eine
studtische Kindertegesstétis. Sie ist derzeitig auf 4 Gruppen
mit je 20 Kindern - d. h. 80 Kindergortenpliitze - eingerichtet
und noch cufnohmafohig, Diese Togssstédtie soll der anfallen-
den Bederf aus den Dougebieten Nr. 721 ¢ und b decken,
Korrektursn der Grundsivucksgrenzen sind entsprechend den

srtlichen und totsdchlichen Gegebenheiten im Bebauungsplon
vorgenommsan werden.

Kirche

Dem Anliegen der Evangl. Kirchengemeinde wurde berai

yeme ts in
dem derzeit rechtsverbindlichen Bebouungsplan Rechnung ge-

tragen, in dem ein Areul fir deren Zwecks wesilich das
RheinstruoBle ausgewlessn wurds,



3.3.5.2

3.3.5.3
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Gru nF‘dchen, BGUmbactcnd Ber flunzung
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einer GrundstickagreBe von cu. 275 gm eln Kinderspiel-
pioté¢ Fine Erweiterung ist nicht vergesehsn, da an
andaren Standorten im angrenzenden Bougebiet Nr. 721 b
grolere zusommenhiingende Fldchen fur Spielpliitze an-
geboten werden kinnen

(RN

Parkanlage
Sudlich der Pfoffenbrunnenstrafle besteht mit siner
GrsBe von ca. 3 4oo gqm eins Anluge, dis Uberwiegend

Q

mit Bdumen bestockt ist. Dus Geldnde ist hiiglig und
fur eine Bebouung nicht geeignet. In gstlicher Fort-
setzurg soll die Porkanloge srweltert werden.

Die bestehande und erweiterte Parkonloge wurde mit

te
~ einem Fuliwegy verzehen, dessen Ueqe*uhr ng jewells
be

nach dem vorhandenan Boaumbestond und der drtlichsn
Topagrophie cusgarichtet werden soll und stellt eine
gun~i;ﬁc fuBliufige Verbindung obseits dey trtlichen
Houptverkehrestrale zwischs: Baugabiet Nr. 714.1
und 721 ¢, b und ¢ und zu den nfrostruktvrellen Ein-
richﬁU“gon wie Kindergarten, Kirchen, Schuls, Fried-
hof, Altenwohnhsaim d

) g singegrlint werden soll,
-afie/RheinstraBe eine
snfliche an, die ent-

¢ im Bebauungsplan zu

1
im
Da die Rheinstrafe
bot sich an der E
kleinere zusamme %hﬁgeﬁdz Gr
sprechend der Plonsinzeichnu

bepflanzen ist,
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Boumbsstand, Bepfianzung

GroBer Wert wird auf die Erhaltung des vorhandensn Boum-
bestandes (gem. § 9, Abs. 1, Ziff., 16 BBauG) sudlich dex
Pfoffenbrunnensirufe gelsgt, o

Um die klimatischen Verh@iltnisse zu verbesserp, dem
Umweltschutz gerecht zu werden und quf die Notwendighkeit
einer Bepfianzung in Neubaugsbieten hinzuwirken, sind

in den Festsetzungen zum Gebouungsplen "Nr. 721 ¢ zwischen
Pfaffenbrunnensirade und Roderstrafe” Festsstzurgen
hinsichtlich der ﬂértﬂﬁriscﬁen Gestaltunyg culerhalb

Il

der Uberbovharen F. u"}pn erfolgt.

TR

P an

Diese Fesisetzungen feh keine besondersn Aufwendungen
dar, die itbar das bei wngsgendider Bewirtschattiung
erforderiichs Maf hi ausgwhen cder Weriminderungen der
Grundstiske mit sich bringen wirden.
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4.0 TOPOGRAPHIE, BAUGRUMND

4,1 . Topographie

Fir die Cherf

HBehoagonn

Yt Do
Trilid e Eg SN

etwa um lo,c0 m an,
1o/ m i, NN bis 117 U, NNG ' v '

4.2 " Baugrund’
Der Bougrund liegt im Pleonungsbersich in den Boden-
gruppen 3, D und 7o : . - .
Neben tertidiren Besolt, der srilich tonig-schluffrig
verwittert ist, stehen sandige und P‘@ﬁiwe Baden vor-
wiegend @lierer Tarrcsssnablogerungen und schlickige-
torfigs Absttzs on. . '

Definitive Aussogen Ubsxr die Bowgrundverhilinisse

kénasn je noch der orilichen Gegebenheit nur durch

Bedenunterzuchungen erfolgen,

5.0, ORDNUNG DES GRUND UID BO@EAS

Eine bauiaHQUmlegv e
- Teil des Plonungsgebiste:
durkhger’hr srdan. Eine Heuperz~

n Ubervisgenden
ngenen Johran
e;ung von Gryngd-
tfihryngsmessung.

}.’o(

6.0  ERSCHLIESSUNGSANLAGEN

6.1 Wosserversorgung
Die Wasserversorgeng wit ausrsichendem Trinkwasser kann
im Geltuncsberelch als gesichert dngesehen worden. Der
birgeriiche Verscorgungsdruck ist ausreichend, Die
Lﬁscbquso:vexuo“quno ist mengenndfig mdglich. Der ex-
forderliche Auwsloufdruck an den Lacnﬁban Hydronten kann

' rl
- gewdhrleistet werdan.

[
©
3]

Abwasserableitung

Die Abwusserubleitung fUr den Geltungsbereich ist bel
den vorbonderen Gefélleverhtilinissan mtglich., Die Abwiisser
werden in der zentrolen KlBrasnlcoge in Sleinheinm gekldrt.
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6.3 Elektrische Versorgung

elekirischer
Eine Trofo-

- A ST
FOTTErDTUNNEN~

Die Versorgung de
Ener ,1@ korn cls

grks {Of fenbach,

6,4 Strafenbou

i
und dege pla ﬁungen VOIgenommer.

7.0 UBERSCHLAGLICHE GESAMTROSTEN

71 ca. loo lfdl, Konalisciien - & DM 3Bo,~-= DM 35.0
7.2 ca. 4350 ifdm. Stromvsrsorgung a DY 4o,--= DM 140
7.3 ca. Yoo lfdm. Wosserversorgung & DM 1o mw= DM 15,000, -
7ok ca. 1800  ¢m Strofsn- und S
Hegefliiche ' 4 DM fo,e-= DT 108,000, ~-

7.4,1  + 10 % on Beleuchiung und
" Beschilderung ' o= DM 10,80

. oM 182,8
+ 11 % Mehvwertsieuer mi 20,108
Gesamt €O, , DM 202.9



