Hinweis:

Dieser Text ist eine Abschrift der Originalfestsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan.

Im Zweifelsfall sind die textlichen Festsetzungen auf dem Plan maBgeblich.



Bebauungsplan Nr. 721c
,Zwischen Pfaffenbrunnenstraf3e und RoderstraBe"

II. TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich dieser textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegt.

1. Die Uiberbaubare Grundstticksflache ist sowohl durch Baulinien und Baugrenzen
gekennzeichnet als auch durch Grund- und GeschoBflachenzahlen festgesetzt. Flir das
MaB der baulichen Nutzung ist die kleinste der beiden Festsetzungen maBgebend.

(§ 9 Abs. 1 Ziffer a und b BBauG)

2. Die Hohenlage der Gebdude richtet sich sowohl nach der Héhenlage der StraBe als auch
nach der Kanaltiefe des StraBenkanals.

Lasst die Kanaltiefe des StraBenkanals diese festgesetzte Hohenlage der Gebaude zu, so
darf sie bei I- und II-geschossigen Gebduden eine Hohe, gemessen ab OK- Fertigdecke-
Biirgersteig oder ErschlieBungsweg bis OK-Decke liber KG von 0,75 m nicht tGberschreiten.

Kann infolge starken Gelandegefalles diese Festsetzung der Héhenlage nicht eingehalten
werden, so betragt die H6he der AuBenwande gemessen ab OK angelegtes Terrain bei
I-geschossigen Gebduden = bergseitig max. 4,25 m

talseitig max. 6,25 m,

II-geschossigen Gebduden= bergseitig max. 6,25 m,
talseitig max. 6,25 m.

Ausnahmen sind im Einvernehmen mit der Stadt Hanau zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 d BBauG)

Zufahrten zu den Garagen sind im Bebauungsplan durch Pfeil gekennzeichnet verbindlich
festgelegt. Ausnahmen sind nur im Einvernehmen mit der Stadt Hanau zulassig. Garagen
sollen an der seitlichen Grundstlicksgrenze angeordnet und miissen mindestens 5,00 m
(Stauraum) hinter der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden.

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 e BBauG)



Tabelle 1

Flir Kfz.-Abstellpldtze oder Garagen sind auszuweisen:

bauliche Anlage je ein Stellplatz fiir
Wohngebaude 1 Wohnung
Biro- und Praxisraume 3 Beschaftigte f. Eigenbedarf u 60 gm

) Nutzflache flr Besucherbedarf
Gaststatte ohne Ubernachtungsmdoglichkeit 10 Sitzplatze

Ladengeschaft 50 gm Ladenflache, jedoch 1 Stellplatz je
Laden
Kirche 20 Sitzplatze

4. Im WA-Gebiet sind mind. 7/10 der nicht Gberbauten Grundstiicksflache gartnerisch
anzulegen und zu erhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehért die Bepflanzung mit
Baumen und Strauchern. Vorhandene gesunde Baume sind zu erhalten, sofern nicht
unzumutbare Nachteile oder Belastigungen fiir die Benutzer der baulichen-Anlagen oder
fur die Nachbarschaft bewirken. Im Sinne der Planeinzeichnung sind die Freiflachen im
Vorgartenbereich und die Grinflachen durch Einzelbdume oder Baumgruppen zu gliedern.
Hochwachsende einheimische Laubbaume sind zu bevorzugen. Im Vorgartenbereich sind
Nutzgarten unzuldssig. Ebenerdige nicht tGberdachte Einstellplatze mit mehr als 4
Stellplatzen sind ausreichend mit Bdumen und Strauchern zu umpflanzen. Die Pflanzflache
ist durch Rasenkantensteine 0.a. zu sichern.

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 und 16 BBauG)

5. Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1, BauNVO, wie freistehende Gartenhiitten und
Gerateraume, Uberdachte Schwimmbecken sind nicht zuldssig.

III. TEXTFESTSETZUNGEN
Uber die duBere Gestaltung nach§ 29 Abs. 4 HBO vom 6.7.1957

1. Zusammenhangende Garagen sind in einer Bauflucht zu bauen und einheitlich zu
gestalten. Garagendacher sind entweder als Flachdacher auszubilden oder in das
Wohnhaus zu integrieren oder missen die gleiche Dachneigung erhalten wie das
Hauptgebdaude.

2. Im Bebauungsplan sin die Dachformen. verbindlich durch SD oder FD festgelegt:

a) I-geschossiges Gebaude (SD)
Die Dachneigung bei I- und II-geschossigen Gebduden (versetzte Geschosse) wird
von 18° bis 400 (alte Teilung) festgelegt (Toleranz +/- 1°). Kniestocke sind zulassig,
jedoch darf die bergseitige, traufseitige AuBenwand eine Hohe von max. 4,25 m
(incl. Kniestock und Sockel) und die talseitige, traufseitige AuBenwand eine Hohe
von max. 6,25 m (incl. Kniestock und Sockel) bei hiigeligem Gelande nicht
Uberschreiten. Im ebenen Geldande wird die talseitige, traufseitige AuBenwand mit
max. 4,25 m (incl. Kniestock und Sockel) festgelegt.
Dachaufbauten diirfen héchstens 1/3 der Dachléange betragen.



b) II-geschossige Gebaude (SD)
Die Dachneigung ab II-geschossigen Gebauden wird von 18° bis 30° (Alte Teilung)
festgesetzt (Toleranz +/- 1°). Die Hohe der berg- und talseitigen, traufseitigen
AuBenwand darf' eine max. Héhe von 6,25 m (incl. Sockel) nicht Gberschreiten.

Dacheindeckung bei geneigten Dachern in kleinteiligem Material.
Farbe: anthrazit und engobiert.

3. Die Hohenlage der Grundstlicke darf nur unwesentlich verandert werden. Evtl.
erforderliche Anschittungen oder Abgrabungen sind flach an das vorhandene Geldnde
anzugleichen.

4. Einfriedigungen werden wie folgt festgesetzt:

bei I- bis II-geschossigen Gebduden an StraBen und Wegen:
Massive Ausflihrung auf dem Flurstlick in einheitlicher Form max. 1,25 m hoch oder als
Hecke max. 1,50 m hoch.

an Grundstlicksumgrenzungen:
Maschendrahtzaun max. 1,25 m hoch oder als Hecke max. 1,50 m hoch.

5. Milltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass sie von der StraB3e aus nicht
sichtbar sind.

IV. HINWEISE

In allen StraBen und Wegen sind geeignete und ausreichende Trassen flir die
Unterbringung der Fernmelde- anlagen vorzusehen.

Das Fernmeldeamt 4 in Frankfurt ist mindestens 6 Monate vor Beginn der BaumaBnahmen
zu verstandigen, damit die erforderlichen Arbeiten fiir den Schutz und Erweiterung der
Fernmeldeanlage rechtzeitig vorbereitet und durchgeflihrt werden kénnen.

Nach§ 20 DSchG sind Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Fun- de

wie z.B. Scherben, Steingerdte und Skelettreste, die bei Erdarbeiten entdeckt werden
unverzliglich dem

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abtl. fiir Vor- und Frithgeschichte SchloB
Biebrich/Westflligel

6200 Wiesbaden

zu melden. Funde und Fundstellen sind im unveranderten Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20, 3 DSchG).

Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen sind gem. § 44 HWG genehmigungspflichtig.
Die Antrage sind vor ErschlieBung des Baugebietes bei der zustandigen Wasserbehdrde
einzureichen.

Der Einbau von Lagertanks bzw. die Lagerung wassergefahrdender Flussigkeiten ist gem.
§ 26 HWG rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren-Wasserbehérde anzuzeigen.



