BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Stadt Hanau, Stadtteil Steinheim

"Nr. 721 d zwischen Johannes-Machern-StraBe und Hermann-
Ehlers-StraBe" | , | |
gemdB § 9 Abs. 8 BBauG in der Neufassung vom 18. 8.1976

-

1.0 ATLLGEMEINES

Die Stadt Hanau, in die die ehemals selbstandige
Stadt Steinheim eingegliedert wurde, verfiigt lber den
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 7271 a. In diesem
ist fir das Eckgrundstiick PfaffenbrunnenstrafBe/
Johannes~Machern~StraBe (Flurstiick-Nr. 689) die
Festsetzung zur Errichtung einer Tiefgarage getrof-.
fen worden. Wshrend das hochgeschossige Wohngebdude
bereits vor Jahren errichtet worden ist und jahre-
lang unbezogen blieb, wurde der Verpflichtung seitens
des Bauherrn nicht nachgegangen, die erforderlichen
Stellplétze in einer Tiefgarage zu 'schaffénm.

Dariiberhinaus haben die Eigentﬁmer der benachbarten
Eigenheime aus versténdlichen Griinden gegen die Ein-
richtung eines Parkplatzes Bedenken erhoben.

'In Einvernehmen mit dem neuen Eigentlimer, der zwischen-
zeitlich die Wohnungen vermietet oder verkauft hat,
wurden Wege gesucht, in umittelbarer NZhe Stellplétze
und Garagen zur Verfiigung zu stellen. Aus privat-
rechtlichen Grinden erwies es sich schwierig,; s8mtli-
che Stellplédtze auf dem v.g. Grundstiick zu placieren,
zumal der Verpflichtung zur Schaffung eines Kinderspiel-~
platzes und ausreichenden Griinfléchen nachgegangen wer-
~den nmuBte.



In unmittelbarer N&glie bot sich das stadteigene Ge-
lande westlich des o.g. Grundstiickes an. Der rechts-
wirksame Bebauungsplan Nr. 721 a sieht in dem Be-
reich zwischen Hermann;Ehlers—StraBe/Pfaffenbrunnen—
straBe/Johannes-Machern-StraBe ebenfalls fiir den
Geschoflbau die Festsetzungen zur Errichtung von
Tiefgaragen vor. Die zukinftigen Bauherren wiren
ebenso mit diesem wirtschaftlichen Problem der Schaf-
fung von Tiefgaragen belastet. '

Das Stadtplanungsamt hat deshalb einen Bebauungsvor-
schlag erarbeitet, der die Ldsung des Einstellplatz-
bzw. Garagenproblemé,Sowohl fir das bestehende Wohn-
hochhaus als auch fiir die noch zu errichtenden GeschoB-
bauten in diesem Bereich in der Form einer Parkpalette
vorsieht. Die OFB als Eigentlimerin des Wohnhochhauses
an der PfaffenbrunnenstrafBe hat sich mit diesem Vor-
schlag einverstanden erkl&rt und ist bereit, einen
ersten Abschnitt der geplanten Parkpalette zu errich-
ten, um ihrer Einstellplatzverpflichtung nachzukommen.
Die Parkpalette kann dann zur Unterbringung der not-
wendigen Einstellpldtze fiir die noch zu errichtenden
GeschoBbauten ergénzt werden. Hierdurch wird die Be-
bauungsplanénderung, die die Bezeichnung "721 d zwischen
- Johannes-Machern-StraBe und Hermann-Ehlers-StraBfie”
erhdlt, notwendig. ’

BEBAUUNGSPLANANDERUNG

- Der Bebauungsplan-Nr. 721 a sieht einen GeschoBwohnungs-
bau zwischen drei bis sechs Vollgeschossen vor. Die
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Unterbringung der erforderlichen Stellplédtze soll

in einer Tiefgarage erfolgen. Dariiber hinaus ist

siidlich der PfaffenbrunnenstraBe eine Griinfliche

(Parkanlage) vorgesehen worden.

Hinsichtlich dieser Konzeption haben sich im Bebau-
ungsplan Nr. 721 d folgende Znderungen ergeben:

.a)

b)

c)

a)

die max. festgesetzte GeschoBflichenzahl ist von

1,2 auf GFZ = 1,0 generell festgelegt worden, -

die Anzahl der Vollgeschosse ist von max..V-VI Ge-
schosse auf max. IV - VI Geschosse reduziert wor-
den, im {brigen wurde die Anzahl der Vollgeschosse
in NZhe der Johannes-Machern-StraBe beibehalten,

die liberbaubaren Flichen haben sich in Teilberei-
chen gegeniiber dem Bzbauungsplan Nr. 721 a gein-
dert, |

die Unterbringung der Kfz.-Abstellplitze erfolgen
fir die Flurstiicke-Nr. 690 und 689 in der im Bebau-
ungsplan Nr. 721 d festgesetzten Palettengarage

und nicht mehr in einer Tiefgarage.

BEGRENZUNG

Der Bebauungsplan "Nr. 721d zwischen Johannes-Machern-—
StraBe und Hermann-Ehlers-StraBe" wird mit seinem

Geltungsbereich wie folgt begrenzt:



IM NORDEN  silidliche Grundstilicksgrenze der Pfaffen-
brunnenstrafBe zwischen dem Einmiindungsbe- ‘
reich der Hermann-FEhlers-StraBe in die
Pfaffenbrunnenstrafie und dem Einmiindungs-
bereich der Johannes-Machern-Strafe in
die Pfaffenbrunnenstrale

IM OSTEN | ,
~ UND SUDEN - &stliche und siidliche Grundstiicksgrenze
- ~der Johannes-Machern-StraBe zwischen dem
Einmiindungsbereich der Johannes-Machern-
StraBe in die Pfaffenbrunnenstrafe und
dem Einmiindungsbereich der Johannes-Machern-
StraBe in die Hermann-Ehlers-StraBe.

IM WESTEN westliche Grundstiicksgrenze der Hermann—
Ehlers~StraBe zwischen dem Einmiindungsbe-
reich der Johannes-Machern-StraBe in die
Hermann-Ehlers-Strafe und dem Einmiindungs-
bereich der Hermann-Ehlers-StraBe in die
PfaffenbrunnenstrafBe.

Der Bebauungsplan iiberplant in Flur 8 der Gemarkung
Klein-Steinheim folgende Flurstiicke: 675, 690 und 691.

3.0 ENTWURF

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes "Nr. 721 4
zwischen Johannes-Machern-StraBe und Hermann-Ehlers- ‘
StraBe"ist in Anlehnung an den Flichennutzungsplan der
Stadt Steinheim/M., der mittlerweile aufgehoben wurde
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und aus dem Vorentwurf des Flichennutzungsplanes '77
der Stadt Hanau entwickelt worden. Dariiber hinaus ent-
spricht er hinsichtlich der Ausweisung der iliberbau-
baren Flidchen und der besonderen Art der baulichen
Nutzung dem Bebauungsplan Nr. 721 a. .
Der Geltungsbereich umfaBt ( 44612 + 478% = 19395 gm)
ca. 1,94 ha Bruttowohnbaufliche. Mit der mdglichen
Einwohnerzahl von etwa 250 EW wird im Planungsbereich
eine Bruttowohnbaudichte von ca. 128,86 EW/ha erreicht.

3.1 BESTAND und PLANUNG
3.1.1 Verkehrsm&Bige ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt sowohl iiber
die PfaffenbrunnenstraBe als auch liber die Johannes-
‘Machern- und Hermann-Ehlers-StraBe. Die ErschlieBungvA
ist gesichert, da alle StraBen bereits teilausgebaut
sind. Aufgrund der Trassierungsiberlegung der drtli-
chen Hauptverkehrsfilhrung wird die Anordnung einer
verkehrsgerechten Kreuzung mit Linksabbiegerspur und
evtl. Ampelregelung an der Hermann-Ehlers-StraBe/
PfaffenbrunnenstraBe notwendig. Démzufolge sind Ein-
und Ausfahrten in das anliegende Grundstiick von der
Hermann-Ehlers-StraBe nicht mdglich.

3.1.2 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
Nach der Art der baulichen Nutzung soll das Gebiet

vorwiegend dem Wohnen dienen und ist deshalb als
allgemeines Wohngebiet (WA) spezifiziert worden.



3.1.3

4.0

4.1

Fir den geplanten GeschoBbau ist im Bebauungsplan
die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Durch die Anderung der Bebauung hinsichtlich den
iiberbaubaren Flichen und der festgelegten Anzahl
der Vollgeschosse wird dem Gesamteindruck der an- .
grenzenden Baugebiete und dem Ortsbild in stédte-
baulicher Hinsicht Rechnung getragen.

Bepflanzung

Um die klimatischen Verhiltnisse zu verbessern, dem
Unweltschutz gerécht zu werden und auf die Notwen-~

~digkeit einer Bepflanzung in Neubaugebieten hinzu-

wirken, sind Festsetzungen im Bebauungsplan hin-
sichtlich der gartnerischen Gestaltung auBerhalb
der iiberbaubaren Flichen erfolgt. Die Festsetzungen
bedingen keine besonderen Aufwendungen, die iiber das
bei ordnungsgemiBer Bewirtschaftung erforderliche
MaB hinausgehen oder Wertminderungen der Grundstiicke

- mit sich bringen wilirden.

TOPOGRAPHIE, BAUGRUND
Topographie
Das Gelénde f3llt von Siiden nach Norden etwa um 4,50 m

ab. Die Hohenlage variiert zwischen 106 m ii. NN bis
10,5 m ii. NN.
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Baugrund

Der Baugrund liegt im Planungsbereich in der Boden-
gruppe 7.

Die Bodengruppe.?7 umfaBt die schlickig-torfigen Ab-
sdtze in alten FluBarmen, den weichen Auelehm der
jungen Talbdden und die schlickig-torfigen Bdden
mit Wiesenhalte (sog. Kalktuff) der staunassen
Flachen. ‘

Die Schichten sind 1 bis 2 m, Ortlich auch bis 3 m
méchtig. Sie liegen meist auf Sanden und Kiesen,
bei Staundssen auf wenig durchliassigem Lehm oder
Ton. ,
Definitive Aussagen iiber die Baugrundverh#ltnisse
kSnnen Jje nach der 6rtlichen Gegebenheit nur durch
Bodenuntersuchungen erfolgen.

ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

' Eine Baulandumlegung ist bereits fiir das Planungsge-

biet in den vergangenen Jahren durchgefiihrt worden.

ERSCHLIESSUNGSANLAGEN
Wasserversorgung
Die Wasserversorgung mit ausreichendem Trinkwasser

kann im Geltungsbereich als gesichert angesehen wer-
den. Der blirgerliche Versorgungsdruck ist ausrei-



6.2

6.3

6.4

7.0

chend. Die L3schwasserversorgung ist mengenmifig
moglich. Der erforderliche Auslaufdruck an den
hochsten Hydranten kann gewihrleistet werden.

Abwasserableitung

Die Abwasserableitung fiir den Geltungsbereich-ist
bei den vorhandenen Gefdlleverhiltnissen mdéglich.
Die Abwisser werden in der zentralen Kliranlage in
Steinheim geklart.

Elektrische Versorgung

Die Versorgung des Planungsbereiches mit elektrischer
Energie kann als gesichert angesehen werden. Eine
Trafostation befindet sich im nordddstlichen Planungs-
gebiet. Die Versorgung erfolgt durch die Stadtwerke
Offenbach. '

StraBenbau

Die ErschlieBungsmafBnahmen sind hinsichtlich des
StraBenbaues bereits weitgehend durchgefiihrt.
UBERSCHLAGLICHE GESAMTKOSTEN

Durch die Bebauungsplaninderung entstehen keine neuen
ErschlieBungskosten.

Die Stadt Hanau wird gemdB ihrer Satzung die Bauherrn
zu ErschlieBungsbeitrigen heranziehen.



