‘B E G R U N Dy NG

zum Bebauungsplan Nr. 723 fur. das Plongeblet “ Lagh§ﬁﬁegg B
~ Stadtteil S+e1nhe1m -

1.0 Allgemeines

2.0

Das Gebiet “Lurhenhegef‘wurd§ in den vergangenen Johrzehnten
ydurch Einzelvorhaben in ungeordneter Weise und*:hne die er~ .

{orderllchen Ersc,l__Bungsegn;:‘; ‘bes;edelt.

Versuche der ehemollgen Stﬂdt ote;nhelm d;e Bebuuung durch einen
Bebquungsplcn zu stéuern, blieben dus verschiedenen Grinden
ohne Eifolg.

Der vorliegende Bebuuungsplaﬁentwurf wurde nuch’den ortllchen :
Gegebenheltenh ' '°qung '

rl},,en topegmph:tschen und geo-

dlent Und Uber dxe StruBEj‘ ) ;

vertige Bnhnun%erfuhrung mit-der B 43 (ngenbucher Landstche)
werbunden werden kann. InnerHalb des Gebietés dienen die StraSen
cusschlieBlich" ﬁem Anllegerqfund,Andlenungsverkehr. ’

Begrenzung
Der Bebouungsplan Nr, 723 * Lachenhege® wird wie folgt be-
grenzt s

M NORDEN von e:ner Linie,: d;e ‘beginnend am Grundsthck Ge~
markung Kle1n~5te1nhe1m, Flexr 4, Flurstbck Nr. 605/1
in einem mittleren Abstand von ca., g m porallel zur
Bahnlinie: Hanau-Offenbach Frunkrurt in ®stlicher
'Rlchtung zZum Ammclbdthgrcbnn und diesdnm folgend
bis zur Ostgrenze des Flurstucks Flur 5, Nr.‘084/4
verlduft (Hqus Pfaftenbrunnen%trcﬂe Nr. 34a)

T4 OSTEN von der Westgrenze dés Grundsticks Elur 5 Flur-
- StUCk Eqr@ 8a

I SUDEN von der Pfo¥fenbxunncnqiraue, keﬂlnnend bei MHaus
Nr. 17 bisHous Mr., 11 sowie entlong der seitlichen
bzw, ruckwhrtigen Grundsttcksgrenzen der Anwesen
Pfaffenbrunnenstirafe Nr. 9 bis 1.

I WESTEN von einem Teilstick der Ffcffenbrunnensiralle,
welches d;e Pfaffenbrunsenstrele unter dar Zohn-

linie” hlndurch mit der Offenbocher Londstrofe
verbindet.
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- 3.1

3.2

4.0

‘4s1

Entwurf

Der Bebouungsplan ist aus den Srtlichen Gegebenheiten,
der vorhandenen Bebauung und der Gelindesituation unter
Berucksichtigung der Lxgentumsverhaltnzsse entwickelt
worden.

Die Festsetzungen ullgeme;ner Art werden in den zu er-
arbeitenden Fldchennutzungsplun Ubernommen, so daB eine
Uberexnstxmmunq zwischem’ dem Fluchonnutzunqsplmﬁ und dem
Bebauungsplan - “Lachenhege herbexgefﬁhrt wird.

Bauiiche Nutzung

Die innerhalb des rdumllchen Geltungsbereiches des Be~
bquanqspEanﬁs ausgew;esanen Baugebiete dienen vorwie=
gend dem Wohnen.

Im Mischgebiet befindet s;ch noch ein Gewerbebetrleb
Eine Erweliexung dieses Betriebes ist nicht moglich, es

ist vielmehr Ziel des Bebauungsplanes - auf lenge Sicht
auch im MI eine Wohnstruktur aufzubouen und dus gesamte

Gebiet .als Wohnsiedlung in peripherer Lage m&t einer

'fre;zﬁgiqen Bebauung auszwstciten@

Die festgesetzte bauliche Nutzung der Gebiete zeigt nur

die mberen Mglichkeiten der Grundstlicksausnutzung an.

'Verkehrs@rschlleﬂung

 Die Pfaffenbrunnenstrofie dient als ﬁuupterschl;eﬁungs»

strafe fUr die Baugebiete und kann auch einem wachsenden
Verkehrsoufkommen gerecht werden. Es besteht auch die
Msglichkeit, die Pfoffenbrunnenstrasse mittels der Strofe
Nr. o755 und einer BahnunterfUhrung an die Offenbacher
Landstrasse { B 43) dnzuschlieBen um damit eine ver-
besserte Verkehrsfihrung und Entlastung des Verkehrs-
knotens B 43/45 am Bahnhof Hanau/Steinheim zu erzielen.
Die ubrigen, im Plangebiet liegenden Strafen dlenen nur
dem geringen Anllegerverkehr‘

?spcgrcphxe, Bdugrund

:eld&debeschaffenhelt ,

Das Geldnde wurde in Fruhexen Juhren teilweise zur Ge-
_ winnung von Basalt gus den Lavastromen genutzt und in

seiner Oberfliche erheblich vertndert. Die durch Abbay
der Steine entstaondenen Gruben und Mulden wurder in-
zwischen wieder zum Tell aufgefﬁllt und bebaut.
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4.2

6.1

6.2

- III -

Zuyruckgeblieben sind unterschiedliche Berg-Tal-Bildungen
durch die Lagerung von Schutt und Aushubmassen.
Insgesamt bilden diese Gegebenheiten ein interessantes
Baugeldnde fur die Einzelhausbebauung.

Bodenverhiltnisse

Soweit die natUrliche Bodenoberfliéche belassen wurde oder
durch AufschUttungen dichter Massen - die zeitlich ldnger

 zurUckliegen ~ tragfihiges Geldnde entstand, sind die

Voraussetzungen fUr eine Bebauung uneingeschriinkt gegeben.

' Bei den Grundstlcken, Gemarkung Klein-5t3inheim, Flur 5,

Flurstucke Nr., 388 - 391, muB die dort vorhandene Wasser-
fldche nach Genehmigung durch die Untere Wasserbehtrde
verfillt und bei Bebauung eine den Regeln der Bay -

kunst gemife GrUndung der Bauwerke erfolgen.

Das Baugébiet (WA) sudlich der: PfaffenbrunnenstraBe liegt

auf einer verfullten Grube, die dort bereits errichteten
Gebtiude lassen auf eine gute Verfestlgung des Untergrundes

'schl;e&en”'

Ordnung von Grund und Boden

Die Bildung neuer BaugrundﬁfUcke und der Stroflengrund-
© stlUcke erfolgt durch eine BodenordnungsmaBnaohme nach dem

Bundesbaugesetz.

| ErschlieBungsanlagen

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband
Wosserversorgung Stadt und Kreis Offenbach in Weiskirchen.

- Der Versorgungsdruck wnd die Versorgung. m;t Ldschwasser

konnen gewdhrleistet werden.

Abwosserleitungen

Die Abwosserleitung erfelgt Uber das noch zu erstellende
Konalsystem zur Kldronloge Hanau-Steinheim.
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6.3

IV -

'Vom Tiefbavamt wurden zwei Vorschlidge zur Abwosserbe-

seitigung und zwar Vorschlag T Mischsystem, Vorschlag

kostengUnstiger ist.

Elektrische‘Ve:serung

2 Trennsystem, ausgearbeitet, wobei der Vorschlag 1

- .Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch

‘die Stadtwerke Offenbach uUber die Netzstation Nr. 23

(PfaffenbrurinenstraBe la). Von dieser Station soll

Kosten

TiefbaumalBnahmen StraBenbau ca.
Tiefbaumaf3nahmen Kanalisation ca.
TiefbaumaBnahmen StreBenbeleuchtung ca.

Gesamtkosten : A ca.

~auch der zusdtzliche Leistungsbedarf gedeckt werden.

DM 350.000,--
DM  700.000,--

DM 70,000, ~~

DM 1.120.000,-- :





