5.0 BEGRUNDURNRG

5.1

Allgemeines

Das Burggartengeldnde immitten der bebauten Orts-
lage steinheims ist im Norden durch die Eppstein-
schule und im Osten, Siden und Westen durch Wohn-
bzw. Mischbauflichen begrenzt.

Fir die derzeitige Nutzung dieses Gel&dndes sind
berwiegend brachliegende Wiesenfldchen und wilde
Millabladerungen kennzeichnend.

Die der Erarbeitung des Fldchennutzungsplanes zu-
grunde liegenden Infrastrukturermittlungen zeigen
in den Stadtbezirken o702 und 0703 scwohl in der
Hestandsanalyse wie in der Prognase erhehliche
Defizite bei den Spielfl&chen fiir die Altersgruppen
der 7 bis 12-jdhrigen und der 13 bis 18-jdhrigen.
dep steht fir die beiden Altersgrunnen in dean beiden
Stadtbezirken einem Prognosenedarf ven 9 %oo me
derzeit nur ein 8estand von 1 690 m2 gegeniiber.

Die Notwendigkeit der zumindest teilwsisen Peckung
dieses Bedarfs an Spielplétzen, aber auch die
zentrele Lage des Burggartengeldndes inmitien der
besiedelten Fl&che des Stadtteiis, verlsngen nmach

der Nutzung dieses Geldndes als Spiel- und Erholungs-
fl&che.

Avch die Bkologische und klimatische Bedeutuno
einer Begrinung dieser FlAche ist hoch einzuschitzen.

Der wirksame Flachennutzungs- und Landschafi tsplan
sient deshalb bereits die MNutzung diesar Flich
als FParkanlzge mit entsprechendem Spielplatrzan
bot in Kombination mit einer tempordren Festpls
nutzung vor.
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DiesenVorgaben scll der Bebauungsplan Rechnung
tragen.

An den bereits ausgebauten StraBen "Mreuzuweg'

und 'EppsteinstraBe! sind noch mehrere Bauliicken
vaorhanden, Tlr deren SchlieBung die erforderlichen
scadtebgullchen Festsetzungen getroffen werden
sollien. Soweit die vorhandenen Grundstiickszuschnitte
eine Bebauung nichi zulassen, kdnnen die YoTaus-
setzunogen durch Grenzregelungsverfahren geschaffen
werden. (s, 5 - 3)
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art und das MaB der baulichen Mutzung fir

.die bisher unbebauten Grundstiicke wurde in

ihren Werten n die der vorhandernen Bausub-
stanz angepaBt. Die GeschoBzahl ist suf max.
zwel Beschosse begrenzt.

Per Hebauungsplan ermidglicht es,die wvorhandene
Hebauung um eine den Ausnutzungswerten ent-
sprechende dberbaubare Fldche zu erweitern.

ErschlieBung

Die ErschlieBung kann als gesichert angesehen
werden, weill nur vorhandene Baullcken ge-
schlossen werden kinnen, die &n bereits ausge-
bauten StraBen liegen. S8mutliche Erschliefungs-
anlagen sind vorhanden.

Die ErschlieBunng des Naherholungsbereiches Burg-

garten wird durch mehrere Zugangsmiiglichkeiten
gewahrlielistet.

Ordnung des Brund und Bodens

Nach Auskunft des stBdtischen Vermessungs- und
Liegenschaftsamtes 1st ein Grenzregelungsver-
fahren ausreichend, um die Resthbebauung am Wreuz-
weg und der Eppsteinstrale zu ermdglichen. Eirne
Hzulandumlegung izt dementsprechend nicht er-
forderlich.

Das Geliénde der geplanten Farkanlage einschlieB-

lich Festplatz befindet sich im Eigentum der
Stadt Hanau,

Parkanlaoge

Die peplante Naherholungsanlage - Burcgarten -
befindet sich zentral im Stadtteil Steinheim

und verbindet den Altstadtbereich mit den Neu-
haupebieten. Pie Naherholungsfunktion inshe-
sondere fir die Altstadthewohner, die lberwie-
gend nur kleine Grundstiicke zur Verfligung haben,
ist von besonderer Hedeutung. Die Erreichbar-
keit der Parkanlage aus sllen Richtungen des
Stadtteils Steinheim ist gewdhrleistiet. '
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Die Herrichtung der Parkanlage wird sich i{iber
mehrere Jshre erstrecken. Ein .Aushaunrogramm
wird die wichtigsten Arheiten, wie Wege und
Teilpflanzungen, an den Beginn stellen. Der
weitere Ausbau sall dann entsprechend den haus-
haltsrechtiichen Mdglichkeiten durchgefihrt
werden.

Fiir die Durchfilhrung des Bebauungsplanes

didrfte ein Zeitrahmen von 7 bis 10 Jahren
_realistisch sein.

Der Nzherholungsbereich gliedert sich in fol-
gende Hereiche

a) Spielbereich

Er beinhaltet den Kinderspielmlatz, die
"Rallschuhbahn/Eislaufbahn, feste Tisch-
tennisplatten, einen Beolzplatz sowle
mehrere kleinere Spielmiiglichkeiten.

) Kommunikationshereich

Er beinhaltet einen Platz mit Nutzungsmig-
lichkeiten, umgeben von Wasser, den Fest-
platzbereich,.der ansonsten esls Liegewizae
oder zum Spielen benutzt werden kann. In
diesem Hereich treffen die geplanten lege
zusammen und bilden =sa einen 'Mittelpunkt'.

£) Ruhebereich

Pieser Bereich beinhaltet liesen und Pflenzen.
Der vorhandene Feuchthereich soll in die Anlage
so integriert werden, dal die vorhandene gio-
logische Substanz nicht angegriffen wird.

Die elnzelnen Gereiche sind durch Pflanzuncen
vder Erdmodellieruncern und Yece voneinander ge-
trannt, um somit m8gliche Nutzungskonflikte

zwischen den Benutzern der einzelren Bereiche zu
mindern.

Die Errichtung des Festplatzes im Neherhaolungs-
geblet wird zwangseldufig zur Beeintrichti-
gung der gé&rtnerischen Anlagen



fihren. Deshalt sieht.der Bebauungeplan fiir
diesen Bereich eine geringere Baum- oder Strsuch-

pflanzung var. Die geplanten Erdmodellierungen

saollen die Schallausbreitungen sowelt wie mig-
lich reduzieren.

Die einzelnen Spielbereiche des Kinderspiel-
platzes sind ebenfalls untereinander und nach
suBen durch Erdmodellierungen getrennt.

Buch hierdurch sollen gegenseitige Nutzungs-
konflikte - inshesondere der unterschiedlichen
ARltersgruppen - vermieden werden.

.o s £t en

Finmanzielle Aufwendungen werden nur Tir den Aus-
fau des Burggartengel@ndes notwendig werden.

Die erforderlichen Kosten kidnnen lber mehrere
Jdahre verteilt werden.

Ausbau der Parkasnlage entsprechend

- . Bebsuungsplan

¢ % 30,-- DM/m° = DM 1.440.000,--

ca. 48 300 m






