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FESTSETZUNGEN NACH BUNDESRECHT & 9@ und 9 a BBauG
SOWIE BauNVvO

1.1 Fdr das Flangebiet werden alle friheren pla-

nungsrechtlichen Festsetzungen, die diesem
HJebauungeplan widersprechen aufgehaben.

1.2 Die (berbaubaren Grundstiicksfl&chen sind
durch Baugrenzen und Baulinien und durch das
Mal der haulichen Nutzung in Grund~ und Ge=-
scholfldchenzahl festgelegt.

1.3 Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der
dafiir gekennzeichneten Fl#chen oder der Uber-
baubaren Fl&8chen zul#&ssig.

1.4 In den allgemeinen Waohngebieten werden die
in der BauNV0 § & (3) ausnahmswelse zuge-
lassenen Nutzungen ausgeschlossen.

1.5 In #ellergeschossen sind Wohnungen unzul#dssig
(BauNuO § 1 (7).

FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT § 9 (4)BBaul, § 118 HE0

2.1 Zusammenhdngende Garagen sincd in siner Bau-
flucht zu errichten und gestalterisch sufein-
ander abhzustimmen.

2.2 Die Sockelhiihe neu zu errichtender Gebdude,
gemessen zwischen Hinterkante Gffentlicher
Erschliefurgsfléche und Oberkante Lrdge-
schoRfufboden, darf o,5 m nicht Ukerschreiten.
Fiihrt die Einhaltung dieser Festsetzung zu
Schiwierigkeiten hei der Abwasserbeseltigung
ader sufgrund der Bodenbeschaffenhelt, kann
‘susnahmsweise eine grofere Saockelhihe zuge-
lessen werden. In diesen F&llen ist das be-
ldnde zum Gebdude hin so auszubdechen, dal
die meximal festgelegte Sockelhihe nicht ldker-
schritten wird.

2.3 Anlagen zur Verwendung der Saonnenenergie sind
‘zul#dssig.



2.4 HKniestdécke sind nur bei eingeschossigen e~
Gebduden zuldssig. Die Hihe des Kniestocks,
gemessen an der AuBenwandflucht zwischen Uber-
, kante GeschafBdecke und Schnittpunkt Dachhaut,
% darf 0,75 m nicht Uberschreiten. Die Dach-
ﬁleckung_bei geneigten DE&chern muB in klein-
belligem Materiasl erfolgen.

Bei Dappel- und Reihenhidusern ist die First-
hthe, die Dachneigung und die Dachdeckung an
die jeweiligen NachbargebBude anzugleichen,

2.5 Bei Reihenhdusern sind an den Terrassen
-zmi chen den sinzelnan Hausgliedern Sicht-
chutzuinde zuldssig, die die HShe des Erd-
gEbChdubES und die L8nge von 3,0 Meter nichi
bberschreiten.

3.  LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 9 EBaul, § 118 HBO

3.1 Alle Rad- und FuBwege sind in ihrer Oher-
fldche aus wasserdurchldssigen Matariaslien
herzustellen (z.B. Kies, Fassnverbundsieine,
Fflaster stc...
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raBle oig 1. Zugangsuag
Fppsteinatraide)

1 fAcer pseudonlastanus ‘Negenia'Bergshorn
2 Tilla cordata 'Greenspire’ Wi jTET];ﬂdE
3 Fraxinus excelsigr'Diversifolia' Esche
L Pyrus callervanes 'ChenticleeriChirn. Wildbirne
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- III -

Bereich Eppstein-Schule:

5 Acer platanoides 'Sommershade' Spitzahorn

6 Gleditsgia. triacanthos 'Skyline' CGelditschie
7 Tilia cordata 'Greenspire’ Winderlinde

Zugangsweg ab Kreuzweg/Doprner StraBe:

8 Fraxinus augustifolias 'Raywood! Esche
9 Acer gseudaoplatanus ‘Erectum' Berghorn

Spielbereich:

Acer platanoides 'Emerald HQueen' Spitzancrn
. . 'Cleveland' :
" " 'Schwedleri’ ratlaubiger
Spitzahaorn
Tiliz cordata ‘Greenspire’ Winterlingde
! americana ‘Nova'Schwarzlinde

am dstlichen Feuchtbereich

Fraxinus excelsiar 'Westhofs Glories'! Esche
Fopulus tremula Zitterpappel
Alnus glutinosa Schwarzerle

‘Verbindungswege EppsteinstraBe/Kreuvzweq:

10 *‘Alnws cordata Grinerle dstl. Teil

= . L

11 Acer platanoides 'Erectum’ Spitzahorn

Ruhebereich:

12 Pterocarya Traxinifolie FligelnuB
13 Quercus cerris Zerreiche
14 entlang Weg
Scer platanoides Sagmmershade!Soitzahorn

S{idlicher Zugangsweg ab tppsteinstrgde:

15 Sorbus ariz 'Magnifica' Schwedische Mehlbeere

Die veorhandene Sumpffleors ist in ihrem Jetzigen-
Zugstend zu helassen und nicht zu veridndern.

Der vorhandene Bewuchs ist sowelt wie midgiich
zu schanen, gesunde 8ume mit mehr zls Go cm
Stammumfang ~ gemessen in 1 m H8he - sind

zu erhalten. Hierveon sind Obstodume - abge-
sehen von Schalenchst (z.8. WalnuB und ER~
kastanie) - ausgenammen. Falls durch die Er-
hRaltung dieser B&ume die Durchflhrung zu-
ldssiger Bauvorhaben unzumuthare erschuert
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wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an an-

derer Stelle des Grundstickes fir eine an-

gemessene Ersatzpflanzung gescrgt wird.

In jeder Phase der HBaudurchflhrung sind die
zu. erhaltenden B&umg var schiddigenden Ein-

flissen zu bewshren.

Auf dffentlichen und privaten ParkplBtizen
oder anderen PKW-5tellflédchen ist auf Pflanz-
streifen oder Pflanzinseln Jeweils Fiir 5 Btell-

platze ein Baum zu pTianzen und zZu unter-
halten.

Die Stellpldtze an der Trafostaticn sind &0
zu hepflanzen, dafl sie vom Hurggarten asus
nicht einzusehen sind.

Cie Grundstlickseinfriedigungen =ind an de
seitlichen und hinteren Grenzen aus Ma chon»
drahtzsun ocder sls Holzlattenzaun mit einer
Hdhe von max. 1,50 m zuldssig. Einfrisdi-
gurninen, die als geschlossene Wand wirkaen
(Sichtschutzwfinde etc.), sind nicht zu-
ldssig. '

An den hinteren Grundstlicksgrenzen zum Burg-
garten hin sind kesine Garhentiiren zulissic
Die EinfTriedigungen zur Strale dirfen 2in
Hhe von 1,10 m nicht Uberschreiten.

3

&

0 i

Von den nicht (berhauten Grundsticksfisdchen
sind im allgemeinen Waohnoebiet mind. 70 %
im Mischgebiet mingd. bo % als LrinflEche an-
l=gen und zu unterhalten.
Diese GrinflEchen sallen =ine 30
und Strauchbepflanzung esinschlis :
mit einer Wuchserwartung von mind., & m ent-
soricht 1o gm, ein Strauch 1 gm. Vorgiriten
sind s81ls zusammenh&ngends Grinflildchen zu ge-
stalten. Im Vorgarten 4ist mind. ein Gaum
zu pflanzen.
Im Vorgarten sind Stellpl&étze, bis auf den
ver der Garage, unzul8ssig.
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4. HINIUWETISE
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Nach § 20 DSchG sind dem Landesemt fir Denk-
malpflege in Wiesbaden, AuBenstelle Darmstadt,

oder dem Stadtplanungsamt - Untere Denkmzal-

schutzbehiirde - z2lle bei Erdarbeiten auftre-
tenden Funde wie Mauern, Scherhen, Skelette etc.
zu melden. Die Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

In 2llen StraBen und uegen sind ageeignete und
ausreichende Trassen fUr die Unterbringung

vaon Fernmeldeanlagen, fiir die Stromversorgung
sowie filr Ges- und Wesserversorgung freizuhalten.

Das Fernmeldeemt Hansu ist mind. 6 Maonate vor
Beginn der BaumeBnahmen zu verstdndigen, damit
die erforderlichen Arheiten TUr Schutz und Er-
weiterung "~ .der Fernmeldeanlsgen rechtzeitio
varhersitet und durchgeflhrt werden kidnnen.

Die Hess. Landesanstalt Flr HBodenforschung
weist darauf hin, daB in geringen Tiefen mit
Brundwasser zu rechnen sei. Das Plangebiet
weist die Bodengruppen 3 und 5 sus.

Die im Burggarten geplante Teichfliche hLe-
darf einer wasserrechtlichen Planfeststellung
nach § 31 WHG in Verbindung mit § 59 HulG.
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- Amtliche Bekanntmachuang [Jas-zae
der Stadt Hanau

$Nr.42 v - . »DerKirchberg®::
Nr.714.1 wNordostlich der Pfaffenbrurme R .
¥ Nr.721b - - ,.Zwischen Schachenwald- und Roderstralie . .
o Nr.725 - »Burggraben”. ~ B
© Nr.so wWestlich der Sudetendeutschen Strafe®:- - -

Nr.905 .- - .Degussa-Waldsiedlung® . .
({ibérsichtspline der jeweiligen Geltungsbereic]
wiefolgt gedindert bzw. ergénzt: . :
1. Gaupen - . P

Dachgaupen sind bei ein- und zweigeschossigen Gebduden mit geneig-

ten Déchern zuléssig. L e

Di¢ Breiten der Gaupen einer Dachfldche diirfen zusammen nicht mehr

als 50 % der dazugehbrigen AuBenwandlinge des Gebiudes einneh

men. o B -

Die Seitenwiinde der Gaupen miissen von den Giebelwiinden; Graten

_ und Dachkehlen einen Abstand von mind. 1,50 m einhaiten. - .
- Die Oberkanten der Gaupen in der Ansichtsebene diirfen das Ma8 von
/142 der Dachhohe, gemessen in der Senkrechten zwischen der Hohe der

Dachtraufe und dem Dachfirst, nicht fiberschreiten.” =~ -

Die.Ansichtsfiichen dér Gaupen sind Gberwiegend .als Fensterfliiche

auszubilden.’ - . , B U

* Die Vorderkante der Gaupe ist gegeniiber der Vorderkante der zugehd- |
rigen Auflenwand mindestens wm das Mafvon 50 cm zuriickzusetzen.
2. Zwerchhduser BT e

Zwerchhauser sind bei ein- und zweigeschossigen Gebduden mit ge- |

neigten Déchern zuléssig. o : ¥

Zwerchhauser diirfen die Linge der Traufe eines geneigten Daches um .

nicht mehr als 25 % unterbrechen. ‘ T N .

Die Breite von Zwerchhiusern wird auf das zuliissige Gesamtma8 der HU-Steinheim ’ ‘

1

Gaupenbreite angerechnet. , , i B-Pline Nr. 714.1, 721-b und 725
Diese Satzungsinderungen treten am Tagé nach ihrer éffentlichen Be- - - :
kanntmachung in Kraft. - ’ '

' : Der Magistrat der Stadt Hanau
Dressler

_-Stadtbauarat
Anhang -
Ubersichtsplane der betreffenden Geltungshereiche:
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