BEBAUUNGSPLAN 727 - Lachengriiben
Hinuwelise, textliche Festsetzungen und Begriindung

Diese textlichen Festsetzungen geh8ren zu der
Bebauungsplanzeichnung

INHALTSUBERSICHT

1. Hinwelse

1.1 Fernmeldeanlagen
Baugrund
Denkmalschutz
Wasserversorgung
Grében
Hochwasser
Versorgungstrassen
Wassergefihrdende Stoffe
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2. Festsetzungen nach Bundesrecht
2.1 Andere planungsrechtliche Festsetzungen
2.2 Stellplétze und Garagen
2.3 Grundstlcksfreifléchen
2.4 Zahl der Wohnungen

estsetzungen nach Landesrecht
1 Sockel

2 Dachaufbauten

3 UWege

4 BHume

5 Einfriedigungen
6 Dachneigung

7 Sichtschutzuwinde
8

Gartenh8user und Bepflanzung
in Dauerkleinglirten
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4, Begrindung
L.1 Allgemeines’
4.2 Grlinanlagen und Kleingartenanlage
L.3 ErschlieBung
b.4 Art und MaB der baulichen Nutzung
4.5 Kosten



1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Allgemeine Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (6) BBauG

Das Fernmeldeamt Hanau ist mind. 6 Monate vor Be-
ginn von BaumaBnahmen zu unterrichten, damit dle
erforderlichen Arbeiten flr den Schutz und die
Erweiterung der Fernmeldeanlagen rechtzeitig vor-
bhereitet und durchgefilhrt werden k#innen.

In den Niederungsgebieten k¥nnen aufgrund dee hoch-
atehenden Grundusssers und der geringen Tragféhig-
keit ocberfli#chennaher Bodenachichten bautechnische
Probleme auftreten.

Nach § 20 DSchG sind dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege Hessen, AuBenstelle Darmstadt, cder dem
Stadtplanungsemt - Untere Denkmalschutzbehtirde =~
alle bel Erdarbeiten auftretenden Funde wie

‘Mauern, Scherben, Skelette etc. unverzilglich an-

zuzeigen. Die Funde und Fundstellen sind in un-
verindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Fiir das Plangebiet iat ein baureifer Wasserver-
sorgungsentwurf zu erstellen, der der Genehmigung
nach § 44 HWGE durch die Wasserbehtirde hedarf.

Die Verinderung der vorhandenen Gr#ben bedarf einer
waaserrechtlichen Genehmigung.

Vom Ammelbach kann eine Hochwassergef#hrdung ausa-
gehen.

In mallen StraBen und Wegen sind geeignete und aus-
reichende Trassen flir Fernmeldeanlagen, flir die
Stromversorgung sgwie filr Gas- und Wesserversor-
gung freizuhalten.

Der Einbau von Lagertenks bzw. die Lagerung wasser=-
gef8hrdender Stoffe ist gem#B8 § 26 HWGE rechtzeitig

vor Baubeginn der Unteren Wasserbehtirde anzuzeigen.



2.2

2.4

3.2

Festsetzungen nach Bundesrecht (§ 9 u. 9a BBauG, BauNVv0)

Flir das Plangebiet werden alle friheren planungsrecht-
lichen Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan wider-
sprechen, aufgehoben. '

Die notwendigen Stellpléitze und Garagen sind nur inner-
halb der gekennzeichneten Fléchen oder innerhalb der
{iberbaubaren FlBchen zul#ssig. Die Garagen sind anein-
gnder anzupassen.

Van den nicht {berbauten Grundstiicksflachen sind im
Allgemeinen Wohngebiet mind. 70 %, im Mischgebiet

mind. 40 % =sls Griinfldche anzulegen und zu unterhalten.
Mindestens 25 % dieser Griinfl#chen socllen mit B#umen
und Str&uchern bepflanzt werden. Ein Baum mit einer
Wuchserwartung von mind. & m HBhe entspricht einer
Fl8che von 25 gm, 1 Strauch 1 gm.

Vorgdrten sind als zusammenh@#ngende GriinflHAchen zu ge-
stalten. In jedem Vorgarten ist mindestens 1 Baum zu
pflanzen. Stellplédtze sind im Veorgarten auBerhalb

der Garagenzufahrt nicht zuldssig.

In Bereichen, in denen der Bebauungsplan die GeschoB-

zahl II als Hichstwert asusweist, sind max. zwel Wohn-
nungen pro WohngebBude zul#ssig.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BBauG, § 118 HBO)

'Die Sockelhdhe der Geb#iude,gemessen zwischen der Hinterkante

der 8ffentlichen ErschlieBungsflé&che und Oberkante
ErdgeschoB-FuBboden, darf 0,6 Meter nicht iiberschreiten.
Ausnahmsweise kann eine griéiBere Sockelhdihe zugelassen
werden, wenn sie flir die Abwasserleitung oder aufgrund
der Bodenbeschaffenheit erforderlich ist. In diesem

Fall ist das Geld#dnde zum Geb&ude hin so anzubBischen,

daB nur die sla H¥chstwert von 0,6 m festgesetze Sockel-
hihe sichtbar bleibt.

Dachaufbauten (Gauben etc.) diirfen h#chstens 2/3 der
Dachldnge einnehmen; sie sind zul#ssigbei nur einge-
schossigen HBusern und bel zweigeschossigen H#usern
ohne Kniestock. Die Hdhe des Kniestocks darf a,75
Meter vaon Oberkante fFertigdecke phig Oberkante Dach-
deckung, gemessen an der HausgauBenwand, nicht liber-
schreiten.



3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Alle Rad- und FuBwege im Kleingarten- und Spiel-
platzbereich sind in ihrer Oberfl8che aus wasser-
durchldssigen Materialien herzustellen (z.B. Kies,
Rasenverbundstein, Pflaster etc.). Diese lWege

sind so zu profilieren, daB das OberflBchenwasser
seitlich in die Griinanlage abflieBen kann.

Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie miglich

zu schonen. Gesunde B&ume mit mehr als 60 cm
Stammumfang - gemessen in 1 m H3he - sind zu er-
halten. Hiervon sind Obstbiume - abgesehen von
Schalenobst (z.8. WalnuB und EBkastanie) -
ausgenommen. Falls durch die Erhaltung dieser

BBume die Durchfiihrung zul#ssiger Bauvorhaben un-
zumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zul#ssig,
wenn an anderer Stelle des Grundstlicks fiir eine en-
gemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

Auf 8Bffentlichen und privaten Stellpl#tzen oder an-
deren PKW-Stellfl#chen ist jeweils flir 5 Stell-
plédtze auf Pflanzstreifen oder Pflanzinseln mind.
Je ein Baum zu pflanzen und zu unterhalten.

Grundstlickseinfriedigungen im Wa= ynd MI=Gebietsbe-
reich sind an den seitlichen und hinteren Grenzen
aus Maschendrahtzaun oder als Holzlattenzaun mit
einer H8he von max. 1,50 Meter zul#ssig. Die Ein-
friedigungen zur StraBe dlrfen eine Hihe von 1,70 m
nicht Uberschreiten.

Bei Doppelhdusern aind’die Dachnelgung und die
Dachdeckung der beiden Hausteile einander anzu-
gleichen.

Sichtschutzwnde bei Doppelh#usern sind nur an den Grund-
stlicksgrenzen zwischen den beiden Hausteilen zu-

l#sslg. Ihre GrdBe darf 3,5 Meter L&nge und 2, 5

Meter HBhe nicht liberschreiten. Als sonstige Ein-
friedigung sind Sichtschutzwd#nde nicht zul#ssig.

An den hinteren Grundstlicksgrenzen zur Griinanlage

sind keine Gartentidren zuldssig.

Flir die Fl&8chen fir Dauerkleingﬁrten gelten fol-
gende Festsetzungen : i
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3.8.1

3.8.2

3.8.3

3.8.6

Die Gartenh8user sind in Holz~ oder Stein-
basuweise herzustellen.

Gartenh8user sind mit geneigten DAchern auszu-
flhren, Die Mindestneigung betrédgt 10a.

Die Gartenhﬂuser sind Naturfarben uder in ge-
deckten Farbt8nen anzulegen.

Gartenh8user diirfen hiichstens 15 gm Grundflierhe
und 6 gm i{iberdachter Freisitz haben..

'Ein Kleingarten darf nicht gr#8er als 300 gm

sein.

Im Bebauungsplanbereich mit Ausnahme der Klein-
gdrten sind folgende Gehi#ilze zu verwenden :

I. Hochstdmme

Rcer pseudoplatanus
- Bergshorn -

Rcer campestre
- Feldahorn -

Betula verrucosas
- Sandbi:ke -

Cerpinus betulus
- Heinbuche -

Tilia intermedis
- Holl8ndische Linde -

Fraxinus ornus
- Blumenesche -~

Alnus incansa
- Gragerle -

Aesculus hippocostanum
- RoBkastanie -

II. GroBstréucher und Unterpflanzung

Acer campestre
- Feldeahorn -

Alnus incansa
- Grauerle -



Barpinua betulus
- Hainbuche -

Cornus mas
- Cornelkirche ~

Cornus sanguinea
- Roter Hartriegel -

Cornus avellana
- Waldhasel -

Ligustrum vulgare
- Gemeliner Liguster -

Lonicera xylosteum
- Gemeine Heckenkirsche -

Prunus mahaleb
- Weichselkirsche -

Prunus serotina

- SpHte Traubenkirsche-
Quercus pendunculats

- Stieleiche -

Rosa rubrifolia

- Blaue Hechtrose -

Rosa apinnsiééima
- Diinenrose -

Rubus fruticosus
- Wild- Brombeere -

Sorbus aria 'Magnifica’
- Mehlbeere -

Salix caprea
- Saluweide -

Ribes alpinum
- Alpenjohannisheere -

Symphoricarpos racemosus
- Gemeine Schneebeere -

Viburnum lantena
- Wolliger Schneeball -





