Begrildndun gv:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 15.06.1981 die Aufstellung
des Bebauungsplanes 'Amerikafeld' beschlossen.

Der Bebauungsplzn sollte analog zu den Baufl&chendarstellungen des
Fldchennutzungsplanes (FNP) erfolgen, um (Begriindung) "regulierend
auf den auBercrdentlich angespannten Baulandmarkt einzuwirken".
Hierzu sind Blirger und Tr#ger 8ffentlicher Belange (TOB) im Jahre
1883 gehdrt worden. Im Grundsatz wurde denPlan zugestimmt, nament-
lich durch die mit dem Naturschutz befaBten TOB - durch die Hess.
Landesanstalt fir Umwelt (HLFfU) mit Schreiben vam 08.07.1983, durch
das Regierungspr#sidium mit Schreiben vom 25.08.1983 und durch die
Untere Naturschutzbehtrde (UNB) samt Beirat mit Schreiben vom 28.03.1983.

Es ist festzustellen, daB das Planverfahren nach einer Neubewertunag
des Naturwerts (im Rahmen der gesamistédtischen 8Biotopkartierung)
durch die Stadt Hanau selbst angehalten worden ist.

Zus8tzlich zu der Biotopkartierung vom Mai 1986 ist im Jahre 1989
eine Nachkartierung vorgenommen worden. AUf dieser Brundlage ist

der Landschaftsplan, entsprechend § &4 Hessisches Naturschutzgeset:z
(HENatG), dessen Erl#&uterungsbericht der Begriinduno beiliegt, ent-
wickelt worden. In intensiven Gesprdchen mit der UNB, dem Natur-
schutzbeirat der Stadt Hanau und im Vorfeld auch mit dem Regierungs-
_présidium, Abt. VII, ist die grunds&tzliche Bebaubarkeit festgestellt
worden unter der Ucraussetzung weitgehender Baufl&chenreduzierung bzuw.
Rusgleichserfordernisse (vgl. auch hierzu Erlduterungsbericht zum
Landschaftsplan).

- Entsprechend den Vorgaben des Landschaftsplanes ist ein beziiglich der
~Baufl&chendarstellungen des FNP entscheidend reduzierter B8ebauungs-

- plan entworfen worden. '

Im Vergleich zur Baufl&chendarstellung des FNP wird auf ca. 127.000m?2
" Wohn- bzw. Mischgebiet und auf ca. 40.000 m? Dauerkleingartenfliche
verzichtet. '

Das Gebiet mit Eingriffen in Natur und Landschaft umfaBt nur noch

ca. 110.000 m2.

Ruf Anregung des Regierungspri#sidiums/8ONB wihrend der AnhBrung der
T8 wurde im Jahre 1991 ein erneutes Gutachten in Auftrag gegeben
und weitere Rusgleichsfldchen bereitgestellt.

Diejenigen Ausgleichsfl&chen, die eine Nutzungseinschrénkung mit

sich bringen, werden als dffentliche Griinfldche festgesetzt mit er-
gdnzenden Festsetzungen in Natur und Landschaft. Diese FlEchen werden
in das Umlegungsgebiet aufoenommen.

R



Fiir ein Baugebiet verbleiben nur noch ca. 104.000 m2. Es ist damit
so klein, daB es stddtebaul?-=h nicht mehr verantwortbar ist, siid-
lich des vorhandenen Gewerb:aebiets beiderseits der Otto-Hahn-Str.
ein eigenstindiges Wohn-/Mischgebiet mit den entsprechenden An-
forderungen an die Infrastruktur zu entwickeln. '

Es entstinde eine Splittersiedlung.

Somit ergibt sich aus den Naturschutzforderunuen auch eine Fest-
setzung der VETblElbenden Baufl#che analog dem angrenzenden Bereich
als Geuerbeneblet.

DlE Nutuendlgk91t fir eine mogllchst kurzfristige Verwirklichung
dieses Gewerbegebietes leitet sich zum einen aus der dem Liegen-
schaftsamt vorliegenden hohen Zahl an Bewerbern fir Gewerbegrund—
stlicke ab.

Zum anderen -~ und nicht minder wesentlich - geht es um den Nutzungs-
ausgleich fir freigewordene bzw. freiwerdende inneréirtliche Gewerbe-
fléchen und einen dortlgen Stadtumbau mit hotherer Nutzungsvertraog-
lichkeit. - '

Das Gewerbegebiet tAmerikafeld' reicht allein nicht ‘aus, um die Um-
nutzung der Industriebrache 'Marienhdtte' in ein Wohngebiet. und den

Auslagerungsbedarf der Fa. Ehrlst aus der Philippsruher Allee 'zu
knmpen51eren.. -

Rls Fulge'auch dieser BauflBchenreduzierung ergibt sich eine sufler-
ordentliche ¥nappheit an Bauland. Deshalb werden fir die verbleiben-
den versiegelbaren Fl&chen hohe Ausnutzungsuwerte festgesetzt.

Die zul#ssige HBchstzahl von finf. Uullgeschossen entlang der B 45
entspricht dabei-dem stadtebaullchen ZlEl 91nes e1ndeutlg deflnler-
ten 5tadtexnganas.

Zur ErschlleBuno des Gewerbegebiets 'Amerikafeld! ist der Aushau
der bereits vurhandenen StraBe in Uerlangerung der Otto- Hahn—qtraBe
vorgesehen. ,
Dies bedeutet eine: EThEbllChE Uerbesserung der Rnblndung des be-
atehenden Geuerbegeblets an das {beréirtliche Netzgund eine Ent-
lastung des Hnmten_unkts B 45/PfaffenbrunnenstraBe, der heutigen:
alleinigen GebietserschlieBung entlang einer Zeile mit Wshnh#usern.
Das peplante Gewe egebiet befindet sich auBerdem in noch glinstiger
Entfernung zum H ltepunkt Steinheim.

Die Hanalentscrgun st geuahrlelstet weil bersits beim Bau der be-

stehenden Leitun er Otto-Hahn-StraBe eine Entwicklung des
'Amerikafeldes'. Eruck51chtlgt ‘wurde. Durch den Bau des Kanals bis
zum LammerSpleler Weg kBnnen auch die bestehenden Spmrt— und Klein-~
gartenber91che* das Netz angeschlassen werden.

Altablauerunuen bzu. Altlasten 51nd im 'Rmerlkafeldi nieht bekannt.
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Kaosten

Die Uberschl@gigen Huéten setzéh sich wie folgt zusammen
(Stand: Anfang 1990) ‘ ”

1. Kanalbau _ _
ca. 750 m x 1000,00 OM 750.000,00 DM
ca. 150 m x 650,00 DM 97.500,00 DM

2. S5traBenhau

ca. 8700 m2 x 125,00 DM | 1.087.500,00 DM
Parkplatz o . _ ' . \
ca. 2400 m? x 100,00 DM - 240.000,00 DM

Rad- und FuBweg entlang
des L&mmerspieler UWeq

120 m? x 50,00 DM . S 60.000,00 DM

-3, 10 % aus Pos. 2 fir

Beleuchtung und BeSchilderUng‘ : 138.750,00 DM

2.373.750,00 DM





