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Allgemeine Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

- Fernmeldeanlagen

Das Fernmeldeamt Hanau ist mindestens 6 Monate vor Beginn
von BaumaBnahmen zu unterrichten, damit die erforderlichen
Arbeiten fiir den Schutz und die Erweiterung der Fernmelde-
anlagen rechtzeitig vorbereitet und durchgefiihrt werden
kdnnen.

Denkmalschutz

Nach § 20 Denkmalschutzbesetz (DSchG) sind dem Hessischen
Landesamt fur Denkmalpflege, Wiesbaden, SchloB Biebrich,

oder dem Stadtplanungsamt - Untere Denkmalschutzbehdrde -
alle bei Erdarbeiten auftretenden funde wie Mauern, Scherben,
Skelette etc. unverziiglich anzuzeigen. -

"Die Funde und Fundstellen sind in unver8ndertem Zustand zu er-

halten und in geeigneter Weise bis zur Entscheidung zu schiitzen.

Wasserversorgung

Fir das Plangebilet ist ein baureiFEr Wasserversorgungs-
entwurf zu erstellen; der der Genehmigung nach § L4 Hess.
Wasseroesetz (HME) durch die Wasserbehiirde bedarf.

Uersaruunqstrassen

In allen StraBen und Wegen sind geeignete und ausreichende
Trassen fiir Fernmeldeanlagen, flir die Stromversorgung und
fir die Gas- und Wasserversorgung freizuhalten.

Die bestehende uasser191tung in der Uerlangerung der 0Otto-
Hahn-5traBe ist zu schiitzen. '
Die 20-KV-Leitung ist erdzuverkabeln und baulastmaﬂlg zu
sichern. In dem Berglch der jetzigen Leitungstrasse und in

einem Schutzstreifen von beidseitig 10 m sind erst dann Bau-

genehmigungen zu erteilen, wenn die Leitung erdverkabelt ist.

/Zufahrten auf die B 45

Von den Grundstiicken im GBeltungsbereich des Bebauungsplans, .
die an die BundesstraBe Nr. 45 angrenzen, sind weder Zu- und
Rbfahrten noch Zu- und Abginge auf die B 45 zul#ssig.

Bauurund

‘Bei Auyshubarhbeiten 1st auf Anzeichen alten Berghbaus zu- achten,

erforderlichenfalls sind im Einvernehmen mit der Bauaufsichts- -

behdirde die notwendlgen bautechnischen SicherheitsmaBnahmen zu
treffen.

In Senken, Erosiohsrinnen etc. k#nnen pberfl&chennahes Grund-
wasser und organische DOberflé&chenschichten bautechn. Probleme

aufwerfen. Erfnrderllchenfalls 51nd Budenuntersuchungen durch-
zufiihren. g

masse:geféhrdene Stoffe

Der Einbau von Lagertanks bzw. die lLagerung wassergefiéhrdender
Stoffe ist gem. § 26 HWG rechtzeitig vor Baubeginn der Unteren
WasserbehBrde anzuzeigen.



iextliche Festsetzungen nach Bundesrecht

ﬁechtsgrundlagen: ~ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
| machung vom 8.12.86 mit Anderungen vom 25.7.88
-~ Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom
23.1.50

Gewerbebetriebe
Rechtsgrundlane: § 8 BaulNVD

Im Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe entspr. § 8 (1) - (2) Nr.

2 und 3 zul@ssig.

Lagerplétze entspr. § 8 (2) Nr. 1 BauNVD sind unzul8ssig.

Die ausnahmsweise zulZssige Nutzung entspr. § 8 (3) Nr. 3 - 'Ver-
gniigungsstitten’ wird in Verbindung mit § 1 (5) BauNVD ausgeschlossen.

Emissionen in Gewerbegebieten
Rechtsgrundlage: § 8 (1) BaulNVb i. V. mit § 9 (1) Nr. 23 BauGB

Ugn den Gewerbebetrieben diirfen keine stdrenden Emissionen auf die
angrenzende Bebauung Bstlich der B 45 ausgehen.

Begriinung von GebBuden
Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 25a BaulGB

Flachgeneinote Dacher bis 10° Neigung milssen begriint werden.
Fassaden ohne Fenster und kleinteiliger Fassadengliederung sind mit
Kletterpflanzen (z. B. Efeu, Wilder Wein, Kndterich, Blauregen) zu
bepflanzen.

Nicht Uberbaubare Fl&8chen und deren Gestaltuna
Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 10, Nr. 25a BaulGB

Von den nicht {berbaubaren Grundstlcksfl&achen sind im BE mindestens 80 %
und Mi 60 % sls GriUnfliche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Mindestens 50 % dieser Griinfl&che sollen mit B&umen und Str8uchern
- 2aflanzt werden. :
-rg8rten sind als zusammenhi&ngende Grinfl&chen zu gestalten. In jedem
Jorgarten ist mindestens alle 15,0 m (gemessen Uber die Grundstiicks-
breite) ein Laubbaum zu pflanzen. Stellpl#&tze sind im Vorgarten nicht
zuldssig. : ‘ '

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Fl8chen sind zu B0 % einheimische
und standortgerechte B&ume und Str8ucher zu verwenden. :

Einheimische und standortgerechte Arten sind z. B.:

Biume - Str8ucher
Stieleiche : Roter Hartriegel
Traubeneiche Hasel

Spitzaharn Heckenkirsche
Bergahorn WeiBdorn
Winterlinde Woglliger Schneebzll
Vogelkirsch - Schlehe

Hainbuche ‘ Liguster

Schwarzer Holunder
Heckenrose

e/



Vorhandener Baumbestand
Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Der vorhandene Bewuchs ist ~ soweilt m@glich - zu schonen.

Baume mit mehr als 50 cm Stammumfang (cemessen in 1,00 m Hihe) sind
zu erhalten, sofern sie die Durchfihrung zulZssiger Bauvorhaben nicht
ynzumutbar erschweren.

Rusnahmen hiervon sind nur zulédssig, wenn an anderer Stelle auf dem
Grundstick eine Ersatzpflanzung erfolgt.

Nutzungspr&zision fir die als Hffentliche Grinfl&che bzw. als
landuwirtschaftliche Flache / Streuobstbau festgesetzten Flachen

Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 20 BauBB

Die landwirtschaftlichen und &ffentlichen Grinfl&dchen sind ausschlieB-
lich als Griinland (Wiese/Weide) mit Streuobstbau (Hochst&mme) zu
nutzen. Bauliche Anlagen dirfen nicht errichtet werden. Einz&unungen
sind nicht gestattet. Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten.

KleingartengréBen

Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 2, 3 BsuGB

Ein Kleingarten soll nicht grdBer als 400 m2 sein. :
Je Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausflhrung mit hichstens
24 m2? Grundfl&che einschlieBlich (berdachtem Freisitz zul#dssig. Sie
darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Russtattung
und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.



Textliche festsetzungen nach Landesrecht
M

Rechtsgrundlagen. § 118 Hessische Bauordnung (HBD) in Verbindung
" mit § 9 (4) Baugesetzbuch (BaulB)

1. Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fl8che zu-
ldssig. An Gebduden diirfen Werbeanlagen die Attika oder Haus-
kanten nicht {iberragen.

Die max. Schrifth@he als Einzelbuchstabe darf 1 ,o m Hahe nicht
{iberschreiten. _
Eine Fl&chenwerbung darf max. 1,0 m Hihe nicht iberschreiten.

2., Einfriedigung

Entlang der ErschlieBungsstraBe A sind Einfriedigungen aus
Maschendrahtzaun oder #hnlich durchbrochenen Materlallen Zu-
ldssig.

Sie sind in einem Mindestabstand von 2 5 m hinter der StraBen-
begrenzungslinie zu errichten. Die Hche des. Zaunes inklusive
Fundament darf 2,20 m nicht Uberschreiten.

Der Raum zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Ein-
friedigung ist mit B&umen und Str8uchern zu beDFlanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Seitliche und hintere Einfriedigungen sind als Holzlattenzaun
pder aus Maschendraht mit einer HBhe von max. 2,20 m zul8ssig.

3. Stellplétze

Auf allen Grundstlicken ist nur die Anzahl Stellpl#Ztze zul@ssig,
die entsprechend der Hanauer Stellplatzsatzung zu erstellen
sind. Alle dariiber hinaus gewlinschten Stellpl&dtze sind in
Tiefgaragen oder Parkh&usern herzustellen, deren D&cher dauer-
haft begriint werden missen.

Stellplstze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Fléche zul&ssig. Begriinte Tiefgaragen k#nnen auch auBerhalb

der Uberbaubaren Fldche angeordnet werden.

Pro 5 Stellpl&tzen ist ein Laubbaum mit einem Mindeststammum-
fang (bei der Pflanzung) von 16 - 18 cm - gemessen in 1,00 m
Héhe - zu pflanzen.

Die Baumpflanzung mufBl als Trennung der. 51nzelnen Stellplatze
erfolgen.

Bei Stellplatzanlagen ist ein mindestens 2 DU m breiter Pflanz-
streifen zwischen den Stellplatzr81hen herzustellen, ‘der dauer-
haft bepflanzt und unterhalten wird.

L. H191ngartenfestsetzungen

Die Gartenlauben sind in Holz oder Steinbauweise zul#ssig.
Sie sind mit geneigten D&chern, deren Dachneigung mind. 15° und
max. 30° betr&gt, herzustellen. :

DlE Dachdeckung ist nur in kleinteiligem Materlal zu18551g
Farbton ziegelrot bis braun.

Die Traufhiéhe darf max. 2,50 Meter betragen, gemessen von Ober-
kante Garten bis zur. Traufe.

Die Lauben sind an der AuBenseite in Naturfarben oder in ge-.
deckten Farbt@nen zuldssig. Keller sind nicht zul&ssig.

Ruf jeder Kleingartenparzelle ist nur ein Bauk@rper zul8ssig.
Ausnahmsweise ist ein Kleingew&dchshaus je Kleingarten zul8ssig,



wenn es ausschlieBlich g&rtnerisch genutzt wird und 5 m? Grund-
fléche, bzw. 9 m? umbauten Raum nicht {iberschreitet.

Der Grenzabstand der Lauben muB mindestens 2,00 Meter betragen.

Zugdnoe zu den Einzelparzellen sind nur von den ErschlieBungs-
wegen innerhalb der Anlage &aus, zul#ssig. ‘

Innerhalb der Kleingartenanlage ist die EinzBunung der Einzel-
parzellen nur bis zu einer Hhe von max. 1,00 Meter zuldssig.
Als Einz&unungsmaterial ist Maschendrzht zu verwenden.





