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1. Fes ungen nach dem B buch B G
aunutzungsvero:dnung (BauNVQ)

1.01 Frihere Festsetzungen

Fiur den Geltungsbereich werden alle friheren planungsrechtlichen Festsetzungen,
die diesem Bebauungsplan widersprechen, aufgehoben.

1.02 Art der baulichen Nutzung!Einschréinkungen der _Zulé‘ssigkeit von Nutzungen

1.02.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 Abs. 3 BauNVO i V. mit § 1 Abs 6 Nr. 1
. BauNVvO).

1.02.2 Im V-Gewerbegebiet (GE-eingeschrankt) sind nur gewerbliche Nutzungen zulissig, die
von ithrem Emissionsverhalten her auch in einem Mischgebiet zulassig waren.
~ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBund § 1 Abs.. 8 BauNVO),

1.03 MaR der baulichen Nutzung

1.03.1 Aligemeines :
-~ Im Bebauungsplan ist das MaB der baulichen Nutzung bestimmt durch dle Festset-
zung der Grundflaichenzahl, der Geschof¥flachenzahl, der Zahi der Voligeschosse
und durch die Hdhe baulicher Anfagen. '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 Abs. 2 und 18 Abs. 1 BauNVO).

1.03.2 Grundﬂachenzahl

‘Uberschreitungen entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 sind ausgeschtossen {§ 16 Abs.
2 Nr. 4 BauNVQ). .

- 1.03.3 Hoéhe baulicher Aniagen

a)  .Gewerbegebiet - eingeschrankt”
Hmax= 10 m (gemessen von der Oberkante zugehdriger ErschlieBungsanlage
bis Oberkante Attika 0. 3.)

by - Hmum-hf 6,80 m bei Doppeihdusern (gemessen zwischen Oberkante
fertiggestellter ErschiieRungsfliche und Schnittpunkt AuBernkante Aukenwand
mit AuRenkante Dacheindeckung) ‘

1.04 Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVQ)

1.04.1 Bauweise -
Im Aligemeinen Wohrigebiet smd nur Einzel- und Doppeihauser zuldssig.
(§ 22 Abs. 2 BauNVQ).



1.04.2

1.05

1.05.1

Steliplatze, Garagen und Nebenan[agen

Steilplatze Garagen und Nebenanlagen sind nur mnerhalb der tberbaubaren
Fiachen zuléssig.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 14 Abs. 1 BauNVQ).

Ausnahmsweise kénnen Stellplatze und Garagen auch auBerhalb der iberbaubaren o
Fliachen zugelassen werden, wenn msgesamt die im Bebauungsp!an festgesetzte
Grundfléchenzah! emgehalten erd

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Private GrUnﬂéche!Streuobstwiese auf Grﬁnland

Innerhalb der als Streuobstwiese gekennzeichneten Fiidche sind die vorhandenen
Obstbdume zu erhalten.. Eine Neubepflanzung mit Hochstdmmen lokaler Sorten
(siehe Pflanziiste) sind in Reihen vorzunehmen, so daR ein Bestand von mindestens
80 Obstbdumen pro Hektar gewdshrieistet ist. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Der
Baumbestand sowie die Wiese sind extensiv zu pflegen. Es ist max. zweimal pro

- Jahr eine Mahd nach dem 1. Juli vorzusehen. Das Mahgut ist nach Abtrocknung zu -
entfernen. Bauliche Anlagen und Einfriedungen dirfen nicht emichtet werden.’

Der Einsatz von Agrochemikalien ist untersagt. Ausnahme: Empfehlungen des Pflan-
zenschutzdienstes beim Hess Landesamt fir Reg:onaientwuc:klung und Landwiri-
schaft. :

Pflanziiste (B_elsplele): : i
Apfelsorten: Boskoop, Brettacher, Bischofsmutze, Freiherr von : Ber-
lepsch,Geheimrat Oldenburg, Goldparméne, Gravenstemer Hilde, Ka:ser Wllhelm

~ Rheinischer Bohnapfel, Roter Eisenapfel, Schafsnase

Bimensorten: Alexander Lukas, Grafin von Paris, Gute Luise, Neue Ponteau Pasto-

~ renbirne, Williams Christ, Gute Graue

- StRkirschen: Buriat, Haumniller, Hedelfinger, Napoleon, Telckners Schwarze, Viola

Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen, Hauszwetschge Biihler Fruhzwetschge Grolte
Griine, Nancy Mirabelle:

‘Andere: Quitte, Mispe!, Speierling, Walnug.

Die im Bebauungsplan mit 1 gekennzeichnete und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzte Fldche fir AusgieichsmaRnahmen sowie die darauf auszufithrenden
AusgieichsmaBnahmen sind der im Bebauungsplan festgesetrten ErschlieRungsan-
lage (,PlanstraBe®) als Ausgleichsfliche zugeordnet

Die im Bebauungsplan mit 2 gekennzelchnete und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzte -Flache fir Ausgle:chsma&nahmen sowie die darauf auszufihrenden

‘AusgleichsmaBnahmen sind dem im Bebauungsplan als WA (allgemeines Wohnge- _

biet) festgesetzien Geblet zugeordnet.

Die im Bebauungsplan mit 3 gekennzeichnete und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

. festgesetzte Flache fur AusgieichsmalRnahmen sowie die darauf auszufithrenden

AusgleichsmaBnahmen sind: dem dem im Bebauungsplan als GE E (Gewerbegebiet
eingeschrankt) festgesetzten Gebiet zugeordnet



1.06

Griinflichenanteil in den Baugebieten |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

1.06.1 Im ,Gewerbegebiet - eingeschrankt”

Der Mindestgrinfidchenanteil an der Gesamtgrundstucksgrof&e wird mlt 20% festge-
sefzt.

1.06.2 Im Allgemeinen Wohngebiet

Der Mindestgriinflachenanteil an der Ges'amtgrundstﬂcksgréf&e wird mit 60% festge-

setzt.

1.06.3 Je 150 m? festgesetzter Grinflache ist ein Baum mittierer GroRe (z. B.: Hainbuche,

Feldahorn, Vogelkirsche oder auch Obstbaume, wie z. B. Apfel, Blrne Klrsche) fach-
gerecht anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. .

1.07 Anpﬂanzung von Biumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.07.1 Zur Ortsrandgestaltung

- Auf den éntspreéhend festgesetzten Fldchen am westiichen Ortsrand sind groRkro-

nige Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte Laub-
bdume, wie z. B, Stieleiche, Winterlinde und Esche, zu wahlen. :

1.07.2 Als Ubergang zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und'c_iem ,Gewerbegébiet ein-

1.08

1.09

geschrankt® sind auf der entsprechend festgesetzten Fliche grolkronige Baume
(Baumarten =vgl. 1.06.3) und dlchtstehende Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten)

Dachbegriinungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Dachflachen im ,,Gewerbegebiet - eingeschrankt* sind volfflachig mit extensivér
Dachbegriinung zu versehen. Notwendige Belichtungsaffnungen sind davon

ausgenommen.

Fassadenbegriinungen
(§ © Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

im ,Gewerbegebiet - eingeschrankt* sind alle uberwiegend geschlossenen Wandfla-

" chen baulicher Anlagen dauerhaft mit Kletterpflanzen zu ‘beranken;, mlndestens je-

doch 50% der Wandflachen.



1.10

2.01

202

Heizstoffe - Nutzung.seinschré‘nkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Der Berechnung der Emissionsgrenzwerte liegt der Gebaude - Heizungsverbrauch
‘nach ,Energie im Hochbau - Energiebewufite Gebadudeplanung® (Hessisches Mini-
sterium Umwelf, Energie und Bundesangelegenheiten, 1993) fir ein Gebédude der
Kategorie |l sowie das Emissionsberechnungsverfahren nach . GEMIS
(Gesamtemissionsmodell integrierter Systeme, Hessisches Ministerium flr Wirtschaft
und Technik 1889) Bewertungsmafistab ,total" zugrunde. :

Die EmlsszonSQienzwene gelten fiir gewerblich genutzte Fldchen entsprechend.
Uberschreitungen aus betrieblichen Grunden kénnen als Ausnahme zugelassen wer-
den

Zur Raumheizung sind nur Brennstoffe zugelassen, die je m’ Wohnﬂache mcht mehr
ats die folgenden Emissionen pro Jahr verursachen:

anarenergneelnsatz
Verhaltnis Primérenergie : Heizenergie = 1 5

Stickoxide ' - 11,16 g/(m2 a) .
Schwefeldioxid - 1,22 g/{m2 a)
Staub : 0,31 g/(m2 a)
Kohiendioxid 15,6 kg/(m2 a)

Festsetzungen nach dem Landesrecht -
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 HBO)

Dachaufbauten (Gaupen,'Zwerchhﬁuser) (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Breiten der Gaupen einer Dachflache dirfen zusammen nicht mehr als 50% der
dazugehdéngen Aullenwandlinge des Gebdudes einnehmen. Seitenwinde von
Gaupen missen von Giebelwanden, Graten-und Kehlen ginen Abstand von minde-

_ stens 1,50 m einhalten.

Zwerchhéauser dirfen die Lange der Traufe eines Daches um nlcht mehr als 25%
unterbrechen.

Die Breite von Zwechhausemn wird auf das zuldssige GesamtmaR der Gaupenbreite
angerechnet.

Dachgestaltung (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dacher von Doppelhausern sind als Satteldach mlt einer Dachnetgung von 40° aus-

_ zub:iden



ft‘

2.03

Einfriedigungen (§87 Abs. 1Nr.3 HBO)

2.03.1 Stra&ensettlg

2.04

- 3.0

3.2

Es sind Emfrledlgungen bis zu einer Hahe von 1.20 m zu]ass:g

i

. 2.03.2 Entlang der riickwartigen Grundstucksgrenzen angrenzend an den westlichen Oris-

rand (zum Aulenbereich/Landschaftsschutzgebiet).

~ Einfriedigungen sind nur zulassig als Hecken aus Laubgehdizen oder als berankte

oder in Hecken integrierte Zdune mit einer Héhe von max. 1.50 m.
Zisternen (§ 87 Abs. 2 Nr. 3HBO) |

Das Gber die Dachflichen anfallenden Regenwasser ist in Zisternen einzuleiten und
zur Gartenbewisserung und/oder anderweitigen Brauchwassernutzung zu verwerten.

llaemeine Hinweise und nachrichtli Ubernahmen

" (§ 9 Abs. 4 und 6 BauGB)

Allgemeine Hinweise

Die textlichen Festsetzungen sihd Bestandtéil dieses Bebauungsplanes..

Gesetze und Satzungen

Die planerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzen nicht die alige-
mein glltigen baurechtllchen Bestimmungen, Normen, sonstigen Vorschriften und

- Satzungen,

Insbesondere sind zu beachten in der jeweils gultigen Fassung:

- Das Bundesnaturschutzgesetz

— Die Hess. Bauordnung (HBO) und die entsprechende Durch-
fihrungsverordnung (DVO)

- — Das Hess. Naturschutzgesetz

~ Das Hess. Denkmalschutzgesetz
-~ Das Hess. Nachbarrecht
- Das Stadtrecht der Stadt Hanau



3.03

- 3.04

- 3.05

Denkmalschutz!Bodenfunde

Nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind dem Landesamt far Denk- -
malpflege in Wiesbaden alle bei Erdarbeiten auftretenden Funde wie Mauern, Stein-

setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Stelngerate

Skelettreste zu melden. Die Funde und Fundstellen sind bis zu einer Woche nach der
Anzeige in unveréndertem- Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur Ent-
scheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

Versorgungsleitungen

Die Versorgungstrager sind frihzeitig vor Beginn der StraBenbaumaBnahmen zu
verstandigen. ‘ -

Grundwasserhaitungen

 Es besteht die Moglichkeit, dall durch Grundwasserha!tuhgen Schadstoffe angezo-

gen werden. Zuvor ist deshalb ein Erlaubn:santrag bel der Unteren Wasserbehorde
zu stellen.





