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Gesetzliche Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 und die Baunutzungsverordnung (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzen
nicht die allgemein giiltigen baurechtlichen Bestimmungen und Normen.

Insbesondere sind zu beachten in der jeweils giilltigen baurechtlichen

Bestimmungen und Normen. Insbesondere sind zu beachten in der jeweils
giiltigen Fassung:

- Das Bundesnaturschutzgesetz

- Die Hessische Bauordnung (HBO) mit den entsprechenden
Durchfilihrungsverordnungen

- Das Hessische Naturschutzgesetz

- Das Ortsrecht der Stadt Hanau

- Die Einstellplatzsatzung der Stadt Hanau

- Das Hessische Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

- Das Hessische Nachbarrecht

- Die Satzung iiber die Beseitigung voh Abfdllen
in der Stadt Hanau

Denkmalschutz

Nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind dem Landesamt
fiir Denkmalpflege in Wiesbaden alle bei Erdarbeiten auftretenden
Funde wie Mauern, Scherben, Skelettreste etc. zu melden. Die Funde
und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zur Entscheidung zu schiitzen.

Da in der Ndhe des Plangebietes romische Fundstellen bekannt sind,

'sind die gesetzlich¢n~Bestimmungen besonders zu beachten.

Dem wassérwirtschaftsamt Friedberg - AuBenstelle Hanau - sind die
Entwiirfe filir das Wasserrohrnetz baureif ausgearbeitet zur Genehmigung
nach § 44 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzulegen.
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Kanalisation
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Dem Wasserwirtschaftsamt Friedberg - AuRenstelle Hanau - sind die
Entwiirfe fiir das Kanalrohrnetz ausgearbeitet zur Genehmigung nach
§ 44 HWG vorzulegen.
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'Das Fernmeldeamt Hanau ist mindestens & Monate vor Beginn von

StraRen~- und HochbaumaBnahmen zu verstandigen, damit die erforder-
lichen Arbeiten fir die Erweiterung von Fernmeldeanlagen recht-
zeitig durchgefiihrt werden kodnnen.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB § 9) und der

Baunutzungsverordnung (BauNV0)

o o — ">

Fur den rdumlichen Geltungsbereich werden alle friiheren planungsrecht-
lichen Festsetzungen, die diesem Plan widersprechen, aufgehoben.
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In den als MI 1 festgesetzten Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Tankstellen und Vergniligungsstdtten als sonstige Gewerbebetriebe

~ nicht zuldssig.
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In den als MI 2 festgesetzten Mischgebieten sind Wohnungen erst ober-
halb des 1. Obergeschosses zuldssig; Tankstellen und Vergniigungs-
stdtten als sonstige Gewerbebetriebe sind unzuldssig.
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Garagen und Stellpldtze sind generell nur innerhalb der ilberbaubaren
Fldchen oder auf den dafiir festgesetzten Fldchen zuldssig.

Werden notwendige Stellpldtze in Vollgeschossen oder unterhalb der
Geldndeoberfldche amgeordnet, so werden sie nicht auf die zuldssige
Gescho3fldche und die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse angerechnet.
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In den Mischgebieten sind Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen
als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppen-
réume und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde bis zu einer Ge-
schoBfldchenzahl von 1,0 nicht anzurechnen. In den allgemeinen Wohn-
gebieten sind die o.g. Flédchen stets anzurechnen.

In den Mischgebieten darf die festgesetzte Grundflédchenzahl in Aus-
nahmen bis zu einer Grunfldchenzahl von 0.7 iiberschritten werden;
in den allgemeinen Wohngebieten bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,5.

2.5 Einschrénkung der Zuldssigkeit_von_Nebenanlagen auf Grundlage
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Nebenanlagen, auch solche, die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitdt, Gas und Wasser dienen, sind im Bauwich und auBerhalb
der Uberbaubaren Fléache nicht zuldssig.

3. Festsetzungen nach Landesrecht
(§ 116 HBO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

3.1 Gebdudegestaltung-
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3.1.1 Bei geschlossener Bauweise sind nebeneinancerliegende Gebdude in
ihrer Hohenentwicklung sowie ihrer Fassadengestaltung und Material-
wahl aufeinander abzustimmen.

3.1.2Die ErdgeschoBdecke der Gebdude darf nicht.mehr als 0,70 m Uber
der StraBenhohe liegen.

+3.1.3In den als MI 2 festgesetzten Mischgebieten diirfen Fensterdffnungen
von {iberwiegend dem Wohnen dienenden R&umen (Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kinderzimmer) nur in der straBenabgewandten AufBenwand angeordnet werden.

3.1.4 Die Dachneigung ist in den Mischgebieten zwischen 35° und bis 40° fir den
Hauptkdrper auszufihren, wobei die in der Planzeichnung des Bebauungs-
planes angegebene Hauptfirstrichtung einzuhalten ist. Dies ist dann
gewdhrleistet, wenn mindestens 2/3 der Gebdudedachfldche in dieser Richtung
ausgefihrt wird. '

3.1.5Die Dachflédchen des Hauptbauk®Orpers sind in gleicher Nei?ung auszufiihren.
Die Traufhdhe darf maximal 11 m, die Firsth6he maximal 17 m betragen.

3.16 Dachaufbauten (Gauben) sind nur bis zu 1/3 der Trauflédnge des Hauptbau-
kbrpers, gemessen in der Ansicht der Gaube, zuldssig.

3.1.7 Bei Baugrenzen ist das Vortreten von untergeordneten Bauteilen in gering-
- fligigem AusmaB als Ausnahme zuldssig.

3.1.8 Werden auf Fldchen im EfdgeschoB eines Gebdudes notwendige Stellplédtze
-~ angeordnet, so kann die Baumgrenze im Erdgeschof durch diese Flédchen
geringfigig (maximal 2 m) im rlckwédrtigen Grundstiicksteil {iberschritten
werden.
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StraBénseitige und seitliche Einfriedigungen bis zur Tiefe der Bau-
grenze sind in den als MI 1 festgesetzten Baugebieten nicht zuldssig;
als Ausnahme kdnnen Hecken zugelassen werden.

Entlang der Strafe 'Vor der Kinzigbriicke' sind Einfriedigungen

nur aus durchbrochenem Material zuldssig; Mauern aus Lochsteinen
gelten nicht als Einfriedigungen in diesem Sinne. Die Einfriedigung
darf eine Hohe von 1,20 m nicht iberschreiten. '
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Bei der Gestaltung von Nebenanlagen gelten die Textfestsetzungen

Ziff. 3.1 und 3.2 ebenfalls.
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Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig; sie diirfen nur
innerhalb der {iberbaubaren Fldchen errichtet werden.
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Vorgdrten sind als zusammenhdngende Griinfldchen herzustellen und zu
unterhalten. Fiir jedes Grundstiick ist nur eine Zufahrt zuldssig,
deren Breite 3 m nicht {iberschreiten darf.

Die notwendigen Zufahrten und Zugdnge sind so herzustellen, daB die
Wasserversickerung mdglich bleibt. Bitumindse Stoffe sind unzuldssig.

Grundstiicksfreifldchen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 50 % der Grundstiicks-
fldche als Griinfldchen anzulegen und zu unterhalten.

Ity den Mischgebieten sind mindestens 30 % der Grundstlicksfldche als
Griinflache anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinflédchen sind mit
einer 50 %-igen Baum- und Strauchpflanzung zu versehen, wobei ein
Baum 10 gm und ein Strauch 1 gm Fldche entspricht.

T - B o o s me o - R - -

Stellpldtze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Hanau
vom 01.12.1986 zu gestalten. Die notwendigen Baumpflanzungen sind.
fiir jeweils 4 - 6 Stellplédtze so zwischen den Parkplétzen anzuordnen,

- daB eine Beschattung der Anlage erreicht wird.

Der Stammumfang der Bdume muB bei der Anpflanzung mindestens 10 cm,
gemessen in 1 m Hbhe, betragen. V

Die Baumpflanzungen von Stellplatzanlagen sind nicht auf die Griin-
fldchenanteile gem. Ziff. 3.6 der Textfestsetzungen anzurechnen.
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Im 6ffentlichen StraRenraum sind die in der Bebauungsplanzeichnung
festgesetzten Baumpflanzungen vorzunehmen, wobei der Stammumfang der

Bdume bei der Anpflanzung 12 - 14 c¢m, gemessen in 1 m Hobhe, betragen
muf.
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Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziff. 3.5 bis 3.8
der Textfestsetzungen, sind nur eznhe1m1sche standortgerechte Stréducher
und Bdume zu verwenden.





