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Bebauungsplaen Nr.. 741
1Alpbrecht-Diirer-Strafe’

" HINWEISE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

‘Allgemeine Hinweise und nachrichtliche Dbernahmen

Cesetzliche Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauBB) in der .

" Fassung der Bekanntmachung vam 08.12.1986 und die Baunutzungs-

verordnung (Neufassung) in der Fessung der  Bekanntmachung wvom
23.01.1850. :

Die planerischen Fesfsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzen
nicht Gesetzesvorschriften souwie allgemein giiltige baurecht-
liche Bestimmungen und Normen. '

Insbesondere singd zu beachten in der jeweils giiltigen Fessung:

- die Hess. Bsuordnung und die zuge-~
htirigen Durchflihrungsverordnungen

- die Einstellplstzsatzung der Stedt
Hanau ' _

- das hess. Neschbarrecht.

Nech § 20 DSchG sind dem Landesamt flr Denkmslpflege in Wies-
baden zlle bel Erdarbeiten auftretenden Funde; wie Mauern,

Scherben, Skelette etc. zu melden.

Die Funde und Fundstellen sind in unver&ndertem Zustand zu er-
helten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen. :

Festsetzungen nach Sundesrecht (§ 9 BeulB, BauNVD)

Bem. § 17 (3) 8auNV0 werden in den Bebieten 4.1a und 4,.1b sowie

imBebjiet 6.1 die Obergrenzen des § 17 (1) ‘BauNVD Uberschritten.
(Siehe Nutzungsschablone in der Plenzelchnung.)

Der Ausbsu der Dachgeschosse ist mllgemein zul#ssig. Sofern es
gich dabei nicht um Vollgeschosse handelt, sind die Fléchen flr
die Aufenthaltsr8ume in Dachgeschossen nicht auf die GeschoB-
fl#che enzurechnen, gem. § 20 (3) BauNVO.

- Die notwendigen Stellpl&tze und Garagen sind nuxr innerhslb der
‘durch entsprechende Festsetzungen gekennzeichneten FlBchen

oder innerhslb der {iberbaubsren GrundstlicksflBchen zulBssig.

PW-5tellplétze sind m;sserdurchlﬁssig mit Rasengitterstelnen
(oder Rasenfugensteinen) oder mit Schotterrasen auszubauen.
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Unterirdische bauliche Anlagen (Beiaplel Tiefgaragen) sind
mit einer mindestens 50 cm hohen Erdﬂherdeckung zu versehen
und zu bepflanzen.

B0 % der nicht uberbaubaren Grundstucksfléchen sind gartnerisch
anzulegen.

Die in der Planzeichnung dargestellten BHume mit Pflanzbindung
bzw. -erhaltung -sind dauernd zu unterhalten bzw. bel Abgang im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehtrde nachzupflanzen.

Vorhandene Biume mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm in
1,00 m H8he sind zu erhalten. Ist eine Erhaltung bel BaumaB-
nahmen unzumuthar, sind Ersatzpflenzungen im Einvernehmen mit
der Unteren Naturschutzbehlirde vorzunehmen.

Auf jedem Grundstlcek ist, soweit noch nicht vorhanden, mindestens
1 hochst&mmiger Lesubbaum zu pflanzen.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 39 (4) BsuGB, § 118 HBO

Zuldssig sind Sattel- oder mglmdécher.mit einer Dachneigung-
von mindestens 30° alter Teilung. o

‘Die Dicher sind mit naturfarbenen Dachsteinen (Fsrbe naturrot

bis dunkelbraun) oder mit kleinteiligen Naturschieferplatten
zu decken.

Fiir die seitlichen und rlickwBrtigen Grundstiickseinfriedigungen
sind ogemeinsame Maschendraht- und HolzzBune bis 1,25 m Hihe
zu verwenden., Sie k8nnen durch Heckenpflanzungen bis maximal
2,00 m Hihe beidseits verdeckt werden.

Miilltonnensbstellplétze sind gegen Einblicke shzuschirmen.





