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Betr.: Bauleitplanung der Stadt Hanau:
hier: Bebauungsplan Nr. 76 YBulan"

- Bezug: Ihr Schreiben vom 16.03.1990

Der von [hnen mit Schreiben vom 16.03,1990, hier eingegangen am 21.03.1990,
angezeigte Eebauungsplan und das Planaufstellungsverfahren wurden veon mir
T gepriift. '

CAufgrund des § 11 des Baugesstzbuches {BauBB) werden gegén den Bebauungsplan
bei Erfiillung nachstehend genannter Auflage keine Verletzungen von Rechtsvor-
schriften, die eine Versagung der Genehmigung ﬁach § 6 Abs, 2 BauGB recht-

- fertigen wiirden, geltend gemacht.

Auf}ag
Die unter Nr. 2 getroffenen "textlichen Festsetzungen nach Bundesrecht™ sind

um die. Festsetzung Nr. 2.7 mit folgendem Wortlaut (analog des Satzungsbeschlusses
vom 18.09,198%) zu erweitern: '

Gartengrﬁﬁen

" "Ein Kleingarten soll nicht grdfer als 400 m? sein, Je Klaingarten ist eine
Laube in einfacher Ausfithrung mit hichstens 24 m® Grundflédche einschlieBlich
iberdachten Freisitz zullssig. Sie darf nach threr Beschaffenheit, insbesondere
nach ihrer Aussﬁattung und Einrichtung nicht zum dauernden Wohknen geeignet seia’“
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Begriindung flir die Auflage:

- Die Auflage wird erforderlich, um dem durch den im Satzungsbeschlud vom
18.08.1989 zum Ausdruck gebrachten Planungswillen der Stadt gerecht zu werden.

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist danach gemin
§ 12 BauBB bekannizumachen.

Spétestens mit Wirksamwerden der Bekanntmachung 1st der Bebauungsplan mit |
Begrindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten. Dber ihren Inhalt ist auf
Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist anzugeben, bel welchar
Stelle der Plan wihrend der Dienststunden eingesehen werden kann. Ferner sind
die §§ 44 Abs. 5 und 215 Abs. 2 BauGB zu beachten. Mit dieser Bekanntmachung,
die an die Stelle der sonst fiUr Satzungen vorgaschriebenen Verdffentlichung

" tritt, wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Der Zeitpunkt des Inkraft- .
tretens ist mir unter Beiflgung einer beglaubigten Ablichtung .des Bekannt-

- machungsnachweises mitzuteilen.

Mit dem Nachweis (ber die Bekanntmachung gemdn § 12 Bau@B ist mir eine
beglaubigte Kopie der entsprechend der Aufliage ge&nderten textlichen Fest-
setzungen mit vorzulegen.

Ich habe auf den von lhnen vorgelegten Planausfertigungen das Ergebnis meiner
Rechtskontrolle vermerkt. Eine Ausfertzgung des vorgelegien Plangs und der
- dazugehdrenden Unterlagen habe ich bei meinen Akten behalten. Eine Ausfertigung

~ geht Ihknen anbei wieder zu.

Rethtgbaheifsbalehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung W1derspruch
erhoben werden. Der Widerspruch st bel meiner Behirde schriftlich (Regierungs-
prisidium Darmstadt, Luisenplatz 2, Postfach 11 12 53, 6100 Darmstadt) oder

miindlich zur Niederschrift (Dienstgsbiude Rhexnstr. 94, 6100 Darmstadt) zu
‘erheben.

S Im Auftn

{ Gross )

Anlagen: Akten

GESAMT S.83



Bzbsuungsplan Nr. 75
'Bulau! '

Allgemeine Hinweise und nzachrichtliche Uhernahmen

Textliche Festsetzungen nach Bundesrecht
(§ 9 und 9a BaulGB, BaulNVl)

Textliche Festsetzurgen nach Landesrecht
(§ 9 (4) BauBR, § 118 HEOD)

Begrindung

Hinweise

Dehkmalschutz-

Nach § 20 Hess. DSchG sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege

Hessen, AuBenstelle Darmstadt, oder dem Stedtplanungsamt

~ Untere DenkmalschutzbehBrde - =lle bei Erdarheiten auf-

‘tretenden Funde wie Mauern, Scherben, Skelette ete. unver-

zliglich anzuzeigen. .

Die Funde und Fundstellen sind in unverindertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung

zu schiitzen.

Versergung und Entsnrgung

Die vnrhéndenen_Uersmrgungsleitungen imvplanbereich sind

.zu schiitzen. Bei Erdarbeiten ist darsuf zu achten, daB diese

nicht beeintr8chtigt werden.

Das Plangehiet ist an die bestehende:Kanalisation anzu-

schlieBen.

4



Fiir die Wasserversorgungs- und Kanalisatiomsanlaogen sind
Planunterlagen zu - erstellen, die einer Genehmigung oem&3
8§ 44 HuG bedlirfen. :

1.3 Farzellengrdlen

"Die im Bundeskleingartenaoesetz Festgelemten Parzcllenuroﬂan
gs0llen nicht Uberschritten werden.

1.4 Baugrund

Bei Aushubarbeiten ist auf Anzeichen zlten Bergbaus zu
zchten und erforderlichenfalls im Einvernehmen mit der
Beuaufsichtsbehirde sind die notwendigen bsutechnischen
SicherheitsmaBnshmen zu treffen. '

1.5 Grundwasserschutz

Die Desuerkleingartenanlage liegt im Grundwassereinzugshe-
reich des Wasserwerkes Leipziger Strafe. Zum Schutz des
Grundumssers ist daher folgendes zu beachten

- keine Uberdiingung
‘- gpargame Verwendung von P lanznnschutz— und Sch&dlings-
- bek&mpfungsmitteln
-~ sorgféltiger und sparsamer Umgang mlt wassergefahrdendﬂn
Stoffen (z. 8. 01, Farben, LBsungsmittel).

Nach MBglichkeit sollten nur organische oder biologische
Mittel verwendet werden.

1.6 Grundwasserentnahme

Jede beabsichtigte oder unbeabsichtigte Brunmduasserer-
schlieBung gem. § 33 HUVGE i. V. mit § 38 HWG ist der ‘Unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. :

Darliber hineus ist der § 67 HWG- einzuhalten.

2.0 Textliche Festsetzungen nach Bundesrecht

2.1 ARlte Festsetzungen

Flir das Plangebiét,&erden glle friiheren planungsrechtlichen
Festsetzungen, die diesem Bebzuungsplan widersprechen, auf-
gehoben. ‘ :

e/




2.2 Dberflachengesta1tung von Wegen

Die lWege und Platze innerhalh der Kleingartenenlage sind
- aus masserdurnh15551gen Materialien herzustellen.

2.3 Zugdnolichkeit

Die Ers:hlleBungsuege der %191ngaftenanlage sind im Rahmen
des zumutharen Sicherheitsbedlrfnisses. der erholungssuchen-
den Offentlichkeit zuganullch zu machen.

_E.h Kfz-5tellplEtze

. 5tellfléchen fir Hraftfahrzeuge sind nur innerhalb der
- dafir gekennzeichneten Fl8che zul#ssig. -

2.5 Tierhaltung

Das Errichtenm veon Kleintierst&llen und das dauerhafte Halten
von Tieren jeglicher Art ist in den GErten nicht zuldssig.

2.6 CGartengrifen

Ein Yleingarten soll nicht griBer als 400 m? sein. Je Klein-
garten ist eine Lzube in einfacher Ausflihrung mit h#chstens
24 m? GrundflZche einschlief®lich Uberdachtem Freisitz zu-
lissig. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere
nach ihrer Ausstattunn und Einrichtung, nlcht zum dauernden
Wohnen geeignet sein.

3.0 Festsetzungen nach Landesrecht

3.1 Lauhen

Die Gartenlauben sind in einfacher Ausflihrung in Holz oder
Steinbauvweise zul#ssig. Sie =ind mit peneinten DEchern, deren
Dachneigung mindestens 15° und hiéichstens 30° betr#gt, herzu-
stellen. ‘ :

Der umbaute Raum darf 50 cbm chne Freisitz nicht {iberschreiten.
Die drei FreisitzauBenseiten diirfen hiichstens zu 25 % ge-
“gchlossen sein.

Die Dachdeckung ist nur in kleinteiligem Materlal zu18551g
Farbton: ziegelrnt bis braun.

Die Traufhiihe darf max. 2,3 Meter hetragen, gemessen von
Cberkante Garten bis zur Traufe.
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Die Lauben sind an der AuBenseite in Nsturfarben oder in
gedeckten Farbtiinen zul&ssig. Keller =ind nicht zul#ssig.

_Ruf jeder_Hleingartenparzelle igt nur ein Baukiifiper zu-

l&ssig. Ausnahmsueise ist ein Kleinoewfchshaus je Klein-
garten Zulfssig, wenn es susschlieBlich g&rtnerisch ge-
nutzt wird und 5 m?2 Grundfl&che, bzw. 9 cbm umbauten
Raum nicht Uberschreitet. :

Der Grenzasbstand der Lzuben mu® mind. 2,0 Meter betragen.
Feuerstellen in den Lauben sind nicht zul#ssig.

Pflanzungen

Die Anpflanzung van Dhstgehﬁlzen'ist in Fgrm von Str8uchern,

"Beerenobsthochstammen Spindelblschen, Spalierformen, Blischen

und Halbst&mmen uestattet ihre Anzahl ist der GartenartiBe
anzupassen.

GroBkronige Obsthochst&mme, Laub- und NadelbBume sind nicht
zulBssig.

Ziergehtilze dlrfen eine H@he von hiichstens 2,5 Metern er-

-reichen und 5 % der gesamten Gartenfl#che in Anspruch nehmen.

Fulgende Baum- und Strauchpflanzungen sind flr den Benauungs-’

planbereich Nr. 76 '"Bulau' bindend:

Entlang der B 8

Hainbuche . Rainweide
Feldahorn Zaunrose
Bluthcrtrlngel Apfelrose

Entlang-des Kasernengel#ndes

Raywood Esche _ ‘ _ Spierstraucﬁ
Bluthartriegel a Alpenjohannisbeere
Hasel . ’ Wolliger Schneehall

Auf dem Gel#nde der priveten Tierhaltung

Schwarzerle _ " Stiefeiche
Grauerle ' Winterlinde

Hainbuche

Parkplatzbepflanzung

‘BEume: _ Striucher:
Feldahorn _ o Hartriegel
Berocahorn ‘ ' Felsenmispel

Esche _ Rlpenjohannisheere

Wolliger Schneeball
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3.2.5 Baumpflanzungen allgemein

Hartriegel Schlehdorn
Hasel : Wasserschneeball

Traubenkirsche " Rainweide
‘Spéte Treubenkirsche

3.3 Stellplé&tze.

Stellpldtze sind in ihrer Dberfléche gus uasserdurchléssigehr
Materialien herzustellen (z. B. Kies, Rasenverbundsteine).

Je  flnf Stellpldtzen ist ein Laubbaum zu:pflanzen und zu
unterhalten. ' ' :

3.4 Einzéunungen der Einzelparzellen

Eimzdunungen der Einzelparzellen sind nur bis zu einer max.
Hdhe von 1,0 Meter zul#ssig. Als Einz&unungsmaterial ist
Maschendraht zu verwenden.





