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~Aufste'1.lung des Bebauungsplanes Nr. 8.2

'Rodenbacher Weg' -

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8

2Am Waldesel!

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLANENTWURF

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan ‘Nr. 8 'Am Waldesel' war von der Stadiverordneten-
versammlung am 12. 2. 1965 als Satzung beschlossen worden und sah
eine Weiterfihrung der Wilhelm--Rohn-Strae ndrdlich der sogenannten
'Vier Hiuser' {iber eine Briicke parallel zur Lamboybriicke mit Ein-
miindung in die NeuhofstraBe vor. Die Breite dieser Strafe betrug
15,00 Meter. Zwischen dieser neuen Strafentrasse und dem Hoch-

wasserdamm der Kinzig war die Errichtung eines Industrleparkplatzes
fir ca. 350 PKW vorgesehen

Am 2. 7. 1973 beschlof dié Stadtverordnetenversammlung den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 8.1, der eine Teildnderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 in folgenden wesentlichen Punkten vorsah :

1. Die Weiterfilhrung der Wilhevlm—Ro‘hn‘—St'raBe erfolgte unter Re -

duzierung der StraBenbreite auf max. 12,50 Meter auf der Trasse:
des Rodenbacher Weges.

2. Das Geldnde zwischen dem Rodenbachér Weg (neue Strafe) und
dem Kinzighochwasserdamm wurde als Industriegebiet (Leybold-
Heraeus) und im &stlichen Teil als Grinflidche festgesetzt.

Diese. Bebauungsplandnderung, die am 11. 3. 1974 als Satzung von

der Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden war, wurde durch
den Regierungsprisidenten in Darmstadt wegen der Abweichung vom
Flichennutzungsplan der Stadt Hanau aus dem Jahre 1958 und dessen
noch damals bestehender Bmdungswxrkung nicht genehmigt.
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Eine spitere Heilung dieses Mangels nach Aufhebung des Flachen-
nutzungsplanes 1958 wurde wegen der geidnderten Verkehrskon-
zeption, die eine Weiterfiihrung der Wilhelm-Rohn-Strafle bis zur
NeuhofstraBe nicht mehr vorsah, unterlassen.

Nachdem die Stadt Hanau {iber einen neuen wirksamen Fldchen-
nutzungsplan aus dem Jahre 1982 verfiigt und sich die Erweite-
rungsvorstellungen der Firma Leybold-Heraeus weitgehend kon-
kretisierten, war ein erneutes Teildnderungsverfahren fiir den
Bebauungsplan Nr. 8 'Am Waldesel' unabdingbar.

Der neu zu erstellende Bebauungsplan trigt die Bezeichnung

Nr. 8.2 'Rodenbacher.-Weg'; die Aufstellung wurde am 21. 5. 84
durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

Der vorliegende Bebauungsplanvorentwurf ist-aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan von 1982 und dessen Teilplan Landschafts-

plan entwickelt worden.

Anderungen gegeniiber dem wirksamen Bebauungsplan bestehen
darin, da zum einen die Wilhelm-Rohn-StraBe nicht mehr an die
Neuhofstrafe angebunden werden, zum anderen die als Industrie-
parkplatz ausgewiesene Fldche als Industriegebiet festgesetzt werden
soll.

Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich |

Der rdumliche Geltungsbereich des BebauungsAp!anes wird wie folgt begrenzt :

IM NORDEN vom nordéstlichen Crenzp’unkt des Grundstlicks Gémarkung Hanau,
~ Flur 46, Flurstdck Nr. 118/1 und der Kinzigsiidseite bis zur Bundes-
strafle 8.

1A OSTEN vom Béschungsqu der BundesstraBe 8, auf dem Streckenabschnitt

zwischen der Kinzig und dem Rodenbacher Weg.

iM SUDEN von einer Linie, die im Abstand von 5 m parallel zur Siidgrenze

des Rodenbacher Weges liber die Flurstiicke Nr. 34/1, 86/3, 85/32
‘und 84/33 verlduft, ab dem Flurstiick 83/33 bis. zu dem_Flurstiick
33/25 entlang der Stidgrenze des Rodenbacher Weges, liber die
Wilhelm-Rohn-Strafe zu dem siiddstlichen Grenzpunkt des Grund-
stiicks Flur 47, Flurstick Nr. 2/3. ’
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IN WESTEN von der Wilhelm-Rohn-Strale, der Westseite der Wege-
grundstiicke Flur 47, Flurstick Nr. 11/3, Flur 46,
- Flurstiick 12/4 und der sidlichen und osthchen Grenze
des Flurstiicks Nr. 118/1.

Vorgaben durch die vorbereitende Bauleitplanung

Der Fléichennutzungsplan stell't den Bereich als gewerbliche Baufldchen
.dar, mit Ausnahme eines 80 m breiten Streifens entlang des Boschungs-
fuBes der B 8, und den Wiesenflichen zwischen Hochwasserschutz-

damm und Kinzig, die als Griinflichen ausgewiesen sind.

Derzeirige Nutzung

Der westliche Teilbereich wird als Parkplatz durch die Firma Leybold-
Heraeus genutzt, wihrend im Ostlichen Teilbereichgirinerische Nutzungen
iberwiegen und im ndrdlichen Teilbereich landwirtschaftliche Nutz-
flichen (Wiesen) vorhanden sind.

Sonstige Vorgaben

Das Plangebiet liegt in der' Weiteren Schutzzone' (Zone 1II) des Wasser-
werkes 1l (Leipziger Strafe) der Stadtwerke Hanau GmbH.

Entwuif ‘

Allgemeine planerische Zielsetzung

Durch den Bebauungsplan sollen dle planerischen Voraussetzungen fir
die Erweiterung der Firma Leybold-Heraeus geschaffen werden.

Die Bntwicklungsmoglichkeiten des Retriebes sind sowohl fiir das
Sichern, als auch fiir das Schaffen von Arbeitspldtzen in Hanau von
grofier Bedeutung. Dariiber hinaus wird fiir- diesen Bereich eine Neu-
ordnung des Kinzigufers nach Gkologischen und gestalterischen Ge-
sichtspunkten angestrebt. Dieser Zielsetzung wurde durch Erstellen

‘eines Landschaftsplanes, der insbesondere die Einbindung der ge-

planten baulichen Mafnahmen vorsieht, Rechnung getragen werden.

Dieser Landschaftsplan wurde durch das Planungsbiiro
Lothar Hetterich im Juni 1984 erstellt und durch das
Stadtplanungsamt Uberarbeitet.
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Die Veranderung der Trassenfuhrung der lehelm Rohn-Strafe im Bebau—

- - ungsplanentwurf gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungs-

plan beriicksichtigt den Flidchennutzungsplan, der dieser Strafe
lediglich die ErschlieBungsfunktion der anhegenden Grundstiicke
und der Kleingartenkolonie Bulau zuweist.

~Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Tellberelch A wird als Industiiegebiet festgesetzt, wobei das ‘
MaB der baulichen Nutzung mit den in § 17 (1) BaUNVO genannten HOChSt‘

- werten libereinstimmt.:

Gebdudegestaltung .

Aus klimatischen, Skulogischen und geétalterischen
Grinden ist bei Flachdachern und fensterlosen

Fassadenfldchen eine Begriinung (Textllche Fest-

setzung) vargesehen.

Wasse rschutzzone

Bei der. Grundstucksnutzung, insbesondere auch durch bauliche
gen, ist die Anordnung zum- Schutze der Trmkwasserge-

';wmnungsanlage - Wasserwerk II Leipziger Strafe - der Stadt Hanau
vom 30. Januar 1970, erlassen durch den Regierungsprésidenten in

Darmstadt, zu beachten

GemifB dieser Anordnung wird das. Plangeblet als 'Weitere Schutz-
zone' (Zone IlI) eingestuft. Durch ein hvdrogeologisches Gutachten,
das von der Hess. Landesanstalt flir Bodenforschung erstellt wurde,
ist die rechtskrdftig ausgewiesene Grenze zwischen 'Engerer
Schutzzone' und 'Weiterer Schutzzone' {iberpriift und danach bestdtigt

“worden.

— Folgende in dem Gutachten empfohlene MaBnahmen gegen Ver-

sickerung wassergefédhrdender Stoffe und zur Sicherung des Durch-
fluBquerschnitts flir das genutzte Grundwasser sind zu beachten:



-

a).Eine Minderung des'Durchf]quuerschnittes fur das genutzte Grund-
wasser ist zu vermeiden. Die Sohle der Gebdudefundamente darf daher
das Niveau von lol,o m iber NN nicht unterschreiten.
Soweit 5rtlich tiefer reichende Griindung erforderlich wird, sind die
P1anungsunter]ageh zur weiteren Beurteilung dem Hess. Landesamt fiir
Bodenforschung vorzulegen.

b). Das gesamte unterirdische Entwdsserungssystem ist mit hdchstmdg-
~ licher Sicherheit wasser- und Tdsungsmitteldicht auszustatten.

c) Die Baugrube ist nach Hochbringen der’BauwerksauBénwénde zum
frihestmoglichen Zeitpﬁnkt derartig zu vérfU]]en, daB schnelles
Eindringen von FlUssigkeiten verhindert wird. Soweit keine Ver-
kehrsfldchen vorgesehen sind (hierzu siehe 5.), sollte die oberste
Bodenschicht in 0,60 m Stdrke aus gut bindigem Material (z;B. tonig-
schluffigem Lehm) bestehen. Fir eine optimale Verdichtung des einge=<

brachten Materials ist zu sorgen. '

’ ‘d)' Bis an die Erdoberfldche reichende Vertikaldréne soliten mit wasser-
‘ sperrender Abdeckung versehen werden.

e) Alle Verkehrsfldchen sind im Einklang mit den "Richtlinien fiir bau-
technische MaBnahmen an StraBen in Wassergewinnungsgebieten" (RiStWag,
herausgeg. v.d. Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,
Maastricher StraBe 45, 5000 Koln®l, Ausgabe 1982) auszufihren. Es ist

insbesondere auf die Kapitel 5.2 und 7.1 dieser Richtlinien zu ver-
weisen. ‘

f) Die Zufahrt zum Brunnen 4 ist flr Wartungsfahrzeuge offenzuhalten.

8) Die'Erfichtung von Reinigungsbddern zur Verwendung waséergeféﬁrdender

Stoffe, insbesondere mit chlorierten Kohlenwasserstoffen, ist zu unter-
. sagen.
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Fir die 1. Baustufe des 1. Bauabschnittes der geplanten Bebauung
durch die.Firma Leybold Heraeus wurde am 10.  Mai 1984 eine Aus-
nahmegenehmigung von § 3 Gebote Ziff. 1 Buchstabe a) und p) (unter
Beriicksichtigung der Verbote Ziff. 1 Buchstabe s) und t\ gemaf

§ 5 der 'Anordnung zum Schutz der Trmkwassergewmnungsanlagen

- - Wasserwerk II Leipzxger StraBe ~ der Stadt Hanau' durch den

Regierungsprésidenten in Darmstadt mit Bedingungen, Auflagen und

-Hinweisen erteilt.

- Bodenordnung

Die noch vorhandene girtnerische Niutzung in Teilbereich A soll
entsprechend dem Fldchennutzungsplan als Gewerbliche Baufldche
(Industriegebiet) festgesetzt werden.

Fiir die in diesen Bereich wegfallenden G#rten
sind Ersatzflichen in anderen Gebieten bereits
zur Verfiigung gestellt worden bzw. vorgesehen.
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Grinanlagen und Grundstiicksfreiflichen

Bepflanzung

Entlang der Kinzig istleineveinreihige fast dicht
geschlossene Schwarzerlenpflanzung vorhanden, unter
der lediglich schwarzer Holunder wichst.

Die Béséhungen im Osten der Waldeselwiesen sind un-
bepflanzt und nur mit Gras bewachsen.

Die Bépflanzung des Weges zwischen Hochwasserschutz-

‘damm und Rodenbacher Weg besteht auf der einen Seite

aus den Anpflanzungen in dem Gartengeldnde, auf der
anderen aus Gehdlzen, die im Zuge des Ausbaues der B 8
gepflanzt wurden (z.B. Berg-— und Feldahorn).

Entlang der Parkplatze am Rodenbacher Weg sind Baume
gepflanzt worden, die zum Teil nicht standortgerecht

sind (z.B.weiBbunter Ahorn),

Bewertung und Planung

Durch die Ausweitung des Gewerbegebietes und des damit
verbundenen Ausbaues des Rodenbacher Weges ist hier eine
Ausgleiéhspflanzung, die dem Eingriff in die Natur ent-
gegenwirkt unbedingt erforderlich.

L,

Auf der Nordseite des Weges wird die vorhande Pflanzung
durch Geholze verstarkt, die der potentiellen natiirlichen
Vegetation dieses Gebietes entsprechen. Eine exakte -Angabe
der Bepflanzung kann erst nach Vorlage der Baupléne fir

dieses Gebiet in Form eines Bepflanzungsplanes endgliltig
erfolgen.

Das innerhalb der in einem 80 Meter breiten Streifen
parallel zur B 8 liegende Gartengelsnde, das im Fl&chen-
nutzungsplan als Grunflache dargestellt ist, soll aus
Grinden der Landschaftspflege erhalten bleiben.

- 8 =
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Der Hochwasserschutzdamm mit Rad- und FuBweg hat eine
Verbindungsfunktion zwischen der Innenstadt und den
Kleingirten beiderseits der B 8 zu erfiillen. Dieser
Weg wir@ relativ haufig genutzt.

Durch die Pflanzung von Bdumen und Strauchern wird
dieser Weg in mehrere Teilbereiche untergliedert.
Die beiden vorhandenen Bénke, die in Pflanznischen
stehen, fordern die Nutzung dieses Weges auch als
Spazierweg.

Die schmalen Pfade, die durch die Waldeselwiesen
entlang der Kinzig fihren, beweisen den Drang der
Benutzer an die Wasserflache heranzukommen..

Dieser Fordefung wird durch den Ausbau von 1,5 m
breiten Wegen in wassergebundener Decke Rechnung
getragen.

Durch drei Banke, eine davon ist auBerhalb des
Geltungsbereiches bereits vorhanden, wird an ex-
ponierten Stellen ein Verweilen ermdglicht.

Sowohl die Beobachtung von Wasservogeln als auch
von Wasserpflanzen wird dadurch ermdglicht. Uferweg
und Dammweg sind wiederholt miteinander verbunden,
um die Attraktivitat dieser Zone als Naherholungs-
bereich zu steigern. \

Eine dichte Strauckabpflanzung mit einer gezieltén
Baumstellung sowohl zum Werksgeldnde Leybold-Heraeus
als auch zur B 8 hin férdert nicht nur die Eingliederung
des Gewerbegebietes in die Umgebung, sondern ergibt zu-
sdtzlich eine vielgestaltige Griinverbindung mit ver-
schiedenen Schwerpunkfen. ‘
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Die Bepflanzung richtet sich nach der'potentiellen
natiirlichen Vegetation, die in dieser Region anzu-
treffen ist. Es handelt sich hier um die Zone der
Traubeneichenwald-Gesellschaften. Diese Formationen
bestehen vor allem aus folgenden Pflanzen:

.-\ﬂ-\ . v -
bzune:

Castanes sativa - ERkzstanie
Fagus silvatica - Zotouchs
Pinus silvescsris - Kiegfer
Quercus petraea - Trzubeneiche
Quercus ro-ur - Stielsziche
Tilia cordata - Winterlinde
Eleizbiume
Caroinus betulus. - Ezinbuche
'Sorbus aria - Mehlbeere
Sorous esucupzaria - Eberesche
Bevules pendula - Birke
Lcer campestre - Ffeldehorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Strizucher
Corylus avellzna - Easel
Cornus sanguinea - Hértrlegel
Cratzegus moncgyna - Welﬁdorn (wenig verwenden)
Ligustrum vulgars - Liguster
Lornicera xylosteunm - Eep“ehklrsche
Prunus spinose - Schwerzdorn
Rhamnus catharticea - £reuzdorn
Znexmnus {reangula - Faulbaumnm
Rosa canina - Heckenrose
Vipurnum lantasns - Wolliger Schneeball

10
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Am Rodenbacher Weg ist eine Pflanzung von B&umen

2. Ordnung ausreichend. Hier sollte jedoch durch
eine massvie Aufpflanzung von Stréduchern der Uber-
gang vom Gewerbegebiet in das Kleingartengebiet auf
der anderen StraBenseite zumindest optisch gemildert
werden.

Die Pflanzung von Strauchwerk ist im Uberschwemmungs- -
bereich der Kinzig aus wassertechnischen Griinden nicht
moglich.

Durch die Bepflanzung der Aue mit einigen hochstédmmigen
Biumen aber kann‘der Gesémteindruck einer extensiv ge-
pflegten Griunflache positiv beeinfluBt wérden, ohne den
Hochwasserabflufl zu behindern. '





