BEBAUUNGSPLAN NR. 8.2 "Rodenbacher Weg'

I.

HINWEISE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

"Allgemeine Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

nach § 9 (6) BBaub.

1.01

1.02

Die textlichen Festsetzungen gehdren zu\der
Bebauungsplanzeichnung. '

Gegsetze und Satzungsrecht

Gesetzliche Grundlagen sind das Bundesbauge-

"setz (BBauB) in der Fassung vom 18.08.1976

und die Baunutzungsverordnung (BauNVd) vom
15.09.1977. '

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes ersetzen nicht die allgemein

~gililtigen baurechtlichen Bestimmungen und Nor-

men. Insbesondere sind zu beachten in der je-
weils gliltigen Fassung:

a) Die Hessische Bauordnung (HBO) mit den ent-
gprechenden Durchfihrungsverordnungen,

b) das Hessische Naturschutzgesetz,

c) das Ortsrecht der Stadt Hanau,

d) die Einstellplatzsatzung der Stadt Hanau,

e) das Hess. Denkmalschutzgesetz (DSchG);,
f) das Hess. Nachharrecht und

g) die Satzung iiber die Beseitigung von Ab-
féllen in der Stadt Hanau. ’



1-Dl+

1.05

1.06

Denkmalschutz

Nach § 20 DSchG sind dem Landesamt flir
Denkmalpflege in Wiesbaden alle bei Erd-
arbeiten aufiretenden Funde wie Mauern,
Scherben, Skelettreste etc. zu melden.

Die Funde und Fundstellen sind - in unver-
dndertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise bis zu einer Entscheidung zu

schiitzen.

Fernmeldeanlagen

Das Fernmeldeamt Hanau ist mindestens 6
Monate vor Beginn van StraBen- und Hochbau-
maBnahmen zu verstadndigen, damit die er-
forderlichen Arbeiten fir den Schutz und
die Erweiterung von Fernmeldesnlagen recht-
zeitig durchgefiihrt werden k@nnen.

Bodenverhdltnisse

Das Baugebiet enth&lt Bodenschichten und
Bodenarten mit unterschiedlicher Trag-
fdhigkeit. Bei Grindungsarbeiten ist des--
halb die Tragf#dhigkeit des Baugrundes zu
priifen.

Das Porengrundwasser kann zum Teil beton-

- schédigende Bestandteile aufuweisen.

Das Gel&@nde entwdssert unbeeinfluBt nach
N-NW zur Kinzig. Die Tiefenlage der Grund-
wasseroberfldche ist zur Zeit durch dsas
siidlich liegende Wasserwerk Leipziger Str.
der Stadtwerke Hanau beeinfluBt, so daB

bei Abminderung der Entnahmemengen mit einem

" grheblichen Anstieg zu rechnen ist.

Grindungen und Tiefbauarbeiten

Bei Tiefbauarbeiten jeglicher Art ist da-
mit zu rechnen, daB alte Grubenbaue aus
friiheren Berghaut&tigkeiten zutage treten
kBnnen. In solchen F&8llen sind im Einver-
nehmen mit der Bausufsichtshehidrde die er-
forderlichen bautechnischen Sicherheitsmal-
nahmen zu itreffen.



1.07

1.08

1.09

Trinkwasserversorgung / Kanalisation

Dem Wasserwirtschaftsamt Friedberg -
AuBenstelle Hanau - sind wasserwirt-
schaftliche Entuwiirfe (Wasserrohrnetz /
Kanalrohrnetz) zur Genehmigung nach

§ 44 HeWG (Hess. Wassergesetz) vorzu-
legen. '

Lischwasserversorgung

Die LOschwasserversorgung ist im Rahmen
der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
mit der zustdndigen Brandschutzbehorde
festzulegen.

Uberschwemmungsgebiet

Je nach Art sind fir MaBnahmen, die
sich auf den HochwasserabfluB und das
Uberschuwemmungsgebiet erstrecken, Ge-
nehmigungen nach § 69 bzw. 71 HelWG vaor-
zulegen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone
III (weitere Schutzzone) des Wasser-
werkes Leipziger StraBe der Stadtwerke
Hanau GmbH.

891 der Grundstucksnutzung, 1nsbesondere

ﬁurch baullche Anlagen, ist deshalb die’
‘Anordnung zum Schutze der Trlnkwassergea
7winnungsanlage -~ Waesserwerk II Leipziger
StraBe - der Stadt Hanau vom 30.01.1970,

erlassen durch den Regierungsprésident
in Darmstadt, zu beathten.

Darliber hinaus sind die Bedingungen, Auf-
lagen und Hinweise der Ausnahmegenehmi-
gung von der oben genannten Anordnung, er-
lassen durch den Regierungsprésident in
Darmstadt vom 10.05.1984, fir die 1. Bau-
stufe des 1. Bauabschnittes der geplanten
Bebauung durch die Firma,LeybcldeHeraeus,
sowie die Bedingungen, Auflagen und Hin-

~weise kinftiger Ausnahmegpnehmlgungen zu
beachten.



Festsétzungen nach dem Bundesbaugesetz (BBauB)
§§ 9 und 9a und der Baunutzungsverordnung (BaulNv0)

2.1 Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes werden alle frilheren planungs-
rechtlichen Festsetzungen, die diesem Plan
widersprechen, aufgehoben.

2.2 Bauliche Anlagen und deren Nutzung

2.217 Im Plangebiet werden nur solche Anlagen. zuge-
lassen, von denen keine wesentlich st@renden,
bodennahen Geruchs- und/oder Schadstoff-
emissionen ausgehen kdnnen, um den ungestirten
Aptransport der Emissionen mit der freien
Luftstrimung zu gewdhrleisten, wobei die
Trassenfihrung der B 8 zu beriicksichtigen ist.

2.22 Von der Nutzung der Anlagen im Industriegebiet
diirfen keine Emissionen ausgehen, die die in ca.
250 Meter Abstand im Norden befindlichen
Wohnnutzungen beeintréchtigen.

2.3 Nebenanlagen

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektri-
zit&dt, Gas und lUasser dienenden Nebenanlagen
kinmen in den Baugebieten 'als Rusnahme zuge-
lassen werden, auch wenn im Bebauungsplan keine
besonderen Fl8chen hierfir festgesetzt sind.

2.4 Freifldchengestaltung

Erhaltenwerte Hecken und B&ume sind in den
kiinftigen Griinfldchen zu berlicksichtigen.

Bei der Neuanlage von Griinflichen sind aus-

schliellich einheimische Geh&lze zu verwenden,
die nach der im Anheng beigefiigten Pflanzliste
auszuwdhlen sind. ‘ ‘

2.41 HKinzigvaorland

Die Wiesen zwischen Hochwasserschutzdamm und
Kinzig sind als extensiv gepflegte Griinflé&che
zu gestalten.

Rus Grinden des Hochwasserschutzes ist die An-
pflanzung von Strduchern untersagt, hochstédmmige,
dem Stendort angepasste Baumarten sind zuldssig.



Auf dem Hochmasserdamm und einem beider-
seitigen Gel&ndestreifen von 3 m ab Deich-
fuB ist eine Bepflanzung unzul#ssig.

2.42 Grundstiicksfreifl&chen
Entlang der Wilh.-Rohn-StraBe sowie
zwischen n@rdlicher Baugrenze und Kinzig-
damm ist eine Strauch- und Baumbepflanzung
-vorzunehmen. Fiir diese Pflanzbindung sind .
‘dem Standort entsprechende B&ume und Strducher
aus der im Anhang b81gefugten Pflanzliste zu
wdhlen.
Die private Griinfl&dche entlang des Rodenbacher
" Weges kann nur durch unbedingt notwendige
Werkszufahrten unterbrochen werden. ‘ .
‘Feuerwehrumféhrten sind innerhalb der Uberbau-
“baren Fl#che durch einen unversiegelten Belag
(Rasengittersteine, Schotterrasen oder #hn-
liches) herzustellen;
2.5 - Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gemiB § 9, Rbs.
1 Nr. 21 BBauBG)
Die in der Zeichnung Festgeéetzten Leitungs-
rechte sind zugunsten des Jjeweiligen Versorgungs-
trdgers grundbuchlich zu sichern.
Zugunsten des Brunnens &4 der Stadtwerke Hanau
GmbH ist ein Geh- und Fahrrecht mit folgendem
Inhalt grundbuchlieh zu sichern:
"Der Brunnen muB jederzeit
ungehindert fir Personal
und Kraftfahrzeuge einschl.
LKW der Stadtwerke Hanau
GmbH ohne Inanspruchnahme
Dritter zugédngig sein.'
3. Festsetzungen nach Landesrecht (gem#B § 118 HBO)
3.1 Einfriedigungen

Grundstiickseinfriedigungen zu Gffentlichen
StraBen und Wegen sind jeweils einheitlich zu
gestalten und aus durchbrochenem Material her-
zustellen. Massive Sockel sind bis zu einer
Hihe von 1 Meter zul#ssig. .
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3.2 . Dach- und Fassadengestaltung

Flachddcher und fensterlose Fassaden-
fldchen sind zu begriinen.



Pflanzenliste

- orientiert an der "Traubeneichenwald-Gesellschaft”

Castanes sativa - EBkastanie
Fagus silvatica = = = Rotbuche
~Pipus silvestris - Kiefer
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - tieleiche
Tilia cordata . -  Winterlinde

Carpinus betulus - : Eainbuche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus sucuparia - Eberesche
Betula pendula - Birke
Lcer campestre - Feldehorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Strizucher:
Corylus avellzna - Hasel
Cornus sanguinesa - Hartriegel
Crataegus monogyna - Weildorn (wenig verwenden)
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinossa | - Sckhwarzdorn
Rhamnus cathartica - - Ereuzdorn
rhamnus frengula - Faulbaum
-Rosa canina - Eeckenrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball





