Hinweis:

Diese Datei enthalt die Textliche Festsetzung und eine Abschrift des Textes
der Originalbgeriindung aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan.

Im Zweifelsfall sind die Festsetzungen auf dem Plan maBgeblich.



;Bebauungsplan "Zwischen Reitweg, Priitzenweg und

FasanerlestraBe Nr. 801 qn
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: Hthéise -  Textliche Festsetzﬁﬁgen  ¥;-Begrﬁndung,

; Allgemelne Hinweise und nachrlchtllche Ubernahmen

§ 9 (6) BBauG

Diese textllchen Festsetzungen gehoren zu der Be—_
bauungsplanzelchnung. o :

 'Gesetzl1che Grundlagen 51nd das Bundesbaugesetz

(BBauG) in der Fassung der Anderung vom 6. 7.1979
und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

vom 15. 9.1977.

Dle planungsrechtllchen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes ersetzen nicht die allgemein

“glltigen baurechtlichen Bestlmmungen und Normen.

Insbesondere sind zu beachten in der Jewells

'gultlgen Fassung:

1) Die Hess. Bauordnung (HBO) und die zuge—
- horige Durchfijhrungsverordnung (DVO) .

" 2) Das Ortsbaurecht der Stadt Hanau,
3) die Elnstellplatzsatzung der Stadt Hanau,
4) das Hess. Nachbarrecht. |

Nach § 20 DSchG sind dem Landesamt filir Denkmal-
pflege in Wiesbaden alle bei Erdarbeiten auftreten-
den Funde, wie Mauern, Scherben, Skelette etc. zu
melden. Die Funde und Fundstellen sind ‘in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Welse

© bis zu einer Entscheldung zu schutzen.‘-
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Das Fernmeldeamt Hanau ist mindestens 6 Monate
vor Beginn von StraBen- und HochbaumafBnshmen zu.
verstdndigen, damit die erforderlichen. Arbeiten
fir den Schutz und die Erweiterung von Fernmelde-
anlagen rechtzeitig durchgefiihrt werden koOnnen.

Die Stadtwerke Hanau - zustdndig flir die Versor-.
gung des Plangebietes mit Gas und Wasser und

die Stadtwerke Offenbach -~ Versorgung des Ge-
bietes mit Strom - bendtigen in den geplanten
befahrbaren Wohnwegen und Griinanlagen die Frei-
haltung entsprechender Trassen zur Verlegung

ihrer Leitungen.

Desweiteren sind vor Beginn der StraBenbaunmaf-
nahmen im Bereich des Pflitzenweges die Stadt-
werke Offenbach (Verlegung ihrer in diesem Be-
reich befindlichen Stromleitung) sowie der Zweck-
verband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach
(MaBnahmen zum Schutz einer Fernwasserleistung)
rechtzeitig zu benachrichtigen.

Das Stadtreinigungs— und Fuhramt der Stadt Hanau
ist vor der Einrichtung von Abfallbeseitigungs-
anlagen zu benachrichtigen. :

Festsetzungen nach Bundesrecht (§§ 9 u. Qa
BBauG, BauNVO)

. Flir den Geltungsbéreich werden_alle friheren

planungsrechtlichen Festsetzungen, die diesem Be-
bauungsplan widersprechen, aufgehoben.

Von den nicht Uberbauten Grundstiicksflichen sind im
Allgemeinen und Reinen Wohngebiet mind. 70-80%,

in Mischgebieten mind. 30-40% als Griinflidchen an-
zulegen und zu unterhalten. Diese Griinflichen sollen’
eine 25%ige Baum- und Strauchbepflanzung einschlie-
Ben (1 Baum entspricht 25 gm, 1 Strauch 1 qm).
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Die notwendigen Stellpldtze und Garagen sind:

nur innerhalb der durch die: entsprechenden Fest-
setzungen gekennzeichneten Flichen oder inner-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zu-
1a351g.

" Vorgirten sind, soweit sie nicht als Zuginge

oder Zufahrten benstigt werden, als zusammen- -
hangende Grunfldchen zu géstalten und zu unter—
halten.

Bei Bebauung der Grundstiicke mit eingeschossigen

 Gartenhof- und AtriumhZusern ist die erhdhte
-Grundfléchenzahl von 0,6 zulissig.

In Allgemeinen und Reinen thngeblet ‘sind nur:
Wohngebiude mit nicht mehr 'als 2 Wohnungen zu-
lassig.

Festsetzungen nach Landesrecht § 9 (4) BBauG

§ 118 HBO

fBel Gebauden die die hochstzula551 e GeschoBzahl

erreichen, 31nd Kniestocke (Drempel nicht zu-
lassig. o o

Doppelhduser, Hausgruppen und zusammenhéngende
Garagen sind in ihrer ZuBeren Gestaltung und

‘ihren Dachformen aufeinander abzustlmmen.

In den Bereichen, fiir die im Bebauungsplan als
zwingende Festsetzung die Errichtung von Haus~
gruppen vorgesehen ist, gilt, daB diese mit

gleichem Sockel und Traufhogen sowie einheit-
lichen Dachneigungen von 30~ auszufiihren sind.

 Die Firstlage der Steildidcher wird parallel zur

StraBenbegrenzungslinie in . einem Abstand von 9m-

- festgesetazt.
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520 Entwurs | e
4;2{4 -~ Art und MaB der baullchen Nutzung, Bauwelse_

~Als Art der baullchen Nutzung. wurde gemdB den
“Auswelsungen des Flachennutzungsplanentwurfes

- Reines und Allgemeines Wohngebiet sowie in dem
ndrdlich an das Gewerbegeblet angrenzen&n.Plan—
bereich Mischgebiet ausgewiesen.
Bedingt durch die Lage des Plangebietes (Orts—
randlage) und der beabsichtigten max. zweige-
schossigen Bebauung bei offener Bauweise wurde

- beztglich der Bemessung des lMaBes der baulichen

- Nutzung im allgemelnen eine Grundflichenzahl
von 0,35 und eine GeschoBfléchenzahl von 0,7
~als ausrelchend festgesetzt. Lediglich in den
Planbereichen, in denen Mischgebiet oder eine.
Bebauung mit Hausgruppen ausgew1esen ist, wurden
die Hochstwerte der BauNVO (GRZ 0,4; GFZ O 8) '
zugelassen.

4,2;2‘ ErschlieBung

Dle ErschlleBung des Wohngebietes erfolgt durch
“befahrbare Wohnwege (niveaugleich ausgebaut, Ver
wendung von Verbundsteinen, Klinkern, etc. als Be-
lag) durch deren Streckenfuhrungen das Plangeblet
- in mehrere Teilbereiche, mit Jjeweils geringem
Verkehrsaufkommen, aufgegliedert wird. Diese Teil-
bereiche sind untereinander nur fuBldufig iiber
eine im Zentrum des Wohngebietes gelegene Grin-
anlage erreichbar, die gleichzeitig der Aufnahme.
von Kinderspielpldtzen, Freizeiteinrichtungen etc.
dient. Eine Durchquerungsmdglichkeit des Plange-
bietes fiir Kraftfahrzeuge ist ausgeschlossen.

Somit wird zum einen filir das Wohngebiet eine ruhige
Wohnlage erreicht, zum anderen aber auch fir die
-befahrbaren Wohnwege die Festlegung einer geringen
Querschnittsbreite ermﬁglicht.

Die Versorgung des Plangebietes mlt Energie und
Wasser ist i{iber das Ortsnetz gesichert, die Ent-
wasserung durch AnschluB an das Ortskanalnetz Be-

reich Pfutzenweg/FasanerlestraBe ebenfalls mog-
llch.
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Ordnung des Grund und Bodens

'Fur den betreffenden Planbereich 1st - ausgenommen:

die bereits bebauten Grundsticke entlang der Fa
sanerie- und WildparkstraBe - ein Baulandumlegungs

verfahren erforderlich.

Strukturveridnderung

Der Geltungsberelch dieses Bebauungsplanes erstreckt
sich auf ein Gebiet, welches zur Zeit teilweise als
Acker- und Gartengelande genutzt wird, griéBtenteil”
aber aus unbewirtschaftetem Wlesengelande besteht.
Entlang der Fasaneriestrafe sowie des ausgebauten
Teils der WildparkstraBle ist bereits eine Bebauung.
vorhanden. Durch die Ausweisungen dieses Bebauungs—
planes ergibt sich die Moglichkeit zum Bau von ca.t
75 freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern und -

17 Reihenhdusern. Die Einwohnerzahl kann sich im
betreffenden Planbereich um ca. 250/300 erhohen.

Da es sich bel den Ausweisungen des Bebauungsplanes.
beziiglich der Art der baulichen Nutszung zumeist nur.
um Reines und Allgemeines Wohngebiet handelt, ist.

nicht 2zu rechnen.
Kosten
51ch wie folgt

StraBenbau (1ncl Ausbau der
StraBe am Pfiitzenweg)

StraBenbeleuchtung

Kanalisation
Grinflachen etc.

- mit weiteren Strukturverinderungen fiur dleses Geblet«

‘Die fiir die ErschlleBung anfallenden Kosten ergeber

DM 1.350.000,--

ca.

ca. DM  300.000,--
ca. DM 510. ooo -

ca. DM 0. ooo -

ca. DM 2.250.QQO,~~

Diese ﬁberschlégig ermittelten Kosten ‘sind im Finanz-
plan der Stadt Hanau bis zum Jahre 1981 teilweise ent-

halten bzw. in die Fortschreibung des Flnanzplanesg
_aufzunehmen._
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Begrundung B-Plan 801.1

Begriindung
Allgemeines

Fur den wesentlichen Teil dieses Plangebietes wurde bereits von der seinerzeit
selbstandigen Gemeinde Klein-Auheim ein Bebauungsplan aufgestellt (Nr. 801
"Sudlich des Pfiitzenweges*). Dessen Rechtswirksamkeit ist jedoch nicht gegeben,
weil bei den Beschlussfassungen tber den Bebauungsplan ein Gemeindevertreter
mitwirkte, der aufgrund der Bestimmungen der Hess. Gemeindeordnung wegen einer
moglichen Interessenkollission nicht hatte mitwirken durfen.

In Ubereinstimmung mit den Ausweisungen des Flachennutzungsplanentwurfes
wurde im Nord-Westen des geplanten Baugebietes eine Arrondierung vorgenommen
sowie zur Ordnung der weiteren stadtebaulichen Entwicklung auch die  sich an das
Neubaugebiet anschlieRende Bebauung entlang der FasaneriestralRe mitin den
Geltungsbereich einbezogen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und ErschlieBung des Gebietes ist zur
Deckung des im Stadtteil Klein-Auheim erkennbaren Wohnungsbedarfs dringend
erforderlich, wenn die Abwanderung junger, in die Familiengriindung eintretender
Jahrgange vermieden werden soll. Die ErschlieBung dieses Gebietes war zudem
bereits von der friher selbststandigen Gemeinde Klein-Auheim durch die Erstellung
des nicht rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 801 beabsichtigt.

Die vorgesehene Ausweisung befindet sich im Einklang mi.t der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung dieses Gebietes und ist in dem im Verfahren
befindlichen Flachennutzungsplanentwurf vorgesehen.

Entwurf

Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

Als Art der baulichen Nutzung wurde gemal} den Ausweisungen des
Flachennutzungsplanentwurfes Reines und Allgemeines Wohngebiet sowie in dem
nordlich an das Gewerbegebiet angrenzenden Planbereich Mischgebiet ausgewiesen.

Bedingt durch die Lage des Plangebietes (Ortsrandlage) und der beabsichtigten max.
zweigeschossigen Bebauung bei offener Bauweise wurde bezliglich der Bemessung
des Mal3es der baulichen Nutzung im allgemeinen eine Grundflachenzahl von 0,35
und eine GeschoRflachenzahl von 0,7 als ausreichend festgesetzt. Lediglich in den
Planbereichen, in denen Mischgebiet oder eine Bebauung mit Hausgruppen
ausgewiesen ist, wurden die Hochstwerte der BauNVO (GRZ 0,4; GFZ 0,8) zugelassen.



4.2.2 Erschlielung

4.3

4.4

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt durch befahrbare Wohnwege
(niveaugleich ausgebaut, Verwendung von Verbundsteinen, Klinkern, etc. als Belag)
durch deren Streckenfiihrungen das Plangebiet in mehrere Teilbereiche, mit jeweils
geringem Verkehrsaufkommen, aufgegliedert wird. Diese Teilbereiche sind
untereinander nur fulBlaufig Uber eine im Zentrum des Wohngebietes gelegene
Grunanlage erreichbar, die gleichzeitig der Aufnahme von Kinderspielplatzen,
Freizeiteinrichtungen etc. dient. Eine Durchquerungsmoglichkeit des Plangebietes fur
Kraftfahrzeuge ist ausgeschlossen.

Somit wird zum einen fiir das Wohngebiet eine ruhige Wohnlage erreicht, zum
anderen aber auch fiir die befahrbaren Wohnwege die Festlegung einer geringen
Querschnittsbreite ermdglicht.

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser ist liber das Ortsnetz
gesichert, die Entwasserung durch Anschluf an das Ortskanalnetz Bereich
Pfutzenweg/Fasaneriestral3e ebenfalls moglich.

Ordnung des Grund und Bodens

Fur den betreffenden Planbereich ist - ausgenommen: die bereits bebauten
Grundstlcke entlang der Fasanerie- und Wildparkstralie - ein
Baulandumlegungsverfahren erforderlich.

Strukturverdnderung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erstreckt sich auf ein Gebiet, welches
zur Zeit teilweise als Acker- und Gartengelande genutzt wird, grof3tenteils aber aus
unbewirtschaftetem Wiesengelande besteht.

Entlang der Fasaneriestral3e sowie des- ausgebauten _ Teils der WildparkstralRe ist
bereits eine Bebauung vorhanden. Durch die Ausweisungen dieses Bebauungsplanes
ergibt sich die Moglichkeit zum Bau von ca. 75 freistehenden Ein- und
Zweifamilienhausern und 17 Reihenhausern. Die Einwohnerzahl kann sich im
betreffenden Planbereich um ca. 250/300 erhohen.

Da es sich bei den Ausweisungen des Bebauungsplanes bezuglich der Art der
baulichen Nutzung zumeist nur um Reines und Allgemeines Wohngebiet handelt, ist
mit weiteren Strukturveranderungen fiir dieses Gebiet nicht zu rechnen.



4.5

Kosten
Die fur die ErschlieRung anfallenden Kosten ergebe sich wie folgt:

StraBenbau (incl. Ausbau der StraRe am Pflitzenweg) ca. DM 1.350.000,-

StralRenbeleuchtung ca.DM 300.000,-
Kanalisation ca.DM 510.000,-
Grinflachen etc. ca.DM 70.000,-

ca. DM 2.230.000,-

Diese Uberschlagig ermittelten Kosten sind im Finanzplan der Stadt Hanau bis zum
Jahre 1981 teilweise enthalten bzw. in die Fortschreibung des Finanzplanes
aufzunehmen.





