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zum Bebavungsplon *Westlich der Sudetendeutschen StrafSe?
(Zugestimmt durch BeschluB der Stediverordnetenversommlung vom

Der urspringliche Bebavungsplan fur dieses Plongebiet ist guf-
grund des Urteils des VGH Kassel vom 13. 7. 1973 e¢ls nicht rechts-~
verbindlich zu betrachten. ’

1. Allgemeines

Die Stadt Hanau beabsichtigt mit der Nevaufstellung des
Bebauungsplones 'Westlich der Sudetendeutschen StraBe’
Anderungen fur Teilbereiche des Plangebietes, die die
frihers selbstindige Gemeinde Klein-Avheim beabsichtigt
hatte, durchzufuvhren. _ :
Das Plangebiet ist Uberwiegend bebuut und die Erachlle3urgs~
maBnohmen sind im wesentlichen Gusgefbhrt, Mit der Plan-
aufstellung werden die GrundzUge der .urspringlichen Planung
nicht getindert.

FUr Teilberxeiche wurde dis Anderung des prauungsplanps aus
Tolgenden GrUﬂopﬂ er;orcerllch K '

1) Fur den sUdsstlichen Planbesreich weist der urspring-
-—-.—-liche-Bebzuungsplan eine zwingend zwsigeschossige
Hausgruppenbebauung im Rainen Wohngebiet-aus.,
Durch diese Festsetzungen sind diese Grundsticke nur
in geschlossener Bauweise zu bebauen

2) Fur die Grundsticksfldchen nordsstlich der &ffentlichen
Griunfléche ist Reines VWohngebiet mit einer als Hochst~
grenze 4-geschossigen Bebauung festgesetzt. Die Er-
schlieflung der Grundsticke ist Uber den Wendeplatz
Dahlienweg und Veilchenweg vorgesehen.

Aufgrund dieser Festiseizungen konnten nur GeschoBwohnungs-
bouten errichtet werden. Fir Wohnungen dieser Art besteht
nach inzwischen eingetretener Sdtiigung des Lohnungonarkres
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groflem Umfang ein Bedarf fur Familienheimgrundsticke vor-
handen, die in Ergdnzung der bereiis vorhandenen Bebauvung
errichtet werden kinnten.
Die beubsichtigte Anderung der planerischan Festsetzungen
in diesem Bereich erfolgt im Elnvprnnhman mit den be-
troffenen Grundstuckseigsntimern.
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2.3.2Xirche

Entwurf
rt und das MaB der baulichen Nutzung, Bouwsiss

~

Die Uberboubaren Fliéchen sind als Allgemeines und Reines

Wohngebiet festgesetzt. An der FeldstraBe ist ausserdenm
eine Gemzinbadarfsfliche fur eine Kirchengemeinde und an-

der Ecke Tulpen~ / Sudetendeutschen StraBe eine Gemeinbe-

darfsfléache fUr einen Kindergarten festgesetzi,

In den YWohngebieten ist weitgehend eine 2-geschossige
Bebavung als Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung
geplant. An der FeldbergstraBe urd am Veilchenweg ist
auBerdem die Festsetzung einer 4-geschossigen Bebauung
vorgesehen. Die Begrenzung der Uberbaubaren Fldchen sind
so vorgesehen, daB ein weitgehender Gestultiungsspielroum
fur die Bebauung msglich ist. Die Hschstwerte der BaouNVO
werden fUr das MoB der bOUllCH‘ﬂ Nutzung g;undgahzllch
unterschritten. ’

Erschlleﬁurg

Da es sich bei dem Bebﬂuungsolﬂﬁ weitgehend um einen vore
handenen Boubereich hﬂPuPlL, sind die ErschlieBungsmaB-
nchmen im wesentlichen durchgefuhrt.

" Um die kleinrtumliche ErschlieBung der nordostlich des -
Grinzuges gelegenen GrundstUcke sicherzustellen, ist im
Plan eine straBenmidBige Verbindung des Vellchenweges

mit der TulpenstruBe und des Dohlienweges mit der Feld-
straBe vorgssehen. Durch diese neus Planung emtstehen
in diesem Bereich noch zwel Bcugrbndatbyke fUr eins

Einzelhausbebayung.

Offentliche Einrichtungen
2,3.1 Kindertagessttte

An der Ecke Tulpen.-, Sudetendeutschan-Stre
steht eine kirchlic e

gesstdtte deckt nicht nur d
dem Plangebiet, sondern zuc
cus dem Stadtteil Klein-Acvheim.

5.
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Dem Anlle en der Kath. Kirchengemeinde wurds insow

weit Rechnung getragen, als eine entsprechende Fldche

nordwestlich der FeldstruBe vorgesehen wixd.
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4 Gruanfldchen, Baumbestand, Bepflanzung

2.4.1

Parkanlage

Von der FasaneriestroBSs in stdsstlichar Richtung be-
steht ein Grinzug durch das Baugebiet, der mit Baum—
gruppen bepflanzt ist. Die besichende Anlage wurde mit
einem FuBlweg versshen und stellt eine glnstige fuS-
ldufige Verbindung abseits der ortlichen Haupter-
schlieBungsstraBe von der Weiskirchar Strafe zu den
infrastrukturellen Einrichtungen, wie Kindertoges~
stdtte, Kirche wund Schule, dar. _

In diesem Grinbereich ist cuch die Anlage von Spiel-
méglichkeiten fur Kinder und Frelzeltplnricktungen
fur Exwochsene gegeben. A

Do die Moglichkeit einer beidseitigen Eingriinung der

Strafle an der Sudwestseite des Plangebietes vorge-

schen ist, bot sich an der Ecke dieser Strafie zur
FasaneriestraBe eine kleine zusammenhiingende Fléche
on, die entsprechend der Plenzeichnung zu begritinen
ist. Durch die vorgesechene alleeartige Bepflanzung
dieser StraBe und die vorgesehena Grinfliche wixd
die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft
gewahrlplstet

2.4.2 Baumbestand, Bepflanzung

Auf die Erhaltung des vorhandensn Bewuches wird im _

Plangebiet grofien Wert gelegt.
Um das Orisbild und die kleinklimatischen Verhiltnisse
zu verbessern, den Belangen des Natur- und Landschafts-
schutzes gerecht zu werden und auf die Notwendigkeiten
einer Beptlanzung in Neubcugebieten hinzuwirken, sind
im Textteil zum Bebauungsplen Festsetzungen hinsicht-
lich der girtnerischen Gestaltung ausserhalb dexr tber-
bavbaren Flichen erfolgt. -
Diese Festsetzungen siellen keine besonderen Aufwen-

T

dungen dar, die tiber das bei siner ordnungsgemilBen

Bewirtschaftung erforderliche MaB hinausgehen oder

eine wesentliche Vertminderung des Grundstickes be-
euten wiirden.

Ordnung des Grund und Bodens

Eine Baulandumlegung ist berxeits fir den Uberwiegender
Teil des Plangebietes in den vergangenen Johren durchge-

fohrt

vorden. Eine Neuparzellierung von Grundstucksfldchen

kann durch Fortfuhrungsmessung exfolgen
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Einwochner

Mit der vorgesehenen Neuaufstellung des Bebauungsplanes
wird sich die voraussichtliche Einwohnerzohl im gesamten
Plangebiet um ca. 70 Einwohner reduzieren.

Kosten

- Fur den Restausbau des Baugebietes ergeben sich voraus-
sichtlich noch folgende Kosten :

-~

StrdBenbaume DM  7.000,--

Kanal . _ | DM 150.000, -~
StraBenbeleuchtung DM  30.000, -~
StraBenbau - DM 350.000, =~

DM 537.000, =~

o s G o3 e L B s g e 3 ot

" Diese Uberschliigig ermittelten Kosten werden in den Fi-
nanzplan fUr den Zeitraum der Durchfthrung des Bebauungs-
planes 'Westlich der Sudetendeutschen Straﬁe‘ aufgenomnen.





