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Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und textliche Festsetzungen
‘Diese textlichen Festsetzungen gehdren zur Bebauungsplanzeichnung.

1.0 : Allgemeine Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
T1.01 ‘Gesetze und Satzungsrecht -
1.02 Andere rechtliche Bestimmungen
1.03 Denkmalschutz/Bodenfunde
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: 1.08 Trinkwasserversorgung '
1.09 _Fernmeldeanlagen
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2.03 Stellpldtze und Garagen _
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2.05 - Nebenanlagen
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3.07 " Vorgirten und Zufahrten
3.08 - Stellpldtze

3.09 - @rundstiicksfreiflichen



1.0 - Allgemeine Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
| § 9 (6) BauGB “

<

1.01 Gesetze und_Satzungsrecht

o — B - vt Ty v A

Gesetzliche Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08. Dez. 1986 und die Baunutzungsverordnung
(BauNVv0) 'in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Dez. 1977, gedndert
durch Anderungsverordnung vom 19. Dez. 1986.

Die planerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzen nicht
"die allgemein giiltigen baurechtlichen Bestimmungen und Normen.

1.02 Andere rechtliche Bestimmungen

Insbesondere sind zu beachten in der jeweils giiltigen Fassung:

das Bundesnaturschutzgesetz

Die Hess. Bauordnung (HBO) und die zugehdrige Durchfihrungsverordnung (DV0)
das Hess. Naturschutzgesetz .y
das Hess. Denkmalschutzgesetz

das Hess. Nachbarrecht

die Stellplatzsatzung der Stadt Hanau

das Ortsrecht der Stadt Hanau

die Satzung ilber die Beseitigung von Abféllen in der Stadt Hanau

die Satzung iiber die Erhaltung baulicher Anlagen im Alten Ortskern
Mittelbuchen. .

1.03 Denkmalschutz/Bodenfunde
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Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege in Wiesbaden alle bei Erdarbeiten aufiretenden Funde wie Mauern,
Scherben, Skelettreste etc. zu melden. Die Funde und Fundstellen sind

in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur
Entscheidung zu schiitzen.

Im Plangebiet ist innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Fldchen
mit der Lage eines fréankischen Reihengréberfeldes zu rechnen. Das Landes-
amt flr Denkmalpflege Hessen, Abf. Archdclogische Denkmalpflege, ist

& Wochen vor Beginn von Erdarbeiten zu unterrichten, um die Oberwachung
durch diese Dienststelle sicherzustellen.

71.04 Wasserschutzzone

" Das Plangebiet liegt in der 'Weiteren Schutzzone' (Zone III b) des
Wasserwerkes III der Stadtwerke Hanau GmbH. Die Gebote und Verbote der
Schutzgebietsanordnung des Regierungsprésidenten in Darmstadt vom 13.01.70
(Wasserwerk III) sind bei BaumaBnahmen und Grundstiicksnutzungen zu be-
achten.

1.05 Bodenverhiltnisse -
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Im Baugebiet bestehen_nach Mitteilung des Landesamtes fir Bodenforschung
die quatdren Deckschichiten aus wechselnd méchtigem Lehm, L&B/LGBlehm
und tonig schluffigem Umlagerungsboden.
Das Geldnde entwidssert dber Erosionsrinnen nach Slden.

' Diese Baugrundverhdltnisse sind fir das Gebiet als normal anzusehen.
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Bei Tiefbauarbeiten jeglicher Art ist damit zu rechnen, daB alte

Grubenbaue aus friiheren Bergbautdtigkeiten zutage treten kdnnen.
In solchen Fillen sind im Einvernehmen mit der Bauaufsichtsbehdrde

- die notwendigen bautechnischen SicherheitsmaBnahmen zu treffen.
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Mit Hochbauten ist ein Abstand von 20 m, gemessen vom &uferen Rand
der befestigten Fahrbahn der L 3008 nach dem Hess. StrafBengesetz,
einzuhalten. ,

Gegen den StraRenbaulastirdger der LandessiraBe bestehen keine An-
spriiche auf L&rmschutz.

Dem Wasserwirtschaftsamt Hanau sind die baureif ausgearbeiteten Ent-
wiirfe zur Anderung und Erweiterung der bestehenden Trink- und LOsch-
wasserversorgungs anlagen ) zur Genehmigung nach dem -

Hess. Wassergesetz (HWG) vorzulegen. '
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Das Fernmeldeamt Hanau ist mindestens 6 Monate vor Beginn der Stralen-
und HochbaumaBnahmen zu verstdndigen, damit die erforderlichen Arbeifen
fiir den Schutz und die Erweiterung von Fernmeldeanlagen rechtzeitig

- durchgefiihrt werden konnen.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der

- Baunutzungsverordnung (BauNV(Q)

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich werden alle frilheren planungsrecht-
lichen Festsetzungen, die diesem Plan widersprechen, aufgehoben. 5

(§ 1 (6) 1 BauNvo)

In den Dorfgebieten sind Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Handwerksbetriebe, die der Versor-
gung der Bewohner des Gebietes dienen, sonstige nicht stdrende Gewerbe-
betriebe und Tankstellen generell nicht zuldssig.

(§ 9 (1) 22 BauGB)

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der durch die entsprechenden
Festsetzungen gekennzeichneten Fldchen oder innerhalb der lberbaubaren -

~Grundstiicksflachen zuldssig.

" Als Ausnahme sind in den-Baugebieten die notwendigen Stellpldtze und

Garagen auch auBerhalb der vorbezeichneten Fldchen zuldssig, wenn hier-

“durch der geforderte Grinflidchenanteil der nicht Gberbaubaren Grund-

stiicksfléache erhalten bleibt.
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(§ 9 (1) 21 BauGB

- Die in der Zeichnung dargestelltén Leitungsrechte sind zugunsten des

jeweils zustandigen Versorgungstrdgers einzutragen.

- P ———

(§ 14 BauNv0)
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nicht zuldssig.

Als Ausnahme konnen die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitit,
Gas und Wasser dienenden Nebenanlagen in. den i{iberbaubaren Fldachen zu-
gelassen werden.

Vorhandene Bdume und Stréucher

(§ 9 (1) 25 b BauGB)

Der vorhandene Bewuchs ist, soweit mdglich, zu schonen.

Biume mit mehr als 60 cm Stammumfang (gemessen in 1,00 m Hohe) sind zu
erhalten, sofern sie die Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben nicht un-
zumutbar erschweren. _ '
Ausnahmen hiervon sind nur zuldssig, wenn an anderer Stelle auf dem
Grundstiick fir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

Die zu erhaltenden Biume sind wihrend der Bauzeit nach DIN 18 920 zu
schiitzen. _ -

Festsetzungen nach Landesrecht

(§ 9 (4) BauGB, § 118 HBO)

ImmissionsschutzmaBnahmen
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Mit Bauvorhaben ist die Lage zur Kilianstidter StraBe zu beriicksichtigen.
Im Stadium der Gebdudeplanung sind die erforderlichen Vorkehrungen fiir

~ passiven Immissionsschutz zu treffen. :

3.02

Die Dacher sind als Satteldach mit einer Mindestdachneigung von 35° aus-
zubilden. Mit dem Hauptbaukorper ist die in der Bebauungsplanzeichnung
dargestellte Hauptfirstrichtung einzuhalten.

Dies ist gewdhrleistet, wenn mindestens 2/3 der Gebdudedachfldche diese
Richtung einhdlt. ' -

-Die Dachfléchen deerauptbaukﬁrpers-sind in gleicher Neigung auszufihren.

Bei zweigeschossigen Gebduden sind Kniestdcke (Drempel) nicht zuldssig.

Dachaufbauten (Gauben) sind.nur bis zu 1/3 der Trauflinge des Hauptbau-
kbrpers, gemessen in der Ansicht der Gaube, als Einzelgauben (z. B. Zwerch-

--gauben) zuldssig.

Fir die Dacheindeckung ist ziegelroteé, kleinteiliges Material -zu ver-
wenden.
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Die Gebdude sind mit einem traditionell glatten AuBenputz und heller,
jedoch nicht weiBer Farbe auszufihren.

In der Fassade ist durch Yorkragung, mindestens aber durch geputzte

Schattenkanten, das Sockelwerksgefiige, d. h. die Mafistdblichkeit ent-

sprechend der herkommlichen Bauformen ablesbar zu machen.
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Bei der Fenstergestaltung ist ein stehendes Format einzuhalten, wobel
das Verhdltnis der Seitenlingen von Breite zu Hohe kleiner als 0,67
sein muB.
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 Garagen sind mit geneigten Ddchern zu versehen; als Dacheindeckung ist

das gleiche Material wie bei den Wohngebduden zu verwenden.

Nebeneinanderliegeﬁde Garagen sind in einer Bauflucht zu errichten und
in ihrer duBeren Gestaltung einander anzugleichen.
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Fiir Nebenanlagen im Sinne von Ziff. 2.05 Satz 2 gelten'die fiir Wohnge-
biude festgesetzten Gestaltungsfestsetzungen nach Ziff. 3.01 - 3.04.

Yorgérten sind als zusammenhdngende Griinfldchen herzustellen und zu
unterhalten. : '

In jedem Vorgarten ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Die notwendigen Zufahrten und Zugédnge sind so herzustellen, daB die
Wasserversickerung moglich bleibt. Bitumindése Stoffe sind unzuldssig.

Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, Schotterrasen oder &hnlichen
luft- und wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen.

Grundstiicksfreiflichen

Von den nicht {berbaubaren Grundstiicksfldchen sind mindestens 80 % als
Grinflichen und Garten anzulegen und zu unterhalten. 50 % dieser Grin-
fliachen sind mit einer Dauerbepflanzung aus einheimischen Bdumen und

" Stréuchern anzulegen.

Die Pflanzenauswahl ist auf Grundlage der umseitig stehenden Liste zu -

" treffen. N
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7 Fﬁr_die Neupflanzungen sind vorrangig heimische Gehdlze zu verwenden:

o)

Baume Strducher
Feldahorn Hartriegel
Spitzahorn Kornelkirsche
Bergahorn Roter Hartriegel
Hainbuche HaselnuB
Buche Pfaffenhiitchen
Esche Liguster
Winterlinde Heckenkirsche
- Eiche . ~ Hundsrose
Eberesche Apfelrose
Ulme Ohrweide
Silberweide Echte Salweide
Eibe Schwarzer Holunder
- Obstbdume Traubenholunder
' Schneeball
-~ Schlehe
Stechpalme
Korbweide

Strducherobst





