Hinweis:

Dieser Text ist eine Abschrift der Originalfestsetzungen aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan.

Im Zweifelsfall sind die textlichen Festsetzungen auf dem Plan maBgeblich.
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Textliche Festsetzungen, allgemeine Hinweise und
nachrichtliche Ubernahmen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB\ und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Frihere Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich werden alle frilheren planungsrechtlichen Festsetz-
ungen die diesem Bebauungsplan widersprechen, aufgehoben.

Art der baulichen Nutzung | Einschrankung von Nutzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB u. 84 Abs.3 BauNVO LV. mit §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)

Malf3 der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ 1) darf durch Grundflachen von Garagen,
Stellplatzen, Zufahrten, Zugénge, Nebenanlagen i.S. von 814 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache um max. 50% (GRZ 2) uber-
schritten werden.

Terrassen konnen ausnahmsweise auf die GRZ 2 angerechnet werden.
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB u. 19 Abs. 4 BauNVO)

Definition Traufhthe

Die Traufhthe wird gemessen zwischen Oberkante fertig gestellter Erschliess-
ungsflache und Schnittpunkt Aussenkante Aul3enwand mit Aussenkante Dach-
eindeckung.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB und 816 Abs.2 Nr. 4 BauNVO)

Bauweise
Die strassenseitige Frontbreiten von Einzel- u . Doppelhdusern dirfen das Mal3

von 15.0m nicht uberschreiten.
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB u. 822 Abs.2 BauNVO)



1.05

1.06

1.07

1.07.1
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Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen / Carports sind in den Gebietsbereichen A und B nur
innerhalb des Baufensters zulassig. Im Gebietsbereich C sind Garagen /
Carports auch auf3erhalb des Baufensters (zur seitlichen Grundstiicksgrenze)
Zulassig.

Ausgenommen von vorstehenden Regelungen sind die Vorflachen zwischen
Strassenbegrenzungslinien und Garagen/Carports mit einer Mindesttiefe von
5.0m. Dort kann der notwendige zweite Stellplatz flr eine Wohneinheit nach-
gewiesen werden.

(89 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Anzahl der Wohnungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebaude max. zwei Wohnungen
zulassig.
(89 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Strassenbaume

In der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes ist die Mindestanzahl
der Baume pro Strasse durch einen entsprechenden Zahleneinschrieb fest-
gelegt.

Die Baume mussen einen Stammumfang von mind. 20cm , gemessen in ein
Meter HOhe Uber der Bodenoberflache, haben. Fir Baumscheiben gilt eine
MindestgréRe von 6gm; fur Grinstreifen mit Baumen eine Mindestbreite von
1.50m.

(89 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Anpflanzungen auf den Grundstticken

Je angefangene 250gm Grundsliicksflache ist mind. ein grosskroniger Laub-
baum oder sind zwei kleinkronige Laubbaume gemafd Pflanzliste (s.1.09) zu
pflanzen.

Mindestens 30% der angepflanzten Gehdlze missen den Arten der Pflanzliste
(s.1.09) entsprechen. Der Koniferenanteil ist auf max. 20% aller auf dem Grund-
stick gepflanzten Geholze Zu begrenzen.
(89 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB)



1.08 Fassadenbegrinung

Mind. 15% der geschlossenen Wandflachen baulicher Anlagen sind entsprech-

end Pflanzliste (s.1.09) zu begrinen.

(89 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)
1.09 Pflanzliste
1. Baume
Deutscher Name Wissenschaftl Name  Krone: |Deutscher Name  Wissenschaftl Name  Krone:
Bergahorn Acer pseudoplatanus  g=grof3 | Sommerlinde Tilia platyphyllos g
Eberesche Sorbus aucuparia k=klein |Spitzahorn Acer platanoides g
Feldahorn Acer campestre k Stieleiche Quercus robur g
Hainbuche Carpinus betulus g Traubeneiche Quercus petraea g
Mehlbeere Sorbus aria k Holz-Apfel Malus sylvestris k
Schw. Mehlbeere Sorbus intermedia k Winterlinde Tilia cordata i.S. g
sowie Obstbdaume als Hochstamme, z.B.
Apfel Malus domesticai.S. k Sauerkirsche Prunus cerasus i.S. k
Birne Pyrus communisi.S. ¢ SiRkirsche Prunus avium i.S. g
Eberesche Sorbus aucuparua Ed. k Walnuf3 Juglans regia g
Edelkastanie Castanea sativa g Zwetschge Prunus domesticai.S. ¢
Mispel Mespilus germanica  k Speierling Sorbus domestica k
2. Straucher
Deutscher Name Wissenschaftl Name Deutscher Name  Wissenschaftl Name
Bluthartriegel Cornus sanguinea Pfaffenhttchen Euonymus europaeus
Gem Heckenkirsche  Lonicera xylosteum Schlehe Prunus spinosa
Hasel Corylus avellana Hundsrose Rosa canina
Eingr. Weil3dorn Crataegus monogyna Schneeball Viburnum lantana
Zweigr. Weil3dorn Crataegus laevigata Weinrose Rosa rubiginosa
Liguster Ligustrum vulgare Gewohnl. Viburnum opulus

Schneeball
3. Fassadenbegriinung
Deutscher Name  Wissenschaftl. Name Wuchshodhe |Lichtbedarf Kletterhilfe Anm.:
[m]
Baumwaurger Celastrus orbiculatus 12 +/o ja
Waldrebe Clematis vitalba 10 +/o ja einheimisch
ital. Waldrebe Clematis viticella 5 +/0 ja einheimisch
Efeu Hedera helix 20 ol- nein einheimisch
Immergr. Geil3blatt Lonicera henryi 3 ol/- ja einheimisch
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia 10 +/o in der
Jugend
erforderl.
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia 10 +/o nein
»Engelmannii*
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia 12 +/o nein
LVeitchii*

Je-langer-je-lieber Lonicera caprifolium 8 o/- ja einheimisch
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris 8 (0] nein
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1.10  Versickerung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Terrassen, Hofflachen und Wegen der Baugrund-
sticke - ausgenommen auf der mit "Bodenverunreinigung" gekennzeichneten
Flache - ist Uber die belebte Bodenschicht zu versickern.

(89 Abs. 1 Nr. 14 u. 20 BauGB)
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Festsetzungen nach dem Landesrecht
(89 Abs. 4 BauGB LV. m. § 87 Hess. Bauordnung)

Gestaltung von Doppelhausern

Doppelhduser sind mit gleichen Sockel-, Trauf- u. Firsthhen sowie einheit-
lichen Dachneigungen auszuftihren. Die Fassadengestaltungen sind aufein-
ander abzustimmen.

Ausnahmen hiervon sind zuléassig, wenn fur beide Doppelhaushalften ein
verbindliches (6ffentl.Irechtlich abgesichert) Gestaltungskonzept vorgelegt wird.
(8§87 Abs1 Nr.1 HBO)

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind in Form von Hecken oder durchbrochenem Zaunmaterial
bis zu einer H6he von 1.20m zuldssig. Sockel sind unzulédssig. Die Zaune
mussen einen Mindestbodenabstand von 1Dem haben.

(887 Abs.1 Nr.3 HBO)

Grundstucksfreiflachen

Die nicht Gberbauten oder durch notwendige Stellplatze, Zugadnge oder Zu-
fahrten inanspruchgenommene Grundsticksfreiflichen sind gartnerisch an-
zulegen .

(887 Abs.1 Nr. 5 HBO)

Mull-/ Abfallbehalter

Die Standplatze fur Mull- u . Recyclingbehalter sind durch einen Sichtschutz
einzufassen und so gegen Einsicht von der o6ffentlichen Verkehrsflache
abzuschirmen. Der Sichtschutz ist zusatzlich mit Hecken oder Rankpflanzen
abzupflanzen.

(887 Abs.1 Nr.3 HBO)

Verwertung von Niederschlagswasser

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in eine Zisterne ein-
zuleiten und fur die Toilettenspilung oder Gartenbewasserunq zu verwenden.
Das Fassungsvermogen sollte mind. 301/gm projizierter Dachflache betragen.
Der Zisternenuberlauf erfolgt - ausgenommen auf d. mit "Bodenverunreinigung"
gekennzeichneten Flache - zur Versickerung auf dem Baugrundstick tber eine
Schotterrigole mit hydraulischem Anschluss an die wasseraufnehmenden
Bodenschichten (s. hierzu auch Textpkt.3.07)

(89 Abs. 4 BauGB LV. m. 887 Abs. 2 Nr.3 HBO)
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Allgemeine Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(89 Abs. 4 u. 6 BauGB)

Allgemeine Hinweise

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Gesetze und Satzungen

Die planerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzen nicht die
allgemein gultigen baurechtlichen Bestimmungen, Normen, sonstigen Vor-
schriften und Satzungen.

Insbesondere zu beachten in der jeweils glltigen Fassung sind:

- die Hessische Bauordnung
- das Hess. Nachbarrecht
- die Stellplatzsatzung der Stadt Hanau

Denkmalschutz/Bodenfunde

Nach 820 Hess. Denkmalschutzgesetz sind dem Landesamt fur Denkmalpflege
in Wiesbaden alle bei Erdarbeiten auftretenden Funde (Mauern, Steinsetz-
ungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Steingeréate, Skelettreste) zu melden.

Die Funde und Fundstellen sind bis zu einer Woche nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur Entscheidung zu
schitzen.

Versorgungsleitungen

Die Versorgungstrager sind friihzeitig (mind. 6 Monate) vor Beginn v. Strassen-
baumassnahmen zu verstandigen.

Grundwasser

Im Rahmen einer Machbarkeitsprifung zur Bewirtschaftungsmaglichkeit fur
Niederschlagswasser (Umweltbiro Schotten) wurden im Juli 2000 -verteilt auf
das gesamte Neubaugebiet- an 15 Untersuchungsstellen Bodenproben ent-
nommen.

und die Grundwasserstande gemessen. Letztere wurden zwischen 1.60 m und
2.60 m unter der Gelandeoberflache festgestellt.
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Da die Messungen im Juli stattfanden, d.h. bei normalerweise nicht hohen
Grundwasserstanden, prognostiziert die Machbarkeitsprifung Grundwasser-
Hochststdnde von im Mittel 1.0 m bis 1.6 m unter Gelandeoberflache (d.h.
Werte von 100.0 m G.NN fur die westlichen Bauflachenbereiche und von

100.60 m U.NN fur die ostlichen).

Aufgrund dieser Grundwasserstande wird empfohlen, Geb&audekeller in Form
wasserdichter Wannen auszufuhren.

Grundwasserhaltungen bedirfen gemald 8 19 HWG einer Genehmigung durch
die Wasserbehdrde des Main-Kinzig-Kreises.

Bodenverunreinigungen

Entsprechend einer umwelttechnischen Untersuchung (siehe auch Begriindung
zum Bebauungsplan unter Punkt 9.) sind fur die Flache mit Bodenverun-
reinigungen (im sudwestlichen Pianbereich) folgende Nutzungsbedingungen zu
beachten:

- Eine oberflachennahe (bis 1munter Gel&dndeoberkante) Weiterverwendung
- von ausgehobenen Auffullmaterial auf den Grundstiicken ist nicht zulassig.

- Aushub ist grundsatzlich chemisch zu deklarieren und entsprechend den
Analyseergebnissen auf Grundlage der Verwertungskategorien nach LAGA zu
verwerten.

- Freiflachen ohne Aushub sind bei der Bebauung zu versiegeln oder durch eine
0,30m méchtige Mutterbodenschicht abzudecken.

Dartber hinaus ist vor Bauarbeiten in diesem Bereich generell das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt Hanau, Dez. 43.1, zu
beteiligen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Bezuglich der Versickerung von Oberflachenwasser ist bei Flurabstanden (Flur
= O.K. fertiges Gartengelande auf dem jeweiligen Grundstiick) von unter 1.50 m
zum Grundwasserstand eine entsprechende Erlaubnis bei der Unteren Wasser-
behdrde des Main-Kinzig-Kreises einzuholen.



