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Bebauungsplan 813 'Ostlich der Hirtengartenstrafe'

BEGRUNDUNSG

1. Allgemeines, Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Nord-Osten Klein-Auheims,
zwischen der Bahnlinie Hanau-Eberbach, der Hirtengartenstrafle
und nordlich der Obergasse.

Wohnbebauung ist entlang der Obergasse bereits vorhanden -
der Rest besteht aus gartnerisch genutzten Flachen und aus
‘Grunland’.

Die geplante Neubauflache wird die stadtebauliche Entwicklung
Klein-Auheims in jenem Bereich vervollstandlqen und d1e dortige
Ortsrandlage 'abrunden'.

2. Planungskonzept

2.1 ErschlieBung
Das auBere ErschlieBungssystem ist durch die Hirtengarten-
straBe vorgegeben. Im wesentlichen vorhanden ist auch die Er-
schlieBung der Anwesen Obergasse 22-28.

Das geplante Wohngebiet ist iiber eine StichstraBe (Wohnstrafe)
und einer kleinen 'Platz', der gleichzeitig auch als Wende-
‘moglichkeit dient, erschlossen.

Hierbei entsprechen Dimensionierung und "‘Ausbaumerkmale der

EAE 85 'Empfehlungen flir die Anlage von ErschliefungsstraBen’,
Ausgabe 1985,

Die Kleingarten im Norden des Plangebietes sind iiber das
vorhandene Wegesystem bereits funktionsfidhig erschlossen.
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3.

Art der baulichen Nutzung, Bauweise

Bezugnehmend auf die Lage des Baugebietes in der Nahe
der Bundesbahnstrecke Hanau-Eberbach ist als Art der
baulichen Nutzung 'Allgemeines Wohngebiet' ausgewiesen.
In diesem Zusammenhang ist festzustellen, daf die
Bundesbahnnebenstrecke nur geringfligig frequentiert wira
und die Zige aufgrund der Bahnhofsnahe nur sehr langsam
fahren.

Es ist 1in offener, max. 2-geschossiger Bauwéise eine

Bebauung flr Einzel-, Doppel- und Reihenhduser moéglich.

Grinordnungsplanung

Bestand _ . . ‘
Die Baulandausweisungen erstrecken sich 1m wesentlichen

auf derzeit girtnerisch genutzte Flachen (mit Qbstbaum—
bestianden) auf eine bewirtschaftete Wiese, sowie auf
ungenutztes 'Griinland' (Stand: 9/86).

Planung '
Zur landschaftlichen Einbindung dieser Ortsrandlage
ist nordlich der geplanten Wohnbebauung auf offentlichem

Grundstiick ein 'Pflanzgebot fiir Biaume und Straucher'
festgesetzt.

Die Begriinung der privaten Grundstiicksflachen ist durch ent-
sprechende Textfestsetzungen geregelt.

Strukturveradanderungen

Die Auswelisungen dieses Bebauungsplanes ermoglichen den
Neubau von z.B. 3 Dopoelhdusern und 5 freistehenden 1-2
Familienhausern.

Nennenswerte Strukturveranderungen durch diese Bebauungs-
kapazitdten sind nicht zu erwarten.
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-Bodenordnung

Fir die Neubaubereiche ist ein Baulandumlegungsverfahren
notwendigqg.

Uberschldgig ermittelte Kosten und Finanzierung

Kanalisation

Strafenausbau 4
ca. 500 m* x 130,-- DM/m? = DM 65.000, -~

\

(entsprechend Kostenanschlag

des Tiefbauamtes DM 25.000,--

Bepflanzung
ca. 220 m* x 15,-- - 20,-~ DM/m?

L}

DM 4.000,--

DM  94.000,--

B

Diese iiberschlagig ermittelten Kosten werden in den Fi-
nanzierungsplan fir den Zeitraum der Durchfiihrung des Be—
bauungsplanes aufgenommen.~





