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1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

1.01- Lage im Stadtgebiet

' Das Plangebiet liegt im Stiden Hanaus, am nérdlichen Orisrand des Stadteils _
Klein-Auheim zwischen Mainzer Stralle und dem Mamdamm Die Gréfle umfalt.

ca. 7 ha.

-.1.02 . Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

-=1m Norden -

- im Osten

"= im S_ﬂden :

durch die nordliche Grundstiicksgrenze des: Flurstucks 1410/3 der Flur 1
(Hochwasserschutzdamm}, - :

‘durch die dstliche Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 1410/3 der Fiur 1,
. die norddstliche Begrenzung der StraRe Im Mithifeld, die dstliche und

stdliche Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 210/4 der Flur 1 und die
ostliche Begrenzung der Peterstrale,

“durch:die nordliche Begrenzung der Mainzer StréBe ‘die: westliché'Grund-

- stiicksgrenze des Flurstiickes 210/4,:die siidliche Grundstiicksgrenze.

-.-.des Flurstiicks 1983/3, die dstlichen und sdlichen:Grundstiicksgrenzen
- des Flurstiicks 1596/3-und die slidostliche Grundstiicksgrenze des Flur-

. ,.7'-»‘fm'Westen'i‘-f'

‘stlicks 1983/3 der Flur 1,

durch die nordéstliche Begrenzung der-Geleitstrae, die-nordwestliche

xGrundstiicksgrenze des Flurstiicks 1983/3, die siidliche-und westliche
- Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 1516/4 und die westliche Grund- -

- generell

stiicksgrenze des Flurstiicks 1410/3 der Fiur 1.

AHe- Fiurstlicke der Gemarkung Kiein-Auheim

1.03 Begriindung der'Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich beinhaltet die geplanten Baugebietsflichen auf dem ehemaligen
Betriebsgelénde der Peter BTR sowie die StraRe im Mihifeld im Bereich der Peter BTR
Grundstiicksflache.

Die Abgrenzung ergibt sich logisch durch die umgebende Bestandsbebauung und den
bestehenden Maindamm im Norden des Plangebietes.

2. Griinde fiir die Planaufstellung

Stadtebauliche Ziele

Auf dem Areal soll eine Wohnbebauung errichtet werden. Hierzu fand 1986 ein
Stadtebauliches Auswahlverfahren statt, dessen Ergebnis Grundlage der Planungen

war.



im regionaten Raumordnungsplan Stdhessen RROPS von 1995 ist das Plangebiet

‘Im aktuellen Fidchennutzungsplan von 1981 war das Plangeblet als gewerbliche Bau-
. flache ausgewiesen. Der Plan wurde im Parallelverfahren gegndert-und der Planbereich

Ableitung aus iibergeordneten Planungen
3.01 Raumordnungs- und Landespianung
als Siedlungsfiache Bestand ausgewiesen. -
3.02 Flachennutzungsplan
‘als Wohnbaufldche ausgewiesen.
Vorhandene Bebauungspline
- Direkt angrenzend gibt es keme derzeit gultlgen Bebauungsplane
5. Bestandsbeschreibung fiir das Plangebiet

-Das Gebiet war ein reines Industrie-/Gewerbegrundstiick und nahezu vo!lﬂeichlg

versiegelt.

- Das.Gelande war vollstandig mit Industrie- und Verwaltungsgebduden sowie-Produk-
~-tionsstétten.bebaut. Die Gebdudesubstanz wurde: abgebrochen und das Gebiet

- bezdglich vorhandener Altlasten saniert,

-+++:Die-angrenzenden-baulichen Strukturen der vorhandenen Bebauung bestehen vor-

-wiegend ‘aus ein- und zweigeschossigen Wohngebduden,

il-Die*ﬁrtliche":VerkehrsanbindungrKIein-Auheims erfolgt ﬂbeh die B 43 A und die B 45

sowie die GeleitstraBe, die das Gebiet mit der Mainzer StraBe direkt tangiert.

Schienenverkehranschlu® ist am Bahnhof Hanau/Kiein-Auheim gegeben, die

~ weitere OPNV-Versorgung erfolgt durch Buslinien mit Haltestellen in der Geleitstrale

und der Obergasse in direkler Ndhe des Plangebietes.

.. Nach dem Bodengutachten der Ingenieursozietét Prof. Dr, Ing. Katzenbach und -
Dipl.-Ing. Quick vom 24.03.1997 stellt sich der Baugrund im Bereich des geplanten

Baugebietes wie folgt dar:

Unter flachendeckend auftretenden kiinstlichen Auffiillungen (Schicht I} stehenin
weiten Teilbereichen quartdre Lehme (Schicht I), die in den tieferen Abschnitten auch
aus Auelehmen mit Holz- und Pflanzenresten bestehen kdinnen. Darunter folgen quar-
tdre Sande und Kiese der Mainterrasse (Schicht I}, die in Teilbereichen des Projekt-
geldndes auch direkt unterhalb der Auffillung anstehen. Das L;egende der Sande und
Kiese bilden ab ca. 7,5 bis 10,5 m tertidre Tone (Schicht IV) in die ortlich geringméch-
tige Feinsandlagen emgeschallet sein'kénnen.

‘Das aktuelle Klimagutachten der Stadt Hanau bezeichnet das Plangehiet wegen des .

hohen Versiegelungsgrades als thermisch hoch belastet. Durch den hohen ausge-
wiesenen Anteil der zukiinftig 6ffentlichen Griinflichen und der Zielsetzung eines
durchgriinten Wohnbereichs wird hier eine deutliche Verbesserung erreicht. Ansonsten
sind die kiimatischen Verhaltnisse durch die Ndhe zum Main und den Mainauen gepragt.



Planinhalt/Festsetzungen des Bebauunqsplanes

6.01

6.01.1

Stadtebauliches Konzept, Art und Ma8 der baulichen Nutzung, Baﬂweise und

..Uberbaubare Grundstiicksfiichen

Stidiebauliches Konzept, Art def baulichen Nutzung

- Ausgehend von der Grundstruktur der ehemaligen Industriebebauung-ist-ein klares
--und einfaches Plankonzept entwickelt worden.

: F’ragend flir das geplante Wohngeblet ist dabei ein griiner Quartiersplatz, der in Nord-

*Slid-Richtung an der Achse von der Mainzer Strafle bis.zum Grunberelch sidlich des
Maindammes angeordnet ist.

im nordlichen Teil wird der Planbe‘réich durch die Strae Im Miihifeld durchzogen, die

bis zur zentralen Mitte sowohl in ihrer Funktion als auch in Bezug auf die 8ffentliche
Flache erhalten werden soll. Nérdlich anschlieBend ist eine Reihen- /Doppelhausbe-
bauung entwickelt, die durch ihre Ost-West-Orientierung das Einbeziehen des Griin-

- zuges am Maindamm in das Wohnquartier erméglicht.

. Siidlich der StraRe Im Miihifeld ist zunschst eine straBeﬁbeg]eitender.Bebauung in Ost-

- ‘West-Richtung vorgesehen, die die Hauptquerachse zur zentralen Mitte betonen soll.
~Weiter stidlich schiieft sich ein Wohnquartier mit'Reihen-.und Doppelhdusern.in.Nord-
-8iid-Richtung an.. '

-~ Der stidliche Anschlul3 an:die bestehende-Bebauung wird westlich du’n"ch eine lockere

Doppelhausreihe gebildet, :wihrend dstlich die Bebauung bis an die Mainzer Stralie

-+ reicht und-hier unter Beriicksichtigung der Art der:vorhandenen Bebauung die Liicke

6.01.2

<.z der:Peterstrae und der:Planstr: H schiieBen soll.

Das Plangebiet ist insgesamt als ,Allgemeines Wohngebiet® ausgewiesen. Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebelriebe, Anlagen
flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wurden hier ausgeschlossen,
um zum einen die Entwicklung der Wohnnutzung nicht durch hohe Immissionen zu
beeintrachtigen und zum anderen der angestrebten Wohnnuizung in direkter N&he
der zentralen Funktionen KIesn-Auhelms den Vorrang vor dort sinnvoller angesiedel-
ten Nutzungen zu geben. .

Maf der bauiichen Nutzung!Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an den Obergrenzen der

BauNVO. Um die angestrebte Integration von Garagen im Gebédude zu unterstiitzen,
wird die Flache der Garagen bei Anordnung im VollgeschoR bei der GeschoBfldche

. nicht beriicksichtigt.

Der Bau von Tiefgaragen wird unterstiitzt, indem zum einen die GeschoRfidche um

10 % der TG-Flache erhdht werden kann, zum anderen kann die Grundflachenzahl

bei begriinten und ins Geldnde entwésserten Tiefgaragen um 75 % erh&ht werden.

Da die geringe Grundstiicksgrée bei Reihenmittelhdusern zwangstdufig zu Uber-
schreitungen der Grund- und GeschoBflichenzah! fiihrt, ist festgelegt, dal die GRZ
und GFZ immer bezogen auf das jeweilige Gesamigebsude und das zugehdrige

Gesamtgrundstiick zu ermitteln ist. Damit |st die Verg!eichbarkelt zu Geschofibauten
gleicher Nutzung gegeben.



6.02
6.02.1

Die Umgebungsbebauung des Plangebietes ist gepragt durch eine 2- bis 3-geschos-
sige Bebauung. Die Umgestaltung des bisherigen Industriegebietes bietet die Chance,
das Orisbild in disser wichtigen Randlage entsprechend der angrenzenden Bebauung
zu vervolistandigen. Entsprechend sind die Gescholifestsetzungen fiir den tiber-
wiegenden Teil des Plangebietes mit max. 2-geschossig vorgenommen worden. Um
die Héhenausnutzung zusatzlich zu beschrénken, ist hier fiir Gebdude mit Sattel-

. dachern eine Traufhdhenbeschréankung von 6,0 m vorgenommen worden. Lediglich

bei Flach- und Pultdachern ist eine Uberschreitung - alierdings dann-mit.Gebéude-

. héhenbeschrankung, zuldssig.

Zur Betonung der MaupterschlieBungsachsen und der:Einbindung in die Mainzer Str.
ist in den entsprechenden Baugebieten eine Mindesttraufhdhe von'6,0:m bei min-
destens 2, hiichstens 3 Geschossen festgesetzt.

ErschlieBung

VerkehrserschiieRung

-Das Plangebiet ist schon jetzt durch die vorhandenen Anschlufpunkte sehr.gut er-
- schlossen. Das ErschlieBungskonzept sieht vor, die:Anbindungen: GeleitstraBe:und Im
- MOh!feld weiterhin zu nutzen. Hinzu kommt:eine -neue-Anbindung-an.die'Mainzer Str.

westich der Petersstrake.

~*~'DerinnereBereich istd urcheeine:Hauptringe’rschIieBung'-‘gékennzeichnet-,=:‘die' aus-der

';:'.“‘StraBe_rl'm'M(ihlfe!d und den:Planstraen A, E,:F, G:und-H besteht.'Die Planstr. A

- bindet'dabei-lm'‘Geleit-an und ‘miindét-in die-Strale:.1Im:Muhlfeld, wihrend:die

~Planstr. H-die"Anbindung an:die Mainzer Str. gewdhrlgistet.

..+ Der.dstliche Bereich wird durch den-dstlichen Teillm:Mihlfeld-und.der -Planstr. | er-

6.02.2

schlossen, die ber die Planstr. F und H mit der Mainzer StraBe kurzgeschlossen ist.
Ein weiterer Uberlauf bestent im Norden des Quartiersplatzes. In diesem Bereich sind

die Stralen insgesamt als Mischverkehrsflichen ausgewiesen.

Die weitere innere ErschlieBung erfolgt durch étiChstraBen, die z.T. kurzgeschiossen

sind.

- sind und ebenfalls als Mischverkehrsfidche mit 5,50 m bzw. 4,75 m Breite vorgesehen

Zentrale Fulgéngerachse ist die in Nord-Siid-Richtung verlaufende Verbindung ent-
lang der zentralen Quariiersmitte. Sie verbindet die Mainzer Sir. (iber begleitende

‘Gehwege entlang der Planstr. H mit dem auf dem Maindamm ve'rlaqfenden Geh- undr

Radweg.

Ein weiterer begleitender Gehweg verbindet die Geleitstrake tber die Planstr. A mit
dem Muhifeld. Stdlich des Miihifeldes stellt ein weiterer begleitender Gehweg in

Verldngerung des vorhandenen Gehweges die Ost-West-Verbindung Gber den
Quartiersplatz dar. :

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an das verhandene Gas- und Wasserversorgungsnetz der
Stadiwerke Hanau angeschlossen werden. :

Fir die Gasversorgung ist die Verlegung der an der Mainzer Strae vorhandenen
Gasreglerstation erforderlich. Sie wird entsprechend der Planausweisung in die
Planstr. | verlegt.

Ebenso ist die Stromversorgung des Gebietes durch die Stadtwerke Hanau ge-

sichert - hierzu werden die im Plan ausgewiesenen 2 Trafostationen in der Planstr. A
und Planstr C benétigt.



6.03
6.03.1

1"

Die Abwasserentsorgung erfoigt im Mischsystem in die vorhandenen Mischwasser-
kanite in der Geleitstr., Mainzer Str. und in die Strake Am Mithifeld, wobei die -
Ableitung der Hauptmenge in den letztgenannten Kanal erfolgt.

Landschaftsplan, Griin- und Freiflachenkonzept

Allgemeines, Griin- und Freiflichenkonzept

- Das Plangebiet war vom Bestand her volifiachig vers'iegelt,‘so.-das es-durch
"die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu einer.deutlichen'Verbesserung der

griinrdumlichen Situation kommt.

Die Planung der Griln- und Freifiachen ist durch groBziigige Griinausweisungen -

‘gekennzeichnet. So wurde entlang des Maindammes ein‘ca.:30.m breiter:Griinstreifen
" im Ubergang der Bebauung zur freien Natur geplant. In Verbindung mit den angren-

zenden-privaten Gartenbereichen ist eine Griinverzahnung bis zum Miihifeld
gewihrleistet.

 Verbunden ist der Griinbereich am Maindamm mit dem zentralen Q‘uartiersplatz, der
-als’gestalteter und. genutzter Griinbereich ausgewiesenwerden:soll:und:nurim
‘#uRersten Norden im Ubergang zum Griinzug am Maindamm-durch: Fahrverkehr

(Notuberlauf) unterbrochen ist.

7 2xDie'weitere Griingestaltung des Quartiers ist durchdie’ Festsetzung von-alieeartiger

~.Baumpflanzung-gekennzeichnet: So solt die Planstr. A im’Mihifeld und.die:Rlanstr. H
L durcheine beidseitige, relativ enge 'Baumpflanzung:gestaitet-werden. Die ent- -

. sprechenden’Festsetzungen sind im Bebauungsplan:vorgenommen worden.

E Dastgleiché gilt:fiir die Baumpflanzung entlang der zentralen Mitte./Weitere Baum-

pflanzungen sind an sinnvoller Stelle in den untergeordneten StraBenbereichen vor-
gesehen.

Abgesehen von dem grofen Spielplatz im ndrdlichen Teil des mittleren Griinquartiers
ist ein weiterer Spielplatz an der Planstr. | vorgesehen.

Altlasten

Der Geltupgsbereich des Bebauungsplans entspricht im Wesentlichen dem ehemaligen
Betriebsgelédnde der Peter-BTR-Gummiwerke, spiter BTR-Industries GmbH,

Der griifite Teil des Geldndes war mit Bescheid des Regierungsprasidiums Darmstadt
gemil § 11 Hess, Altlastengesetz als Altlast festgestelit.

Nach abgesclossener und erfolgreicher Sanierung wurden entsprechend einer

.Entscheidung des Regierungspréasidiums Darmstadt - Abt. Staatliches Umweltamt

Hanau - die A!tlastenfeststellungsbesche:de gemat § 13 (4) 1. Hess. Altlastengesetz
wieder aufgehoben,

Der gesamte ehemalige Alliastenbereich ist damit altlastenfrei.
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Bodenordnung

: Ausgénommen die Strale “im Mijhlfeld“ und die “Peterstrafie” befindet sich das
- gesamte Gelidnde im Privatbesitz. '

' Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt auf der Grundlage eines mit dér Stadt Hanau
- abzuschiiefienden Erschiiefungsvertrages durch einen privaten Investor und wird der
Stadt Hanau anschlieBend kostenfrei {ibereignet.

Dies gilt auch fir die Griinflache entlang des Hochwasserschutzdammes, fur die
- beiden Spielpléatze, sowie fir den Standort-einer zukiinftigen'Kindertagesstatte.



