Hinweis:

Dieser Text ist eine Abschrift der Originalfestsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan.

Im Zweifelsfall sind die textlichen Festsetzungen auf dem Plan maBgeblich.



Bebauungsplan Nr. 820
»~Im Mihlfeld"

A. Textliche Festsetzungen, allgemeine Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

I. Planungsrecht
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)
entsprechend Planeinschrieb.

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

MalB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 16 — 21 a BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

Grundflachenzahl (§19 (4) 3 BauNVO)

Die festgelegte Grundflachenzahl kann flir begrlinte Tiefgaragen im allgemeinen
Wohngebiet um 75% Uberschritten werden.

Flr die Ermittlung der Grundflachenzahl ist bei Reihen- und Doppelhdusern das
jeweilige Gesamtgebdude, bezogen auf das zugehdrige Gesamtgrundstiick
maBgebend. (§ 19 Abs. 3 BauNVO)

Geschossflachen (§ 20 (2) BauNVO)

Als Ausnahme kann die zuldssige Geschossflache um 10% der Flache notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache liegen, erhéht werden (§ 21 a (5)
BauNVO).

Bei Reihen- und Doppelhdusern bleibt bei der Ermittlung der GeschoBflache die
Flache von Garagen, die in ein VollgeschoB integriert sind, unberiicksichtigt
(§ 21 a (4) 3 BauNVvO).

Flr die Ermittlung der GeschoBflachenzahl ist bei Reihen- und Doppelhdusern das
jeweilige Gesamtgebdude, bezogen auf das zugehdérige Gesamtgrundstlick,
maBgebend (§ 20 (2, 3) BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNOV)
entsprechend Planeinschrieb.

Der Grundstilicksflache (gemaB § 19 (3) BauNVO) sind die Flachen von auBerhalb
des Baugrundstlicks angeordneten Gemeinschaftsstellplatzen oder —carports nach
§ 21 a (2) BauNVO) hinzuzurechnen.
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Hbhe der baulichen Anlagen

Definition Traufhdhe:

Die Traufhoéhe wird als MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut und der max. Hohe der 6ffentlichen ErschlieBung an der
jeweiligen Grundstiicksgrenze festgelegt. Die max. Traufhdhe ist auf mindestens
der Halfte der Gebdudelange und auf min. 2,0 m von der Gebdudeecke aus
gemessen einzuhalten.

Mindesttraufhohe
In den Baugebieten mit der Kennzeichnung B wird die Mindesttraufhéhe mit 6,0 m
festgesetzt.

Traufhdhenbeschrankung

In allen anderen baugebieten (A, B, C, D, E, F) wird die Traufhdhe auf 5,50 m -
6,50 m festgesetzt. Bei Flachdachern oder Pultdachern bis 8° Dachneigung ist hier
eine Uberschreitung zuléssig, wenn die Geb&dudehohe (unteres MaB, siehe
Definition Traufhdhe) von max. 9.0 m eingehalten wird.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB §22 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

Baulinie

In den Baugebiet F an der Mainzer StraB3e sind nur giebelstandige Hauser mit max.
9,0 m Giebelbreite zulassig. Zwischen diesen Gebduden ist eine Gebdudefuge von

mind. 3,0 m Breite und Tiefe vorzusehen. Rilickspriinge im Erdgeschoss (Arkaden)

sind generell zulassig.

In dem Baugebiet F an der PeterstraBe sind max. Gebdudeldngen von max. 10 m
zuldssig. Zwischen diesen Gebauden ist eine Gebaudefuge von mind. 3.0 m Breite
und Tiefe vorzusehen.

Rlicksprunge Im ErdgeschofB3 (Arkaden) sind generell zulassig.

Sonstige Festsetzungen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 (1) 10
BauGB)

Die vorgeschriebenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen aller Art in einer Héhe
ab 0,80 m Uber der Fahrbahn freizuhalten.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 11 u. 20 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen sind generell zulassig. Das gleiche gilt flir
Tiefgaragen, wenn die nicht flir ErschlieBungszwecke und flir Be- und Entlliftung in
Anspruch genommen, und nicht Giberbaute Teile von Tiefgaragen mit einer
Erdliiberdeckung in H6he von 0,40 m versehen, bepflanzt und ins Geldande
entwassert werden. Garagenvorflachen mit mind. 5,0 m Tiefe werden als 2.
Stellplatz fiir eine Wohneinheit anerkannt.
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II.

1.1

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die festgelegten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind wie folgt geregelt:
GR1 - Gehrecht zugunsten der Anwohner und der Feuerwehr

GR2 - Geh- und Fahrrecht zugunsten der zustandigen Wasserbehdrde
(Deichunterhaltung).

LR — leitungsrecht zugunsten der Anwohner

Stellflachenbegriinung (§ 9 (1) 25 a BauGB)

An den Stellplatzen sind gemaB der Zeichnung hochstdmmige Baume mit einem
Stammumfang von min. 16 — 18 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber der
Bodenoberflache. der Arten Feldahorn, Hainbuche oder gleichwertige fachgerecht
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Carports sind zu begriinen. Pro Carport-Stellplatz sind insgesamt mindestens 4
Kletter- und Schlingpflanzen z.B. der Arten Wilder Wein, Efeu oder Clematis etc,
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 (1) 20 BauGB und § 87 (1)
5 HBO).

Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Bindung flir Bepflanzungen

(§ 9 (1) 25 BauGB)

Entlang der 6ffentlichen StraBen und Wege sind Bdume an den im Plan
festgesetzten Standorten zu pflanzen. Die festgesetzten Standorte mit der
dazugehdrigen offentlichen Flache kénnen in Abstimmung mit den zusténdigen
Stellen den Erfordernissen der notwendigen Grundstlicksteilung angepasst werden.
Die Anzahl der Baume und der angestrebte Alleencharakter der StraBe sind
beizubehalten. Flr die Begriinung sind einheimische, standortgerechte Baume und
Straucher zu verwenden.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 87 HBO i.V. mit § 9 (4) BauGB)
Dachgestaltung (§ 87 (1) 1 HBO)

Hausergruppen und Doppelhduser sind mit gleichen Dachformen und
Dachneigungen auszufiihren.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie der
Einfriedigungen (§ 87 (1) 3 HBO)

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Einfriedigungen
der Hausgarten kénnen mit 0,80 m hohen Maschendrahtzaunen, die in eine Hecke
eingebunden sind, oder mit naturbelassenen Holzzaunen bis 0,80 m Héhe
ausgefuhrt werden.

Eingriinung von Millstandplatzen (§ 9 (1) 25 a BauGB In Verbindung mit § 87 (1) 3
HBO)

Die Miillstandplatze und Standorte der Recyclingbehalter sind mit Hecken oder
einzugriinenden Rankgertsten einzufassen und durch die Bepflanzung gegen
Einsicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache abzuschirmen. Eine Griiniberdachung
ist erwlinscht.

Die Bepflanzung ist fachgerecht und so vorzunehmen, dass der Miillstandplatz in
spatestens 5 Jahren eingegriint ist; sie ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
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Allgemeine Hinweise und nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (4, 6) BauGB)

Allgemeine Hinweise
Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes

Gesetze und Satzungen

Die planerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzen nicht die
allgemein giiltigen baurechtlichen Bestimmungen, Normen, sonstigen Vorschriften
und Satzungen.

Insbesondere sind zu bedachten in der jeweils giiltigen Fassung:

Die Hessische Bauordnung (HBO) und die entsprechende Durchfiihrungsverordnung
(DVO)
Das Hessische Nachbarrecht

Denkmalschutz/Bodenfund

Nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind dem Landesamt fur
Denkmalpflege, in Wiesbaden alle bei Erdarbeiten auftretenden Funde wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde wie z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste zu melden. Die Funde und Fundstellen sind bis zu einer
Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zur Entscheidung zu schiitzen (§ 20 (3) HDSchG).

Versorgungsleitungen
Die Versorgungstrager sind frithzeitig (mindestens 3 Monate) vor Beginn der
StraBenbaumaBnahme zu verstandigen.

Grundwasserhaltung

Es besteht die Moglichkeit, dass durch Grundwasserhaltung Schadstoffe angezogen
werden. Zuvor ist deshalb ein Erlaubnisantrag bei der Unteren Wasserbehérde zu
stellen.

Griindung

Bei der Griindung der Gebdaude und der sonstigen MaBnahmen ist zu beachten,
dass das Plangebiet im Rahmen der notwendigen SanierungsmaBnahmen teilweise
bis auf ca. 5,0 m Tiefe bezogen bis auf die bisherige Gelandeoberflache
ausgekoffert worden ist.

Kollektoren und Solarzellen (Photovoltaik) sind grundsatzlich zulassig. Sie sind aber
nur flachenintegriert, durchlaufend horizontal, duchlaufend vertikal auf der
Hauptdachflache oder auf den Dachern von Anbauten zulassig.

Altlasten (§ 9 (5) 3 BauGB)

GemaB der Entscheidung des Regierungsprasidiums Darmstadt - Abt. Staatliches
Umweltamt Hanau wurde nach abgeschlossener und erfolgreicher Sanierung die
betreffenden Altlastenbescheide wieder aufgehoben.

Der gesamte Planbereich ist somit altlastenfrei.



