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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Am 26.03.1990 hat die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, fir
das Plangebiet "Oberdorfelder Strafte” einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem seit 1982 wirksamen Fléchen-
nutzungsplan und dem auf der Ebene des Flachennutzungsplanes erstellten
Landschaftsplan entwickelt worden.

- Beschreibung des Plangebietes

Lage und GréRe
Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand vom Stadtteil Hanau-Mittel-

-~ buchen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

IM NORDOSTEN  durch die Oberdorfelder Strae {StraRenmitte)

IM SUDOSTEN durch die nordwestlichen Grundsticksgrenzen der An-
wesen Blichertalstr. 2, 4 und 6. ‘

IM SUDWESTEN  durch die nordéstlichen Grundstlicksgrenzen der An-
wesen Habichtswaldstrae 1, 3, 5, 9, 11, 13, 15 und
17.

IM NORDWESTEN durch die Stidostseite der HéhenstraRe.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 0,7 ha.

Derzeitige Nutzung

Die Grundstiicke sind unbebaut und werden als Grabeland ohne Hitten ge-
nutzt.

, Sonstige Vorgaben

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet, Schutzzone lll, des Wasser-
werkes V - Mittelbuchen - der Stadtwerke Hanau GmbH.

Bergbau

Das Plangebiet wird von einem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld
teilweise Gberdeckt; ber evtl. ehemaligen Bergbau liegen keine Unterlagen
vor.

Boden- und Grundwasserverhéltnisse

Im Planungsgebiet bestehen die quartdren Deckschichten aus jungen Abla-
gerungen im Bereich einer flachen Erosionsrinne. Es handelt sich um leh-
mige, bzw. tonig/schiuffige Ablagerungen mit sandigen, z. T. san-
dig/kiesigen Lagen (Méachtigkeit ca. 3-5 m, steif- weich bzw. locker bis mit-
teldicht gelagert).
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Das Liegende bildet Wechselfolgen tonig/schluffiger, z. T. feinsandig/-san-
diger und mergeliger Sedimente des jlingeren Tertidrs {meist steithalbfest
bzw. dicht gelagert). Ortlich kénnen Basaltreste im Hangenden erhalten
sein (meist stark verwittert). Das Geldnde entwissert {iber o.g. Erosions-
rinne (Wiesborn) weiter nach SO zum Krebsbach.

Die Grundwasseroberfliche liegt, soweit bekannt, nur ca. 1-2 m unter
GOK. Auch in héherem Niveau ist jedoch mit besser durchldssigen La-
gen/Horizonten mit Schicht- u. Sickerwasser zu rechnen, dessen Menge
sich in Abhdngigkeit von Jahreszeit/Niederschlag andern kann. Grundwas-
ser dieses Gebietes kénnen z. T. betonschddigende Bestandteile aufweisen

(nach DIN 4030).

Die Baugrundverhaltnisse sind fir das Gebiet als normal anzusehen. Wenig
tragfahige oberflichennahe Deckschichten kénnen, wie vermutlich auch Er-
fahrungen aus bestehender Bebauung zeigen, bautechnische Probleme
aufwerfen.

Diese allgemeinen Baugrundbeschreibungen ersetzen keine detaillierte ob-
jektbezogene Baugrundbeurteilung bzw. - untersuchung.

Entwurf

Allgemeine planerische Zielsetzung

Mit dem aufzustelienden Bebauungsplan soll die staddtebauliche Entwick-
lung in diesem Gebiet vervollstdndigt und eine Verbindung zwischen den
vorhandenen Baugebieten "Am Schwaberg" und "Albert-Schweizer-Straze"
erreicht werden.

Es bietet sich aufgrund der groRen Nachfrage nach Wohnraum an, das
Plangebiet als Wohngebiet fir Familienheime entsprechend der umgeben-
den Bebauung auszuweisen.

Art der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Grundstiicke sollen als reines Wohngebiet festgesetzt werden. Dabei
soll das Wohngebiet in seiner Nutzung so eingeschrankt werden, daR die
kianftigen Nutzungen sich in die vorhandene umgebende Bebauung einfi-
gen und erganzen.-

Es ist vorgesehen, die Nutzungen nach § 3 (3. u. 4) BauGB im reinen
Wohngebiet einzuschrénken.

innerhalb der Baugebiete sollen danach Ldden und nicht stérende Hand-

werksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir soziale

Zwecke, Anlagen fir kirchiiche, kulturelle, gesundheitliche, sportliche

‘Zwecke und Wohngebdude die ganz oder teilweise der Betreuung und

Pflege ihrer Bewohner dienen, ausgeschlossen werden.

Als Bebauung ist eine héchstens zwei-geschossige Einzel- und Reihenhaus-
Bauweise geplant.

Strukturveranderungen
Die Ausweisungen in diesem Bebauungsplan ermdéglichen den Neubau von

ca. 2 Einzel- und 14 Reihenhausern.

Durch diese geplante Bebauung in Erg&nzung der staddtebaulichen Entwick-
lung des benachbarten Baugebietes "Am Schwaberg” sind Strukturverdn-
derungen nicht zu erwarten.
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Bevdlkerung -

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes wird ein Bevdlkerungszu-
wachs bei einer ausschiieBlichen 2-Familienhaus-Bebauung und einer Bele-
gungsdichte von 2,3 Einwohner je Wohneinheit von etwa 74 Einwohnern
erwartet.

Erschlie3ung

Aligemein

'Das Plangebiet liegt zwischen den vorhandenen Baugébieten "Am

Schwaberg”™ und "Albert-Schweitzer-StralRe”.

Die duReren ErschlieBungsmaRnahmen sind daher bereits ausgebaut. Von
der Héhen- und HabichtswaldstralRe aus sind alle erforderlichen Erschlie-
RungsmaBnahme bis an das Plangebiet heranzufihren.

VerkehrserschlieBung

Die FahrerschiieBung des Plangebietes ist derzeit nur Uber eine Zufahrt von
der Habichtswaldstrafle aus Siidwesten mdglich. Dieses Teilstlick der Ha-
bichtswaldstralRe dient der Anbindung an den ruhenden Verkehr und ist
einseitig mit 7 Garagen chne Stauraum als ein sogenannter gefangener Ga-
ragenhof bebaut. Ein ErschlieBungsverkehr des Plangebietes wiirde durch
die in diese Garagen rickwarts ein- und ausfahrenden Fahrzeuge erheblich

... behindert und eine Gefahrenquelle fiir alie Verkehrsteilnehmer darstellen.

Die Oberdorfelder StralRe im Nordosten des Plangebietés ist die Hauptzu-

fahrtsstraRe zu dem gesamten vorhandenen Wohngebiet. Bei der derzeiti-
gen Zufahrt miRten die kinftigen Bewohner erst an ihren Grundstiicken
vorbeifahren, ein vorhandenes Wohngebiet belasten und einen Hohenunter-
schied uberwmden um durch die eingeschrankte Zufahrt (ber die Ha-
bichtswaldstraRe zu ihrem Garagenhof zu kommen. Daher bietet sich die
Zufahrt direkt von der Oberdorfelder Stralde auf kiirzestem Wege vom 6f-
fentlichen StraBenraum zum neuen Wohngebiet und dessen Garagenhof an.
Die kleinraumiiche ErschlieBung ist daher von der Oberdorfeider Stral’e mit

| _einer Bricke Uber den Flutgraben (Wiesborn) aus vorgesehen.

Die in Mittelbuchen vorhandenen offenen, oft ganzjahrig wasserfihrenden
Graben sind flr diesen Landschaftsraum als pragendes Element anzusehen.
Der im Plangebiet vorhandene Wiesborn ist bis auf einen groRen Hartriegel-
busch ohne Gehdlzvegetation. Durch intensive Grabenrdumung hat sich
hier ein naturferner Zustand eingestellt. Trotzdem wird mit der geplanten
Briicke eine Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes verursacht. Als Aus-
gleich hierfir ist vorgesehen, daf} der Graben in seinem Okologischen Wert
durch eine extensive Pflege und Anpflanzung standortgerechter Gehoize
aufgewertet wird und als Lebensraum fir eine am Biotop angepalite Tier-
und Pflanzenwelt zur Verfligung steht. Diese Malinahmen werden nach
dem BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.

Das gewdhlte ErschlieBungskonzept mit Briicke Uber den Wiesborn und
dem damit verbundenen Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft
wurde in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde und dem
Naturschutzbeirat geplant.



4.3

Zur Errichtung der Briicke {iber den Wiesborn ist ein wasserrechtliches Ver-

~fahren nach 8 69 HWG erforderlich. Die Untere Wasserbehorde hat in ihrer

Stellungnahme vom 27.11.92 mitgeteilt, daR fir dieses Verfahren mit ei-
nem positiven Abschluld gerechnet werden kann.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an das vorhandene Netz der Wasser- und Stromver-
sorgung in der H6hen- und HabichtswaldstraRe angeschiossen werden,

Die Abwasserentsorgung erfoigt durch den Anschlul® an das stidtische Ka-
nalnetz zur mechanisch-biologischen Gruppenklaraniage Hanau in der H6-
hen- und Oberdorfelder Strafe.

- Landschaftsplan

Landschaftspflegerische Bestandsaufnahme und Beurteilung

Lage: : Das Plangebiet liegt in einer Senke am Nordwestrand

des Ortsteiles Mittelbuchen und ist bereits an 3 Seiten
von Wohnbauflaiche umgeben.

Im Nordwestrand grenzt eine 6ffentliche Gr(infldche
und anschlieBend intensiv genutztes Ackerland an.

Naturraum: Naturrdumlich befindet sich das Gebiet auf dem
" "Berger Ricken" der Wetterau.

Flachennutzung: Im Planungsraum sind derzeit flaichendeckend Nutzgér-
ten vorhanden, ‘
Bauliche Anlagen fehlen.

Vegetation: Die Pflanzenwelt setzt sich aus den Ublichen Garten-
pflanzen, einzeinen wenigen Obstbdumen und Konife-
ren zusammen. Fir den vorhandenen Baumbestand be-
steht unter den Gesichtspunkten Alter, Schdnheit, Sel-
tenheit oder besonderen dkologischen Wert keine
Erhaltensnotwendigkeit.

Boden: Die Fléche ist noch unversiegelt. Die Bodenkarte von
Hessen enthélt keine Darstellungen. Die geographische
Lage des Plangebietes ldl3t jedoch die Beurteilung zu,
daR sich dort kolluviale kalkhaltige Boden aus LoRlehm,
im Unterboden verglevt, befinden.

Wasser: Der Grundwasserstand wird bei Gber 2 m unter Gelan-
deoberkante liegen. Entlang der Oberdorfelder StraRe
ist ein tief eingeschnittener Graben ohne Gehdlzvegeta-
tion bis auf einen groRen Hartriegelbusch (Cornus san-
giunea) zu finden.

Durch intensive Grabenrdumungen hat sich ein natur-
ferner Zustand eingestellt. Der Graben sollte trotzdem
erhalten und in seinem &kologischen Wert durch exten-
sivere Pflege und Anpfianzungen standortgerechter
Gehdlze aufgewertet werden.
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Kleinklima: Von den nérdlichen, héher gelegenen Fldchen kann mit
KaltluftabfluR gerechnet werden, der zur Beliiftung der
Ortslage Mittelbuchen fiihrt. Das neue Baugebiet wird
aufgrund seiner geringen Ausdehnung den Kaltluftfluf
nur minimal beeintrachtigen.

Schutzgebiete: Sind nicht im Bearbeitungsraum zu finden.

Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten. Der
SchlieBung solcher gréBerer "Baullicken” mit geringem dkologischen Ei-
genwert und ohne Funktion fir einen Biotopverbund wird aus landespflege-
rischer Sicht der Vorzug gegeniiber der Ausweisung von Baugebieten in
der freien Landschaft gegeben.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird aufgrund der derzeitigen Nut-
zung, Lage des Gebietes und der Flaichengr6Re als gering beurteilt. Es ist
vorrangig durch die geplante Bodenversiegelung verursacht.

Durch intensive Begrinungsmafinahmen in den Garten und im freizuhalten-
den Randbereich des Grabens soll ein Ausgleich erfolgen.

Als Festsetzung gemalR® 8 2 BauGB sind vorgesehen, dalk

- ein Teil der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflaichen der
Baugebiete géartnerisch angelegt werden,

- auf jedem Grundstiick mindestens ein hochstdmmiger Laub-

baum, der auch ein Obstbaum sein kann, gepflanzt wird

- fir die Neuanpflanzung vorwiegend einheimische Gehdlze
zu verwenden sind. - - '





