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LEGENDE
A - Festsetzungen nach Bauplanungsrecht

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E — - Bereich ohne Ein und Ausfahrt

2. Grunflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Hausnummer
Private Grinflachen

I:E:I Zweckbestimmung: Freizeitgarten

3. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

IIZI Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

B - Nachrichtliche Ubernahme (s 9 (6) BauGB)

Obersichtsplan

20 m Abstandsflache zur Landesstralle
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C - Kennzeichnungen
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Hessisches

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NMACH BUNDESRECHT
£ 9 Abs, 1 BauGB

Grundlage fur die textlichen Festsetzungen sind:

+« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8121988, zuletzt gedndert am
15.12.2001,

« die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung und Bekanntgabe wom
22.4.1963,

+ [Die Hessische Bauordnung in der Fassung wom 20.12.1993, zuletzt geandert am
18,08 2002

1.1 MaR der baulichen Nutzung

(G9(1)Nr. 1 BauGB i. ¥. §5 16, 18, 20, 21 BaulNVQ)

Gartenlauben sind bis zu einer Gréfla von 30 m? umbauten Raum und einer Trauthéhe
von maximal 3.0 m Ober gewachsenem Grund zuldssig, Die Obarkante des Erdge-
schossfullbodens darf im Mittel max. 0.5 m Ober der bestehenden Gelandeoberflache
liegen. Gartenlauben dirfen nurin eingeschossiger Bauweise ermchtet werdean.

1.2 Griinflachen

(§9(1)Nr. 15 BauGB i. V. § 9 (1) Nr. 25 + Nr, 20 BauGB)

Grinflache — Freizeitgarten
- Die Mindestgrale aines Fraizeitgartans soll 200 m* batragen.

Die iberbaute Flache eines Freizeilgartens mit Gartenlaube einschl. offener Uberda-
chung (Freisitz) sowie Gewachshaus darf 24 m? nicht dberschreiten
In jadem Freizeitgarten ist nur eine Garenlaube zulassig

- Die Dacher der Garenlauben kénnen begrint werden.

- Das dauerhafte Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Campingwagen etc. sowie das
Lagern von Baumatenalien und ungenuizien Gegenstanden/Abfallen ist unzulassig
Platze, WWege sind in Wasserdurchléssiger Bauweise z. B, als Schotterrasen,
wassargebundene Decke o, 8. auszuflhren

- Das Dachflachenwasser ist als Giellwasser zu verwenden, und dariber hinaus auf
der Gartenflache zur Versickerung zu bringen.

Je Gartenparzelle ist mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen
Tierhaltung ist unzulassig

1.3 Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung wvon Matur und

Landschaft
(&9 (1) Nr. 25 + Nr. 20 BauGB)

Oberflichenwasser

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind Zuwegungen im Bereich dar Freizeit-
gartznanlage in wasserdurchldssiger Bauwsise auszufihren. Die Entwasserung der Fla-
chen hat m die angrenzenden Vegetationsflachen zu erfolgen

Anpflanzen ven Baumen und Straucherm
Fir die Einfriedung der Gesamtanlage sind die aufgelistelan Gehalzarten einzuhaltan,

Erhaltung von Baumen

Die Baumreihe antlang der Maintaler Stralie ist zu erhalten

Zu afhaltende Baume sind bei Abgang zu ersetzen. Mindestpflanzgraole: Hochstamm, 3
¥ vempflanzt, 20/25 em StU in 1 m Héhe, Kronenansatz nicht unter 3 m Hihe. Der
Stammbereich ist durch wirksame Maltnahmen zu schitzen.

Pflanzliste 1: Baume

Feldahom, Spitzahorn, Bergahom, Hainbuche, Traubeneiche, Stieleiche, Schwead. Maeal-
beare, Speiering, Buche, Esche, Vogelbeare und weitere standortheimische Laub-
baume.

Aulerdem Cbsigehdlze wie z. B. Apfel, Bima, Kirsche, Walnul, Zwetschge.

Pflanzliste 2: Striucher

Blutharinegel, Feldahom, Wasserschneeball, gem. Schneeball, Kemelkirsche, Pfaffen-
hutchen, Schlehe, Liguster, Hundsrose, Weildom, Hasel, Efeu, Bibemell-Rose. Busch-
rose, Heckenkirsche, Waldrebe, Faulbaum, Kreuzdom und weitere standertheimische
Straucher.

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT

{§9(4) BauGB i. V. mit § 81 HBO)

Aullers Gestaliung der baulichen Anlagen
Gartenlauben sind in einfacher Bauweise auszufohren.

Einfriedungen

Einfredungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,7 m zuldssig. Die Einfriedung 13t zulds-
sig als Hecke aus Laubgehdlzen oder als berankte oderin Hecken integrierte Ziune. So-
ckel sind unzulassig, Zaune miossen einen Mindesibodenabstand von 10 cm haben.

. HINWEISE

Bauliche Anlagen

Lauben sind als untergeordnete  Nebengebiude einzusiufen, die  kleinere,
Mebenzwecken dienende Gebduds, ohne Feusrstatten sowie andere untergeordnete
Gebaude darstellen. Ein dauerhaftes Bewohnen ist unzuldssig. Eine Unterkellerung ist
nicht gestatiet,

Abstandsflidche zur Maintaler Stralie
Zur Maintaler Stralte ist mit der Bebauung eine Abstandflache von 20 m einzuhalten,

Grundwasserentnahme

Mach § 44 HWG sind Grundwasserentnahmen in geringan Mengen fir Zwecke der Gar-
tenbewasserung der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen (Brunnen sind anzeigepflich-
tig)

Abwassar
Die Fakalienentsorgung erfolgt in separate, nach allgemein anerkannte Regeln der
Technik gebaute Kompostioilettenanlagen.

Verordnung zum Schutz der Baume
Es gilt die Verordnung zum Schutz der Baume der Stadt Hanau vom 21.05.1991.

Schutz von Baumen
Bei der Bauwdurchfihrung sind zu erhaltznde Baume vor schadigenden Urmwelteinflisssn
germn DM 18920 zu bewahren.

Oberboden '
Im Geltungsbereich ist der Oberboden entsprechend DIN 18815 zu sichem. Eine Liber-
deckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt

Wasserschutzgehbiet

Das Plangebiet liegt in Zone Il A des Trnkwasserschutzgebietes fir die VWassemgewin-

nungsaniage Wilhelmsbad. :

Verboten sind:  Ablagem und Abfullen von OF und Treibstoffen ohne zusaizliche
Sicherungsmalinahmen gegen Versickerung in den Untergrund,
Ablagem von Ol, Teer, Phenolen und sonstigen Olrickstanden sowie
von  Giften, Schadingsbekampfungsmitteln in offene und  nicht
sorgfaltig gedichtete Gruben;
Anlagen von Sickergruben;

Bodaendenkmalpflege

Im Gelznde mul mit Bodenfunden von Bodendenkmalem wie Mauem, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingeraten und
Skelettresten gerechnet werden. Hinsichtlich von Zufalisfunden wird die Bestimmungean
nach § 20 HDSchG, insbesondere auf die unverzigliche Anzeige- und Meldepflicht von
Funden (Fundmeldepflicht) hingewiesan.

Diese Anzeigepflicht ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunebmen und die mit
den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.
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Gesetzliche Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15.12.2001
(BGBI. I S. 3762) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.

132).

Das Vermessungs- und Liegenschaftsamt der Stadt Hanau (Vermessungsdienststelle  Hanau,
nach § 8 Hess. Katastergesetz) stellt die Planunterlage auf der Flurkarte her.

gez. Gutberlet
Vermessungsdirektor

Die Stadtverordnetenversammiung beschlof die Bebauungsplanaufstellung nach § 2

Abs. 1 BauGB

am: 23.11.1992

Der Aufstellungsbeschlu® wurde nach § Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht

am: 05.12.1992

Die Stadtverordnetenversammlung beschlof} den Babuungsplanentwurf und seine

offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

am: 26.08.2002

Der Bebauungsplanentwurf wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentliche ausgelegt

vom; 04.11.2002
bis:  04.12.2002

Die Stadtverordnetenversammlung beschlo den Bebauungsplan nach § 10 BauGB  am: 05.02.2003
als Satzung Hanau,

gez. Weicker
Baudirektor

Genehmigungsvermerk des Regierungsprasidiums:

Der Genehmigungsvermerk entfallt geman §10 (2) BauGB

Ausgefertigt

am: 29.11.2003

gez. Miuller
Baudezernent

Der Bebauungsplan wurde ortsiiblich bekannt gemacht

am: 29.11.2003

Der Bebauungsplan wurde damit rechtskraftig

am: 29.11.2003

gez. Weicker
Baudirektor

Entwurf: - 61 Stadtplanungsamt Hanau




