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Der BEBAUUNGSPLAN von 1964 (Karte 1)

Die ehemalige Stadt GroBauheim hatte im Jahr
1960 beschlossen, flir das im Nordesten der
Ortslage gelegene, etwa 22 ha groBe Wiesenge-
lEnde einen Bebauungsplan aufzustellenmlt den
Grenzen im

';5Ngrduestan  die KreisstraBe 970

-anrdosten die Eisenbahnlinie,
: Rauschwaldsiedlung/
GraoBkrotzenburg

=_Slidosten

-~ Stidwesten die bebsuten Drtsteile‘

- 1=

Der Bebauungsplan wurde vom Reglerungspr351den-
ten in Wiesbaden mit Verfligung vom 18. Juni 64,
Az.: III 3a, gem#B § 11 BBaulG genehmigt und

ist seit Juli 1964 rechtswirksam.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes wurde die
Trasse der LandesstraBe L 3309 vierspurig als
freie Strecke zwischen der K 970 und der K 869
gebaut. Sldwestlich der L 3309 wurden Erschlies-
sungsmaBnahmen eingeleitet. AuBer der Errich-
tung einer Telefon-Vermittlungsstelle der Deut-
schen Bundespost sind Bauvorhaben im Bereich

der HeidestraBe/Am Waldgraben auf Grund einer
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes zu-
gelassen worden. Eine Umlegung des Gebietes

wurde beschlossen, jedoch nur in 81nem kleinen Teil-
bereich durchgefidhrt.

Am 1. September 1972 beschloB die Stadtvarnrd-
netenversammlung von GroBauheim den Bebauungs-
plan fiir den Gesamtbereich zu &ndern. Nach der
Einliederung GroBauheims 1974 beschloB die Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Hanau am

18. Juli 1977 den Magistrat zu beauftragen, das
Gebiet "In der Waldwiese" (Bebauungsplan 901) un-
verziiglich einer Bebauung zuzufihren, die gesetz-
lichen Voraussetzungen hierflr zu schaffen und
das erforderliche Umlegungsverfahren schnellst-
méiglich durchzuflihren. Dabei muBie erst die Auf-
stellung des Fl#chennutzungsplanes fiir die Gesamt-
stadt Hanau abgewartet werden, bevor die stddte-
baulichen Ziele und Zwecke im Bebauungsplan kon-
kretisiert werden konnten.
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,Der FLABHENNUTZUNESPLAN und T81lplan
}ANDSCHAFTSPLAN N

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
(FNP) und des Teilplanes Landschaft (LP) haben
sich wesentliche Anderungen filir die bauliche

und sonstige Nutzung ergeben. Filir das Plangebiet
sind die vorgesehenen Baufléchen nach der allge-
meinen Art der baulichen Nutzung als Wohnbau-
fldchen (W) daergestellt. Entlang der L 3309 sind -
beiderseits Grinfl#chen vorgesehen, die auch Vor-
kehrungen zum Schutz gegen sch#dliche Umweltein-
wirkungen aufnehmen sollen. Dieses gilt ebensao

fiir die dargestellte Griinfl#che siidlich der Eisen-
bahnlinie. Hinzu kommenZGemeinbedarfsfl&chen fir
die Bundespost, Anlagen und Einrichtungen fir die
Stromversorgung sowie Spielpldtze innerhalb der
Grin- und Bauflé&chen. Parasllel zur L 3309 fihrt
eine Hochspannungsfreileitung.

Entsprechend diesen Zielen sind im Bebauungsplan
insbesondere zu berlicksichtigen

°® die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verh8ltnisse

die Wohnbediirfnisse und die Eigentumsbildung

die Belange des Verkehrs, des Immissionsschutzes
und die natlirlichen Gegebenheiten.

Der Fl&chennutzungsplan und der Teilplan Land-
schaftsplan ist mit Verfligung vom 25.11.1981 des
Regierungsprésidenten in Darmstadt am 30.01.1982
wirksam geworden.
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des Behauungsplanes
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Ausschnitt aus dem FNP,

plan M 1 10.004d
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Lage und Géltungsbereich

"Im\‘,’ordosten T

Giisgehend® von der K. 970 (Kremstraﬁe:ron Grofiauheim. hach yonder: T4,

sWolfgang) entlang “de:
A‘ugust-Gaul—Stra_Be.
s Stdosten.’
‘entlang der Nordwest-Gren.ze der’ August-Gazﬁ-StraBe blS zim
An esen. August-Gaul-StraBe 9. Entlang:.dessen norddstlicher
egrenzung,t den_ ruckwartigen Beurenzungen der; Anwesen .
nrmh-Zille—StraBe 3237 und - dérr* ‘norawestlichen- Grénzen
Anwesen. Heinrich-Zille-StraBe- 37, und; 26--und- der: Flur-

%stx‘ic‘ke'-lmo ‘bzw.1/21; Flur X. Weiter: entlang der Stidwestseite

agmh'nfle- -(sog. Kohlepl:_»qhg)____pis-. zur

der:: Goethes‘rnBe bxs- zum Anwesen der GoethestraBe 16; ent=. -

g er—N’ordbe,,renzunc‘des Anwesens Hopfengarten-
straBe” 267 der: Nordost-Begrenzung; des: Anwesens Hopfengar;
teustraBe -17,: den . Nordost-Begrenzungen® dér. Flurstiicke- 249/3}
1410/243, 1409/"44 1408/241 1407/240 1406/236. ’403/333 ..31

‘Zungen. der ‘Anwesen. \Vxesensaaﬂe '38.und "7 Weiter. entlanv
den: riickwirtigen: Begrenzungen; dersAnwesen - TaunusstraBe
25—14 _der* ‘\Tordost—Be"renzung des: Anwesens: Heidestrafle; 18
den rucl-.wartwen Begrenzungen: der” Anwesen. Taunusstl;aﬁe

er..\orqost-Grenzer ‘des:. Flurstiicks: 1167/111;. Flur: L
Nordosi-Grenze: des; Anwesens- Bahnhofstraﬁ. 37

sowie:

= Entlang; der, Siidost-Grenze der. Bahnﬁofstraﬁe bis zur. L.’ 3309;
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1.2:1

1.2.2

1.2.3

.ﬁianﬂngégrundlagen und -vcrgaben

fFlachenschutzkarte Hessen

Nach der Fléchenachutzkarte Hessen (Stand

1971/72) liegt das Plangebiet in einem Be-
reich, fir das keine Fl&chen mit

°_geaetzlicher'Zmeckbindung
° besonderen Schutzfunktionen und
°® Erholungsfunktionen

festgelegt sind.

- Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumaordnungsplan (festgestellt
am .09.12.1986) ist in der Teilkarte 2 'Sied-
lung und Landschaft'! das Plangebiet ndrdlich
der L 3309 als Siedlungsfl&che-Zuwachs aus-
gewiesen. Der Bereich siidlich der LandesstraBe
wurde als Siedlungsfléche-Bestand dargestellt.

‘Weitere Aussagen, die den Planbereich betreffen,

sind im RROP-Teilkarte 2 nicht gegeben. Die
urspriinglich im RROP dargestellte Eisenbahn-
linie mit Haltepunkt nérdlich des Planbereiches
ist nicht mehr im RROP festgelegt.

BUrgerbet91ligung

Zu dem Bauleitplanverfahren wurden bisher zwei
Blrgerbeteiligungen ‘durchgefihrt:

Im Juli 1977 wurde den Birgern allgemein Gelegen-
heit zur AuBerung und Erérterung gegeben. Im
gallgemeinen wurde die Ausweisung eines Wohngebie-
tes mit ein- bis zweigeschossigen H8usern er-
winscht. Angeregt wurde, in das Wohngebiet eine

griBere Griinanlage zu integrieren, eine maxi-

male Verkehrsberuhigung vorzusehen und die Durch-

-fahrtsmiglichkeit von Slidost nach Nordwest zu er-

schweren. Eine Verbesserung der Verbindung zum
Ortszentrum, die durch den Bau der L 3309 stark
eingeschrénkt ist, soll durch den Bau einer FuB-
géngeriiberfihrung in Verldngerung der Wiesen-
straBe erreicht werden.



1.2.4

Hierdurch ist eine gute Anbindung vom Orts-
zentrum in den Bereiph 'Lindenau' (Freizeit-,
Sport- und Erholungseinrichtungen, Kinder-
spielpl&dtze, Schule) gew#hrleistet.

AuF Grund der varhandenen Immissionsbelésti-
gungen, die dem Schienen- und StraBenverkehr,
aber auch dem Betrieb von Kettenfahrzeugen

auf dem milit#rischen Ubungsgel#nde (S-Bund)

angelastet werden, wurden L&rmschutzmaBnahmen
zur Verbesserung ‘des Wohnumfeldes gefardert.

Am 02.12.1986 fand in GroBauheim eine Bdrger-
versammlung statt, der eine Blirgerbeteiligung
vom 04.12. bis 23.12.1986 folgte. Die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die méiglichen

Ltisungswege wurden im neu Uberarbeiteten Ge-

staltungsplé&nen dargelegt und erldutert.

Im wesentllchen wurden wdhrend der Birgerbe-
teiligung &hnliche AuBerungen wie bei der voran-
gegangenen vorgetragen:

° LédrmschutzmaBnahmen an Bahn und LandesstraBe
Verkehrsberuhigung in den Wohngebieten

Erschweren der Durchfahrtsmiglichkeit von
-0Ost nach UWest

Bauinteresse

Gelockerte Bebauung, mehr Einfamilienwohn-
hédser

Schutzwilirdigkeit als Landschaftis- und Natur-
schutzgebiet

Schalltechnische Untersuchung
Im Jahr 1984 wurde einem Planungsblirog fir Schall-

schutz, Schuwingungstechnik und Warmeschutz der
Auftrag erteilt, flir das Plangebiet eime schall-

technische Untersuchung durchzufiihren.

- 10 -
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Aufgabe der schalltechnischen Untersuchung war

sowohl die Ermittlung der kiinftig zu erwarten-

den Gesamtli&rmeinwirkungen auf das geplante
Wohngebiet unter Berlicksichtigung aller die

Schallausbreitung beeinflussenden Parameter als
guch die entsprechenden L&rmschutzmaBnahmen fir

das Baugebiet.
iLandschaFtsplanung, Landschaftsbewertung

U Im Rugust 1986 hat die Stadt Hanau einem Ingenieur-

bdro-den ARuftrag zur BAusarbeitung eines Landschafts-
planes fiir den Bebauungsplan 'In den Waldwiesen'
erteilt. Der Landschaftsplan soll den gegenwdrtigen

-~Zustand darstellen und bewerten, den geplanten Ein-

grlff und die daraus resultierenden Folgen aufzeigen,
scwie die erforderlichen Ausglelchs- und ErsatzmaB-
nahmen festlegen.

Die Bestandsaufnahme wurde im Sept/0kt. 1986 durch-
gefilhrt und die Ergebnisse in einem Bericht und

~einem Bestandsplan {Karte 2) niedergelegt.

Dariiber hinaus hat die Hessische Botanische ‘Arbeits-
gemeinschaft 1987 eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt
und im Gutachten vom 26.07.1987 die Schutzwilirdigkeit
festgestellt.

Dessen Inhalt wird aus urheberrechtlichen Grunden
nicht zitiert.

Im Einzelnen werden Aussagen-des Berichtes des In-
genieurbiiros zitiert:

Reale Vegetation

Die reasle Vegetation innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes weicht von der pnV deutlich ab.

Eine Vegetationskartierung ergab eine v&llig andere

Artenzusammensetzung.

Hierbei muB jedoch beriicksichtigt werden, daB sich
die vorliegenden Erkenntnisse auf Beobachtungen
beschr&nken, die innerhalb weniger Tage erfolgten.

Als Hauptbaumarten sind vorhanden:

Robinien, Pappeln und verschiedene Obstbaumarten,
wie Apfel, Birne und Kirsche. Weiterhin wachsen
Weiden, Birken, Holunder, Hasel, Wildrosen, Brom-
beeren, Schlehen und WeiBdorn.
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Bis auf die Obstb#ume gehiiren diese Pflanzen
'zu den Pioniergeh#lzen, die sich auf Rohbéiden
und Odland ansiedeln und meist eine rasche
Verbreitung haben, wenn sie nicht durch an-
grenzendes Kulturland zuriickgedréngt werden.

Der Unterwuchs muB in zwei Bereiche geteilt
werden. Zum einen gibt es die von Geh@lzen
freien, wiesenartigen Fl&chen, zum anderen die
durch Gehtilze beschatteten Zonen, die ein
differenziertes Kleinklima schaffen und eine
andere Artenzusammensetzung haben als die Wie-
sen. ‘ -

Die Wiesenbereiche werden nur ca. zweimal pro
Jahr gem&ht. Auch erfolgt vermutlich eine ein-
geschrénkte Dlingung. Dadurch ist trotz des
mageren Bodens ein recht vielf&dltiger Rasen-
aspekt entstanden, der sich u. a. zusammensetzt
aus: Schafschwingel, Trespe, Lieschgras, Leim-
kraut, Klee, Schafgarben und Simsen. Am nord-
westlichen Rand des Planungsgebietes, entlang
der Bahnlinie, gibt es einige, durch extrem
trockene Standorte entstandene Staudenfluren,
die sich Uberwiegend aus Silbergras, Grasnelken
und lWegericharten zusammensetzen. '

Im Ubergangsbereich zwischen der Wiesenfl&#che

und der GehBlzfl&che bestehen zwei kleine Be-
reiche, die aufgrund ihrer Artenzusammensetzung
flinveise auf zeitweise nasse oder zumindest
feuchte Stellen geben. Hier wachsen u. a. Schilf-
arten, Simsen und Wollgras. ‘

Der nordwestliche Planungsbereich ist mit mehr
oder weniger dichtem Baum- und Strauchwerk aus
Pioniergehdlzen bedeckt. In den Gebieten, in
denen weniger Gehdlze stehen, ist eine ge-
schlossene GBras- und Staudenflur anzutreffen, die
je nach Besonnungsgrad eine unterschiedliche
Artenzusammensetzung aufweist.

Die Privatgédrten im Siden sind zu einem GroBteil
mit Koniferen bepflanzt und als Rasen angelegt.
Nur einige wenige werden nach wie vor als Obst-
gdrten oder Nutzg8rten unterhalten, wobei hier
z., T. auch nur eine zweimalige Mahd durchgefihrt
wird.
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Dsten des Bebauungsplanes aus. Die ehemals
_uffen51chtlich gepflegten Hausglirten sind
:ueitgheend verwahrlost und unterliegen kei-
nerlei bestandserhaltenden Eingriffen. Auf
diese Weise haben sich extreme Stauden-
ffluren gebildet, die Obstb#ume sind stark
Gberaltert und Himbeer- und Brombeergebiisch
.durchziehen das Geldnde. Markante Baumbestén-
de bilden allein einige Pappelgruppen.

1.2.5.2 Fauna

Die Aussagen zur Fauna stltzen sich auf eine
vorliufige Feldkartierung der Unteren Natur-
.schutzbeh@irde von 1986. So wurden u. a. an
Brutviégeln ein Rebhuhnpaar, Bachstelzen, Gras-
miickenarten, Finken und Meisenarten und Haus-
rotschwanz festgestellt. Aber auch Turmfalken,
Rauchschwalben und Mehlschwalben fielen beil
der Kartierung als Nahrungsgé@ste auf.

Besonderer Reichtum herrscht bei den Faltern
vor. So konnten ca. 20 Arten festgestellt
werden, wovon 3 Seltenheitswert. besitzen.

1.2.5.3 vBiu-ﬁkologisches Potential

Das biologisch-tkologische Potential ist das
.vorhandene und zu entwickelnde System von Okoz
topen (kleinste Raumeinheit einer Landschafts-
gliederung), das die gesamte standdrtlich
mgliche Vielfalt an Lebensgemeinschaften und
Wirkungsgefligen repré&sentiert.

Das biog-8kologische Potential fiir den Planungs-
bereich besteht aus 2 Zonen:

- den Wiesenbereichen und

~ den GehBlzbereichen.

Pie Wiesenbereiche sind darch die umterschied-
lichen B&den und eine differenzierte Nutzung

verschiedenartig ausgebildet und bieten damit
ein Bkologisch und visuell differenziertes Bild.
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Im Osten sind die Fl&chen, die z. T.:Privat-
gérten zuzuordnen sind, gr8Btenteils ver-
wildert. Die dadurch entstandene Vegetation
ist durch die Artenzusammensetzung ein wich-
tiges Rlckzugsgebiet filir Tiere. Besonders die
stark ausgebildeten Brombeergeblische und
ippigen Staudenbereiche sind fir Kleintiere,
Viigel und Insekten unentbehrliche Lebensgrund-
lagen. Die Wildvegetation bietet Schutz und
Nahrung und hat damit flir die Tierwelt eine
bedeutende Stellung. An diesem ca. 2 ha groBen
Bereich besteht eine markante Mischung aus den
Landschaftselementen.

- Streucbstwiesen
- Magerrasenm
- Feldgbh#lz

Die alten Obstg&rten k&nnen in ihrer Gesamt-

heit durchaus als Streuobstwiese bezeichnet
werden. Hier gedeihen hochst&mmige Apfel-,
Kirsch- und Birnb&ume, die wegen des trockenen,
sandigen Bodens und dem mit 550 - 600 mm Jahres-
niederschlag fir Obstb&ume meist zu geringen
Regen, von einem hohen Grundwasserstand zeugen.

Durch den wasserdurchlé&ssigen, n#&hrstoffarmen
Sandboden haben sich weiterhin Trockenrasenge-
sellschaften gebildet; die je nach Besonnungs-
grad einen groBen Artenreichtum sufweisen. Weil
jedoch keine Pflege der meisten Fléchen erfolgt
und dadurch die GehBlzanteile stetig zunehmen,
verringern sich die Rasenfl&chen im Laufe rela-
tiv kurzer Zeit und werden schlieBlich zu einem
mehr oder weniger geschlossenen feldgehdlz.

Von einem Feldgeh&lz spricht man bei einem zu-
sammenh&ngenden Gel&nde zwischen einigen Hun-
dert und max. 5.000 m? Gr#Be, in dem standortty-
pische B&ume, StrZucher, Waldboden-Krduter und
Graser einen mehrschichtigen Glrtel bilden. Die-
se Fl&chen haben einen hohen bioclogischen und

tkologischen Wert und sind deshalb unbedingt zu
erhalten.

Der angesprochene Ostteil des Planungsgebietes
erfiillt die Anforderungen an ein feldgehiilz erst
zy einem geringen Teil, doch ist bei einer konti-
nuierlichen Weiterentwicklung des derzeitigen
Zustandes und einigen wenigen behutsamen Ein-
griffen und Zusatzpflanzungen dieser Bereich bald
ein Riickzugsgebiet flr die Tierwelt.

- 15 =
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Den gréBten Teil des Planungsgebietes bilde.
eine nahezu baum- und strauchlose Wiese im
mittleren Bereich der Fl#che, beidseitig der .
L 3309. ' : o o

Nach der Artenzusammensetzung muB man hier
von einer Fettwiese ausgehen, wobei viele

Faktoren viel deutlicher fir Trockenrasen

sprechen.

Der sandige, wasserdurchléssige und n&hrstoff-
arme Boden ist im Normalfall ein idealér Stand-
ort fiir die typischen Trockenrasengesellschaf-
ten. Sie sind jedoch nur noch in einigen Be-
reichen sichtbar. Besonders deutlich werden -
die Trockenrasen im Bereich des Weges und des
Bahndammes im Nordosten sowie z. T. an den .
Bfschungen zwischen der Heinrich-Zille-StraBe
und der L 3309.

Die weitaus gridBte Fl&che der Wiesen ist je-
doch durch langj&hrige Dlingung in ihrer dem
Standart entsprechenden Vegetation ver#ndert

und verfdlscht worden, so daB von einer Trocken-
rasengesellschaft kaum noch die Rede sein kann.
Der nach pnV artenreiche Trockenrasen wurde
durch eine kontinuierliche Bewirtschaftung in
eine artenarme Wiese verwandelt, in der tritt-
feste und sich rasch regenerierende Arten, wuwie
Kammgras, WeiBklee und Quecke, vorherrschen.

Der Bkologische und biologische Wert der Wiesen-
fléchen nordwestlich der L 3309 ist somit auf-
grund langj&hriger menschlicher Eingriffe stark
verringert worden. Auch ist fraglich, ob sich
die Wiesen wieder in Trockenrasen zurlickverwan-
deln k&@nnten, falls eine weitere Bewirtschaftung
unterbliebe, da die angrenzenden Bdum- und
Straucharten in ihrer Eigenschaft als Pionier-
gehilze schnell auf die freien Fléchen {ber-
greifen und sie in relativ kurzer Zeit dicht
besiedeln uwlirden. '

Die Wiesenfldchen slidwestlich der L 3309 werden
zwar auch durch SchnittmaBnahmen gepflegt, doch
unterbleibt hier im Begensatz zum v. g. Bereich
die Dingung. Dadurch hat sich hier die Trocken-
rasengesellschaft noch weitgehend erhalten kdnnen.
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Die vereinzelten GehBilzgruppen kdnnen sich
durch die SchnittmaBnahmen nicht weiter aus-
dehnen, doch wédre ein natidrliches Entstehen
van kleinen fFeldholzinseln hier durchaus
denkbar. An dieser Stelle muB jedoch be-~
zweifelt werden, ob der bio-~8kologische Wert
dann hiiher einzustufen wdre, da durch die
norddstlich angrenzenden Wiesenfldchen ein
steter Wechsel zwischen Nahrungshereich und
evtl. Schutzbereich gefdrdert uwlirde. Da
zwischen beiden Teilen eine stark befahrene
L-spurige LandesstraBe liegt, wé8re der Tod
vieler Tiere vorprogrammiert.

Problematisch ist die Bepflanzung einiger
Privatgérten im Bereich siidwestlich der

L 3309. Hier wurde auf ein Angebot vielfar-~
biger, standortfremder, nichtheimischer Koni-
feren zurilickgegriffen, deren Bkologischer Wert
bezwegifelt werden muB.

Die Geh@lzbereiche im Nordwesten des Planungs-
gebietes kiéinnen in zwel Kategorien gegliedert
werden

- die Obstb&ume und
- die Piunierholzarten.

Die Kartierung der vorhandenen Besté@nde zeigt
"deutlich, daB die Obstb8ume weit verstreut

in diesem Bereich stehen und zum Teil noch
kleine Gruppen bilden. Aufgrund dieser Streu-
ung liegt die Vermutung nahe, daB dieses Ge-
biet noch vor wenigen Jahren eine ausgedehn-

te Streuobstuwiese war. Durch unterlassene
PflegemaBnahmen und die angesprochenen proble-
matischen Bodenverh#ltinisse bildeten sich durch
Pionierholzsamen recht schnell die heute zum
Teil dichten Gehtilzbesté&nde. Robinien, Birken,
Pappeln, Holunder und Braombeeren sorgten da-
fir, daB dieser Bereich einen waldartigen
Charakter bekam, da sie sich auf dem sandigen
Boden frei und konkurrenzlos ausbreiten konnten.
Sie wurden allein dort aufgehalten, wo durch

die Bewirtschaftung der Wiesenfl&dchen die keil-
menden Samen j&hrlich abgem&ht wurden und so

die Griiser einen dichten Teppich bilden kannten,
in dem die Gehdlze nicht mehr keimten.
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Die z. Z. noch verstreut machsenden Hoch-
stauden ‘werden durch die sich ausbreiten-
den Geh#ilze und -dem damit verbundenen
Schattendruck ueiter in Art und Anzahl
verringert.

Durch die stark machsenden PioniergehBlze
haben andere, pnV-konforme Pflanzen kaum

eine Chance, sich durchzusetzen. Hierzu
wdren massive menschliche Eingriffe unbe-
dingt erfaorderlich. Ohne diese Eingriffe
mird auch die Artenvielfalt bei den Pflan-
zen langsam aber stetig zuriickgehen und =~
damit gleichzeitig auch die Artenvielfalt

bei den Tieren, da ihre Lebensbereiche auf
naturllche Weise langsam reduziert werden.
Okologisch und biologisch wertvoll wdren
somit auf lange ‘Zeit allein die Randbereiche.

Betelligung der Trager offentlicher Eelange
(toam»

Das Stadtplanungsamt hatte mit Schreiben vam
10.11.1981 ein Anh@rungsverfahren gem#B § 2
(5) BBauG eingeleitet.

Die bei dem Verfahren der TUB vorgebrachten
Bedenken und Anregungen sind in die Neuplanung
des Baugebietes "In den Waldwiesen" soweit
gie abgewogen werden kaonnten, mit eingeflossen.
Die Stellungnahmen werden, soweit sie relevant
fir das Baugebiet sind, in dieser Begriindung
zitiert. '

Die Bezirksdirektion fiir Forsten- und Natur-

" schutz, die Hess. Landesanstalt fiir Umwelt,

die Untere Naturschutzbeh8Brde, der Natarschutz-
beirat, das Amt fir Landwirtschaft und Land-

.entwicklung sowie der Main-Kinzig-Kreis bHatten

sich in ihren Stellungnahmen zur Bebauung des
Gebietes "In den Waldwiesen" im Grundsatz
positiv ge&duBert.



“Allgemeines

Mit BeschluB vom 09. Juni 1986 hat die Stadt-
.verordnetenversammlung der Stadt Hanau die
‘"Gesamtbilanz neuer Wohnbaufl#chen in der ,
- Stadt Hanau' zur Kenntnis genommen. Besondere
Priorit#t hat danach auch das Neubaugebiet
Nr. S01.1 "In den Waldwiesen".

‘Das Baugebiet "In den Waldwiesen" ist im fe&t-

gestellten RROP in der Teilkarte 2 'Siedlung

und Landschaft' als Siedlungsfléche - ZUWACHS
-ausgewiesen. Diese Ausweisung entspricht der

Festlegung der Wohnbaufl#iche (W) im wirksamen

Fléchennutzungsplan bzw. Teilplan Landschafts-
plan.

Das Baugebiet "In den Waldwiesen" liegt-am
Stadtrand und doch gleichzeitig innenstadt-
nah und glinstig zu Freizeit-, Sport- und
Erholungseinrichtungen.

Unter landespflegerischen Gesichtspunkten er-
scheint auch eine Bebauung dieser ohnehin stark
belasteten Fl&chen als vertretbar. Hierbei muB
insbesondere beachtet werden, daf die Verbin-
dung der Gereits bestehenden- Siedlungsbereiche
im Grundsatz weniger problematisch ist, als: die
Neuausweisung van erforderlichen Baugebieten

in der freien Landschaft. AuBerdem k&nnen die
durch die BaumaBnahmen verloren gegangenen

Lebensr#dume z. B. durch den Verzicht auf eine

Bebauung im Bereich zwischen der Bahnlinie und
der Heinrich-Zille-StraBe reduziert werden. Auch

'sind laut FNP L&rmschutzanlagen erforderlich, die

durch die Anlage von bepflanzten Willen neue
Lebensréume fiir Fauna und Flora bieten k&nnten.
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'Der Stadt Hanau ertiffenen sich wegen hoher
‘Grundb831tzant811e glingtige M8glichkeiten,
den Zuzug von Bewohnern zu stewern. Schan
frihere Planungsiiberlegungen sahen vor,
dieses Potential auch zu natzen, um einzel-
ne Baugrundstiicke bzw. Wohnungen bevorzugt
‘an sozisl- und beviilkerungspolitische Ziel-
‘gruppen abzugeben. Eine sclche Handlungs-
strategie setzt voraus, daB Fl#chen zu

einem glinstigen Preis angeboten werden, der:
gegeniiber dem Preisniveau im Umland kon—
kurrenzf&hig ist.

Die umfangreichen Planungsvorgaben und -vor-
leistungen, die ab 1977 bis in das vergan-
gene Jahr erbracht werden muBten und die Ab-
wigung der Bedenken und Anregungen fiihrte
zur Neukonzeption des Gestaltungsplanes und
des Bebauungsplanes mit integrlertem Land-
schaftsplan.

Oberfl&chengestalt

Das Geldnde im Plangebiet kann als eben ange-
sehen werden und liegt auf einer mittleren.
NN-H@he von 106.00 m. Es steigt vom Schaf-
brickenplatz van + 105.14 U. NN bis zum Rand
des Baugebietes an der Heinrich-Zille-Stra@Be
auf 105,83 um 0,7 m an.

Die Heinrich-Zille-StraBe liegt auf 106,29 m
IR in der Querrichtung steigt das Areal
von + 105,46 an der WiesenstraBe auf + 106,29
vor dem Bahndamm um 0,8 m an.

Die L 3309 liegt auf einem Damm, dessen re-
lativer Hochpunkt 1,85 m iliber dem Geléande
liegt. Die Gleisoberfldche am Bahndamm mit
107,54 {iNN  {iberragt das Geldnde z. T. um
1,25 m.

Die K 970 {iberwindet vom Kreuzungspunkt

(+ 115,14 UNN) mit der L 3309 bis zum Bricken-
bauwerk {ber die Bahnanlagen (Briickenmitte

+ 114,96 {iNN) eine Hdhe von 9,82 m und liegt

an diesem HBhenpunkt 9,42 m Uber dem Bahngleis.
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Auf Grund der vorgenannten Topographie 1liegt
keine nennenswerte Exposition vor, die ein Her-
vorheben bestimmter Fl&chen erforderlich macht.

Die landschaftstypischen Oberfl&chenformen ent-
sprechen dem GQesamtgebiet der Main-Kinzig-Niede-
rung. Hier gibt es Uberwiegend flache bis leicht"
geneigte Wiesen, die gufgrund der vorliegenden
Biden sowie unterschiedlicher Bewirtschaftungs-

formen stark voneinander abweichende Artenspek-
tren aufuweisen.

Das Erlebnis- und Erholungspotentisl muB hier
als gering eingestuft werden, da z. B. visuelle
Wirkungen des Reliefs oder M@iglichkeiten der
Fernsicht nicht vorliegen.

Im Plangebiet Uberwiegt reines Wiesengel&nde.
Im néirdlichen Bereichen befindet sich eine
grifere zusammenh&ngende Fl&che mit dichtem
Buschwerk und grédBemmBaumbestand aus Pignier-
gehtilzen. :

Baugrund (Quelle: Hess. Landesamt fir Bodenforschung)

Im Plangebiet bestehen die guart&ren Deck-
schichten aus Ablagerungen und Altarmablage-
rungen des Mains. In den topographisch tieferen
Geldndeteilen (Altarmbereich) bestehen diese
Talablagerungen in hidheren Teil aus tonig/
schluffigen, wechseln sandigen, z. T. auch
organischen Bodenarten (Steif-weich, z. T. weich),
in den hoher liegenden Flankenbereichen aus Sand
und lehmigen Sand (locker oder lockermitteldicht
gelagert). Dariinter folgt gleichartig mitteldicht -
dicht oder dicht gelagerter kiesiger Sand-sandiger
Kies. Die M&achtigkeit dieser Deckschichten &ndert
sich in Quer- und L&ngsrichtung (mind. ca. & - 6 m,
max. 8 - 10 m, z. T. gréBer).

Das Liegende bilden bis in gr&Bere Tiefe Sedimente
des Jjlingeren Tertidrs, welche in Wechselfolge aus
tonig/schluffigen und feinsandig/sandigen Boden-
arten bestehen, in welche z. T. geringm&chtige
Braunkohle-Lagen und mit kghligen Beimengungen ein-
geschaltet sind (steif-halbfest bzw. dicht gelagert).
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. Das Gel#nde entuw#issert nach N-NW zum Main. Der
* Brundwasserspiegel liegt, soweit bekannt, Jja nach
“ Bel#ndehthe rund 1,5 - 4,5 m unter Flur. Er &ndert

seine Hihenlage in Abh#ingigkeit von Jahreszeit und
Niederschlag bzw. korrespondierend mit dem Wasser-

. spiegel des Maing, wobei in den tieferen Gel&@nde- _
.. teilen ein Anstieg bis wenig unter Flur mdglich ist.
" Brundwésser dieses Gebietes weisen z. T. beton-

schédigende Bestandteile auf.

Diese Untergrundverh&ltnisse, d. h. der Baugrund,
sind flir dieses Gebiet als normal anzusehen. In

“'den topographisch tieferen Bereichen kénnen auf-
grund hochstehenden Grundwassers und der geringen

Tragféhigkeit der chberfl&chennahen Bodenschicht
bautechnische Probleme auftreten. Diese allgemeine
Baugrundbeschreibung ersetzt keine detaillierte,

objektbezogene Baugrundbeurteilung bzw. =onter-

suchung.

Lagerstéttenwirtschaftliche Belange werden im Plan-
bereich nicht betroffen.

Durch &ffentliche Wassergewinnungsanlagen genutzte
oder kiinftig wirtschaftlich nutzbare Grundwasservor-
kommen, die flir die Trinkwasserversargung geeignet
gind, werden nicht gef&hrdet, so daB aus hydrogeo-
logischer Sicht keine Bedenken bestehen. '

Bergbau

Das Plangebiet wird von einem auf Braunkohle ver-
liehenen Berguwerksfeld tberdeckt.

Nach friiheren Stellungnahmen des Berguwerkseigentlimers
und nach den Unterlagen des Bergamtes Bad Hersfeld
ist dort weder wmit Nachwirkungen friitherem Bergbaus

noch mit der Aufnahme bergbaulicher T&tigkeiten in ab-

sehbarer Zukunft zu rechnen.

KWlimagutachten

Hinsichtlich der Frage von Kaltluftstrdmungen bzuw.
mikroklimatischer Ver8nderungen wurde fir das Bau-
gebiet 'In den Waldwiesen' eine gutachterliche
Stellungnahme zur klimatischen Situation durch das
geographische Institut der Universit&t Mainz (Bear-
beiter: Dr. Volker Heidt, Akad. Dir.) erarbeitet
und festgestellt, daB keine klimahygienisch wirk-
samen Kaltluftstrdmungen zu erwarten sind.
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3.1 'inhalt und Ziele'des Bebauungsplanes

_Der Bebauungsplan

188t erkennen, daB das Plangebiet durch den
Bau der L 3309 in zwei Teile getrennt ist,
die als selbstédndige Bau- und ErschlleBungs-
'gebiete anzusehen gsind:

Tellgebiet Siid: Baugebiet zwischen dem be-
bauten Ortsteil und der -
L 3309

Teilgebiet Nord: Baugeblet zuischen der
' L 3309 und der Bundesbahn

3.4 Teilgebiet Sid

Das Teilgebiet Sliid mit ca. & ha stellt im
wesentlichen eine stddtebauliche Ergé8nzung

und Arrondierung des vorhandenen Ortsteiles
dar. Dementsprechend ist die Festsetzung
eines WR-Gebietes fir eine Bebauung mit max.

2 Vollgeschossen in -offener als auch ge-
schlossener’ Bauweise vorgesehen. Da es sich um
eine Ergénzung eines gréBeren Urtst81les
handelt, wurde die Art der bau-

lichen Nutzung so festgelegt, daB das ‘Neubau-
gebiet ausschlieBlich. - . dem Wohnen dienen
soll. ' :

Das Grundstlick am Heinrich-Heine-Weg, auf dem
die Bundespost eine Vermittlungsstelle errich-
tet hat, ist als 'Fl&che flir den Gemeinbedarf
-="Past' ausgewiesen. Der bereits angelegte und
eingerichtete Gffentliche Kinderspielplatz

mit insgesamt etwa 1800 gm wird fir die Teil-
fléche, die im Geltungshereich liegt (ca.

1000 gm), als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen, er dient nicht nur dem Bedarf des
Teilgebietes §lid, sondern such den vorhandenen
Wohngebieten siidlich des Geltungsbereiches,
weil eine solche Anlage in diesen Gebieten fehlt.
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Der vorhandena Bolzglatz nrdlich der Taunus-'
strafBe (zwischen HeidestraBe und MiesenstraBe)

‘wird aufgegeben, nach Nordasten verlegt und

innerhalb der L&rmschutzanlage integriert.

Als d@ffentliche Griinfl&che (Kinderspielplatz)
dient er nicht nur als Spielflé&che fiir die
.slidlich des Geltungsbereiches vorhandenen
Wohngebiete, sondern auch flir das Teilgebiet '
‘Nord. Der Spielplatz flir die Altersgruppe der

Kinder zwischen 13 und 18 Jahre ist von Nor-

‘den her gut {iber ein Wegenetz {ber ein Uber-
fihrungsbauwerk der L 3309 erreichbar.

Zur Sicherheit fir Kinder ist nérdlich
der Dammkrone der geplante Erdwall mit
einer Zaunanlage zu versehen, um zu ver-
hindern, daB die L 3309 err21cht werden -

_kann.

Entlang der freien Strecke der L 3309 spll
die vorhandene Griinfl&che erhalten bleiben.

‘Sie ist als Abstands- und Schutzflédche flr

die Wohnbebauung erforderlich und muB Anlagen
fiir den Immissionssschutz (L&irmschutzwall)

aufnehmen. Um JEdDCh die MaBnahme in das Land<
schafts~ und Sledlughsblld harmonisech zu in-
tegrieren, ist der geplante Wall nicht ingeni-
eurm&Big, sondern landschaftsplanerisch zu
modellieren.

Dort wo Fléchen fir natlirliche Wallanlagen
nicht zu Verfligung stehen, missen WEnde er-
richtet werden, die in die Wallanlage einge-
bunden werden. Die erforderlichen L&rmschutz-
maBnahmen sind dann siidlich der L 3309 vaon der
BahnhofstraBe bis zur WaldstraBe, also van
krdzungsbereich zu Kreuzungsbereich, gegeben.

Ruf die vorhandene 110-KV-Freileitung wurde
planerisch keine Riicksicht mehr genommen, da
diese abgebaut werden soll. Das Raumordnungs-
verfahren gem&B § 11 HLPG hierfir wurde Uber
den Regierungsprésidenten in Darmstadt von
der Preussen-Elektra AG eingeleitet.

Teilgebiet Nord

Das Teilgebiet Nord umfaBt etwa 15,6 ha. Dies
ses Gebiet soll als Ortsteil mit Sledlughs—
charakter entwickelt werden. In dieser Form
wird es sich in das in norddstlicher Rich-
tung entstandene Stadtbild GroBauheims ein-
flgen.
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Mit dieser Zielsetzung weicht die Planung
Jjedoch van wesentlichen Festsetzungen des
urspriinglichen Bebauungsplanes ab. An-

stelle vaon Mischgebieten und sonstigen
Sondergebieten filir gréBere Einkaufszentren

ist die Art der baulichen Nutzung aus dem
Fléchennutzungsplan entwickelt und auf die
RAusweisung eines reinen - Wohngebietes .
(W.B beschrénkt. Der urspriingliche hohe
Fl&chenanteil von groBen GBrundstiicken fir
mehrgeschossige Wohnbhlécke mit ausgedehnten
Stellplatzfl&chen:wird zugunsten kleinerer =
Grundstilcke mit.Einzel- und Doppelh&usern,. -
Gartenhofh&usern-und Reihenh8usern vermindert.

Die Zahl der Vollgeschosse, die im Einzel-
fall 20 Geschosse Erreichen konnte, wird
insbesondere aus Griinden des L#rmschutzes
auf max. III bis IV-Geschosse begrenzt.

Gebietsbezogene Versorgungs- und Dienstleistungs-
einrichtungen sollen aus stddtebaulichen Grinden
(verkehsgiinstige Lage inmitten des Gebietes) im
zentralen Bereich konzentriert und nicht an be-
liebiger Stelle eingerichtet werden.

Dem Schutz des Wohngebietes var Verkehrs-
emissionen, die sich aus def Hauptverkehrs-
ziigen ergeben, ist ein besonderer Stellen-
wert beizumessen. ‘

Die parallel zu den Verkehrsziigen angeord-
neten Grinflachen und Flachen fir besaondere
Anlagen zum Schutz vor schédlichen Umuwelt-
ginuwirkungen sind aus dem FNP entwickelt.
Damit der Planungsrichtpegel nicht ’
iberschritten wird, sind L&rmschutzw&lle
entlang der L 3309 und slidlich der Bahnlinie
erforderlich.
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Die im Teilgebiet Nord vurgesehenen gffent-

lichen Griinflidchen verteilen sich auf ein-

zelne Fl&chen, die die Baugebiete r#umlich

gliedern, die Griinfl#dchen miteinander ver-

binden, zur Gestaltung des Ortsbildes bei-
;tragen und das Kleinklima verbessern saollen.

tDer Anteil an Griinfl&chen wird wesentlich
erhiht durch die Immissionsschutzfl8chen,

die durch eine entsprechende Anpflanzung zur

allgemeinen Verbesserung des Wohnumfeldes
‘beitragen und verlorengegangene Lebensr&ume -

fir Fauna und Eiora ergénzen sollen.

Ruch in den Bereichen nérdlich der L 3309

und slidlich der Bahnlinie sollen die geplan-

ten Wélle nicht ingenieurm&Big ansgebaut

werden, sondern sich Ifandschaftsgerecht
modelliert in das Siedlungsbild einfligen.

Die Bebauung wurde deshalb auch im siidlichen
Bereich des Teilgebietes Nord so konzipiert,
daB von den spédteren Eigentimern der Grund-
stliicke der Wall bis zur Wallkrone gértnerisch
mitgenutzt werden kann. Gleiches gilt fir
Teilbereich der Wallanlage 1n1Nurden des Teil-
gebietes Nord.

Entsprechend der Vorgabe im FNP ist ein
iffentlicher Kinderspielplatz im Nordwesten
.des Planbereiches vorgesehen., Dieser ist

{iber ein geplantes Wegenetz innerhalb des
Baugebietes von jeder Stelle aus. gut erreich-
bar. Ostlich des Planbereiches sind in der
Lindenau Freizeit-, Sport- und Erholungs-

.anlagen vurhanden,.die {iber ein gefahrloses
‘Wegenetz erreicht werden k@nnen.

- VerkehrserschlieBung - Teilgebiet S5ld

MaBgebend fir die innere Verkehrserschliefung
des Teilgebiets Siid sind die Anschliisse an die
Heide-, Wiesen- und HopfengartenstraBe.
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;Die prugektierten ‘und zum Teil ausgebauten
EVerkehrserschlieBungsflachen

der Heinrich-Heine-UWeg,

~die Verbindung zwischen der HupFengartén- ;

#-'straBe und der HeidestraBe,
° der Stichweg 'Am Waldgraben',

Werden in den Bebauungsplan {ibernommen. Die

ErschlieBungsflédchen sollen verkehrsberuhigt_;

‘werden und sind fiir das Verkehrsaufkommen ent-

sprechend breit dimensioniert.

Die geplante FuBgéngerbrucke, die das Orts-
zentrum mit dem Teilgebiet-Naord und die Frei-
zeit-, Spart-, Erholungsanlagen und Schule in
der Lindenau miteinander verbindet, wird so-
wohl an die WiesenstraBe als auch an die
HopfengartenstraBe angebunden. Vom dort aus

sind glinstige Wegeverbindungen zum Bahnhaf

und an das Naherholungsgebiet am Main gegeben.

VerkehrserschlieBung - Teilgebiet Nord

Die innere VerkehrserschlieBung des Teilge-

bietes-Nord baut auf den zwei Anschliissen an
die Hauptverkehrszlige K 970 und K 869 auf.

‘Die HaupterschlieBungsstraBe ist in ihrer

Verkehrsfiihrung so konzipiert, daB ein flissi-
ges Durchgqueren des Siedlun¢gsgebietes er-
schwert und eine Parallelfiithrung zur.L 3308
vermieden wird. Die ErschlieBung der Wohnge-
biete, die als verkehrsberuhigte Bereiche
ausgebildet werden sollen, ist untereinander
vernetzt und auf das zukiinftige Verkehrsauf-
kammen hinsichtlich der Breiten der befahr-
baren Wohnwege ausgelegt. Flir den zukiinftigen
Stellplatzbedarf sind ausreichende Parkpl&tze
an den befahrbaren Wohnuwegen festgelegt.
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:Die HaupterschlieﬁungsstraBe soll eine allee- -
iartlge Baumbepflanzung erhalten. Die geschwunge<g@
ne Linienfiihrung soll die Gllederung der Bauge-

biete unterstiitzen, kleinere StraBenrdume bil-
den sowie eine gem#Bigte Fahrueise bewirken.

NDlESE wird im Fahrgassenbereich dadurch unter-

stlitzt, daB an bestimmten Stellen Hochpflaste-
rungen vorgenommen und bepflanzte Bauminseln.
eingerichtet werden sollen. Zwischen den Allee-

_béumen sind Parkplatze vurgesehen.

:891 der Ausfuhrungsplanung ist der Gestaltung

und Bepflanzung der ErschlieBungsfléachen be-

Jsondere Bedeutung beizumessen.

Etwa 151 dffentliche Parkpl&tze an StraBen sind
als Seitenstreifen oder in Gruppen den Bauge-
bieten im Teilgebiet Siid und Nord zugeaordnet;
im Durchschnitt 0,33 P/UWE.

Wege

Das ErschlieBungsnetz wird, soweit erforderlich,
durch FuBwege und UWege, die fliir die Pflege von
Grinfl&chen notwendig sind, erginzt.

Fléchenaufteilung, Grundstiicke, Einwohner, Wohn-
ginheiten, Wohndichte

Flachenaufteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes umfaBlt

‘va. 21,73 Hektar.

Davon entfallen an: . ha %

WR +
Nettobauland (WA-Gebiet)
‘ 9,915 L5,63

‘bebaute Fl&chen 0,443 2,04

ErschlieBungsfl&chen 2,619 12,08

(HauptetschlieBungsstraBe,
verkehrsberuhigte StraBen,
Parkpldtze)

L 3309, Kk 970 1,700 7,82

fffentliches GBriin incl. Wege
(Verbindungsgriin, W&lle, Kinder-

spielplédtze, GehBilzbesténde) 5,721 26,33

{ko-"Ausgleichsflédche™

(nérdl. Heinr. Zille-Str.) 1,145 5,27

Flache fiur Gemeinbedarf 4,187 0,86
21,730 100
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3.2.2 Brundstiicke, Einwohner, uuhneihhgiten

In dem geplanten Nettobauland vaon 9,915 ha
sind in dem Gestaltungsplan (Karte 3)

Uber 220 . Grundstilicke fiir Einzelh8user,
Einzel- und Dgppelh#user,- Stadth#user,
Reihenhduser und. Gartenhofh#8user und ~ 3
gréBerezBrundstiicke fiir GeschoBuohnungsa
bau geplant (nicht verbindlich).

Die Anzahl der geplanten Hausgrundstlicke und
Wohneinheiten verteilt sich voraussichtlich:

Anzahl (ca.) WE (ca.)

_Geschquohnungsbaq 3 107

'Einzelhéuser, Doppel- ‘ _
héuser, S5tadth8user 117 187

Reihénhéuser 70 105
Bartenhafhiuser 33 50
insgesamt ‘ 223 LL9g

Die insgesamt ermittelten ca. 449 Wohneinheiten.
lassen bei einem Durchschnittswert von 2,1 bis
2.4 Personen (vgl. FNP) pro Wohneinheit eine Eln-¢
wohnerzahl zwischen ca. 943 und 1078 Personen er-
warten. ‘ T

3.2.3 ,—MUhndlChtE, Sledlqusdlchte

Zur Berechnung der Wohndichte kann die Gesamt-
fldche des lberplanten Gebietes (21,73 ha)

nicht zugrundegelegt werden, da ein verfélschtes
Ergebnis entstlinde. Die Gesamtfl&iche muB um ca.
9,2 ha fir die L 3309 und K 970, Griinfliche siid-
lich der L 3309 und @stlich der K 970, Uko-Aus-.
gleichsflédche, Fl&che fiir Gemeinbedarf-Post, und
‘bereits bebaute Fl#che reduziert werden. ‘

Daraus ergibt sich fiir die
Nettowohndichte 1078 EW/ 12,53 ha =86,03'EW / ha und
Siedlungsdichte 449 WE/ 12,53 ha =35,83 WE / ha.

Der im Regionalen Raumordnungsplan vorgegebene
Dichtewert der Siedlungsdichte von 35 Wohneinhei-
ten je ha als unterer Schwellenwert flUr verstddter-
te Besiedlung wird demnach erreicht.
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-fUmmeltéihmifkﬁﬁﬁéﬁ;RgbﬁutzhéBhahmen

Das geplante Baugebiet, das vormiegend dem
Wohnen dienen soll und {iberwiegend als WR--
Gebiet featgelegt wurde, wird erheblich durch

‘den‘vonidrei’ Seiten einwirkenden Verkehrslérm”é

b881ntrachtigt._

Die Schallqguellen siﬁd

“der_KraftﬁahrzeugverkehrAauFAder,Lf33D9
der Kraftfahrzeugverkehr auf der K 970
der Eisenbahnverkehr souwie

der Betrieb von Milit&rfahrzeugen auf dem
Ubungsgelénde ndrdlich der Eisenbahn.
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Besonders nachteilig fiir das Baugebiet ist
esy, daB sich die einzelnen Schallquellen
wegen der gerlngen Breite des Baugebiets
(250 m zwischen L 3309 und Bahndamm) tiber-
lagern.

Der Planungsrichtpegel betr#gt nach Tahelle
4. der Vornorm DIN 18005 - Blatt 1 'Schall-
schutz im Stadtebau' (Ausgabe Mai 1971) fir

‘reine.;: Wohngebiete (LR ) am Tage 50 dB (R),
'1n der Nacht35 dB (A). ,

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen

wurden an acht Immissionspunkten im Plangebiet
die :

StraBenverkehrslﬁrmeinmirkungen

Schienenverkehrslédrmeinwirkungen
und die

Lidrmeinwirkungen durch den Truppen-
libungsplatz

gemessen.

Die Gegamtl&rmeinwirkungen des resultierenden
Gesamtimmissionsschallpegels betrug tagsiiber

an 2 ImmissionsmaBpunkten unmittelbar nérdlich

der L 3309 ca. 67 bis 69 dB (A) und nachts ca.

56 bis 58 dB (A) und siidlich unmittelbar slidlich
der Bahnlinie tags ca. 55 dB (A) bis 62 dB (A)

und nachts 55 dB (A) bis 64 dB (A). Fiir das
Teilgebiet silidlich der L 3309 betrug bei einem
Immissiongpunkt der Fesultierende Gesamtimmissions-
schallpegel Tags 66,5 dB (A), nachts 55,7 dB (AR).

Der Planungsrichtpegel von 50 dB (A) wird

damit,- legt man den Planungsrichtpegel fir ein
reines Wohngebiet zugrunde - an der unglinstigsten
Stelle um 19 dB (A) Uberschritten.
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Um. das MaB der Lirmintensit&t zu verringern,
ﬂsind zu beiden Seiten der L 3309 und sid-

lich der Bahnlinie L#rmschutzanlagen als Teil
der stédtebaulichen Planung notwendig. Aus

der schallschutztechnischen Berechnung geht
hervaor, daB ohne.entsprechende Schallschutz-
maBnahmen die allgemeinen Anforderungen, die
an gesunde Wohnverh&ltnisse als stddtebau-
lichem Belang zu stellen sind, nicht zu er-
fillen sind. :

Flr das Aufschiitten von L&8rmschutzw8llen an
beiden Seiten des Gebietes wird ein relativ
hoher Fl&achenanteil an dem zur Verflgung stehen-
den Bauland erforderlich. Jedoch werden Erd-
wdlle aus stiddtebaulichen und landschafts-
planerischen Griinden anderen Anlagen vorgezogen,.
weil :

¢ es sich hier um ein gridBeres Wohngebiet und
nicht um ein Einzelobjekt handelt,

es dem Charakter des Wohngebietes angemessen
ist und zur stddtebaulichen und landschafts-
planerischen Gestaltung beitrégt,

durch eine entsprechende Begriinung des Wohn-
umfeldes verbeszert und verlorengegangene
Lebensrdume der Fauna ergénzt werden kann.

ARuf Grund der Empfehlung Ulber den erforderlichen
Schallschutz wird die Wallhdhe entlang der

'L 3309 mit 5,50 m HBhe und siidlich der Bahnlinie
mit 4,50 m the festgelegt. Ostlich der Kreis-
straBe K 970 wird eine 2,50 m hohe L#rmschutz-
wand (kleinere HBhe von 1,5 m im ndrdlichen Be-
reich bis zur. Gleisiiberfihrung) notwendig. Die
miigliche Gestaltung Wallanlagen ist im Gestal-
tungsplan 'Profile' aufgezeigt.

Die im Bebauungsplan ablesbare Hihenstaffelung
bzw. Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse ist
auf die SchallschutzmaBnshmen orientiert.

Allgemein ist davon auszugehen, da der L&rm-
pegel innerhalb des Gebietes an der oberen Grenze
und z. T. darlber liegen wird.

Die im Gutachten an zuwei MeBpunkten rech-
nerisch ermittelte geringfiigige Uberschr21tung
wird bereits im Gutachten relativierend fir
unbedenklich gehalten. Da sich nach einer
weiteren Uberarb21tung des Planes die Situation
u. a. durch den nunmehr durchgehenden Wall ent-
lang der L 3309 weiter verbessert hat, gilt dies
umscmehr. Dennoch werden in diesem Fall MaB-
nahmen des passiven L&rmschutzes als geeignetes
komplementires Mittel angesehen, da sich das

Gebiet im Einflugbereich des Frankfurter Flug-
hafens befindet.
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S _»ﬁffentliche Grinfléchen
3401 Kinderspielpl&tze’ |

Wahrend davan auszugehen ist, die erforderlichen
" Spielpl&tze flir Kleinkinder (Altersgruppe bis
6 Jahre) auf dem jeweiligen Wohngrundstiicken zur
- Verfligung zu stellen sind, ist es die Aufgabe
der 6ffentlichen Hand, die Spielpldtze filir Kinder
gb 7 Jahren bereitzustellen. Beim GeschoBwohnungs-
bau sollen die Kinderspielpl&tze als Gemeinschafts-
. spielplé&tze zusammengelegt werden.

Unter Zugrundelegung des DOG-Richtwertes fiir Kinder
von 7 - 12 Jahren (0,5 gm / EW) und 13 - 18 Jahren
(1,0 gm / EW) wird nach der Beviilkerungsprognose
ein Kinderspielplatzbedarf von insgesamt ca. 1620

" gm Spielfl#che benditigt. Diese verteilt sich auf:

Kinder 7 - 12 Jahre ca. 540 gm
Kinder 13 - 18 Jdahren ca. 1080 gm

Der Nachweis der notwendigen Fl&che wird im Teil-
gebiet Sid (ca. 1800 gm) und im Teilgebiet Nord
im Nordwesten (ca. 700 gm) durch geplante und
-vorhandene Kinderspielpl&tze. abgedeckt. Dariber
hinaus bieten sich @stlich des Plangebietes vor-
handene Fl#chen in der Lindenau an.

3.4.2 Landséhaftsplanung _
Bericht Planungsbiiro L. Hetterich

Das Stadtplanungsamt hat im M&rz 1987 den Ge-
staltungsplan fir das Baugebiet fertiggestellt.

Die wichtigsten Planungsaussagen sind:
- Verbindung der ¥ 970 im Westen und der Goethe-

strafle im Osten durch eine ca. 5,50 m breite
StraBe :

- ErschlieBung der Grundstiicke durch verkehrsbe-
ruhigte StraBen

- Bebauung als Einzel-, Doppel-, Stadt-, Reihen- und
Gartenhofhduser sowie GeschoBuwohnungsbau bis
max. 3 Geschosse und Dachraum

- groBzliigige fuBldufige ErschlieBung
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*t?AbSChirmUhg‘dEr Bebauung var Eisenbahn- und
. Autoverkehr durch landschaftsgerechte, be-
~pflanzte L&rmschutzudlle. : »

Die Auswirkungen dieser Bebauung in &Gkologischer
.und gestalterischer Hinsichi miissen anhand der
. folgenden Punkte beurteilt werden:

- BerUcksichtigung erhaltenswerter Vegetations-
-7 besténde

- geringe Fl#chenversiegelung
"L Grunfldchen- und Gehdlzanteil
- Geb#udehhe

- Dachneigung und -eindeckung

Die vorhandenen Beh8lzbesté#nde im Siiden der

L 3309 bleiben durch die Festsetzung als Grin-
~.flédche (entsprechend dem LP zum FNP 77 ) weit~-
gehend erhalten. Auch die Fl&chen nidrdlich der
‘He-Zille-StraBe bleiben von Bebauung frei.

Auch wird die im LP getroffene Festsetzung einer
Grinfl&ache parallel zur Bahnlinie berilicksichtigt.
Durch Ausweitung der Griinfldche zu einer Grin-
verbindung im Nordwesten kann der erhaltenswer-
te Baum- und Strauchbestand weitgehend berilick-
sichtigt werden und ein interessantes fuBl8ufi-
ges Wegesystem angeboten werden. ‘

Eine dominierende gestalterische Aussage ist
die beidseitig mit groBkronigen Laubb#umen be-
pflanzte ErschlieBungsstraBe und die silidliche
Abzweigung in Richtung FuBg#ngerbriicke Uber die
L 3309.

Die Gestaltung des Baugebietes und die tkolo-
gischen Auswirkungen sind zwangsweise eng mit-
einander verbunden. Durch die angestrebte Be-
bauung wird eine weitgehend landwirtschaftlich
genutzte Fléche einer st&dtebaulichen Neuords
nung zugefiihrt und damit in landschaftlicher
und Bkologischer Hinsicht deutlich ver#ndert.
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Von der insgesamt 22 ha Fléche werden
_ca: ﬁ:1 ha nicht'ﬁéréndart
ca. 3, 7 ha offentliche GrUnfléche

éé;'S 7 ha private Brunflache-V

ca. 13 5 ha als uffentliche nder prlvate
‘Grﬂnflachen festgesetzt.; :

AGrunFlachen in. der Stadt . haben. u..a. die
Fuhktiun'

}_Ruckfuhrung des gestarten Stadtkllmas auf
" Normalwerte

- Vermlnderung-def Luftverunreinigung

- Vermlnderung der Temperatur

'4f5t81gerung der relativen Luftfeuchtigkeit

- St91gerung der Durchluftung van mohnquartlefen
f‘Steigerung des uchnwertgefhhls>

Dies bedeutet, daB bei 81nem insgesamt hohen

Grunflachenanteil die Wohngqualit&t im engeren

Raum aber auch die weitere Umgebung nachhaltig
positiv b921nfluBt wird.

Besondere Gemichtung erh&lt in diesem Zusammen-
hang Anzahl und Gri@Be der Laubb8ume, die zur
Begriinung vorgesehen sind, da sie die oben ge-
nannten Faktoren am deutlichsten beeinflussen.

Die Vernetzung der Grinfl&chen untereinander
und eine gréBtméigliche Durchléssigkeit (Problem
der Einfriedung) ist flr die Tierwelt von
groBer Bedeutung und muB beim Gesamtkonzept
sowie den Festsetzungen beriicksichtigt werden.



3.4.3

3.4.3.0

3.b.3.2°

o037 -

Landschaftspflegerische Gesamtkonzeption

:Erschlieaung

[Qle Haupterschlieﬂungsatraﬁe muB aufgrund
~der zu erwartenden Frequentierung zweifellos
mit einer Asphaltdecke befestigt werden.

- Dies sollte jedoch die einzige versiegelte

Fléache bleiben. Die angrenzenden Biirgerstéige
sollten bereits gepflastert werden. Im Be-
reich der Baumschelben ist fir die hier zu
pflanzenden groBkronigen Laubb#ume eine

2 x 3 m groBe Flache auszusparen.

-Samtliche verkehrsberuhlgten StraBen und

stéindig genutzte PKW-Abstellpl#tze sind &ben-
falls in Pflastermaterial ausreichend befestlgt.
Bedarfsparkplétze, wie z. B. im Nordwesten sind
als Schotterrasen zZu befestlgen.

Da d1e L 3309 im Bereich des Mlttelstrelfens his-
her kaum bepflanzt ist, die Trasse jedoch auf
einer L&nge von ca. EDD m in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes "In den Waldwiesen" f#llt,
sullen hler Bepflanzungshlnweise gegeben werden

Die Bepflanzung mit kleinkronigen B#umen, Stréau-
chern und bodendeckenden Geh@lzen wdre als Blend-
schutz und zur besseren Integration der StraBe in

das- Baugebiet wiinschenswert (Pflanzenangaben
siehe Punkt 3.4.3.4).

Siedlung

Durch die Stellung der Geb&ude entstehen lber-
wiegend nach Siiden oder Westen gerichtete
Gartenfl&chen, so daB eine weitgehende Nutzungs-
vielfalt garantiert wird.

Eine mglichst offene Vorgartengestaltung ochne
hohe Z&une oder unliberschaubacezRflanzung kann
diesen Bereich auch filir die Allgemeinheit op-
tisch erlebbar machen und dadurch den Eindruck
eines griinen Baugebietes verstérken.
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Die Aufkldrung und Information:der -spiteren
Anwohner kann gerade in diesem Bereich zu einem
positiven Gesamtbild des Wohnquartiers beitragen.
Auch sollte in diesem Zusammenhang die Proble-
matik der Waschbeton-Miilltonnenschridnke am Fufi-
weg ilberdacht und durch gezielte Alternativen
langsam verbessert werden. So kénnen z.B. Holz-
elemente, Heckenwinkel oder Pergolenstiitzen die
gleiche verdeckende Funktion fiir die ohnehin
wetterfesten Miilleimer ibernehmen wie die han-
delsiiblichen Betonschréinke. '

Soweit es keinerlei bautechnische Einwdnde gibt,
sollten grdpBere Wandflichen mit Kletterpflanzen
begriint werden. Eine begriinte Wand kann ver-
schiedene 6kologische und bauklimatische Funktionen
iilbernehmen und ist daher einer kahlen Wand stets
vorzuziehen, :

Auch ist die Anlage von natirlichen Wasserfldchen
im Garten jederzeit zu beflirworten, doch steht
eine alles umschlieBende Gartenmauer hierzu im
starken Widerspruch. Zu einem Gartenteich ge-
hort daher eine natlirliche, durchldssige Hecke. -

3.4.3.3 Griinzonen

Die Griinzonen des Baugebietes bestehen aus den
Bereichen der Larmschutzanlagen, den nicht
iberbauten Bereichen sowie den Grinverbindungen.

Die Ldrmschutzwdlle sind zur Eisenbahn- bzw,., zur
StrafRenseite hin entsprechend ihrer Funktion
raumsparend, d.h. die B&schungen sind in der Nei-
gung 1:1,5 auszubilden, landschaftsgerecht zu
bepflanzen und einzusden. Diese 'AuBenbdschungen'
sind in den ersten beiden Vegetationsperioden zu
pflegen und anschlieBend nur noch bestandser-
haltend zu iberwachen. Die Festlegung der Be-
pflanzung des Walles an der Eisenbahn (Nordseite)
hat entsprechend dem ‘Merkblatt iiber die Pflanz-
abstdnde vom Gleis bei der Bepflanzung von Bahn-
anlagen' zu erfolgen. Einzelheiten mufl ein Be-
pflanzungsplan darstellen.




Samtllche in das Baugeblet hineinreichenden
B&schungen sind landschaftsgerecht auszubllden
d. h. die Boschungen séklten natirlichem Ge-
ldnde entsprechend in einer Konkavkurve mo-
delliert werden. Durch das in die vorgelagerten
Garten langsam auslaufende Wallgel&dnde ent-
stehen Bereiche, die den Privatgdrten zum Teil
zugeeignet werden sollten. Die Innenseiten der
Wallanlagen sind ebenfalls mit standortgerech-
ten einheimischen Baum- und Straucharten raum-
bildend zu bepflanzen und mit Landschaftsrasen
einzusden.

Durch diese Art der Gestaltung (Einzelheiten
sind durch detaillierte landschaftsplanerische
Ausfiihrungsplidne festzulegen) kdnnen die L&rm-
schutzeinrichtungen bald 6kologische Funktionen
ibernehmen. Die Pflanzen, die Verwendunag finden
sollen, sind in Pkt. 3.4.3.4 aufgefiihrt.

In den nichtiberbauten bzw. verdnderten Be- -
reichen, insbesondere im Osten und Nord-
westen sind bestandserhaltende PflegemafBnahmen
durchzufithren. Auch hierzu sind genaue land-
schaftsplanerische Angaben erforderlich.

Die Griinverbindungen sind als unterschiedlich
breite Bander durch das Baugebiet gelegt. Sie

sind mit groBfkronigen, standortgerechten ein-.
heimischen Bdumen (s. Pkt. 3.4.3.4) zu bepflanzen,
zusdtzlich raumbildend durch vereinzelte Strauch-
gruppen und mit einer Wiesenmischung (zweischiirig)
einzusden., So entstehen teiliberschaubare Raume,
die durch verschiedene Angebote, wie Banke, Pléatze,
Wiesen den Wohnwert des Gebietes steigern. Alle
FuBf-/Radwege sind nur in wassergebundener Decke
auszubauen. Sollten zu steile Teilstlicke ent-
stehen, ist eine Befestigung mit Pflaster mog-
lich. ’
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‘5“443*1 : Baum- und Strauéhé?ﬁen) diegim Baugebiet "Tn den‘Waldwiéséaﬁ“
77T zu verwenden sind:. |

Biume 1. Ordnung-

Name - ... deutscher Name
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur : ' Stieleiche

Robinia pseudoacacia

‘"Bessoniana" ~ Kegel-Rkazie

Bdume 2. Ordnung'

Name - | " deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides ' ~ Spitzahorn
Betula pendula . Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Pinus sylvestris Kiefer
Populus tremula Zittelpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbw intermedia Mehlbeere
Fraxinus ornus Blumenesche
Alnus incana i Grauerle
Corylus colurna Baumhasel

Robinia pseudoacacia

"Monophylla" Scheinakazie
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Striucher

Name

"'déttscher Name

Cornus sanguinea.. ..,

Eunonymus europaeus

Ligustrum vulgare 9Aitf¢§iréné¥ 

Lonicera xylosteum

Prunus padus

Rhamnus cathartica““““““"

Rhubus idaeus
Salix caprea
Sambucus racemosus
Viburnum lantanav
Corylus avellana
Ribes'aureum
Salix purpurea
Hippophae rhamnoides
Prunus spinosa
Rosa rubiginosa
Rosa rugosa .

Rosa hugonis
Rhubus fruticosus

Kletterpflanzen

Name

. Roter Hartriegel
'Pfaffenhiitchen
_Liguster

" Heckenkirsche

Traubenkirsche

"Kreuzdormn -

‘Himbeere

Sal-Weide

Trauben-Holunder

' Wolliger Schneeball

HaselnuB
Goldbeere
Purpur-Weide

Sanddorn

: Schlehe

Weinrose

Apfelrose
Hundsrose
Brombeere

deutscher Name

Clematis vitalba
Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Parthenocisus '
tricuspidata "vVeitchii"
Polygonum.aubertii

Clematis montana
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Waldrebe
Efeu
Hortensie

Jeldngerjelieber

Wilder Wein
Knbterich

Anemonen-Waldrebe



~’BSdedérdnung;

ﬂ;Fur das Plangeblet wird elne Baulandumlegung er—T 
agforderllch : o

Vér? und Enfsorgung

Aligémeines

Fur die Versorgung des Plangebietes mit Strom Gas
und Wasser sind die Stadtwerke Hanau GmbH zu-
standlg. Die anfallenden Abwasser (Regen— Schmutz-
wasser) werden iiber die Kanalisation dem Haupt-

sammler zugeleitet, dessen Verlauf im Plan darge-
stellt 1st

Die Mullentsorgung erfolgt durch das Stadtrelnl—
gungs- und Fuhramt.

Ver- und Entsorgung im Teilgebiet Sid

~Im Tellgeblet Siid kdnnen die notwendigen. Ver- und

Entsorgungsleitungen erginzt und an das bestehende
Leitungsnetz angeschlossen werden. Der Hauptab-
wasserkanal, der die L 3309 unterquert, verlduft
von der WlesenstraBe in Richtung Schafbriicken-
platz innerhalb eines Verkehrsweges. Soweit von
der StraBe 'Am Waldgraben' Fl&dchen fir Baugrund-
stiicke zugestanden werden, sind entsprechende
Fldchenteile mit Leitungsrechte zu sichern.

Entlang der L 3309 verlduft ein 20 KV-Erdkabel,
an das die Trafostation in Verlidngerung der Wiesen-
strafle angeschlossen ist.

Von der Hauptwasserleitung auf der Nordseite der
L 3309 fihren Stichleitungen in das Baugebiet.

Die vorhandene 11o-KV-Freileitung wird abgebaﬁt.

Ver- und Entsorgung im Teilgebiet Nord

Fir das Teilgebiet Nord ist eine Projektierung
der Ver~ und Entsorgungsleitungen erforderlich.
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- 5.2:1

5.2.2

5.2.3

5.2.4
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1D1e Hauptwasserleitung verlauft parallel zur
1L 3309.

Anschlusse vom Hauptwasserkanal sind im Bereich = .
der Anbindung an die L 3309 und Ecke Schafbriicken-
platz in das Baugeblet gefiihrt. '

Fur die Stromversorgung ist neben der vorhandenen Trafo—
station an. der Heinrich- 7zille-StraBe zuei weltere'”
Statlanen nurdlich der L 3309 vnrgesehen.

“aWasserversorgung

Der AnschluB des Baugebieteé an das Wasserver- .
sargungsnetz der Stadtwerke Hanau GmbH ist grund-

~ s8tzlich mdglich und in deren Planungen enthalten.

- Gem&B dem derzeit vorliegenden Bebauungsplén ist

‘die notwendige-Wassermengetund dér Drock:flr eine
ausr91chende Uersorgung gesichert.

Zu gegebener Zeit werden die Stadtwerke Hanau dem
Wasserwirtschaftsamt einen baureifen Entwurf der
wasserrechtlichen MaBnahme gem#B § 44 HWE zur
Genehmigung zuleiten.

Eine ausreichende L@schwasserversorgung fir den
Grundschutz gem&B DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt

W 405, wird seitens der Stadtwerke zur Verfiligung
gestellt.

Flir einen speziellen Objektschutz miissen gesonderte
MaBnahmen ergriffen werden. Hierbei richtet sich die
Rusfiihrung ebenfalls nach v. g. Regelwerk sowie der
Veraordnung iiber Allgemeine Bedingungen fiir die Ver-

" sargung mit Wasser (AVB Wasser V) vom 20. Juni 1980

und den Erg#nzenden Bestimmungen der Stadtuwerke
Hanau GmbH.

Die Wasserféirderung der Stadtwerke Hanau GmbH be-
trug in den letzten Jahren rund 7,1 Mic m3?/a, das
sind ca. 84 % des bewilligten Wasserrechts von
8,421 Mio/a. Weitere 1,4 Mio m3/a werden vom
Wasserverband Kinzig und Zweckverband Wasserver-
sorgqung Stadt und Kreis Offenbach bezogen.

Die Wasserversorgung van. zus8tzlicheafoo Einwohnern
ist infolge der Wasserrechte, der Bezugsvertrége
und der vorhandenen technischen Anlagen somit
mengenmaalg gesichert.

Abwasserableltung, Abwasserbehandlung

Die Abwasserableitung erfolgt an den vorhandenen
Hauptabwasserkanal zur mechanisch bioclogischen
Gruppenklaranlage Hanau.

Zur Sicherung der Entwidsserung ist flr das
Plangebiet ein baureifer Entwdsserungsentwurf
zu erstellen, der einer Genehmigung nach § 44
HWG ‘durch die Wasserbehdrde bedarf.



AR

Im Generalentwurf vom - Nov. 1959 fir die
Entwidsserung der ehemaligen Stadt GroB8-
auheim wurde das betreffende Baugebiet
"Waldwiesen" bereits als Wohngebiet ein--
bezogen. Fir den AnschluB des Baugebietes

ist auch ein Kanalhauptsammler gebaut, der
nach den Uberprufungen des Stadtentuasse-'ﬁﬁ
rungsamtes in der Lage ist, das anfallende .
Schmutz- und Regenwasser aufzunehmen, so daB
egine hydraulische Uberlastung der varhan-
denen Kanalisation durch das geplante Bau-
gebiet "In den Waldwiesen" nicht eintreten
kann.

Auch bei einer Uberrechnung des vorhandenen
Kanalnetzes und des AnschluBsammlers nach
den jetzt glltigen Vorschriften und Be-
messungsgrundlagen werden sich die vorhan-
denen Querschnitte nicht ver&@ndern. Diese
Russagen beziehen sich allerdings nur auf
das Kanalnetz und den betreffenden Sammler.

Erforderlich ist die (berrechnung der Regen-
berl&ufe im gesamten Stadtgebiet GroBauheim.
Die Uberrechnung ergibt sich durch Anderung
der Wassergesetze und fordert die Anpassung
an den Stand der Technik.

Eine Uberprifung der Regeniiberldufe ist z. Z.
nicht mglich und kann erst erfolgen, nach
der Uberrechnung des gesamten Kanalnetzes.
Das Kanalnetz GroBauheim sall im AnschluB
an die Kanalnetziberrechnung. Hanau erfolgen.
Hierzu sind bereits alle Kandle vermessen und
ein neuer Bestandsplan gefertigt worden.

Nach unserer Einsch#&tzung ist die Uberrechnung
der Regenliberldufe erst in 1988 miglich.

Der GBeneralentwurf fir die Entwisserung wurde
am 28.06.1961 (A.Z.: III 6 Nr. 2120/61) vom
Regierungsprésidenten in Wiesbaden nach
Priifung durch das Wasserwirtschaftsamt ge-
nehmigt.

Grundwassersicherung

Nach dem festgestellten Regionalen Raumord-
ordnungsplan, Teilkarte 2 'Siedlung und Land-
schaft' liegt das Plangebiet nicht in einem
Gebiet fiir Grundwassersicherung.
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Trlnkwasserschutzgeblet Hellquellenschutzgeblet»

Das Plangeblet liegt weder in einem rechtskrif-
tigen noch geplanten Trlnkwasserschutz— und .
Hellquellenschutzgeblet.

ﬁbérSchwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uber-
schwemmungsgebiet. eines Vorfluters.

Gasversorgung

Dle Slcherstellung der Gasversorgung im Plan-

gebiet kann durch die Gasregelstatlon August-

Gaul«Strafe und Schafbrilickenplatz gewahrlelstet
werden.

Uberschligige Kostenermittlung (Stand: M&rz 1987) .

Straﬁenbau
17150 gm x 145,-- DM/gm DM 2.486,750,--

9035 qm x 145,—- DM/qm DM 1.310.075,-- DM 3.796.825,-

Beleuchtung und.Beschilderung

10 % von DM 3.796.825,-- DM
Kanalisation DM
.Wasserversorgung
2500 m x DM 250,-- DM
Grinflachen, B&dume DM
LarmschutzmaBnahmen DM
Briicke ' DM
DM

+ 14 % MWST.

iiberschligige Gesamtkosten: DM

Bearbeitung :

Bebauungsplan mit Landschaftsplan
Stadtplanungsamt (ge#ndert August

Landschaftsplan
Planungsbliro L. Hetterich

Schalltechnische Untersuchung
Planungsbliro fir Schallschutz
Dr. Gruschka VBI

379.683,-

1.756.000,—

625.000, -

1;¢oo.ooo,—
1.968.260,-

750.000,~"

DM

10.269.768,-
1.437.768,-

87 Kzi)

11.707.536,-








