Hinweis:

Dieser Text ist eine Abschrift der Originalfestsetzungen aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan.

Im Zweifelsfall sind die textlichen Festsetzungen auf dem Plan maBgeblich.



Bebauungsplan Nr. 905
~DEGUSSA Waldsiedlung™

I. Textfeststellungen zum Bebauungsplan

II

1) Die Festsetzungen alter Bebauungsplane verlieren mit diesem Plan ihre Giiltigkeit.

2) Grundstlicke durfen nur bebaut werden, wenn sie mit einer Zufahrt von 3,50 m Breite an
eine offentliche ErschlieBungsanlage grenzen.

3) Bei Errichtung und Erweiterung von Bauwerken ist auf den vorhandenen Baumbestand
Ricksicht zu nehmen.

4) Die Hohenlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich verandert werden.

5) Nebenanlagen sind nicht zulassig.

6) Garagentore mindestens 5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt. Rlickwartige
Baugrenzen flr Garagen auf der Grundstticksgrenze maximal 12,00 m von der

StraBenbegrenzungslinie entfernt.

7) Bei Grundstilicken, auf denen Gebdude eingezeichnet sind, ist die Baukdrperrichtung
verbindlich.

8) Wenn Abwasserkanalhéhen und Hohenlagen des Grundstlicks es nicht anders erfordern,
darf OK-FuBboden E.G. nicht mehr als 0,50 m (iber Gehsteigoberkante liegen.

9) Die Dachneigung der Gebdude auf den mit 1 bis 49 bezeichneten Grundstiicken betragt
24 bis 30°.

10)Dacheindeckung bei geneigten Dachern in kleinteiligem Material (Tonziegel u.a.).

11)Dachauf G \ uneKniestoeke-sind-nicht zulissig. *

12)Die Eindeckung der Garage kann als Flachdach erfolgen.

13)Grundstiickseinfriedigung zu den Nachbargrundstlicken kann vorgenommen werden. An
der StraBenseite ist die Einfriedigung 0,30 m von der Grenze innerhalb des Grundstiicks
zu errichten. Der Zwischenraum zwischen Grundstlicksgrenze und Einfriedigung ist mit
einer Hecke zu bepflanzen. Hohe der Einfriedigung = 1,20 m Gber OK-Gehsteig in
Maschendraht.

. Hinweise

a) Alle Bodenfunde sind sofort dem Kreispfleger fiir kulturgeschichtliche Bodenaltertiimer
des Kreises Hanau zu melden.

b) Die flir die Ausnutzung anrechenbare Grundstlickstiefe auf den Grundstiicken 1 bis 49
betragt 30,00 m.



c) Baukodrper auf vorgenannten Grundstiicken die sich in Traufrichtung und Dachform von
der geplanten bzw. vorhandenen Nachbarbebauung unterscheiden sind innerhalb der
Baugrenzen um mindestens 5,00 m aus der Flucht dieser Gebdude zu errichten.

d) Vorgarten sind als Ziergarten anzulegen. Empfohlen werden durchgehende Rasenflachen
mit Strauch- oder Baumgruppen.

e) Dem Charakter des reinen Wohngebietes entsprechend sind bei Werbungsanlagen, die
von offentlichen, Verkehrsflachen sichtbar an den Gebdaudewanden angebracht sind,
besonders strenge MaB3stabe anzulegen.

f) Anlagen der AuBenwerbung liber den Gartenflachen und an den Gartenzaunen sind
grundsatzlich nicht zulassig.

* Gedndert durch Beschluss Stadtverordnetenversamm/iung vom 21.03.94 wie folgt:
1. Gaupen
Dachgaupen sind bei ein- und zweigeschossigen Gebauden mit geneigten Dachern zulassig.

Die Breiten der Gaupen einer Dachflache dirfen zusammen nicht mehr als 50% der
dazugehdrigen AuBenwandlange des Gebadudes einnehmen.

Die Seitenwande der Gaupen missen von den Giebelwanden, Graten und Dachkehlen einen
Abstand von mind. 1,50 m einhalten.

Die Oberkanten der Gaupen in der Ansichtsebene diirfen das MaB3 von 1/2 der Dachhdhe,
gemessen in der Senkrechten zwischen der Hohe der Dachtraufe und dem Dachfirst,
nicht tUberschreiten.

Die Ansichtsflachen der Gaupen sind liberwiegend als Fensterflache auszubilden.

Die Vorderkante der Gaupen ist gegeniber der Vorderkante der zugehdérigen AuBenwand
mindestens um das MaB von 50 cm zurlickzusetzen.

2. Zwerchhauser
Zwerchhduser sind bei ein - und zweigeschossigen Gebauden mit geneigten Dachern zulassig.

Zwerchhauser durfen die Lange der Traufe eines geneigten Daches um nicht mehr als 25%
unterbrechen.

Die Breite von Zwerchhauser wird auf das zuldssige GesamtmaB der Gaupenbreite angerechnet.



