STADT HANAU, Stadtteil Groldauheim

Bebauungsplan Nr. 905.2
"Zwischen Furstenbergstralde und Greifenhagenstralde”
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O Zu erhaltender Einzelbaum

Sonstige Planzeichen

i_ = |
: Ga | Umgrenzung von Flachen fur Garagen
I : (siehe textliche Festsetzung 1.3)
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1.

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GEM. § 9 BAUGESETZBUCH (BauGB) |. V. MIT DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet;
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen werden gemaf § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§ 16 BauNVO)

In den mit TH* gekennzeichneten Bereichen sind Einzelhduser und Doppel-
héuser mit einer Traufhdhe von maximal 6,5 m zulassig. Doppelhduser missen
dartber hinaus eine Mindesttrauthéhe von 5,5 m aufweisen.

MalRgebend flr die Traufhthe der baulichen Anlagen ist die Auenwand-
héhe bis zum Anschnitt mit der Dachhaut (Traufe).

Unterer Bezugspunkt flr die Hohenbegrenzungen der baulichen Anlagen ist die
Strallenoberkante der jeweils angrenzenden ErschlielBungsstrale.

1.3 GrofRe der Baugrundsticke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgroe der Wohnbaugrundsticke betragt - bei entsprechender
Festsetzung im Planbild - 300 gm.

1.4 Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1

1.5

1.6

Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Fléache sowie innerhalb der hierfur vorgesehenen Flachen
zulassig.

In der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache sind Stellplatze nur zwischen
der vorderen Baugrenze und der jeweiligen StralRenbegrenzungslinie unter
Berlcksichtigung der Festsetzung Nr. 2.6 auf einem Baugrundstiick max. 2
Stellplatze zulassig.

Die Errichtung von Nebenanlagen i.S. von Gebduden nach § 2 Abs. 2 HBO
ist in der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache unzulassig.

Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Einzelhdusern sind hdchstens 2 Wohnungen, in Doppelhdausern hichstens
1 Wohnung je Doppelhaushaushélfte zulassig.

Offentliche Grunflachen - Kinderspielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Mindestens 60 % der als 6ffentliche Grinflache - Kinderspielplatz festge-
setzten Flache sind als Grinflachen anzulegen und im Bestand zu erhalten.

Innerhalb der Flache sind mindestens 2 Baume der unter Punkt 1.8 gennante
Auswahlliste anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Hierbei sind ausschlieBlich Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang min-
destens 14 bis 16 cm zu verwenden.

1.7 Anzupflanzende Baume in 6ffentlichen Verkehrsflachen

1.8

1.9 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 25 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 13 standort-
gerechte Badume (z. B. gemaf Vorschlagsliste 3.1) anzupflanzen und zu er-
halten. Es sind ausschlietlich Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang
mindestens 16 bis 18 cm zu pflanzen.

Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Flachen sind die vorhandenen Baume Uber 30 cm Stammum-

fang, gemessen in 1 m Hohe, im Bestand zu erhalten, soweit diese nicht aus
Grinden der Verkehrssicherheit zu entfernen sind.

Die Baumdichte innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fur die Er-
haltung von Badumen muss mindestens ein Baum pro angefangener 50 m?
Flache betragen. Wird diese Dichte durch den Erhalt von Baumen nicht erreicht,
sind Baume der nachfolgenden Auswahlliste anzupflanzen. Hierbei sind aus-
schlieBlich Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm
zu verwenden.

Auswahlliste | (einheimische und standortgerechte Bdume)

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)
Pinus silvestris (Wald-Kiefer)

Innerhalb der Flachen sind pro Baugrundstiick mindestens 2 Baume der unter
Punkt 1.8 genannten Auswabhlliste anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.
Hierbei sind ausschlieBlich Hochstdmme 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens
14 bis 16 cm zu verwenden.

1.10 Zu erhaltende Einzelbdume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind - soweit nicht aus Griinden
der Verkehrssicherheit zu entfernen - zu erhalten und bei Abgéangigkeit
durch Laubbaume der vorangegangenen Auswahlliste zu ersetzen.
Hierbei sind ausschlieRlich Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang
mindestens 16 bis 18 cm zu verwenden.
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2.5
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2.7

3.1

BAUORDNUNGS- UND WASSERRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

GEM. § 81 HESSISCHER BAUORDNUNG (HBO) und § 42 (3)
HESSISCHES WASSERGESETZ (HWG)

Dachform und -farbe (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fir Wohngebaude sind nur symmetrische Satteldacher, Kriippelwalmdacher
oder Walmdacher, flr Garagen sind auch Flachdacher sowie Pultdécher
zulassig.

Fir Gebaude mit einer maximalen Gebédudehdhe von 9,0 m gilt:

- bei Errichtung von Einzelhdausern mit einem Vollgeschoss ist eine
Dachneigung von mindestens 30° und maximal 45° zulassig.

- bei Errichtung von Einzel- und Doppelhduser mit zwei Voligeschossen
ist eine Dachneigung von maximal 25° zulassig.

Flr Geb&ude mit einer maximalen Gebaudehdhe von 12,0 m gilt:

- bei Errichtung von Einzel- und Doppelhauser ist eine Dachneigung von
mindestens 25° und maximal 45° zulassig.

Werden Gebéude mit zwei Vollgeschossen errichtet, so ist kein Kniestock
zulassig.

Es sind rote bis braune, anthrazit bis schwarze nicht spiegelnde (mit Aus-
nahme von Solaranlagen) Dachmaterialien zu verwenden. Ebenfalls sind
Grlundacher zulassig.

Dachgauben (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Breite der Gauben einer Dachflache durfen zusammen nicht mehr als
50% der dazugehorigen Aulenwandlange des Gebaudes einnehmen.

Die Seitenwande der Gauben miissen von den Giebelwénden, Graten und
Dachkehlen einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten.

Die Vorderkante der Gaube ist gegentber der Vorderkante der dazuge-
hérigen Autenwand mindestens um das Maf von 30 cm zurlck zu setzen.
Zwerchhauser sind bei Gebaduden mit zwei Vollgeschossen nicht zulassig.

AuRenwandgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die maximale Hohe von Gebaudesockeln betragt 0,75 m Gber der Straf’enober-
kante der jeweils angrenzenden ErschlielBungsstralie.

Standflachen fur Mullbehélter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fur Wertstoff- und Abfallbehaltnisse sind (z.B. durch Hecken-

pflanzungen ) so zu gestalten, dass sie von offentlichen Verkehrsflachen
aus nicht einsehbar sind.

Einfriedungen (§ 81 Abs.1 Nr. 3 HBO)

Entlang der Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen Einfriedigungen
eine Hohe von 1,3 Meter nicht Uberschreiten.
Massive Sockel dirfen nicht hdher als 0,50 Meter sein.

Gestaltung von Grundstucksfreiflachen / Vorgarten-
zonen / Zuwegungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Gberbauten Baugrundstiicksflachen sind als Griinflachen anzu-
legen und im Bestand zu erhalten. Mindestens 15 % dieser Flachen sind
mit einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern der Aus-
wahllisten | und Il zu bepflanzen und im Bestand zu erhalten. Der Bauman-
teil darf 20 % nicht unterschreiten, wobei flr die Bemessung pro Baum eine
Flache von 10 m? und pro Strauch eine Flache von 2 m? anzurechnen ist.
Gehdlzpflanzungen aufgrund anderer Festsetzungen oder zum Erhalt fest-
gesetzte Baume sind hierauf anzurechnen. Baume sind ausschlielich als
Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14 bis 16 cm zu
pflanzen.

Auswahlliste |l {(einheimische und standortgerechte Straucher)

Acer campestre (Feld-Ahom)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Corylus avellana (Waldhasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weilkdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus {Gemeiner Schneeball)

Vorgérten sind mit Ausnahme von notwendigen Zugéngen, Standflachen fur

Wertstoff- und Abfallbehaltnissen und von notwendigen Stellplatzen zu be-
grinen. Mindestens 50 % dieser zu begriinenden Flachen sind mit Baumen
und Strauchern oder Stauden zu bepflanzen.

Im Vorgarten sind nur senkrecht zur Stral’e angeordnete Stellplatze zuldssig
Die Anlage von wasserundurchldssigen Belagstrukturen fir Zugange und
Wege ist unzulassig.

Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser
(§ 42 Abs. 3 HWG)

Das auf den Dachflachen der Wohngebaude sowie der Garagen anfallende
Niederschlagswasser ist in einem ausreichendem Regenspeicher mit Rlick-
haltevolumen auf den jeweiligen Baugrundstlicken zu sammein.

Zur Entlastung des éffentlichen Kanalnetzes ist der Uberlauf des Regen-
speichers an das &ffentliche Kanalnetz mit einer Drossel zu versehen, die

einen Abflusswert von 0,125 I/s je 100 gm abflusswirksamer Flache nicht
Uberschreiten darf.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Vorschlagsliste (Laubbaume im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsflachen)

Acer campestre 'Elsrijk’ (Feld-Ahorn 'Elsrijk")
Acer platanoides 'Emerald Queen' (Spitz-Ahorn 'Emerald Queen')
Tilia cordata 'Greenspire’ (Winter-Linde 'Greenspire')

3.2 Pflanzungen im Bereich des Kinderspielplatzes

Bei Anpflanzungen im Bereich des Kinderspielplatzes ist darauf zu achten,
dass ausschlieflich nicht giftige Pflanzen verwendet werden.

3

3.3 Brauchwassernutzung

3.4 Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmaélern

3.5

3.6

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bei Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage
hierflr notwendiger Installationen, sind u.a. die aktuelle glltige Trinkwasser-
verordnung, die DIN 1989 Teil 1 - 3 und DIN 1988 Teil 4 zu beachten.

Auf die Anzeigepflicht geman § 20 Denkmalschutzgesetz bei der Entdeckung
oder dem Fund von Bodendenkmalern wird hingewiesen.

Nachbarrecht

Die Grenzabstande flr Pflanzen nach dem Hessischen Nachbarrechtgesetz
zu sind zu beachten.

Insbesondere sind fur die festgesetzten anzupflanzenden Einzelbaume
innerhalb der Baugrundsticksflachen folgende Mindestabstdnde zu beachten:

Acer campestre (Feld-Ahorn) 2m
Betula pendula (Sand-Birke) 2m
Carpinus betulus (Hainbuche) 2m
Pinus silvestris (Wald-Kiefer) 2m
Quercus robur (Stiel-Eiche) 4m
Tilia cordata (Winter-Linde) 4m
Quercus petraea (Trauben-Eiche) 4m
Bodenschutz

Bei Erdarbeiten ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei
den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreini-
gung begriinden, sind diese der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt unverziglich mitzuteilen.
Schadliche Bodenverunreinigungen i.S.d. § 2 Abs. 3 BBodSchG sind insbesondere
das Vorhandensein verfiliter Bombentrichter sowie sonstige Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Der Bebauungsplan Nr. 905.2 "Zwischen Flrstenbergstrale und
Greifenhagenstral3e” ersetzt in seinem Geltungsbereich den Be-
bauungsplan Nr. 905.1 "Zwischen Flrstenberg-, Vosswalde- und
GreifenhagenstralRe” (genehmigt am 14.01.1982) in allen seinen
Festsetzungen.
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Bebauungsplan Nr. 905.2

"Zwischen FurstenbergstralRe und
Greifenhagenstrale”

Bebauungsplan der Innenentwicklung geman

%’ Stadt HANAU

§ 13a BauGB

Gesetzliche Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGEI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben vom 21.12.2006
(BGBL. | S. 3316) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

Der Fachbereich Grundstiicke und Logistik der Stadt Hanau (Vermessungsdienststelle

nach §8 Hess. Katastergesetz) stellt die Planunterlagen auf der Grundlage der
Flurkarte her. Hanau, 04.12.2007

gez.. Gutberlet

Die Stadtverordnetenversammiung beschlof? die Bebauungsplanaufstellung nach
§2 Abs.(1) BauGB am : (02.07.2007

Der Aufstellungsbeschlufd mit dem Hinweis auf § 13a (3) 1 Nr. 1 BauGB wurde 03.08.2007
nach §2 Abs. (1) BauGB ortsublich bekanntgemacht

Die Stadtverordnetenversammilung beschlof? den Bebauungsplanentwurf und 02.07.2007
seine offentliche Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB

Die offentliche Auslegung wurde nach §3 Abs.2 BauGB ortsUblich bekanntgemacht 04.08.2007

Der Bebauungsplanentwurf wurde nach §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt vom : 13.08.2007
bis: 14.09.2007

Die Stadtverordnetenversammiung beschlol den Bebauungsplan nach § 10
BauGB als Satzung am 03.12.2007

Hanau, 04.12.2007

gez.. Weicker

Ausgefertigt
gez.:. Kaminsky
Hanau, den 18.12.2007 Oberblrgermeister
Der Bebauungsplan wurde ortstblich bekanntgemacht am : 21.12.2007

Der Bebauungsplan wurde damit rechtskraftig
Hanau, 21.12.2007

gez.. Weicker
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