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2.

Allgemeines

Der Geltungsbereich dieées Bebauungsplanes war
Teil des Bebauungsplanes 906 "Am Spitzenweg'.
Dieser Bebauungsplan wurde von der ehemals

_selbstandigen Stadt GroBauheim aufgestellt und ist’

seit dem 7. 4.1972 rechtsverbindlich. Er enthielt
Gebiete, die micht demAbstifungsschema zur Glie-
derung der Baugebiete entsprachen (WA neben GE in
direkter Nachbarschaft) AuBerdem waren keine Vor-
kehrungen fir den Larmschutz getroffen worden. Der
vermehrte Bedarf an Wohnbaugebieten und die reich-
lich vorhandenen Gewerbegebiete an anderen Stand-
orten (z.B. am Mainhafen) veranlaBten die Stadt Hanau
im Hinblick auf die weitere stidtebauliche Entwick-
lung im Stadtteil Groflauheim hier in Fortsetzung der
vorhandenen Wohngebiete unter Einbeziehung der infra-
strukturellen Einrichtungen im Nahbereich eine Wonhn-
_besiedelung vorzusehen.

Der Bebauungsplan wurde aus.dem Flichennutzungsplanent-
wurf entwickelt, wie § 8 (2) BBauG dies fordert.

Entwurf

2.1 Art und MaBl der baulichen Nut zung

Die Art der baulichen Nutzung wurde aus dem
Fldchennutzungsplanentwurf ibernommen und im
Bebauungsplan festgesetzt. Hierbei wurde auf
die bereits bebauten Grundstucke Ricksicht

- genommen.,. :
Die meisten Baugeblete wurden als Allgemelne
Wohngebiete festgesetzt; die Gebiete am Spit-
zenwegZ als Mischgebiete.

In den Allgemeinen Wohngebieten wurden die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen eingeschrankt
um der sngestrebten Wohnnutzung Vorrang ein-
Zuraumen.



2.2

2.3

Wegen der das Gebiet im Nordosten tangierende:n

L 3309 - LandesstraBe Hanau - GroRkrotzenburg -
ist unter Berlicksichtigung der notwendigen und

vertretbaren aktiven Larmschutzmafnahmen durch

einen Erdwall flir das gesamte Plangebiet eine,

maximal nur zweigeschossige Bebauung festge-

setzt worden. Fiir die Hausgruppen (Reihenhiuser
und geschlossene Bauweise) wurden ~um Teil sepa-
rate Garagen- u.Stellplatzgrundstiicke (GGa/GSt)
festgesetzt. In den Mischgebieten kdnnen die Ga-
ragen auch in die Gebdude integriert werden, wenn
die geschlossene Bauweise féstgesetzt wurde

_ ErschlieBun

1¢ Baugebiete werden durch befahrbare Wohn-
straBen erschlossen, die schleifenformig an

~den als SammelstrafBe fungierenden Spitzenweg

angeschlossen. werden.

"Mit Hilfe der geplanten Fahrschleifen wird an-

gestrebt, das Gesamtgeblet in mehrere Teillberei-
che aufzugliedern und den Verkehr auf eng be-
grenzten Ziel- und Quellverkehr zu beschranken.

Hierdurch soll eine Verkehrsberuhigung und ein
ruhiges Wohnen in dem Plangebiet erzielt wer-
den. Dabei ist zu beachten, daBl durch die Re-
duzierung des Fahrverkehrs auch eine Verrin-
gerung der StraBenbreiten méglich wurde.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser
und Energie ist gewzhrleistet.

Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung erfolgt

- Uiber das 6rtliche Kanalnetz in die Gruppen-

klaranlage.

Larmschutz

Als aktiver Larmschutz wurde entlang der L 3309
ein Larmschutzwall von 3,50 m Mindesthdhe
festgesetzt. Der Larmschutzwall ist Teil der
ErschlieBungsanlagen; er gehort zu den Grun-
flachen.



2.4

Aufgrund der vom staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamt Frankfurt vorgetragenen Bedenken
hat die Stadt Hanau flir das Plangebiet ein
Larmgutachten erstellen lassen.

Sie beauftragte damit das Institut fiur
Akustik und Bauphysik - Dipl. Ing. Ernst-Jo.
Volker in 6370 Oberursel - Stierstadt.

Die Aufgabenstellung des Gutachtens bestand
darin, die Stdrgerduschsituation fiur das
Plangebiet unter Berilicksichtigung des Schall-
schutzes im Stadtebau nach DIN18005 zu er-
mitteln und Vorschlige flir einen eventuell
erforderlichen Schallschutz zu unterbreiten.

Als Ergebnis des Gutachtens wurde zur Larm-
minderung in den im .Bebauungsplan mit den
Buchstaben A, B, C und D bezeichneten Ge-
bieten festgesetzt, daB Fenster der Larm-
schutzklasse 3 Wohn-, Schlaf-, und Aufent-
haltsraumen einzubauen sind.

" Die im Gutachten festgestellte geringe Uber-

schreitung der nach DIN 18005, Tabelle 4,
zuldssigen dB (A) Werte um etwa 5 dB (4)
kann dariiberhinaus durch die entlang der
Bahnlinie Hanau - Aschaffenburg festge-
setzte Bepflanzungsflache und die zu er-
wartende Bebauung auf der Slidwestseite
des Spitzenweges reduziert werden. Dieser
Faktor konrnte im Gutachten noch nicht be-

- ricksichtigt werden. Im Ubrigen wurde ent-
- sprechend der Empfehlung des Gutachtens

die Baugebietsausweisung im siddstlichen

. Zipfel des Geltungsbereiches zugunsten
- einer Ausweitung der Griinflache zuriick-

genommen.

"iGrﬁnanlagen

Das Plangebiet wird an seiner Nordost-
seite von einer langgestreckten Grin-
fldche begrenzt. In diese Grinfliache ist
der Larmschutzwall integriert.



Die Grinanlage soll eine FuBwegever-
bindung von der WaldstrafBle bis zur
Uberfiilhrung des Spitzenweges iber die L
3309 aufnehmen.

Im siidlichen Teill der Grinflache wird ein
Kinderspielplatz eingerichtet. Dieser ist
den Baugebieten so zugeordnet, dafl er iber
die WohnstraBle und die Grinflache gut ful-
laufig zu erreichen ist.

Eine weitere Griinflache ist an der Stralen-
miindung Spitzenweg/WaldstraBe festgesetzt.

Ordnung von Grund und Boden

Die Neuordnung der Grundstiicke und der Ver-
kehrsfldche wird durch ein Umlegungsver-
fahren nach den Bestimmungen des Bundesbau-
gesetzes vorgenommen.

Strukturveridnderungen

Die neuen Festsetzungen der Baugebiete als
Mischgebiete und Allgemeine Wohngebiete
zielen darauf ab, das gesamte Plangebiet
fir eine Wohnbebauung zu nutzen.

Damit fallt die in dem vorausgegangenen Be-
bauungsplan festgesetzte und unbefriegende
Nutzungsmoglichkeit stark differenzierender
Gebiete wie GE/WA in unmittelbarem Nachbar-
schaftsbereich weg.



Bevolkerungsentwicklung

Es sind folgende Besiedlungsmdglichkeiten geplant:.

Einzelhduser zweigeschossig
Hausgruppen zweigeschossig

Einzelhduser eingeschossig

-Reihenh3duser

ca. 20 120 Einw.
ca. 36 216 Einw.
ca. 18 54 Einw.
21 63 Einw.
95 453 Einw.

insgesamt ca. 90 Wohnhduser mit ca. 150 Wohnungen

und rund 450 Einwohner.



Kosten:

Fir die Durchfihrung des. Bebauungsplanes entstehen
voraussichtlich nachstehende uUberschlaglich ermit-
telten Kosten

1
2
3
4,
5
6

StraBenbaumafinahmen
StraBlenbeleuchtung
Kanalisation
Larmschutzwall:
Grﬁnfléchenhefstellung

Um- und Neuverlegung der
Hauptversorgungs-Wasser-
leitung der Stadtwerke
Hanau GmbH.

Masterhohungen der Hoch-
spannungsfreileitung der
Preusischen Elektrizi-
tats AG. Kassel

Gesamtkosten ca.

DM
DM
DM
M
DM

DM

DM

1.330.000, -~
255,000 ,——
1.000.000, —
375,000, -~
90.000 , —-

145,000 , -~

ca. 100.000,--

3.295.000, -~

3,3 Millionen





