Betr.: Bebavungsplan Mr. 510 "Marienhiitte”

und Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 906

Festsetzungen nach Bundezrecht § 9 und 9a BBaul

sowie BauN¥YOD

FestSetzungen_naéh'Landesrecht § 9 (4)BBauG

Cund § 118 HBU

Landschaftsplanerische Festsetzungen

§ 9 BBauG, § 118 HBO
Hinweise

“Begriindung



Vestsetzungen nach Bundesrecht

§ 2 und Y& BBaul sowie BauNV0

1.1 Die iOberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch
' Baugrenzen und durch das Ma@ der_baulichén
Nutzung in Grund- und GeschoBflichenzahl fest-

gelegt,

1.2 Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der
dafiir gekennzelchneten Flachen oder der uberbau—

baren Flidchen ziléssig.

1.3 1In den allgemeinen Wohngebieten werden .die in
der BaulNV0 § & (3) ausnahmsweise zugelasqenen

_Mutzungpn ausgeschlossen.

1.4 In Kellergeschossen sind Wohnungen unzuléSSig
(BauNva § 1 (7).

1.5 An allen Wehnungen, die im Geltungsbereich dieses
Bebavungsplanes errichtet werden, sind gegebenenfalls
LarmschutzmaBnahmen zy treffen, um die Immissions-
werte gemiR den Richtlinien fir bauliche MaBnahmen
fiir AuBenidrm - Fassung September 1975, ergdnzende
Bestimmungen zur DIN 4109, Schallschutz im Hochbau
1-5 - einzuhalten. Auch bei der GrundriBgestaltung
gind die auftretenden Immissionen zu berUcksfchtigen,



Festsetzungen nach Landesrecht

§ 9 (4) BBauG § 118 HBO

2.1 Garagen

Zusammenhéngende Garagen sind in einer Bauflucht
zu errichten und gestalterisch aufeinander abzu-

stimmen.

2.2 Sockelhhe

- Die Sockelhthe darf 0,5 m nicht iUberschreiten.

Sie wird gemessen von 0K &Ffentlicher Erschlies-

‘sungsfldche bis Oberkante ErdgeschoBfuBbaden
- (Rohdecke). '

Fithrt die £inhaltung dieser Festsetzung zu

Schwierigkeiten bei der Abwasserbeseitigung oder

r“aufgrund-dér Bodenbeschaffenheit, kann ausnahms-

weise eine gréBere Sockelhihe zugelassen werden.

'In diesen Fdllen ist das Geldnde zum Geb#ude hin

~ so anzubdschen, daB die max. festgelegte Sockel-

hdhe nicht tiberschritten wirﬂ;

’ 2.3 Dach

Die Dacheindeckung ist nur in kleinteiligem Ma-

_terial zulédssig. Farbton: ziegelrot bis rotbraun.

2.3.1

Anlageh zur Verwendung der Sonnenenergie sind zu-

ldssig.

2.3.2 _
.Bei Doppel- und Reihenhéusern‘ist die Firsthéhe,

die Dachneigung und die Dacheindeckung.an die

jeweiligen Nachbargebdude anzﬂgleichen,



2.4 Traufhdhen

Die Traufhbdhen - gemessen an der.AuGenwandFlucht

‘voin Oherkante ErschlieBungsflédche und dem Schnitt-

punkt der Dachhaut

Vollgeschoss

HachstmaB

~- diirfen hochstens betragen:

bildliche Erlduterung

(VG)
bei I VG 3,50 m .
— C&:
1
bis 11 VG 6,00 m .
B N e
of L1 s i:—-—--—
L] pia)
.[::::3 |
" bei TIT VG 6,75 m
zwingend
(3. VG ist
h ~
ausgebautes .
Dachgeschof) g
bis IV VG 12,00 m

12.00

i e --—-

R s

VG = siehe § 2 (4) HBO,
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2.5 Milltonnen

Milltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen,

daB sie von der ErschlieBungsfldche aus nitht ein-

gesehen werden kénnen. '

Milltonnensammelpldtze sind mit Buschwerk dicht

©zu umpflanzen.

2.6 StraBenbelaqg

. Der Oberbelag der PlanstraBe "A" ist in einer

.~ Asphaltdecke herzustellen.

Das verkehrsberuhigte Straﬂené}stém'(mit'UKB‘gekenn-
‘ Zeichnet);‘die;Stichstraﬁen_B”uhd'C-sowie_die Schlei~
-férD éind hthengleich mit dem”Bﬁngersteig-auézubil-,
~den und "in ihrer Oberfldche aus wasserdurchldssigen
»BéTngn‘(Klinkern, Pflaster etc.) herzustellen.

Die 6ffentlichen Parkplitze (P) sind.gegenﬁber der

Fahrbahn im Farbton des_Dberbelages-abzusetzen.

" Die Stellplétze (GST) sind in ihrer Oberfliche
aus'wasserdurchlESéigen Materiéliah'herzustellen

: (z.vB..KiBS5-RasenverbUndsteihe; Pflaster etc.).



Landschaftsplanerische Festsetzungen-

§ 9 BBauG § 118 HBO .

_}.l_ vorh. BEWUChS:

Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie midglich zu

schonen. Gesunde Biume mit mehr als 60 cm Stamm-

umfang - gemessen in 1 m Héhe f;sihd'iuferhalteh.

Falls durch: die Erhaltung. dieser Biume die Durch-

fihrung der zulidssigen. Bauvorhaben unzumutbar er-

schwert wird, sind Ausnahmen zulidssig, wenn an an-

:derep Stelle des Grundstlickes fir eine angemessene

Ersat;pflanzung Sorge getragen wird. -

in jeder Phase der Baudurchfithrung sind die zu

éthaltendéh_Béqme vor schddigenden Einfliissen zu

bewahren.

3.2 Vergartengestaltung -

Im‘allgemeinen.Wohngebiet sind Vorgérten als zu-

 sammehhéngende Grinflédchen zu gestalten und zu

“unterhalten. Dabei sind beveorzugt auch Laubbdume

zu pflanzen, die in der GroBe den Grundsticksver-

hdltnissen entsprechen. ’

3.3 Einfriedungen

Vorgarteneinfriedungen (wenn iiberhaupt erforder-
lich) sind so zu gestalten, daB sie aen Zusammen-
hang des StrafBen- oder Platzbildes nichl stdren.
Lebende Hecken als Uorgarteneinfriedung sind zu

bevarzugen.

Die Grundstiickseinfriedungen sind an den seit-
lichen und hinteren Grenzen aus Maschendrahtzaun
oder als Holzlattenzaun mit einer max. HOhe von
1,50 m zulassig. Einfriedungen, die als geschlos-
sene Wand wirken (Sichtschutzwidnde etec.) sind

nicht zulﬁssig.



Bei Gartenhofhédusern (GH) sind ausnahmsweise ein-
heitlich ausgebildete, geschlossene MaUern zulas~
sig, die eine max. Hiohe von 1,75 m nicht iber-

‘schreiten diirfen.

DiE-Méuern sind zum StraBenraum hin mit kletterh-_
den Pflanzen (selbstklimmenden Wein, Efeu etc.)
zu gestailten.

3.4 Grinflachen |
3.4.1 allgemeine Wohngebiete

In allgemeinen Wohngebieten sind mindestens
70 % der nicht {iberbauten Grundstiicksfl&chen
~als Garten oder Griinfléchen anzulegen und dau-

ernd zu unterhalten.

3.4.2 Miséhgebiet
Im Mischgebiet sind mindestens 40 % der nicht
iberbauten Grundstiicksfléchen als Garten oder

Griinfléche anzulegen und dauvernd zu unterhalten.

3.4.3 % Bepflanzung
Die Gritnflichen im allgemeinen Wohngebiet und
.. Mischgebiet sollen eine 30 %ige Baum- und Strauch-

bepflanzung einschlieBen.

Ein Baum mit einer Wuchserwartung von mind. 4 m

entspricht 10 m?, ein Strauch 1 m?.

Auf jedem Grundstiick ist mindestensleiﬁ_firstQ-
iberschreitender Laubbaum, der auch ein hech-
stdmmiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und

zu pflegen.



3.5 Bepflanzung auf Parkplatzen und Stellfléchen

Auf GfFentlichen Parkplitzen und privaten PKi-
Stellflédchen ist auf Pflanzstreifen oder -Inseln
~jeweils flr 5 Stellpldtze ein Laubbaum zu pflan-

zen und dauerﬁaft zu unterhalten. .

3.6 Liarmschutzwall

Die Lérmschufzwélleventlang:der Bahnlinie sind
aus bindigen bis mittelbindigen_Material zu

schiitten.

Die Wallkrone kahn dof£,1w0fder Boschungswinkel
Jin'der'Bréite nicht ausreicht, mit bepflanzten
Betonrohren (FlorWailsteine etc.) gestaltet wer-
den. Die Gestaltung trifft vornehmlich auf die

in den Wall integriertén Décher der Gemeinschafts-

gartagen zu.

Die'Caragendécher der Gemeinschaftsgaragen am
Wall sind als begrinte Décher auszubilden.

4



3,7 Pflanzbindung

Folgende Baum- und Strauchbepflanzungen sind fir
den Bebauungsplan Nr. 910 "Marienhiitte" bindend:

3.7.1. Lérmschutzwall

aligemein
Acer campestre - Feldahorn
Alnus incana - | WEissérle
Carpinus betulus - | Hainbuche
‘Cornus mas - e Kornelkirsche
‘Cornus Sanguinea - ' ' Biuthartriegel
Corylus. avellana - " Haselnuss
_ Euonymus europeus - —— Pfaffenhiitchen
',Crétéegus prunifolia - Weissdorn
Prunus seratina - . l spdte Traubenkirsche
Prunus padué - : frithe Traubenkirsche
Ligustrum vulgare - " Liguster, Rainweide
Egggogﬁaggg"- Apfelrose
Sorbus aucuparia-- Eberesche '
Viburnum lantana - ~wolliger Schneeball
'-Vibﬁrnhm'opulus - _ Gem. Schneeball
Zusatzpflanzung.
‘Wallsiidseite zur wohnbebéuung hin
Pyracantha coccinea - | Feuerdorn
‘Taxus baccata - Eibe

Krbnenbébflanzung in Formsteinen

und iiber Gemeinschaftsgaragen /'Décher

Cotoneaster dammeri - Felsenmispel
Cotoneaster. dammeri -
,Loral Beauty!
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Décher Gemeinschaftsgaragen -

'Symphdricépos
chenaultii 'Hancock! -
Hypeficum calyeinum =-.
-Bodendeckehdé Roseﬁ

Rosa nitida -

‘Bﬁschungsfuﬁz

Ribes élpihum'-

Lotoheaster divariatus ~

Mohonia aquifolium -
" Berberis thunbergii -

Fuonymus fortunei -
'Coloratus’

Schneebeere

Johanniskraut

Glanzrose

7 Alpenjohannisbeere

Felsenmispel

" Mahonie
.;Sauerdorn
Pfaffenhiitchen

'3.7.2 Parkplétze und Gemeinschaftsstellfléchen

_é) ‘Baume

Robinia pseudoacacia -

Bessoniana’ -
‘Rabinia pseudoacacia
'Monophyllal -

Alnus incana -

Betula verrucosa -

Cérpinus betulus -

b) Straucher
Cornus sanguinea -
Ribes alpinum
Schmidt! -

Cotoneaster dielsianus

Robinie

Scheinakazie

Scheinakazie

Weisserle

. Weissbirke

Hainbuche

Bluthartriegel

Alpenjohannisbeere -

Felsenmispel
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Rosa fugosa - - Apfelraose
Mahonia aguifolium. .- o 'Mahonie
Ligustrum vulgare
‘Atrovirens! - Liguster
Spiraea bumalda
“)roebeliil - | Spierstréuch
‘Pyracantha coccinea '

"Soleil d’0r" - -~  Feuerdorn

3.7,3 Strafen- und Wegebegleitgrin
j Randbepflanzung '

a) Biume .
Acer platanoides - © . Spitzahorn

Acer platancides

"Emerald Queen” - Spitzahorn

Acer platénoides

‘Columnare! - ' ‘ ' Spitzahorn
Carpinus betulus - . Hainbuche
”Betula verrucosa - " Birke

 5orbus aucuparia,-‘ ‘ .- Eberesche

Robina pseudvacacia

'Bessoniana - 'Scheinakazie

‘,b)' Strducher

Amelanchief lamarckii - Felsenbirne
Acer ginnala - | Feuerahorn
"Acer campestre Feldahorn
Cotoneaster divaricatus - Felsenmispel
Cotoneaster praecox - Felsenmispel

Ribes alpinum |

"Schmidt"- : "~ Alpenjohannisbeere
Parkrosen in Sorten

Hyberiéum.hookerianum

- "Hidcote Gold"- : ~ Johanniskraut
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;Mahonia'aqpifolium - ' Mahonie
Spiraea cineresa S _.

“"Grefsheim"- " ' Spie:étrau;h
Pinus mugo ' . _

Mugo! - B ?Latschénkiefer
Taxus baccata | B |

"Nissens Corcna'- : Eibe

Symphoricarpos

chenaultii 'Hancock! - “Schneebeere.
- Rosa rugosa - | o Apfelrose

Rosa nitia - ~  Glanzrose
rPyracanthé coccinea . '

'Bad Zwischenahn!

Red Column! - Féuérdqrn

Viburnum lantana - o 'wolliger Schneeball
‘Ligustrum vulgare |

'Atrovireus' - o Rainweide
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Hinweise

- Nach § 20 DSchG sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege
in Wiesbaden, AuBenstelle Darmstadt, oder dem Stadt-

planungsamt - Untere Denkmalschutzbehﬁfde - alle bei

- Erdarbeiten auftreﬂenden Funde wie Mauern, Scherben,

Skelette .etc. zu melden. Die Funde und Fundstellen

gind in unver#ndertem Zustand zu erhalten und in.ge-

‘eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen,

4,2

In allen StraBen und Wegen sind geeignete und aus-

~ feichende Trassen fir die Unterbringung von Fern-
meldeanlagen, flir die Stromversorgung sowie fiir~

“Gaa- und Wasserversorgung freizuhalten.

Das Fernmeldeamt Hanau ist mind. 6 Monate vor Beginn
der BaumaBnahmen zu verstédndigen, damit die erfor-

derlichen Arbeiten flr Schutz und Erweiterung der

' vFernmeldeanlagen rechtzeitig uorbereltet und. durch-

gefiihrt werden konnen.

4,3

Im Bereich des Betriehsgeldndes der ehemaligen Eisen-
gieBerei Marienhiitte kdnnen Produktionsrilickstdnde im
Erdreich abgelagert sein. Eine ordnungsgem&ﬁe‘Beseitigung
ist im Einvernehmen mit den zustand1gen Fachbehorden
durchzufuhren. '

4.4
Durch Gebdude, die die vorhandene Bebauung um mehr als-

- 6 m {iberragen, kann eine Funkempfangsbeeintrichtigung
. ausgehen. Aus diesem Grunde wird der AnschluB an Kebel-~

fernsehen empfohlen.

- 1 o



4.5

Vor Baubeginn von Hoch- und TiefhaumaBnahmen
sind Bodengrunduntersuchungen vorzunehmen. Diese
“aind der Genehmlgungabehﬁrde spéteatena mit dem
Bauantrag varzulegen.

&.6 _

Uar Uerlegung von Wesser- und ﬂbwaaaer121tungen s8ind
die baureifen Entuiirfe nach § 44 HWG genehmigen zu
-lassen.





