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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Planzeichen fir Bauleitplane gemaR Planzeichenverordnung PlanzV 90 6. Flachen fir Versorgungsanlagen § 9 (1) BauGB i.V. mit § 1 (5) und (9) BauNVO
. §9 (1) Nr.12 BauGB 1.1 Art der baulichen Nutzung
1. Fullschema der Nutzungsschablone :
Art der baulichen Nutz Traufhohe . NN @ Flachen fiir Versorgungsanlagen Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das
er baulichen Nutzung Firsthéhe 0. NN Zweokbestimmung Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt.
. Abwasser Nicht zulassig sind: - Betriebe des Lebensmittel-Einzelhandels
Grundflachenzahl - Eigenstandige Lagerplatze
e Bauweise £ Flachen fur die Wasserwirtschaft 1.1.2 Einschriankung von baulichen Anlagen im Wasserschutzgebiet
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB
2. Art und MaR der baulichen Nutzung & Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung Im Bereich des Wasserschutzgebietes Zone Il sind Tankstellen und Gewerbebetriebe mit Anfall von Ab-
§ 9 (1) Nr.1 BauGB Wasserschutzgebiet Zone Il + 111 wasser jeglicher Art oder sonstigen schadlichen Stoffen unzuldssig. Desweiteren sind bauliche Anlagen
im Sinne des § 2 HBO unzulassig.
G begebiet § 8 BAUNVO 8. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
ewerbegebie au
von Boden, Natur und Landschaft 1.2 WOHNUNGEN IM GEWERBEGEBIET
Grundflachenzahl als Hochstgrenze §§ 17 und 19 BauNVO § 9 (1) Nr.20,25 BauGB § 8 (3) Nr.1 BauNVvVO
m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige
Trauf-/Firsthéhe gemessen (. NN : | Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB 121 GE1
Bestimmung der Pflanzdichte und weiteren zuldssigen Mal3nahmen
3. Bauweise, Baugrenzen innerhalb der v. g. Umgrenzung In den Gewerbegebieten mit der Kennzeichnung GE 1 ist eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
2 personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig sofern
§ 9 (1) Nr.2 BauGB ] ] ] .
bweichende B . 29 (4) BauNVO 3. SonStlge FeStsetzungen [ nachrichtliche Ubernahmen a) diese den Gewerbebetrieben zugeordnet und ihnen gegenuber Grundflaiche und Baumasse deutlich
III abweichende Bauweise § 22 (4) Bau =====  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB untergeordnet ist.
b) eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung und Bindung an den Betrieb gegeben ist
E Baugrenze § 23 (3) BauNVO @ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen § 9 (1) Nr.21 BauGB c) die Bruttogeschossflache (BGF) der Wohnnutzung max. 25 % der gewerblichen BGF nicht iibersteigt.
) zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager
[":]—— Uberbaubare Grundstiicksflachen Pro Grundstiick ist max. 1 Wohnung zulssig.
—— Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen 10. Sonstige Planzeichen
122 GE2
A — vorhandene Flurstiicksgrenzen
4. StraRenverkehrsflachen 9 In den Gewerbegebieten mit der Kennzeichnung GE 2 kann ausnahmsweise eine Wohnung fur
§ 9 (1) Nr.11 BauGB eplante Flurstiicksgrenzen ( nicht rechtsverbindich ) Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden,
. gep g wenn deren kurzfristige Verfugbarkeit fir die betriebliche Sicherheit erforderlich ist. Weiterhin gelten
I:I Stralienverkehrsflache die Bedingungen unter Nr. 1.2.1 a) - ¢) entsprechend.
MaBlinie / Mazahi
E Strallenbegrenzungslinie Pro Grundstlick ist max. 1 Wohnung zuldssig.
E Abgrenzung von Bauflachen mit unterschiedlichen Festsetzungen gem. Ziffer 1.10
: i in- . .. - 1.3 B i
E Bereich ohne Ein- und Ausfahrt m Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad- ;;g;“:lfz BauGB
lichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionschutzgesetzes '
5. Griinflichen, Griinanlage § 9 Abs.1 Nr.24 und Abs. 5 + 6 BauGB GemaR § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Garagen nur innerhalb der
2 Bestimmung - uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Als Bauweise ist die abweichende Bauweise festgesetzt,
§9 (1) Nr.15 BauGB @ Basaltschottertragschicht, siehe Kapitel 5.7 der Planbegriindung in der bauliche Anlagen bis zu 65 m zuléssig sind.
% Griinflache, 6ffentlich
ry r Zweckbesti ing:
. Grinanlage

1.4 Hoéhe baulicher Anlagen
§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Traufhéhe und Firsthéhe ist stralenseitig mit der eingeschriebenen maximalen Traufhéhe G.NN.
und der maximalen Firsth6he G.NN. festgesetzt.

1.5 Zusitzliche offentliche Verkehrsflachen in den Gewerbegebieten

In den Gewerbegebieten sind im Rahmen der Grundstiicksaufteilung weitere 6ffentliche Verkehrs-
flachen zulassig.

1.6

] sonstigen Bepflanzungen
2 § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft; Pflanzgebot, Pflanzbindung
§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

Bei Bepflanzungen sind die Schutzabsténde und Wurzelungstiefen zu den Ver-/ und Entsorgungstrassen
einzuhalten.

Die mit ausgewiesenen Flachen sind flachig zu bepflanzen. Dabei sind auf 100 m?
angefangener Pflanzflache mindestens 50 Straucher gemaf Artenliste zu pflanzen

und zu pflegen. Das entspricht 1 Pflanze pro 2 m? Pflanzflache.

In die Grunflachen sind Versickerungsflachen zu integrieren.

Die mit ausgewiesenen Flachen sind mit Ausnahme einer neu zu schaffenden Grabenmulde flachig
zu bepflanzen. Dabei sind auf 100 m? angefangener Pflanzflache mindestens 1 Baum und 33 Straucher
gemal Artenliste zu pflanzen und zu pflegen. Das entspricht 1 Pflanze pro 3 m? Pflanzflache.

Die vorhandenen Leitungen und deren Schutzbereich sind von tiefwurzelnden Gehélzen

freizuhalten. In die Grinflachen sind Versickerungsflachen zu integrieren.

Artenliste

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen sind vorwiegend einheimische und standortgerechte Laub-
gehdlze zu verwenden.

z.B. Baume, PflanzgrofRe STU 16/18 z.B. Straucher, PflanzgrélRe 80/100

Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Hasel

Betula pendula Sandbirke Crataegus monogyna WeilRdorn
*Carpinus betulus 'Fastigata’' Séaulenhainbuche Euonymus europ. Pfaffenhitchen
Carpinus betulus Hainbuche Ligustrum vulgare Liguster

Sorbus aucuparia Eberesche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
*Tilia pallida Kaiserlinde Sambucus nigra Schwarzer Holunder
*Quercus robur 'Fastigata' Séauleneiche Cornus mas Kornelkirsche
*Quercus robur Stieleiche

* Geeignete StralRenbdume

1.6.3

1.7

1.8

1.9

21

2.2

23

24

2.5

3.2

3.3

3.4

3.5

Griinflachenanteil auf den Grundstiicken
§9 (1) Nr. 25a BauGB

20 % der Grundstucksflache ist zu begriinen und gértnerisch zu gestalten. Hierbei sind vorwiegend Gehdlze
der unter Ziffer 1.6.2 genannten Artenliste zu verwenden.

Flachen fir MaBnahmen zum Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

Der Ausgleich erfolgt durch Okopunkte (vergl. Landschaftsplan).

Offentliche Griinflichen, Griinanlage
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen sind die Leitungstrassen von tiefwurzelnden
Gehdlzen freizuhalten.

Fithrungen von Versorgungsanlagen und -leitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z.B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen unter 20 kV) sind
unterirdisch zu verlegen.

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach § 1 Abs. 4 der BauNVO nach der
maximal zulassigen Schallemmision gegliedert. Fir die Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr)

werden die in der Tabelle angegebenen ausbreitungswirksamen flichenbezogenen Schallleistungs-
pegel Lw" in dB(A) pro m 2 festgesetzt, die von den Betrieben nicht Uberschritten werden durfen.

Die Einhaltung dieser Nachtwerte ist nachzuweisen.

Zulassige Gerauschemission nachts durch Gewerbelarm,

RECHTSGRUNDLAGEN

Teilflachen Nr. Lw" nachts in dB(A)/m 2
Teilflaiche GE1-1 52
Teilflaiche GE1-2 59
Teilflaichen GE2-1 bis GE2-5 54
Teilflaiche GE2-6 56
Teilflache GE2-7 59

Der zulassige ausbreitungswirksame Gesamtschallleistungspegel Lw eines Betriebes mit der Flachen-
gréRe Siim Plangebiet in m 2, errechnet sich aus dem flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw" wie folgt:

Lw = Lw" + 10 Ig ( Si / So),

wobei Si den Uberbaubaren Anteil der Betriebsflachen in m? und So die Bezugsflachen von1 m? darstelit.
Unter einem ausbreitungswirksamen Schallleistungspegel ist in diesem Sinne zu verstehen, dass bei der
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613 Teil 2, nur die Entfernung, der Korrekturfaktor fur Meterologie
Co =2 dB und die Bodendampfung nach Gleichung 10 der DIN-ISO 9613 Teil 2, eine Emmisionshéhe
von 1m und eine Aufpunkthéhe von 5,6 m uber dem Boden berucksichtigt werden.

Die Berechnungen werden ohne die Abschirmung durch Gebaude auf ebener Flache bei einer Mitten-
frequenz von 500 Hz durchgefiihrt. Bei der Berechnung der ausbreitungswirksamen Schallleistung eines
Betriebes ist von der tatsachlichen FlachengréRe des Betriebes, jedoch von einer Mindesflachengrofie
Si = 2.500 m? auszugehen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB i. V. mit § 81 HBO

Werbeanlagen

Werbeanlagen haben sich in Gr6e und Farbgebung unterzuordnen und sind nur innerhalb der tberbaubaren
Flachen und nur am Ort der Leistung zul3ssig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegten Licht sind unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen im Bereich der Bauverbotszone
gem. § 23 StraBengesetz Hessen (StrG)

Die Grundstiicksflachen im Bereich der Bauverbotszone sind als Grunflachen gartnerisch zu gestalten.
Einfriedungen

StraBenseitige Einfriedungen sind als transparente Zaune aus Metall oder Holz bis zu einer max. Héhe von
1,80 m zuldssig. Alle Einfriedungen sind ohne Absatze dem StraBengefélle anzupassen. Sollten aus
werkschutztechnischen Griinden hdhere Einfriedungen erforderlich werden, werden diese ausnahmsweise
zugelassen.

Gestaltung der Verkehrsflachen

Innerhalb der StralRenverkehrsflache ist ein 2,00 m breiter Parkstreifen anzulegen, der im Abstand von
ca. 20 m mit grolRkronigen Baumen (Artenspektrum siehe Ziffer 1.6.2) zu bepflanzen ist.

Riickhaltung von Niederschlagswasser
§ 9 (4) in Verbindung mit § 81 HBO

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen einschlielich der Einschnitte und Dachaufbauten ist
uber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen zu sammeln und auf dem jeweiligen Grundstiick zu verwerten.
Das Fassungsvermogen der Zisterne richtet sich nach Betriebsart, der BetriebsgroRRe sowie dem
intergierbaren Brauchwasser im gewerblichen Produktionsprozess. Das Uberschissige Wasser ist dem
Kanal zuzufuhren.

Die GroRe der Zisterne muf pro Grundstiick mindestens 10 m 2 betragen.

HINWEISE
Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dieses dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Stadt Hanau
unverzuglich anzuzeigen.

Mindestens 2 Wochen vor Baubeginn ist die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.

Abfallwirtschaft

Werden im Rahmen von Baumalnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontami-
nationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiur Mensch und Umwelt
ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurt
und das Bauaufsichts- und Umweltamt der Stadt Hanau zu benachrichtigen.

Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Aufgrund der auf dem Gelande flachig vorhandenen Auffullung ist davon auszugehen, dass bei den zu-
kunftigen Baumaflnahmen Erdaushub mit Belastungen bis zum Zuordnungswert Z2, punktuell méglicher-
weise auch héher, nach den LAGA-Anforderungen anfallen wird, sodass Mehrkosten bei der Entsorgung /
Verwertung des Bodens entstehen kénnen. Auf die Kapitel Beprobung, Einstufung, Entsorgung sowie
Hinweise zur Nachweisfiihrung im Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen" vom 26.11.2002 der
Regierungsprasidien Darmstadt, Gieen, Kassel wird hiermit ausdriicklich hingewiesen.

AulBerhalb der sanierten Flachen liegen im Geltungsbereich flachendeckend kinstliche Auffillungen unter-
schiedlicher Machtigkeit und Schadstoffbelastung vor. Diese Schafstoffbelastungen stehen der geplanten
Nutzung nicht entgegen, stellen aber besondere Anforderungen an die Bauausfuhrung.

Bei zukiinftigen Baugenehmigungsverfahren werden seitens des Bauaufsichts- und Umweltamtes folgende
Auflagen erteilt:

Vorbedingung fir Bauvorhaben innerhalb der nach § 9 Abs.1 Nr.24 und Abs. 5+6 BauGB gekennzeichneten
Flache ist die abgeschlossene Sanierung dieser Bereiche.

Weiterhin:

- Begleitung aller Erdbauarbeiten durch einen umwelttechnischen Fachgutachter
- Deklarationsanalysen fur die Einstufung des Aushubs zur Verwertung

- Dokumentation der Erdbauarbeiten durch den Gutachter.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig in der Zone Il + 11l der Wassergewinnungsanlage von Groftauheim.
Auf die geltenden Verbote der Festsetzungsverordnung wird hingewiesen.

Umwelt- und Naturschutz

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygienischen
und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus Zisternen

(z.B. Toilettenspulung, Gartenbewasserung, Waschmaschinenbetrieb) sind die Anlagen nach den ein-
schlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiuihren und zu betreiben. Anforderungen fur Bau
und Betrieb der Anlagen sind in einem Erlal der Hess. Ministeriums fur Umwelt, Energie, Jugend, Familie
und Gesundheit vom 4.2.1999 Il 7-79e 02.37.11 (StAnz. 10/1999 S. 709) enthalten.

Sonnenkollektoren sind erwiinscht.
Flachdachgaragen und flachgeneigte Dacher von Gewerbebauten sollten aus 6kologischen Grinden als
dauerhaft begriinte Dacher ausgefiihrt werden. Weitere Informationen sind beim Stadtischen Umweltamt

zu erhalten.

Es wird empfohlen die vorhandene Fernwarmeleitung fur die Versorgung der gewerblichen Bauten zu nutzen.

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.137), zuletzt ge-
andert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132). Zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. 8§ 1 bis 3 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002, ( GVBI. | S. 274 ).

5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 25.02.1952 ( GVBI. | S. 11 ) in der Fassung vom 01.04.1993
(GVBI. | S. 170). Zuletzt geadndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.06. 2002 (GVBI. S. 342)

VERFAHRENSVERMERKE

KATASTERVERMERK

Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 07.10.2002 berein.

Gutberlet

Vermessungsdirektor

Hanau, den ....................

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 15.04.1991 + 29.03.2004 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlues erfolgte am 29.05.2004.
Die frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte vom 07.06.2004 bis 23.06.2004.

2. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Am 11.10.2004 wurde dieser Bebauungsplan von der Stadtverordnetenversammiung
gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes einschlie3lich Begriindung erfolgte in der Zeit vom
13.12.2004 bis 28.01.2005.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 27.11.2004 ortsiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis, daf3
AuRerungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

3. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 23.05.2005 den Bebauungsplan
gem. § 5 der Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGB als SATZUNG beschlossen.

Weicker

Baudirektor

Hanau, den 05.08.2005

GENEHMIGUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS:

entfallt gem. § 10 (2) BauGB

Darmstadt, den ....................

AUSGEFERTIGT AM: 05.08.2005
Mdller
Baudezernent
DER BEBAUUNGSPLAN WURDE ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT AM: 20.07.2006
DER BEBAUUNGSPLAN WURDE DAMIT RECHTSKRAFTIG AM: 20.07.2006
Weicker

Baudirektor

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Stadt Hanau durch die
Planungsgruppe Zimmer + Egel GbR erarbeitet.

Hanau - Wolfgang, den 12.07.2005
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