STADT HANAU, Stadttell Grol3auheim
Bebauungsplan Nr. 915.3 ,Gewerbegebiet Grolfdauheim-Kaserne*

Der Bebauungsplan Nr. 915.3 besteht aus einer Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen.

Neben dieser Planzeichnung sind die textlichen Festsetzungen mit Stand vom 12.11.2021 rechtlich
bindender, zwingend der Satzung zugehdériger Teil.
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. Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041) zuletzt geandert durch

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

07.03.2005, GVBI. | S. 142

Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 353)

VERFAHRENSVERMERKE

KATASTERVERMERK
Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters mit Stand vom November 2020 Uberein.

Hanau, den 13.12.2021

gez. Ludwig

Ludwig (Technischer Oberamtsrat)

. Aufstellungsbeschliisse

. Fruhzeitige Beteiligung (8§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB)

. Entwurfs- und Offenlagebeschluss

. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

. Erneute Beteiligung der beriihrten Behérden gemal § 4a Abs. 3 BauGB

. Satzungsbeschluss (8§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 21.09.2015 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 915.3 beschlossen. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 10.10.2015 im Hanauer Anzeiger.

Am 29.10.2018 wurde ein ergéanzender Ausstellungsbeschluss gefasst und am 25.03.2019 wurde eine
Verkleinerung des Geltungsbereichs beschlossen.

Der erganzende Aufstellungsbeschluss und die Verkleinerung des Geltungsbereichs wurden am
28.10.2019 im Hanauer Anzeiger bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 04.11.2019 bis einschlieRlich
29.11.20109.

Ort und Dauer der Auslegung zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden am 28.10.2019 im
Hanauer Anzeiger bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass AuRerungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben
vom 28.10.2019 fir den Beteiligungszeitraum 04.11.2019 bis 29.11.2019. Ergénzend fand am 19.11.2019

ein Scoping-Termin fur die Trager offentlicher Belange statt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 17.05.2021 dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 915.3 zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 01.06.2021 im Hanauer Anzeiger 6ffentlich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 915.3 wurde in der Zeit vom 09.06.2021 bis 16.07.2021 gemalf}

§ 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 1 PlanSiG unter www.beteiligung.hanau.de im Internet
veroffentlicht. Im gleichen Zeitraum wurde der Entwurf gemaf § 3 Abs. 2 PlanSiG in der Auslegungsstelle
offentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit
vom 09.06.2021 bis einschlieBlich 16.07.2021.

Die erneute Beteiligung der bertihrten Behdérden gemal § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte vom
09.09.2021 bis zum 17.09.2021.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 13.12.2021 den Bebauungsplan Nr. 915.3
gem. 8 5 der Hessischen Gemeindeordnung und gem. 8 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 13.12.2021 die bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) zum Bebauungsplan Nr. 915.3 gem. § 5 der Hessischen
Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

Hanau, den 15.12.2021

gez. Kaminsky

Kaminsky (Oberblrgermeister)

Die ordnungsgemalfe Durchfihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
Hanau, den 15.12.2021

gez. Kaminsky

Kaminsky (Oberblrgermeister)

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte
mit den Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt.

Hanau, den 15.12.2021

gez. Kaminsky

Kaminsky (Oberblrgermeister)

Der Beschluss des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 1 BauGB und der Beschluss der ortlichen
Bauvorschriften wurden am 20.12.2021 im Hanauer Anzeiger 6ffentlich bekannt gemacht.

Hanau, den 20.12.2021

gez. Kaminksky

Kaminsky (Oberblrgermeister)

ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
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Nutzungsschablone

0,8

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 - 11 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
(siehe textliche Festsetzung A 1.)

GE

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8

Grundflachenzahl

maximale Gebaudehdhe
(siehe textliche Festsetzung A 2.)

22 m

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht tberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Rad-/FulRweg

Private Stral3enverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache - Verkehrsgriin

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (siehe textliche Festsetzung)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—<>—G—<>— Fuhrung einer unterirdischen Ferngasleitung
_OLO_ Fuhrung eines 20 kV-Kabels (Verlegung geplant)
Griunflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griunflache

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Ruderalflur
und lickige Gehoélzbestédnde sowie Zauneidechsenhabitat

- Abgrenzung und Nummer der Malinahme entsprechend
textliche Festsetzung Nr. 9 MalRhahme M1 bis M10

- Errichtung von Sand-Holz-Steinhaufen

- Anlage von Totholzhaufen

- Anpflanzung von Einzelbdumen

- Riickbau Gleisanlagen

Mauerseglerturm

- |

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Sukzession

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Nadel-/Laubwald
(Nutzungsverzicht; siehe Teilplan B)

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Laubwald
(Nutzungsverzicht; siehe Teilplan B)

-
-

Flachen fur Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

. Umgrenzung der Flache fir Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hanau,
Stadtwerke Hanau bzw. der Hanau Netz GmbH

O

0
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Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Richtungssektoren der Emissionskontingente

LPBYV  Abgrenzung maRgeblicher Larmpegelbereiche

T

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Fbbddddddd- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
° ® s .t .

A o Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
000000000

A Nummer der Flache (siehe textliche Festsetzung Nr. 15.)
[000D00000000000Q|
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Nummer der Flache (siehe textliche Festsetzung Nr. 16.)

O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

00

Erhaltung: Baume

Anpflanzen: Baume

Nummerierung der zu erhaltenden Baumstandorte gemalf Liste der erfassten
Einzelbdume, siehe textliche Festsetzung D 7.

SONSTIGE PLANZEICHEN

TF1

TF2

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Abgrenzung von Gebieten mit unterschiedlicher Nutzung

KENNZEICHNUNG

X X X
X X
X X X

%

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Auf Braunkohle verliehenes, aufrechterhaltenes Bergwerkseigentum

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND VERMERKE
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Fahrbahnrand

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes

Natura 2000-Gebiet

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung der Flachen von Wasserschutzzonen

Wasserschutzzone Il

Wasserschutzzone Il

StraRenrechtliche Bauverbotszone
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Schutzstreifen der unterirdischen Ferngasleitung

Grundwassermessstelle

Versuchsbrunnen

Fur Bahnbetriebszwecke gewidmete Flache

Bestehende Gebaude im Plangebiet, Abbruch vorgesehen

Hohenlinie in Meter Gber NN

Bdschung, aufgemessen

Zu erhaltender Einzelbaum; ein Erhalt ist im
Bauantragsverfahren zu prifen

Bestehende Gleisanlage, aufgemessen,
Freistellung von Bahnbetriebszwecken durchgefiihrt

Madgliche Grundstiicksgrenze

Flurgrenze

Stadtgrenze

Siehe textliche Festsetzung A 5.
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Mit der Bekanntmachung sind der Bebauungsplan Nr. 915.3 und die drtlichen Bauvorschriften in Kraft
getreten am: 20.12.2021

Hanau, den 20.12.2021

gez. Kaminsky

Kaminsky (Oberburgermeister)
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Bebauungsplan Nr. 915.3
,Gewerbegebiet GroRauheim-Kaserne*

DIN-NORMEN

Die den Festsetzungen des Bebauungsplans zugrundeliegenden
DIN-Normen kénnen bei der plangebenden Stadt Hanau im
Stadtplanungsamt, Hessen-Homburg-Platz 7 in 63452 Hanau,
wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

planungsbduro fur stadtebau

goringer_hoffmann_bauer

64846 groR-zimmern telefon (060 71) 493 33
im rauhen see 1 telefax (060 71) 49359
email info@planung-ghb.de
www.planungsburo-fiir-stadtebau.de
Bearbeiter : Hoffmann gg[zsgiﬁ?n:et' ia nzggo
Stand : 12.11.2021 Auftragsnummer : PB70011-P
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