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1. EINLEITUNG

1.1. Veranlassung und Planziel

Im Jahr 2010 ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan/Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 21
.New Argonner-Kaserne* rechtskraftig geworden. Mit der Rechtskraft hat die Stadt Hanau die
Entwicklung einer Konversionsflache ermoglicht. Da ein Teil des Bebauungsplans aufgrund mitt-
lerweile gednderter Rahmenbedingungen nicht umgesetzt werden konnte, wird nun eine Anderung
dieses Teils angestrebt.

Der rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan, der im nordlichen Bereich als Schwerpunkt
eine Wohnnutzung festsetzt, ist mittlerweile gréRtenteils umgesetzt. An der Aschaffenburger Stra-
Re wurden zur Ergédnzung des Wohnungsbaus ein Dienstleistungszentrum und Einzelhandelsbe-
triebe zum Zwecke der Nahversorgung errichtet. Die auf dem Geléande vorhandene Middle-School
wurde als Schule mit den dort befindlichen Schulgebauden erhalten und wird nun privat zu schuli-
schen Zwecken genutzt (Paul-Gerhardt-Schule).

Die nach Sudwesten an das Wohngebiet angrenzenden Flachen wurden in der Vergangenheit als
vorwiegend militarisches Sportgelande von den dort stationierten US-Streitkraften genutzt. Die
vorhandenen Sportanlagen sollten Uber die Stadt Hanau, die das Gelande kauflich erworben hatte,
einem Burger-Sportverein aus Hanau zur weiteren Verwendung als ziviles Sportgelande Uberge-
ben werden. Hierbei sollten die vorhandenen Sportanlagen erneuert und durch neue erganzt wer-
den.

Darlber hinaus sah die bisherige Planung nordwestlich der ehemaligen Middle School einen Kin-
dergarten vor. Diese Planungsabsichten kénnen jedoch aufgrund verdnderter Rahmenbedingun-
gen nicht mehr realisiert werden.

Abweichend von der urspringlichen Konzeption sollen deshalb nun im Wege der Bebauungs-
plandnderung hauptséchlich weitere Wohnbauflachen mit Einzel- und Doppelhdusern entwickelt
werden. Geplant sind auch ein neuer Standort fir den Kindergarten und die Neugestaltung der
ehemaligen Sportanlage; ein Teil der Sportflache soll als GroRRspielfeld mit Nebenanlagen neu
angelegt werden, welches allein von der benachbarten Privatschule als Schulsportgelande genutzt
werden wird. Die vorhandene Sporthalle wird von der privaten Paul-Gerhardt-Schule als Schul-
sporthalle sowie fir Vereinssport genutzt. Fir diese Nutzungen wurde ein stéadtebauliches Konzept
entwickelt, das alle verschiedenen Belange angemessen bertlicksichtigt und eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gebiets sicherstellt. So soll der vorhandene attraktive Wohnstandort im
Zuge der Nachverdichtung/Wiedernutzbarmachung weiterentwickelt und der Bevoélkerung Wohn-
raum zur Verfiigung gestellt werden.

Zur Umsetzung des Planziels ist die Schaffung von Bauplanungsrecht erforderlich. Vorliegend
sollen in einem Bebauungsplan, entsprechend der obigen Ausfiihrungen, ein allgemeines Wohn-
gebiet gemalk § 4 BauNVO sowie Gemeinbedarfs- und Grun-/Waldflachen festgesetzt werden.

Mit der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 21 und Aufstellung des angebots-
orientierten Bebauungsplans Nr. 920 ,In den Argonnerwiesen® ist auch der Durchfiihrungsvertrag
fur diesen Bereich zu andern.

Der Bebauungsplan Nr. 920 ,In den Argonnerwiesen” dient der Wiedernutzbarmachung der brach-
gefallenen, vormals militdrisch genutzten Flache mit dem Ziel einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung nach dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung®. Der Grof3teil des
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Geltungsbereichs ist derzeit im rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 ,New
Argonner-Kaserne* als Griunflache — Sportanlage - festgesetzt und soll mit dem neuen Bebau-
ungsplan durch ein Allgemeines Wohngebiet abgeldst werden.

1.2. Art des Bauleitplanverfahrens

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.920 ,In den Argonnerwiesen” ist Teil des raumlichen
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.21 ,New Argonner-Kaserne®.
Nach den Vorstellungen der Stadt soll in dem Plangebiet eine mit Einzel- und Doppelhdusern
versehene Wohnnutzung stattfinden, die durch soziale und schulische Einrichtungen (Kindergarten
und Schulsportgelénde) ergéanzt wird.

Da die Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken kein Vorhaben darstellt, hat sich die Stadt dazu
entschlossen, als Planungsinstrument nicht den vorhabenbezogenen Bebauungsplan des §12
BauGB, sondern den sonstigen Bebauungsplan auszuwahlen. Da das Gesetz beide Planungsin-
strumente, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den sonstigen Bebauungsplan, ohne ein
Rangverhéltnis nebeneinanderstellt, steht es der Stadt grundsétzlich frei, tber die Wahl des In-
strumentariums nach konkreter Sachlage frei zu entscheiden. Eine gesetzliche Verpflichtung,
anstelle eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einen sonstigen Bebauungsplan aufzustel-
len oder umgekehrt, besteht ausdricklich nicht.

Die Stadt ist sich hierbei bewusst, dass mit der Aufstellung des sonstigen Bebauungsplanes
Nr. 920 ,In den Argonnerwiesen” das bisher fiir dieses Plangebiet genutzte Planungsinstrument
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Nr.21 ,New Argonner-Kaserne®) verlassen wird.
Hierbei ist allgemein anerkannt, dass auch der vorhabenbezogene Bebauungsplan, wie jeder
andere Bebauungsplan auch, jederzeit aufgehoben, ergénzt oder geandert werden kann (vgl.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger: BauGB-Kommentar, Rdnr.163 zu 812). Insoweit wird
auch auf den Mustereinfihrungserlass zum BauGB 2007 (Tz. 2.3.3.4) verwiesen.

1.3. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Mit der angestrebten Bebauungsplananderung soll eine bisher nicht zu Wohnzwecken genutzte
Flache mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut werden. Diese Bebauungsplananderung soll nach
den Vorstellungen der Stadt im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefihrt wer-
den.

Auch wenn es der Stadt freisteht, ob sie diese Plananderung in einem ,Normalverfahren“ oder in
einem beschleunigten Verfahren durchfihrt, kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB
allerdings nur dann in Anspruch genommen werden, wenn dessen gesetzliche Voraussetzungen
erfillt sind.

Zu der Frage der Zulassigkeit eines solchen beschleunigten Bebauungsplanverfahrens ist darauf
hinzuweisen, dass es sich um eine Innenentwicklung handeln muss. Nach den Vorstellungen des
Gesetzgebers (vgl. RegE zum BauGB 2007, BT-Drucks. 16/2496) kommt der Bebauungsplan der
Innenentwicklung unter anderem dann in Betracht, wenn sich das in Rede stehende Plangebiet
innerhalb des Siedlungsbereichs mit einem Bebauungsplan befindet, der infolge notwendiger
Anpassungsmallinahmen geéndert oder durch einen neuen Bebauungsplan abgeltst werden soll.
Ein solcher Bebauungsplan der Innenentwicklung kommt nach den Vorstellungen des Gesetzge-
bers auch dann in Betracht, wenn das in Rede stehende Plangebiet sich innerhalb des Siedlungs-
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bereiches als brachgefallene Flache oder als eine einer anderen Nutzungsart zuzufihrenden
Flache darstellt.

Bereits diese Anwendungsfalle zeigen, dass der Begriff Innenentwicklung nicht mit dem des In-
nenbereichs im Sinne des § 34 BauGB gleichgesetzt werden kann. Denn der Innenbereich im
Sinne des 8 34 BauGB begriindet einen Rechtsanspruch zur baulichen Nutzung, wahrend der
Begriff der Innenentwicklung im Sinne des § 13 a BauGB einen potentiell der Bebauungsplanung
zugéanglichen Planungsraum bezeichnet.

Entscheidend fur die Anwendung des § 13a BauGB ist somit, ob nach der Verkehrsauffassung
unter Berlcksichtigung der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten das betreffende noch nicht
baulich genutzte Gebiet dem Siedlungsbereich zuzurechnen ist (vgl. Soéfker in: Krautzber-
ger/Sofker, Leitfaden Rdnr. 153 f.).

In diesem Zusammenhang ist auch hervorzuheben, dass in diesen Siedlungsbereich auch AuR3en-
bereichsflachen im Sinne von §35 BauGB fallen kdnnen, etwa die Einbeziehung einzelner Fla-
chen, die einen Bebauungszusammenhang nicht herstellen kénnen. Daraus ergibt sich, dass das
Plangebiet bei Einbeziehung von Flachen des AulRenbereichs eine bauliche Vorpragung aufweisen
muss. Hiervon ist immer dann auszugehen, wenn die ,bereits vorhandene Bebauung dazu flhrt,
dass der Aul3enbereich seine Funktion als Freiraum oder Flache fur privilegiert zuldssige Vorhaben
zu dienen, nicht mehr oder nur noch mit wesentlichen Einschrankungen erfiillen kann.“ (vgl.
Krautzberger in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger: BauGB-Kommentar, Rdnr. 31 zu § 13 a).

Bereits diese Voraussetzung ist hier gegeben, da das Plangebiet bereits in einem wesentlichen Tell
eine vorhandene Bebauung in Form von Sportanlagen in der Freiflache aufweist und damit als
Aul3enbereichsflache in ihrer oben genannten Funktion nicht ohne weiteres zur Verfiigung steht.

SchlieBlich wird man bei der Frage der Zurechnung des Plangebietes zu dem Siedlungsbereich zu
bertcksichtigen haben, dass das Plangebiet bereits im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes liegt. Damit ist grundsétzlich ,von der durch die kommunale Planung vorge-
nommene Zuordnung zum Siedlungsbereich und damit dem Bereich der Innenentwicklung auszu-
gehen.” (vgl. Krautzberger: in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger: BauGB-Kommentar, Rdnr.
35zu §13a).

Mit der beabsichtigten Planung wird zudem eine kleinrdumliche Siedlungsachse zwischen den
Stadtteilen Wolfgang und GroRRauheim hergestellt und damit die Licke zwischen den Wohnsied-
lungen Waldsiedlung (GroRRauheim) und Argonner Park (Wolfgang) geschlossen. Letztlich wird
somit ein zusammenhangender Siedlungsbereich entlang der die beiden Stadtteile Wolfgang und
GroRRauheim verbindende Durchgangsstralle Ernst-Barthel-Strae/In den Tannen geschaffen
(s. Abb. 1).

Dass das Plangebiet als Teilflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,New Argon-
ner-Kaserne“ bisher nicht verwirklicht worden ist, steht der Zuordnung des Plangebiets zu dem
Geltungsbereich nicht entgegen. Zum einen ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan erst vor
nicht allzu langer Zeit in Kraft gesetzt worden, so dass die mit dieser kommunalen Planung vorge-
nommene Zuordnung zum Siedlungsbereich durch die bisherige Nichtverwirklichung der baupla-
nungsrechtlichen Ziele noch nicht als aufgegeben angesehen werden kann. Zum anderen wird
man nach der Verkehrsauffassung dieses Plangebiet auch weiterhin dem Siedlungsbereich allein
schon deshalb zuordnen kénnen, weil diese Flache auch verkehrsmalig tGber die Straf3e ,In den
Argonnerwiesen” erschlossen ist.
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Ist das Plangebiet somit dem Siedlungsbereich zuzuordnen und verfolgt die Stadt mit diesem
Bebauungsplan die Wiedernutzbarmachung bisher nicht mehr genutzter Flachen zu einer Wohn-
nutzung, liegt ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a, Abs. 1, Satzl
BauGB vor.
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Abb. 1: Skizze Bebauung, eigene Darstellung (Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation)

Des Weiteren darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nur dann aufgestellt werden,
wenn er eine zulassige Grundflaiche im Sinne des §19 Abs.2 BauNVO von nicht mehr als
70.000 m2 besitzt. Da im vorliegenden Fall die Stadt die fur die Bebauung vorgesehenen Grundfla-
chen im Bebauungsplan unter Anwendung von § 19 Abs. 1, Abs. 2 BauNVO festzusetzen beabsich-
tigt, darf die festgesetzte Grundflache gemaR § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB nicht mehr als 70.000 m?2
betragen, um im beschleunigten Verfahren den Bebauungsplan durchfiihren zu kénnen. Nach den
Vorstellungen des Gesetzgebers ist bei der Ermittlung der Grundflache ausschlieRlich § 19 Abs. 2
BauNVO zugrunde zu legen. Die Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben
hierbei unbericksichtigt (vgl. RegE in BT-Drucks. 14/4599, Seite 121). Der sich insoweit aus der
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festgesetzten Grundflachenzahl ergebende rechnerische Anteil der tUberbaubaren Flachen betragt
danach fir das Plangebiet 19.594 m? (vgl. folgende Tabelle), mit der Folge, dass der beabsichtigte
Bebauungsplan unter Anwendung von 8 13 a Abs.1 Satz2 Nr.1 BauGB (Bebauungsplan mit
Grundflache unter 20.000 m2) aufgestellt werden kann. Weiterhin ist das beschleunigte Verfahren
nach §13 a Abs. 1 Satz4 BauGB nicht anwendbar, wenn die Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG besteht.

Ermittlung Grundflache fur Nachweis § 13a_Stand 12 .03.2015

Ca.-Fliche Grundflache
Grundstick = Grundstiick GRZ1 ) GRz2 , GFZ (Bezug:
m?) festgesetzt festgesetzt' = festgesetzt festgesetzte
GRZ1)
Nordliches Baugebiet (WAL, WA2, WA3)

1 325 0,4 0,6 0,8 130
2 174 0,4 0,6 0,8 70
3 184 0,4 0,6 0,8 74
4 274 0,4 0,6 0,8 110
5 274 0,3 0,45 0,6 82
6 274 0,3 0,45 0,6 82
7 274 0,3 0,45 0,6 82
8 274 0,3 0,45 0,6 82
9 274 0,3 0,45 0,6 82
10 274 0,3 0,45 0,6 82
11 274 0,3 0,45 0,6 82
12 274 0,3 0,45 0,6 82
13 274 0,3 0,45 0,6 82
14 352 0,3 0,45 0,6 106
15 182 0,4 0,6 0,8 73
16 189 0,4 0,6 0,8 76
17 189 0,4 0,6 0,8 76
18 189 0,4 0,6 0,8 76
19 189 0,4 0,6 0,8 76
20 189 0,4 0,6 0,8 76
21 198 0,4 0,6 0,8 79
22 216 0,4 0,6 0,8 86
23 369 0,4 0,6 0,8 148
24 198 0,4 0,6 0,8 79
25 261 0,4 0,6 0,8 104
26 260 0,4 0,6 0,8 104
27 266 0,4 0,6 0,8 106
28 188 0,4 0,6 0,8 75
29 483 0,4 0,6 0,8 193
30 215 0,4 0,6 0,8 86
31 293 0,4 0,6 0,8 117
32 230 0,4 0,6 0,8 92
33 222 0,4 0,6 0,8 89

Summe (m?)  8.301 3.039
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Ca.-Flache Grundflache
Grundstiick ~ Grundstiick GRZL ' GRZ2 ' GFZ (Bezug:
m?) festgesetzt festgesetzt' festgesetzt festgesetzte
GRZz1)
Sudliches Baugebiet (WA4, WA5, WAG, WA7)
1 604 0,3 0,45 0,6 181
2 597 0,3 0,45 0,6 179
3 572 0,3 0,45 0,6 172
4 572 0,3 0,45 0,6 172
5 518 0,3 0,45 0,6 155
6 800 0,3 0,45 0,6 240
7 476 0,4 0,6 0,8 190
8 484 0,4 0,6 0,8 194
9 484 0,4 0,6 0,8 194
10 484 0,4 0,6 0,8 194
11 486 0,4 0,6 0,8 194
12 487 0,4 0,6 0,8 195
13 481 0,4 0,6 0,8 192
14 786 0,4 0,6 0,8 314
15 540 0,4 0,6 0,8 216
16 540 0,4 0,6 0,8 216
17 540 0,4 0,6 0,8 216
18 540 0,4 0,6 0,8 216
19 540 0,4 0,6 0,8 216
20 676 0,4 0,6 0,8 270
21 492 0,4 0,6 0,8 197
22 492 0,4 0,6 0,8 197
23 491 0,4 0,6 0,8 196
24 486 0,4 0,6 0,8 194
25 485 0,4 0,6 0,8 194
26 484 0,4 0,6 0,8 194
27 485 0,4 0,6 0,8 194
28 486 0,4 0,6 0,8 194
29 490 0,4 0,6 0,8 196
30 496 0,4 0,6 0,8 198
31 495 0,4 0,6 0,8 198
32 835 0,4 0,6 0,8 334
33 506 0,4 0,6 0,8 202
34 506 0,4 0,6 0,8 202
35 505 0,4 0,6 0,8 202
36 204 0,4 0,6 0,8 82
37 231 0,4 0,6 0,8 92
38 222 0,4 0,6 0,8 89
39 240 0,4 0,6 0,8 96
40 241 0,4 0,6 0,8 %6
41 253 0,4 0,6 0,8 101
42 253 0,4 0,6 0,8 101
43 261 0,4 0,6 0,8 104
44 263 0,4 0,6 0,8 105
45 266 0,4 0,6 0,8 106
46 267 0,4 0,6 0,8 107
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47 265 0,4 0,6 0,8 106
48 265 0,4 0,6 0,8 106
49 259 0,4 0,6 0,8 104
50 259 0,4 0,6 0,8 104
51 249 0,4 0,6 0,8 100
52 249 0,4 0,6 0,8 100
53 234 0,4 0,6 0,8 24
54 278 0,4 0,6 0,8 111
55 216 0,4 0,6 0,8 86
56 216 0,4 0,6 0,8 86
57 216 0,4 0,6 0,8 86
58 216 0,4 0,6 0,8 86
59 216 0,4 0,6 0,8 86
60 216 0,4 0,6 0,8 86
61 216 0,4 0,45 0,8 86
62 216 0,4 0,45 0,8 86
63 208 0,4 0,45 0,8 83
64 248 0,4 0,45 0,8 99
65 247 0,4 0,45 0,8 99
66 267 0,4 0,45 0,8 107
67 267 0,4 0,45 0,8 107
68 291 0,4 0,45 0,8 116
69 242 0,4 0,45 0,8 97
70 255 0,4 0,45 0,8 102
71 255 0,4 0,45 0,8 102
72 262 0,4 0,45 0,8 105
73 262 0,4 0,45 0,8 105
74 266 0,4 0,45 0,8 106
75 266 0,4 0,45 0,8 106
76 265 0,4 0,45 0,8 106
77 265 0,4 0,45 0,8 106
78 257 0,4 0,45 0,8 103
79 257 0,4 0,45 0,8 103
80 247 0,4 0,45 0,8 99
81 247 0,4 0,45 0,8 99
82 231 0,4 0,45 0,8 92
83 231 0,4 0,45 0,8 92
84 204 0,4 0,45 0,8 82
85 196 0,4 0,45 0,8 78
86 619 0,3 0,45 0,6 186
87 537 0,3 0,45 0,6 161
88 537 0,3 0,45 0,6 161
89 529 0,3 0,45 0,6 159
BHKW 923 0,3 0,45 0,3 277
Summe (m?)  34.309 13.043
Gesamtsumme noérdliches und sidliches Gebiet (m2) 16.081
GBF/WA Sport
4.858 0,4 0,6 0,4 1.943
GBF/WA Kita
5.230 0,3 0,45 0,6 1.569
Grundflache Gesamtgebiet (WA und GBF) 19.594
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 920 ,In den Argonnerwiesen“ beabsichtigt die Stadt, eine Wohnnut-
zung unter Einbindung sozialer Einrichtungen zuzulassen. Es handelt sich somit um ein Stadte-
bauprojekt, welches unter Nr. 18.7 der Anlage 1 (Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben“ des UVPG) fallt.

Gemal Nr. 18.7 der Anlage | zum UVPG ergibt sich die UVP-Pflicht bei Stadteprojekten fur sonsti-
ge bauliche Anlagen aus der Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung.
Da, wie oben bereits ausgefihrt, diese so zu ermittelnde Grundflache den unteren Schwellenwert
von 20.000 m2 nicht erreicht, ist weder eine allgemeine Vorpriifung noch eine UVP-Pflicht gege-
ben. 8 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB steht somit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nicht
im Wege.

Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn gemafld §13a Abs.1 Satz5
BauGB Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzguter bestehen. Schutzgiter im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes. GemanR § 32 Abs. 3 BNatSchG bestimmt die Schutzerklarung den Schutzzweck
entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen. Das sudlich angrenzende Geléande ist in die FFH-
Gebietsliste unter der Nr. 5819-309 ,US-Militargelande bei Grofauheim® aufgenommen worden.
Als Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinien wurden gemaR Ziffer
2330 Dunen mit offenen Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis aufgefihrt. Erhaltungsziele
der Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie wurden nicht genannt.

Da das Plangebiet sich nicht innerhalb des genannten FFH-Gebiets befindet, ist somit lediglich zu
prifen, inwieweit die auRerhalb des Plangebietes genannten Erhaltungsziele, die sich ausschliel3-
lich auf Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie beziehen, durch die beabsichtigten Nut-
zungen beeintrachtigt werden kénnen.

Im Rahmen der faunistischen Uberpriifung des Plangebiets wurden die Kreuzkréte und die Zau-
neidechse als besonders geschiitzte Arten entdeckt. Die Amphibie nutzt das Plangebiet fir ca.
10 % ihres Lebensraumes und ist vor allem in dem FFH-Gebiet zuhause. Da jedoch faunistische
Erhaltungsziele - Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie - nicht festgelegt worden sind, liegen somit
im rechtlichen Sinne keine Schutzgiter im Sinne von 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB vor mit
der Folge, dass das beschleunigte Verfahren mit Hinweis auf die teilweise Inanspruchnahme des
Plangebietes durch die Kreuzkréte nicht ausgeschlossen werden kann.

Im Ergebnis steht somit fest, dass der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. 8§13 a
BauGB keine rechtlichen Hinderungsgrinde entgegenstehen. Die Stadt ist daher berechtigt, ihre
Planungshoheit dahingehend auszulben, fir die Bebauungsplananderung das beschleunigte
Verfahren auf der Grundlage des § 13 a BauGB zu nutzen (vgl. dazu auch die rechtliche Bewer-
tung der Rechtsanwaélte Lenz und Johlen im Anhang).

1.4. Rechtliche Grundlagen

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)
geédndert worden ist

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
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e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509, 1510 f)

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011
(GVBI. I S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember
2012 (GVBI. S. 622).

1.5. Raumliche Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am stdostlichen Stadtrand Hanaus im Stadtteil GroRauheim zwischen der
Ernst-Barthel-Stral3e/In den Tannen im Nordwesten, dem Bahngeldnde im Sitidwesten, dem ,,Cam-
po-Pond“-Gelande im Sudosten, dem Gelande der privaten Paul-Gerhardt-Schule im Nordosten
und dem Wohngebiet ,,Argonner Park” im Norden.

Es umfasst folgende Flurstiicke: Stadt Hanau, Gemarkung Grof3auheim, Flur 107, Flurstiicke 134,
136, 137 tlw., 178 tlw., 182, 183 und 192 (s. Abb. 2).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans misst eine Gro3e von ungefahr 10,3 ha.
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Abb. 2: Auszug aus dem Kataster mit Geltungsbe}eich (DafenQrundiagef Amtliches Liegenschaftskatasterinformations-
system (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation)
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1.6. Ubergeordnete Planungen

1.6.1. Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennut  zungsplan 2010

Der von der Regionalversammlung Sudhessen am 17.12.2010 beschlossene und vom Regie-
rungsprasidium Darmstadt am 17. Oktober 2011 bekannt gemachte Regionalplan Stdhes-
sen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP) stellt den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als ,Grunflache-Sportanlage” und ,Flache fir den Gemeinbedarf, Bestand — weiterflih-
rende Schule® dar (s. Abb. 3).

Im Osten befindet sich angrenzend an das Plangebiet ein Vorranggebiet Regionaler Griinzug. Bei
genauer Betrachtung der Hauptkarte des Regionalen Flachennutzungsplanes ist feststellbar, dass
Uber der Gemeinbedarfsflache ein kurzer griner Balken zu erkennen ist, der parallel zu der —
anders grun markierten — Schraffur des Regionalen Grinzuges auf dem angrenzenden Campo
Pond-Geléande verlauft. Der eindeutig griine Balken, der den Regionalen Griinzug markiert, endet
auf der Hauptkarte an der Grenze der dargestellten Gemeinbedarfsflache und der Grinflache, er
ist in der Breite reduziert. Diese darstellerische Ungenauigkeit ist nach dem Grundsatz der Planer-
haltung dahingehend auszulegen, dass das Vorranggebiet Regionaler Griinzug an der Grenze der
dargestellten Gemeinbedarfs- und der Griinflache endet und damit das Plangebiet nicht in einem
Vorranggebiet Regionaler Griinzug liegt.

Denn andernfalls ergdbe sich ein inhaltlicher Widerspruch zwischen dem Ziel Z 3.4.1-3 (Gemein-
bedarfsflache und Griunflache als Bestandteil des Vorranggebiets Siedlung) mit dem landesplane-
rischen Ziel Z24.3-2 (Vorranggebiet Regionaler Griinzug). Denn wahrend in dem Vorranggebiet
Siedlung eine Wohnbauentwicklung auf diesen Flachen in regionalplanerischer Hinsicht zulassig
und erwiinscht ist, ist in dem Vorranggebiet Regionaler Grinzug jede Wohnungs- und gewerbliche
Nutzung sowie auch Sport- und Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen
und jede weitere Siedlungstatigkeit unzuldssig. Wirde man die planerische Ungenauigkeit durch
die Uberlagerung der Gemeinbedarfsflache mit einem kurzen griinen Balken als planerische Dar-
stellung des Regionalen Griinzuges wortgetreu ernst nehmen, mussten auf der gleichen Flache
einerseits Wohnbauflachen entwickelt werden (Vorranggebiet Siedlung) und auf der anderen Seite
durften Wohnbauflachen dort nicht ausgewiesen werden (Vorranggebiet Regionaler Grinzug).

Da der eindeutig grine Balken, der den Grinzug markiert, auf der Hauptkarte des Regionalen
Flachennutzungsplanes an der Grenze der dargestellten Gemeinbedarfsflache und der Griinflache
endet, er ist in der Breite reduziert, spricht dies fur den Willen des Plangebers, dass das Vorrang-
gebiet Regionaler Grinzug an der Grenze der dargestellten Gemeinbedarfs- und Griunflache en-
det. Dieser in dieses Gebiet hineinragende, lediglich mit einem schwachgriin und zwar abweichend
von der eigentlichen fir das Vorranggebiet Regionaler Griinzug verwendeten Farbe markierter
Balken kann somit nicht die Bedeutung haben, dieses Gebiet zum Teil des Vorranggebietes Regi-
onaler Griinzug zu machen. Diese Einfarbung beruht schlicht auf einem planerischen Redaktions-
versehen mit der Folge, dass das Plangebiet in dem Vorranggebiet Siedlung liegt und sich damit in
das bestehende Siedlungsband einordnet. Aufgrund der intensiven Nutzung und der Einbindung
der Flache in die angrenzenden Wohnbauflachen ist eine begriindete und planerisch gewolite
Doppelfestsetzung der Grunflachen mit der Funktion eines regionalen Griinzugs weder inhaltlich
noch darstellungstechnisch ableitbar.

Ein Zielabweichungsverfahren von regionalplanerischen Vorgaben ist somit nicht erforderlich.

Der Flachennutzungsplan wird nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans im Wege der Be-
richtigung angepasst (8§ 13 a Abs, 2 Nr. 2 BauGB).
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Darlber hinaus gibt der RPS/RegFNP unter Z 3.4.1-9 vor, dass im Rahmen der Bauleitplanung fur
die verschiedenen Siedlungstypen Dichtevorgaben bezogen auf das Bruttowohnbauland einzuhal-
ten sind: In der verstadterten Besiedlung und ihrer Umgebung 35 - 50 Wohneinheiten je Hektar
(vgl. dazu Kap. 3.4).

Abb. : Auszg aus dem Regionalpl SudhessenReglonaIen Flacennzplan 2010, Planstand 31.12.2013

1.6.2. Landschaftsplanerisches Gutachten

Auch die Vorgaben des Landschaftsplanerischen Gutachtens der Stadt Hanau (2003), als weitere
Ubergeordnete Planung, wurden geprift. In der Karte ,Landschaftspflegerische Entwicklungskon-
zeption* wird das Gebiet ,In den Argonnerwiesen“ als Sonderbau-/Konversionsflache mit dem
Zusatz ,gut durchgrinte Bauflachen, weitere DurchgriinungsmalRnahmen wiinschenswert, aber
nicht erforderlich* dargestellt. In kleinen Randbereichen sind Flachen fur Laubwald und Grunfla-
chen als Bestand eingezeichnet. Landespflegerische MaRnhahmen sind lediglich zwei Pflanzmal3-
nahmen (Ersatz von standortfremden oder nicht heimischen Baumen und Gehdlzen) in der westli-
chen und sldlichen Ecke entlang der Bahnlinie aufgeftihrt (s. Abb. 4).

Der geforderten Durchgriinung wird durch entsprechende Festsetzungen, z. B. mehrerer Grun-/
Waldflachen und Baumpflanzungen im 6ffentlichen und privaten Bereich (vgl. Kap. 3.10 - 3.12)
Rechnung getragen. Der dargestellte Bestand entlang der Straf3e wird durch die Planung nicht
angegriffen. Die festgesetzten Pflanzmaflinahmen im Bebauungsplan beinhalten die Verwendung
einheimischer Arten.
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Abb. 4: Auszug aus dem Landschaftsplan Hanau (Quelle: Stadt Hanau)

1.6.3. Gesetzlicher Schutzstatus

Das im Siudosten an das Kasernen-Areal angrenzende ,Campo-Pond“-Gelande (ca. 72,2 ha) ist
als FFH-Gebiet (Nr. 5819-309 ,US-Militargelande bei GroRauheim*) mit einem sehr hohen Schutz-
status belegt. Die Entwicklungsziele sind Erhalt und Entwicklung offener Sandtrockenrasen durch
bestandserhaltende Nutzung, Vermeidung von Nahrstoffeintragen und ggf. Entbuschung. Die
Flache ist zu 100 % im Besitz des Bundes.
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2. BESTANDSSITUATION

2.1. Flachennutzungen

Das Plangebiet kann in einen nordlich und sidlich der vorhandenen StralRe ,In den Argonnerwie-
sen” gelegenen Abschnitt aufgeteilt werden. Der nérdliche Bereich war urspriinglich militarisches
Schulgeléande und war im Bebauungsplan ,New Argonner-Kaserne* als Standort fur einen Kinder-
garten und Sportflache vorgesehen. Es befinden sich dort nun eine Sporthalle, die zu schulsportli-
chen Zwecken von der privaten Paul-Gerhardt-Schule sowie fir Vereinssport genutzt wird, ein
Parkplatz, Hof-/Spielflachen und Freiraum. Eine Ausgleichsflache liegt zwischen bereits bebautem
und zu entwickelndem Neubaugebiet.

Sudlich liegt die groR3flachige, ehemals vorwiegend militéarisch genutzte Sportanlage mit GroRRspiel-
feld, Laufbahn, asphaltierten Tennis-Hartplatzen, etc. Vor der Paul-Gerhardt-Schule befindet sich
eine grofiraumige Umfahrung (Buswendeschleife) mit Anbindung an die Stral3e In den Tan-
nen/Ernst-Barthel-Stral3e.

Entlang der Bahngleise (Verbinder zur DB-Strecke Hanau-Aschaffenburg) sowie entlang der Stra-
Be In den Tannen/Ernst-Barthel-Stral3e bis zur ehemaligen Einfahrt befinden sich Gehélz-/Wald-
streifen unterschiedlicher Dichte. Nahere Ausfiihrungen zum Vegetations-Bestand befinden sich in
Kap. 2.6).

Nach Sudosten grenzt an das Argonner Park-Areal das ca. 72 ha grol3e ,Campo-Pond“-Geléande
an. Es hat als ausgewiesenes FFH-Gebiet hohen Schutzstatus.

Auf der gegeniberliegenden Seite der StralRe In den Tannen/Ernst-Barthel-Stral3e liegt die Ver-
eins-Sportanlage ,In den Tannen*.

2.2. Verkehrliche Erschlie3ung

Die bestehende HaupterschlieRung des Planstandorts erfolgt tber die Stral3e In den Argonnerwie-
sen, die auf die nordwestlich verlaufende Stral3e In den Tannen/Ernst-Barthel-Stralle mundet.
Diese ist in Richtung GrofRauheim bis zur Einfahrt in das Gebiet mit Ernst-Barthel-Stral3e benannt,
ab der Einfahrt ist der Name In den Tannen. Die Gemeindestral3e (ehemals K 970) verbindet die
Stadtteile Wolfgang und GroRRauheim und ist an die B 8 angebunden, welche Hanau und Aschaf-
fenburg verbindet.

Entlang der Stral3e In den Tannen/Ernst-Barthel-Stral3e bestehen kombinierte Geh-/Radwege.

Das Plangebiet ist hinsichtlich des OPNV bereits an das bestehende Verkehrsnetz angeschlossen.
Im nahen Umfeld befinden sich zwei Haltestellen, die von Bussen der HSB angefahren werden
und den Stadtteil Wolfgang mit der Innenstadt, dem Hauptbahnhof, GroRauheim, Klein-Auheim
und Rodenbach verbinden. Und zwar die Haltestellen ,In den Tannen“ an der gleichnamigen
Sportanlage (Linien 6, 11, MKK-52) und ,Paul-Gerhardt-Schule”, direkt vor der Schule, die an
schulrelevanten Tagen und Zeiten angefahren wird (Linien 7, MKK-51, MKK-52, 566).

Die nachstgelegenen Bahnhofe sind der Bahnhof Grof3auheim (ca. 1 km Entfernung) mit Fahrt-
maoglichkeiten in Richtung Frankfurt, Aschaffenburg und Hanau sowie der Hauptbahnhof Hanau
(ca. 1,5km). Dort besteht Anschluss an den Fernverkehr sowie die S-Bahnlinien S8 und S9 (Ha-
nau — Wiesbaden).
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2.3. Ver- und Entsorgung

Die Ableitung des Dachflachenwassers der vorhandenen Sporthalle erfolgt in den vorhandenen
Teich (Campo Pond), woflr eine Einleiterlaubnis vorliegt. Das Regenwasser des Parkplatzes wird
ortlich versickert (versickerungsfahiger Belag). Das anfallende Schmutzwasser wird in den stadti-
schen Mischwassersammler Lehrhofer Stral3e eingeleitet. Die Trinkwasserversorgung erfolgt tber
das Versorgungsnetz des angrenzenden Wohngebiets, das an das offentliche Wassernetz ange-
schlossen ist. Die Versorgung mit Loschwasser ist tiber die Entnahme aus dem Trinkwassernetz
fur die Menge von 96 m3/h Uber die Dauer von zwei Stunden fir die Bestandssituation gesichert.

Die Stromversorgung erfolgt Gber die Trafostation bei der Sporthalle der privaten Paul-Gerhardt-
Schule (6ffentliches Stromnetz) und die Warmeversorgung Uber das vorhandene Fernwarmenetz.
Ein Anschluss an Leitungen der Kabel- und Telekommunikationsmedien ist ebenfalls vorhanden.

Im Bereich der ehemaligen militarischen Sportanlage sind keine Leitungen der Ver- und Entsor-
gung vorhanden.

2.4. Immissionssituation

Die derzeitige Immissionssituation wird im Wesentlichen durch Larmimmissionen aus dem Bahn-
verkehr der Strecken Frankfurt — Bebra, Friedberg — Hanau, Hanau — Grol3krotzenburg und Hanau
— Wolfgang sowie durch das Verkehrsaufkommen der Straf3e In den Tannen/Ernst-Barthel-Stral3e
gepragt. Es gehen ebenfalls Gerauschimmissionen von der Sportanlage ,In den Tannen“ und der
bestehenden Sporthalle im Gebiet aus.

Schon im Verfahren des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 21 ,New Argonner-Kaserne* wurden
fur das Plangebiet umfassende Untersuchungen zur Larmimmissionssituation vorgenommen
(FRITZ 2010a u. 2010b), deren Erkenntnisse zu modifizierten Festsetzungen und MalRBhahmen
fuhrten. Als aktive LarmschutzmalRnahmen wurde eine Larmschutzwand mit einer Mindesthdhe
von 2m entlang der Ernst-Barthel-StraRe errichtet, die angrenzend zum jetzigen Anderungs-
Geltungsbereich zwischen bestehendem Wohngebiet und Ausgleichsflache weitergeflhrt wird.
AuBerdem wurde zwischen dem Gewerbe-/Sondergebiet an der B8 und dem anschliel3enden
Allgemeinen Wohngebiet ein Larmschutzwall mit einer H6he von ca. 3 m hergestellt. Zudem wur-
den verschiedene passive Schallschutzmalinahmen festgesetzt. Die LarmschutzmalRhahmen im
Bereich, der nun geandert werden soll, waren selbstredend an der damaligen Planung orientiert,
das heil3t der Schutz der Wohnbebauung vor den von der Schul- und vor allem Sportplatznutzung
ausgehenden Emissionen stand im Vordergrund.

Zur Anpassung an die neue Situation mit geplanter Wohnbebauung wurde deshalb erneut eine
schalltechnische Untersuchung fur den Anderungsbereich durchgefiihrt (FRITZ 2015). Bei der
Bestandssituation ergeben sich ohne Larmschutz hinsichtlich des Verkehrslarms maximale Beur-
teilungspegel mit 65/69 dB(A) am Tag/in der Nacht. Die schalltechnischen Orientierungswerte
gemal DIN 18005-1 werden demgemalfd um bis zu +10/+24 dB(A) am Tag/in der Nacht Gberschrit-
ten.

Aus den Gerauschimmissionen der Sportanlage ,In den Tannen“ ergeben sich keine Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte, weder wahrend des Trainingsbetriebs noch wahrend des Spielbe-
triebs.
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Mit durchgefiihrten erschitterungstechnischen Messungen konnte nachgewiesen werden, dass
keine erhebliche Belastigungen hinsichtlich Erschitterungs- bzw. sekundéaren Luftschallimmissio-
nen durch den Schienenverkehr zu erwarten sind (FRITZ 2014a u. 2014b).

2.5. Boden

Im Plangebiet erflllt der Boden die natirliche Funktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, die
in den Kapiteln 2.6 und 3.12 im Rahmen des Naturschutzrechts ausfuhrlich behandelt wurden,
sowie als Bestandteil des Naturhaushalts insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislau-
fen. Die Funktion des Bodens im Naturhaushalt kann durch mehrere nachfolgend aufgezahlte
Eigenschaften beschrieben werden.

Das Plangebiet ,befindet sich innerhalb des Hanauer Beckens, einem tertiaren Senkungsgebiet.
Die Geologie ist gepragt durch pleistozane Terrassenablagerungen von Main und Kinzig. Die Lo-
ckersedimente bestehen im Bereich der Liegenschaft aus LoRlehm, Terrassenablagerungen aus
Kiesen und Sanden,[sic] sowie Hochflutlehmen von Main und Kinzig. Der Grundwasserflurabstand
betragt zwischen 2,0 und 3,5 Metern* (Pfirrmann 2015c).

Bezlglich der Erosionseigenschaften betrdgt die Hangneigung (Neigung in Grad oder Prozent in
Richtung des starksten Abflusses) im Plangebiet <0,5°/<1%. Der Hangneigungsfaktor wird mit
<0,4 angegeben. Dieser ,reprasentiert das reliefspezifische Erosionspotenzial eines Standortes. Je
steiler ein Hang ist, desto groRRer ist die potenzielle Erosiongefédhrdung durch abflieRendes Was-
ser” (s. http://bodenviewer.hessen.de/viewer.htm). Aufgrund der Ebenflachigkeit des Gelandes, des
vorhandenden Bewuchses und der guten Durchlassigkeit besteht kein Erosionsrisiko.

Weitere bodenbezogene Informationen fur das Plangebiet, z. B. die Gesamtbewertung fir die
Raum- und Bauleitplanung, stehen im Bodenviewer des Hessischen Landesamts fir Umwelt und
Geologie nicht zur Verfliigung.

In einer inzwischen vorliegenden fachgutachterlichen Abhandlung zum vorsorgenden Bodenschutz
(Pfirrmann 2015d, s. a. folgenden Zitate) wird erlautert, dass im Plangebiet keine bzw. kaum noch
naturliche Boden vorliegen. Im Rahmen von BaumaRnahmen wurden 1960 flachenhaft Auffullun-
gen mit Fremdbdden (Sanden) vorgenommen, deren Herkunft unklar ist. Es handelte sich im
Wesentlichen um Fein-Mittelsande mit wechselnden Anteilen an Fremd- und Stdrstoffen wie
Schlacken, Plastikresten, Glas und Schrott. Eine nachlaufende Andeckung mit belebtem Oberbo-
den erfolgte dabei nicht.

Bei dem aufgelagerten Sandboden konnte es sich um Aushub handeln, der von der etwa zeitglei-
chen Errichtung der New Argonner-Kasernengebdude stammt. Falls dies der Fall ware, wiirde es
sich um autochthones Material handeln.

.Bei den im Plangebiet vorhandenen Bdden handelt es sich um terrestrische Rohbdden, die als
Lockersyrosem bzw. als Regosole angesprochen werden kénnen. Die Zeitspanne von 50 Jahren
seit der Auffullung/Anschittung war fur eine durchgreifende Humusbildung nicht ausreichend.

Das Ertragspotential und die nutzbare Feldkapazitat sind aufgrund der Textur und Struktur gering,
zumal bei der Anschiittung offenbar keine Materialien verwendet wurden, die aufgrund héherer
Humus-, Schluff- und/oder Tongehalte mittelfristig eine Verbesserung dieses Zustandes herbeiflih-
ren kénnten.

Durch die Eingriffe selbst und die auch nachlaufend noch erfolgte intensive militdrische Nutzung
als Ubungsgelande inkl. haufigen Befahrens mit schweren Radfahrzeugen sind die natiirlichen
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Bodenfunktionen nachhaltig gestort. Art und Umfang der Vorbelastung des Standortes sind hoch,
was aufler einer punktuellen Schadstoffentnahme eine eher flachenhafte Baufeldaufbereitung
erforderlich macht, um die Folgenutzung ermdglichen zu kénnen. Kampfmittelreste sind ebenso
vorhanden wie teilweise chemisch erheblich belastete bodenfremde Bestandteile (Laufbahn).”

Bezlglich der Archivfunktion des Bodens ist anzumerken, dass im weiteren Umfeld des Plange-
biets (Old Argonner-Kaserne) ein Brandgrab aus der Spatlaténezeit (ca. 200 v. Chr. bis Christi
Geburt) bekannt ist (vgl. Ziff. 51 - Bodendenkmal - im Landschaftsplan).

Zum Verfahren des Bebauungsplans "New Argonner-Kaserne" wurden zahlreiche Untersuchungen
zu den Vorbelastungen des Standorts durchgefuihrt. Der nordwestliche Teil der ehemaligen New
Argonner-Kaserne wurde bei der Umnutzung vollstandig saniert und der Altlastenverdacht aufge-
hoben. Dies wurde durch das Regierungsprasidium Darmstadt bestatigt. Das fur den vorliegenden
Plan angefertigte Sanierungskonzept (Pfirmann 2015c; s. a. folgende Zitate) zeigt eine Ubersicht
der relevanten Untersuchungen fiir den Geltungsbereich der Anderung. Ergebnisse dieser Ande-
rung waren, dass "lediglich im Bereich der Laufbahn des Sportplatzes sanierungsrelevante Schad-
stoffbelastungen registriert wurden. Hier konnten Schadstoffbelastungen an Kupfer, Blei, Cadmi-
um, Nickel und Zink festgestellt werden, welche fiir eine zukiinftige wohnbauliche Nutzung vorgan-
gig auszubauen sind." Zur Versickerungsfahigkeit wird ausgesagt, dass generell ausreichend
versickerungsfahiger Untergrund vorliegt. Nur ortlich ist oberflachennah nicht ausreichend versi-
ckerungsfahiger Boden zu erwarten.

Eine Forderung und Nutzung von Grundwasser ist durch das vom Main-Kinzig-Kreis bekannt
gemachte Grundwassernutzungsverbot nicht moglich. Es wurde wegen festgestellter Verunreini-
gungen im Wasser, insbesondere mit chlorierten Kohlenwasserstoffen, zum Schutz der Bevolke-
rung verhangt.

Zusammenfassung

Der Standort ist massiv langjahrig anthropogen Uberpréagt und eignet sich nur sehr bedingt als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Die Arten, die speziell auf solchen Standorten vorkommen
kénnen und hier auf Teilflachen auch anzutreffen sind, werden im folgenden Kapitel naturschutz-
rechtlich beurteilt.

Das Ertragspotenzial fir den Anbau landwirtschaftlicher Nutzpflanzen ist sehr gering, da fir Was-
ser und Nahrstoffe nur eine geringe Aufnahme- und Speicherkapazitat besteht. Die ungesattigte
Leitfahigkeit der sandigen Bdden reicht nicht aus, um fur landwirtschaftliche Nutzpflanzen das
Grundwasser verfiigbar zu machen. Eine forstliche Folgenutzung mit geringem Ertragspotential ist
maglich.

Feldkapazitat und nutzbare Feldkapazitat fur Wasser sind ebenso gering wie das Ruckhaltever-
maogen fir Nitrat und organische Schadstoffe. Auch das Puffervermdgen flr saure atmogene De-
positionen ist gering.

Es handelt sich nicht um ein natur- bzw. kulturgeschichtlich bedeutendes seltenes Pedotop oder
um eine werthaltige Pedogenese.

2.6. Naturschutz

Im Rahmen des Verfahrens Bebauungsplan Nr. 21 ,New Argonner-Kaserne" wurden umfangreiche
Untersuchungen der Flora/Fauna durchgefuhrt. Darin wurden dem Gebiet in Teilbereichen eine
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hohe biotkologische Wertigkeit aufgrund des reichen Baumbestandes als auch ehemaliger Rasen-
flachen, die sich auf den sandigen Standorten zu Sandmagerrasen entwickelt haben, attestiert.

Die Belange der vorgefundenen Arten/Bedingungen wurden in der Planung durch die Festsetzung
von Vermeidungs- und CEF-MalBRnahmen sowie AusgleichsmafRnahmen hinreichend beriicksich-
tigt. Zum Beispiel wurde zur Abschirmung des FFH-Gebietes ein Pufferstreifen angelegt und zur
dauerhaften Sicherung ein Wildschutzzaun aufgestellit.

Zur Anpassung an die aktuelle Planung und zur Aufnahme der heutigen Bestandssituation wurden
die entsprechenden Gutachten erneuert (FFH-Vorprifung, Faunistische Bestandserfassung, Ak-
tualisierung der artenschutzrechtliche Beurteilung und Biotoptypenkartierung, Bewertung der ge-
schitzten Biotope) und im vorliegenden landschaftsplanerischen Fachbeitrag behandelt (FRANZ
2014; s. a. folgende Zitate), der folgende Aussagen zum Bestand trifft:

Im Plangebiet wurden vor allem im Bereich der ehemaligen Sportstatten verschiedene Kategorien
Sandmagerrasen vorgefunden, die eine hohe biotkologische Wertigkeit besitzen und daher zum
groldten Teil nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt sind. Entlang der Bahngleise sowie entlang
der StralBe In den Tannen/Ernst-Barthel-StraRe befinden sich Gehdlz-/Waldstreifen unterschiedli-
cher Dichte. Des Weiteren sind z.B. Extensivrasen, kurzlebige und ausdauernde Ruderalflure
sowie Sukzessionsgebusche anzutreffen. Die gesamte Bestandsaufnahme der Vegetation ist in
Plan 1 des Gutachtens dargestellt.

Plan 2 zeigt, wo die geschitzten bzw. gefahrdeten Arten gefunden wurden, neben den Sandma-
gerrasenflachen auch die Fauna. Darunter vier gemafl FFH-Richtlinie streng geschutzte Fleder-
mausarten, die das Gebiet als Nahrungshabitat nutzen bzw. das Angebot prifen. ,Ein Vorhanden-
sein von Winterguartieren im Plangebiet kann ausgeschlossen werden. Hinweise auf Baumhdohlen,
die ein Fortpflanzungsquartier (Wochenstube) darstellen kénnten, liegen nicht vor. Mdglicherweise
finden in oder an einer der Hybridpappeln Einzeltiere ein Tagesschlafquartier.”

An Vogelarten konnten insgesamt 21 Arten erfasst werden, darunter 10-11 im Gebiet britende.
»Hervorzuheben sind die streng geschiitzten Arten Mauersegler, Mehlschwalbe, Stieglitz, Rotmilan,
Mausebussard, Turmfalke und Grinspecht. Sie wurden im Plangebiet als Nahrungsgaste oder nur
Uberfliegend beobachtet. Bei den Brutvogeln des Plangebiets handelt es sich ausschlie3lich um in
der Region allgemein verbreitete und haufige Arten.”

Auch eine Reptilienart wurde vorgefunden: Die Zauneidechse in wahrscheinlich geringem Bestand
mit einem Standort am Gehdlzrand im Norden des Plangebiets.

Ebenso wurde das Areal auf Amphibien abgesucht und die streng geschiitzte Kreuzkréte vorge-
funden. Diese befand sich im Juli 2014 im Kaulquappenstadium in Regenwasserriickhaltemulden
im Bereich der Busumfahrung. Auch befanden sich bereits Jungtiere auf3erhalb der Tumpel.

2.7. Klima

Das Klimagutachen der Stadt Hanau (1992) zeigt fur das grofRere Umfeld des Plangebiets folgen-
des:

Die vorherrschende Windrichtung ist meistens Suden bis Stdwesten. Lokal- und Regionalwinde
wehen bei windschwachen Strahlungswetterlagen tberwiegend aus dem Bayerischen Untermain-
gebiet (aus Osten bis Sudosten). Die Thermalkartierung der Oberflachenstrahlungstemperaturen
bestétigt die durch die unterschiedliche Bau- und Freiflachenstruktur hervorgerufenen klimatischen
Bedingungen (s. u.).
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Das Klimagutachten enthalt auRerdem eine Karte mit Planungshinweisen fur raumliche Planungen.
Fur das Plangebiet ergeben sich daraus folgende Hinweise (s. Abb. 5):

« Gruner Bereich: Situation erhalten und fordern, Vernetzung anstreben, Versiegelung und
Verdichtung vermeiden

« Schwarzer Pfeil: Regionalwindzirkulation, Oberflachenrauigkeit gering halten, Gebaudeho-
hen festschreiben

4

NO]
,}\bb 5: Auszug aus der ,Karte A15: Planungshinweise" des Klimagutachtens der Stadt Hanau (1992)

Der Bebauungsplan sieht ein durchgriintes Gebiet vor, die Versiegelung wird auf das notwendige
Mal3 begrenzt, und eine 6kologische Regenwasserbewirtschaftung wird angestrebt. Eine weiterge-
hende Vernetzung mit den angrenzenden Freiflachen wird durch den im Zuge des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,New Argonner-Kaserne" angelegten Gehdlzstreifen zum FFH-Gebiet hin als
schwierig angesehen.

-

e — W o

Zum zweiten Punkt ist anzumerken, dass der im Sidosten angelegte Schutzstreifen zum FFH-
Gebiet hin den Luftaustausch zwischen den beiden Gebieten abschwacht. Da der Geltungsbereich
dazu im Nordwesten ebenfalls an eine Waldflache mit hoher Oberflachenrauigkeit angrenzt, ist der
Regionalwindzirkulation in diesem Bereich nur eine geringe Bedeutung beizumessen. Eine Boden-
rauigkeit ist zudem auch schon in der vormaligen militdrischen Nutzung durch unterschiedlich hohe
Gebaude und lockeren Baumbestand gegeben. Die Gebaudehdhen sind im Bebauungsplan be-
grenzt (s. Kap. 3.2.2).

Das Kleinklima stellt sich im Planungsgebiet unterschiedlich dar: Die exponierten grof3flachigen
Gebaudeanlagen und befestigten Freiflachen der ehemaligen Middle- und High-School sind im
Sommer Warmespeicher und strahlen in den Abend- und Nachtstunden die tagstber aufgenom-
mene Warmeenergie wieder ab. Extremere klimatische Unterschiede gibt es auf dem ehemaligen
Sportgelande; denn nachdem der néachtliche Tau nach ausstrahlungsstarken, windschwachen
Sommernachten abgetrocknet ist, kdnnen sich die relativ trockenen Rasenfluren schnell erwér-
men; in den Abendstunden kuhlen sie entsprechend schnell wieder ab, da die lockere Vegetations-
struktur die Warme nicht zu speichern vermag.

Mit diesen unterschiedlichen Charakteren sind kleinrAumige Zirkulationen verbunden, die jedoch
weitgehend auf das Plangebiet und angrenzende offene Bereiche begrenzt bleiben. Nach Nord-
und Sudwesten hin bremsen die waldartigen Bestande entlang der Stral3e In den Tannen/Ernst-
Barthel-StraRe gréf3ere Zirkulationen.

2.8. Geschichte und Kultur

Im weiteren Umfeld des Plangebiets (Old Argonner-Kaserne) ist ein Brandgrab aus der Spéatlatene-
zeit bekannt (Ziff. 51 — Bodendenkmal - im Landschaftsplan).
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3. PLANUNG NACH BAUPLANUNGSRECHT

3.1. Art der baulichen Nutzung

3.1.1. Stadtebauliche Eckdaten

Fur die Allgemeinen Wohngebiete mit kiinftiger Wohnbebauung werden ca. 4,3 ha beansprucht.
Auf diesen Flachen kdnnen im Mittel bis zu ca. 170 WE realisiert werden. Hinzu kommt ca. 1,0 ha
Gemeinbedarfsflache. Die genaue Flacheneinteilung sieht wie folgt aus:

Allgemeine Wohngebiete ca. 42.800 m2
Flache fur Gemeinbedarf ca. 10.080 m?
StralR3enverkehrsflache ca. 9.045 m2
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ca. 7.480 m?
Grunflache ca. 16.950 m2
Flache fur Wald ca. 16.375 m2
Gesamtflache ca. 102.730 m2

3.1.2. Allgemeines Wohngebiet

Das Allgemeine Wohngebiet wird aufgrund seiner unterschiedlichen Festsetzungen, z.B. der
passiven LarmschutzmalRnahmen sowie der geplanten und zulassigen Nutzungen in die Teilgebie-
te WA 1 - WA 7 untergliedert.

In den WA-Gebieten WA 1 bis WA 7 sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienen-
den L&den sowie nicht stbérende Handwerksbetriebe zulassig. Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig. Dem Gebietscharakter ent-
sprechend werden damit auch andere wohnvertragliche Nutzungen, wie z. B. Friseur, Schneider
oder Uhrmacher zugelassen.

Darlber hinaus sind Raume fir freie Berufe zuldssig.

Die nicht zuldssigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Schank- und Speisewirtschaften) wurden ausgeschlossen, da es sich dabei um publikumsintensive
Einrichtungen handelt, die ein héheres inneres Verkehrsautfkommen im Gebiet hervorrufen wir-
den. Dies soll jedoch niedrig gehalten werden, um keine Belastung der Wohnsituation hervorzuru-
fen.

Auf der Gemeinbedarfsflache Schulsport sind nur Anlagen fur sportliche Zwecke, auf der Gemein-
bedarfsflache Kita nur Anlagen fiir soziale Zwecke (8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) allgemein zuldssig. In
diesen Teilflachen des Baugebietes ist ein Wohnen auch ausnahmsweise nicht erlaubt. Mit der
Festsetzung - Anlagen fir soziale Zwecke - soll gewahrleistet werden, dass die durch dieses Bau-
gebiet bendtigte soziale Infrastruktur innerhalb des Plangebietes befriedigt werden kann. Die Fest-
setzung — Anlagen fiir sportliche Zwecke — trAgt der bereits vorhandenen baulichen Nutzung
Rechnung.

Dass mit diesen Regelungen im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO in einzelnen Teilen des Bau-
gebietes das Wohnen ausgeschlossen wird, andert nicht den Charakter des Baugebietes als All-
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gemeines Wohngebiet, da die Wahrung der Zweckbestimmung in einer Gesamtschau des Gebie-
tes und nicht durch eine Binnenbetrachtung der jeweiligen Teile definiert wird.

Eine mdgliche Verschattung von Freiflachen/Erdgeschossen der im nordlichen Wohngebiet an der
vorhandenen Sporthalle gelegenen Hauser kann ausgeschlossen werden. Der Abstand von ca.
10 m von der 8,70 m hohen Halle bis zum Baufenster wird als ausreichend angesehen.

Nach einer Uberschlagigen Schatzung (der Durchschnitt in Hessen liegt bei 2,1 Einwohner pro
Wohneinheit) werden voraussichtlich zu den fur den nérdlichen Quartiersteil ,Argonner Park" ge-
schatzten 870 Einwohnern weitere ca. 335 Einwohner in der geplanten neuen Bebauung leben -
mithin ca. 1.185 Einwohner - das gesamte Quartier bevélkern.

3.2. Mal der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaf
§ 16 Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahlen oder die Grof3e der Grundstiicksflache der
baulichen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu
bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung o6ffentliche Belange, insbesondere das Stadt- und
Landschaftsbild beeintrachtigt werden kénnen.

3.2.1. Grundflache, Geschossflache

In Anlehnung an das Bebauungskonzept werden die GRZ und GFZ differenziert festgesetzt. Die
Grenzwerte ergeben sich aus einer durchgefiihrten Berechnung der zur Umsetzung des Konzepts
notwendigen Werte. Daraus ergeben sich die im Planbild in den Nutzungsschablonen dargestellten
Obergrenzen von GRZ/GFZ 0,3/0,6 bzw. 0,4/0,8. Die teilweise ausgewiesenen Werte gemal der
Obergrenzen nach 8§17 BauNVO (GRZ/GFZ: 0,4/1,2) sind aufgrund der grof3ztgigen Griun- und
Waldflachen innerhalb und am Rande des Gebiets vertraglich. Mit dieser beabsichtigten Ausnut-
zung soll in Fortfiihrung des noérdlich gelegenen Neubaugebietes ,Argonner Park” ein gleichartiges
Wohngebiet entwickelt werden.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird zun&chst durch die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse bestimmt. Damit soll eine vertrdgliche Hohenentwicklung in Bezug zu der umgebenden
Bebauung erzielt und zu einem harmonischen Raumbild beigetragen werden. Auf3erdem wird
damit den Anforderungen des Larmschutzes (vgl. Kap. 3.14) und Klimaschutzes (vgl. Kap. 2.7)
Rechnung getragen.

Innerhalb des Geltungsbereichs setzt der Bebauungsplan die maximale Zahl der Vollgeschosse in
den WA 1 - 3 (ndrdliches Baugebiet), WA 5 - 7 (stidliches Baugebiet) und der Gemeinbedarfsflache
Kita auf Il fest und orientiert sich dabei an den Festsetzungen des angrenzenden Neubaugebiets
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,New Argonner Kaserne“. Neben dem Kellergeschoss als
Nichtvollgeschoss ist Uber dem zweiten Vollgeschoss ein weiteres Nichtvollgeschoss als Staffelge-
schoss bzw. in der Dachschrége zulassig. Somit ist es nicht moglich, eine vierte Wohnebene ober-
halb des natirlichen Gelandes zu errichten, was mit dem Larmschutz nicht vereinbar wére, da dort
keine gesunden Wohnverhéaltnisse herrschen wirden. Fir das WA 4 und der Gemeinbedarfsflache
Schulsport ist aufgrund der dort vorhandenen/geplanten Geb&ude/Nebenanlagen eine Geschos-
sigkeit von einem Vollgeschoss ausreichend. Die Hohe der baulichen Anlagen wird jedoch durch
die Festlegung der Traufhthe beschrankt (s. folgendes Kapitel). Da die Hessische Bauordnung fir
Vollgeschosse nur eine Mindesthdhe vorgibt, lasst sich durch die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse keine genaue Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen erreichen.
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Um sicherzustellen, dass Doppelhduser und Reihenhausgruppen einheitlich ausgebildet werden
und somit ein harmonisches stadtebauliches Bild gewéhrleistet ist, das den gestalterischen An-
sprichen an das Gebiet Rechnung tragt, ist die Geschossigkeit fur diese Gebaudeformen ein-
schrankend festgesetzt. So gilt fir die Doppelhaushélften und Reihenhduser zunachst eine zwin-
gende Geschossigkeit von II. Allerdings gilt dies nicht, wenn durch zeitgleiche Einreichung der
Bauantrage oder durch Baulast auf den angrenzenden Grundsticken sichergestellt ist, dass Dop-
pelhduser und Reihenhausgruppen in Bezug auf Dachform und -neigung sowie ihrer Gebaudeho-
he einheitlich ausgebildet werden.

3.2.2. Hohe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der zulassigen Geschosszahlen werden aus den oben genannten
Grinden des Larmschutzes und der Landesbauordnungsregelung im Allgemeinen Wohngebiet
maximale Traufhéhen der baulichen Anlagen festgelegt.

Als Traufhéhe gilt bei Flachdachern das Mal? vom unteren Hohenbezugspunkt bis zur Dachaufkan-
tung (Attika) als oberer Abschluss der AuRenwand des Vollgeschosses. Bei geneigten Dachern gilt
das Mal? vom unteren Hohenbezugspunkt bis zur Traufkante als oberster Punkt der Dachhaut in
senkrechter Verlangerung zu AulRenwand des Vollgeschosses.

Bei einem Staffelgeschoss, das kein Vollgeschoss ist, bemisst sich die Traufhdhe nach der oberen
Dachhaut des obersten Vollgeschosses (s. Abb. 6 Mitte und rechts).

Die Traufhthe orientiert sich an der im Schallschutzgutachten angesetzten Immissionshéhe des
obersten Geschosses (2. OG). Die Differenzierung der festgesetzten Traufhdhe in den einzelnen
WA-Gebieten ergibt sich aus der vorgesehenen Nutzung.

2.06

(Nichtvoligeschass) {Nichtvellgeschoss)

DG

{Nichtvollgeschoss)

7.00

&
ik
3

¢ Bezugshdhe
=2

7.00
max. Traufhéhe

elichsgre

Ik

i

Bezugshhe

7.00
max. Traufhéhe

Grrdstiicksgrenze

Bezugshthe
v

1 max. Traufhghe

OK Strate
am Gebaudezugang

I ox srate

am

OK Straite
am Gebéudezugang

Bezug Traufhéhe/Hochstpunkt der Attika: GOKS = Oberkante Stralke am Gebaudezugang

Abb. 6: Schemaschnitt Hohenfestsetzung WA 1 - 3, 5 und 6; eigene Darstellung

Die Abbildung zeigt beispielhaft die Traufhdhenfestsetzung verschiedener Dachformen. Als unterer
Bezugspunkt fur die Hohenermittlung wird die Oberkante der erschlieBungstechnisch zugeordne-
ten StraRe (Fahrbahn) am Gebaudezugang festgelegt, da ein Gehsteig als Bezugspunkt im ver-
kehrsberuhigten Bereich nicht vorhanden ist.

Im WA 7-Gebiet wird nachts im 2. Obergeschoss die gesundheitsgefahrdende Schwelle von einem
Larmpegelwert Gber 60 db(A) Uberschritten. Daher ist dort auf dieser Geschossebene in den bauli-
chen Anlagen eine nach der DIN 4109 als schutzbediirftig geltende Nutzung auszuschlieen (vgl.
Kap. 3.14). Der maf3gebende Immissionsort liegt in Hohe der Geschossdecke (0,20 m Uber der
Fensteroberkante), bei 6,30 m, gemessen ab der naturlichen Gelandeoberflache im Bestand.

Deshalb wird aus Larmschutzgriinden im WA 7-Gebiet, zusétzlich zu der Traufth6he, eine maxima-
le Gebaudehdhe von 115,00 m 4. NN festgesetzt. Dies entspricht etwa einer absoluten Hohe der
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baulichen Anlagen von 8 m. Als Gebaudehdhe zahlt die Oberkante der baulichen Anlage (vgl.
Abb. 7).

So ist baulich gewahrleistet, dass keine drei bewohnbare Geschosse entstehen kénnen und eine
Wohnnutzung in gesundheitsgefédhrdenden Bereichen ausgeschlossen wird.

AuBerdem wird im WA7 eine weitere bauliche Vorkehrung getroffen: Die maximale Hohe der
Deckenunterkante des obersten Geschosses darf eine Hohe von 6,30 m tber dem im Hohenplan
aufgenommenen natirlichem Geldnde nicht Uberschreiten (s. textliche Festsetzung A.12.2.6 u.
Kap. 3.14).

Der Begriff ,Geschoss" bezeichnet die Ebenen, in denen sich die Raume eines Gebaudes befin-
den. Sie sind durch Geschossdecken getrennt. Ein Geschoss muss nicht allseitig von Wanden
umschlossen sein. Es ist auch belanglos, ob es sich um Vollgeschosse i. S. d. § 20 Abs. 1 BauNVO
handelt.
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Abb. 7: Schemaschnitt Hohenfestsetzung WA 7; eigene Darstellung

3.3. Bauweise, (nicht) Uberbaubare Grundsticksflach e sowie die Stellung der
baulichen Anlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, um im Ubergang zum FFH-
Gebiet eine lockere bauliche Struktur zu gewahrleisten. Damit diese lockere und offene Grund-
stlicksstruktur erhalten bleibt, sind bei Einzelhdusern Frontlangen von Gebauden parallel zur
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Stral3e nur bis maximal 20 m zulassig, je Doppelhaushélfte und Reihenhauseinheit 10 m. Zulassig
sind Uberwiegend Einzel- und Doppelhduser, im WA 3 kénnen auch Reihenhduser entstehen. Dies
entspricht sowohl der angrenzenden Bebauung als auch der derzeitigen Nachfragesituation in der
Stadt Hanau (vgl. AS&P 2013).

Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt mittels Baugrenzen. Diese dirfen
mit Ausnahme der in 8§ 23 Abs. 4 BauNVO genannten Sachverhalte von den Geb&auden nicht tiber-
schritten werden. Die Festsetzung der vorderen Baugrenze zur jeweiligen ErschlieBungsstralie
orientiert sich an dem Verlauf der geplanten ErschlieBungsflachen. Die hintere Baugrenze verlauft
parallel zur vorderen und vervollstdndigt somit das beabsichtigte Bebauungskonzept, das sich an
dem Verlauf der jeweiligen Anliegerstraf3e orientieren soll.

Nebenanlagen mit einer max. Grundflache von 6 m2 sowie Terrassen sind im gesamten Plangebiet
auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulédssig. Dies gilt allerdings aus Griinden
des Naturschutzes nicht innerhalb der Ausgleichsflache im nérdlichen Wohngebiet.

3.4. GrundsticksgroR3e

Der Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 gibt unter Z 3.4.1-9 vor, dass
im Rahmen der Bauleitplanung fur die verschiedenen Siedlungstypen Dichtevorgaben bezogen auf
das Bruttowohnbauland einzuhalten sind. In der verstadterten Besiedlung und ihrer Umgebung
sind 35 - 50 Wohneinheiten je Hektar Bruttowohnbaulandflache zu realisieren.

Diese raumordnerische Zielvorgabe hat der Planungsgeber gemafR § 1 Abs. 4 BauGB im Rahmen
seiner Bauleitplanung dahingehend zu berlcksichtigen, dass er seine Bauleitplanung anzupassen
hat. Dies bedeutet, dass die Bauleitplanung gemal} § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumord-
nung gebunden ist. Insoweit erzeugen die Ziele der Raumordnung fir den Planungsgeber eine
strikte Rechtsbindung.

Die Festlegung von Wohndichtevorgaben verschiedener Siedlungstypen in den Regionalplan
Siudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 unter Z 3.4.1-9 ist eine landesplanerische
Zielfestlegung im Sinne von 8§ 3 Nr. 2 ROG, da sie verbindliche Vorgaben in Form von raumlich
und sachlich bestimmten textlichen Festlegungen in einem Raumordnungsplan zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raumes festlegt.

Im Ergebnis ist somit diese Dichtevorgabe beziglich der Anzahl der Wohneinheiten je Hektar
grundsatzlich bei der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Allerdings ist diese Zielvorgabe keine apodiktische Festlegung, da der Regionalplan Sidhes-
sen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 gleichzeitig Ausnahmen flr eine Unterschreitung der
jeweils unteren Werte, im vorliegenden Fall die Angabe von 35 Wohneinheiten je Hektar Brutto-
wohnbaulandflache, zulasst. So sind Ausnahmen insbesondere dann begriindet, wenn topographi-
sche, okologische und klimatologische Besonderheiten vorliegen. Diese Aufzéhlung ist eine alter-
native, keine kumulative und nicht abschlieRende Aufzahlung, sodass ausnahmsweise eine Unter-
schreitung der unteren Wohndichtevorgaben maglich ist, wenn insbesondere einer der dort ge-
nannten Sachverhalte vorliegt.

Im vorliegenden Fall kommen die Eigenart des Ortsteiles sowie ©6kologische Besonderheiten in
Betracht. Das Plangebiet schlie3t unmittelbar an die bereits fast vollstandig umgesetzte Neube-
bauung des nérdlich gelegenen Wohngebiets des ,Argonner Parks®, welches Teil des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans/Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 21 ,New Argonner-Kaserne" ist,
an. In diesem Neubaugebiet wurde die Errichtung von Doppel- und Einzelhduser vollzogen, wobei
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hier die durchschnittliche Grundstlicksgrof3e fur eine Doppelhaushélfte bei ca. 300 m2 und die fir
Einzelhausgrundstiicke bei ca. 600 m2 liegt.

Da im Stadtgebiet von Hanau ein Bedarf an Wohnbaugrundstiicken gehobener Qualitat insbeson-
dere fur die Mittelschicht besteht (vgl. AS&P 2013), soll mit der geplanten Bebauungsplanénderung
diesem Bedarf durch Fortsetzung der bereits im Argonner Park begonnen Wohnbaustruktur Rech-
nung getragen werden. Mit dieser Fortfilhrung der durch Einzel- und Doppelhduser gepragten
Wohnbaustruktur soll insoweit ein einheitlicher Siedlungsraum entstehen.

Dies wiederum setzt voraus, dass die in dem angrenzenden Neubaugebiet ,Argonner Park* vor-
handene GrundstiicksgroRe von 300 mz fur eine Doppelhaushélfte bzw. 600 mz fir ein Einzelhaus-
grundstiick im Wesentlichen beibehalten werden, um sich in die bestehende Siedlungsstruktur
einzufigen. Als maximale GrundsticksgrofRen wurden hier allerdings teilweise auch gréfere
Grundstiicke festgesetzt, jedoch ist davon auszugehen, dass der Durchschnitt der Grundstiicks-
grolRen bei den eingangs genannten Werten liegt.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass in den WA 1 - 3-Gebieten eine héhere Wohndichte erfolgen
soll, um auch ein preiswerteres Angebot von Wohnbaugrundstticken im Eigentum zu ermdglichen.
Deshalb hat sich der Planungsgeber entschieden, die Grundstiicksgréf3e in diesen WA-Gebieten
auf min. 180 m? je Doppelhaushalfte/Reihenhaus bzw. 360 m? je Einzelhausgrundsttick zu reduzie-
ren, um die oben im Einzelnen néher beschriebene raumordnerisch vorgegebene Wohndichte
anzustreben und zu gewahrleisten, damit nicht durch ,lUbergrof3e* Grundsticke die Wohndichte
Uber das stadtebaulich notwendige hinaus verringert wird.

In den WA 5 - 7-Gebieten, dem sidlichen Teil des Plangebietes, soll bei gleichzeitiger Beriicksich-
tigung der im Vergleich zu den oben genannten WA-Gebieten groR3ziigigeren Wohnbauflachen der
raumordnerischen Zielvorgabe dadurch Rechnung getragen werden, dass die in den WA1-3
festgesetzten GrundstiicksgroRen geringfligig erweitert werden. So betragt die MindestgroRRe fur
eine Doppelhaushalfte 210 m2, fur ein Einzelhaus 420 mz.

Da im Plangebiet einige Grundstiicke auf Grund ihrer Lage und ihres daraus resultierenden
Grenzverlaufs die vorgegebene Mindest- bzw. MaximalgréRe nicht einhalten kdnnen, darf von
diesen vorgenannten Grundstiicksgrof3en ausnahmsweise hinsichtlich ihrer Mindest- bzw. Maxi-
malgrofRe abgewichen werden. Die MindestgroRe bei solchen Grundstiicken im nérdlichen Wohn-
gebiet betragt fur eine Doppelhaushélfte 170 m2, fir ein Einzelhaus 340 mz2, im stdlichen Wohnge-
biet fur eine Doppelhaushalfte 190 mz, fur ein Einzelhaus 380 m2. Die Maximalgré3e im nordlichen
Wohngebiet betragt fur eine Doppelhaushalfte und fur ein Einzelhaus 600 mz2, im sidlichen Wohn-
gebiet fur eine Doppelhaushalfte 430 m2, fur ein Einzelhaus 860 m2.

Bei der planerischen Umsetzung dieser raumordnerischen Zielvorgabe ist wiederum einschran-
kend zu bericksichtigen, dass das in Rede stehende Plangebiet einer nicht unerheblichen Larm-
vorbelastung unterliegt, die ausgehend von dem in der Nahe befindlichen Schienenverkehr durch
aktive und passive SchallschutzmaRnhahmen auf ein wohnvertragliches Maf3 reduziert werden
kann. Gleichwohl setzt dies voraus, dass nur eine diese Larmbelastung beriicksichtigende Gebau-
dehdhe zugelassen werden kann, um im Zusammenspiel mit aktiven und passiven Schallschutz-
maflnahmen noch gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten. Als eine wesentliche aktive
Schallschutzmal3nahme ist die Errichtung eines 7,00 m uber dem Bahngleis gelegenen hohen
Larmschutzwalls vorgesehen. Dieser kann seine larmmindernde Wirkung nur dann in wohnvertrag-
licher Hinsicht ausiiben, wenn die Gebaude nicht mehr als zwei Vollgeschosse aufweisen und
durch zusatzliche Festlegung der Traufhdhe in ihrer Hohe weiter beschrankt werden.

Im Auftrag aufgestellt, 21.09.2015
Planungsgemeinschaft Heim & Werneke, Friedrichstral3e 35, 63450 Hanau, Tel.: 06181/9371-0 28/60



Bebauungsplan Nr. 920 “In den Argonnerwiesen®, Hanau
Begriindung

Damit ist aufgrund der vorgesehenen GrundsticksgroRe die Errichtung von Mehrfamilienwohn-
hausern nicht moéglich. Das Plangebiet lasst daher nur eine zurickhaltende, zwei Vollgeschosse
nicht Gbersteigende aufgelockerte Wohnbebauung zu.

Diese hinsichtlich der Gebaudehtéhe zurtickhaltende Wohnbebauung entspricht den stadtebauli-
chen Vorgaben des bereits errichteten nérdlich gelegenen Neubaugebiets und soll mithelfen, die
Nachfrage nach hoherwertiger Wohnbebauung zu befriedigen. Um diese héherwertige Wohnbau-
gualitat zu erreichen, sollen auch die Anzahl der Wohneinheiten dahingehend begrenzt werden,
dass je Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit und je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten
zulassig sind.

Legt man das stddtebauliche Konzept zu Grunde entstehen im gesamten Plangebiet, unter Be-
ricksichtigung der festgesetzten Wohneinheitenbegrenzung, 161 Wohneinheiten (WE). Bezogen
auf die Bruttowohnbauflache des Plangebiets von ca. 5,1 ha ergibt sich eine Wohndichte von
31 WE/ha. Insoweit wiirde die Anzahl der Wohneinheiten um ca. 11 % unterhalb der landesplaneri-
schen Vorgabe von minimal 35 Wohneinheiten je Hektar liegen.

Bei der Berechnung des Bruttowohnbaulands sind diejenigen Flachen, die ausschlie3lich der
gebietsinternen Wohnnutzung der Bewohner dienen, zu bericksichtigen. Flachen zur auf3eren
ErschlieRung, Grinflaichen u. 4. flieRen dagegen nicht ein. Abb. 8 gibt einen Uberblick, welche
Flachen des Plangebiets in die Berechnung eingegangen sind.

Um der Zielvorgabe zu genigen, ist jedoch von der kleinst- und gré3tmaoglichen Dichte, die nach
den Festsetzungen des Bebauungsplans theoretisch ausfiihrbar wéare, auszugehen.

Im nérdlichen Baugebiet wirden danach mindestens 28 WE und maximal 47 WE entstehen. Im
sudlichen Baugebiet dazu mindestens 96 WE und maximal 160 WE, was rein rechnerisch eine
Wohndichte von 24 - 40 WE/ha ergibt. Realistischer ist jedoch, dass im Plangebiet die Dichte
entsteht, die sich aus dem aufgestellten stadtebaulichen Konzept errechnet (31 WE/ha).

Die Wohndichte erscheint im Hinblick auf die oben dargelegten stadtebaulichen und 6kologischen
Rahmenbedingungen vertretbar zu sein, zumal mit dem errechneten Maximalwert die Vorgabe
sicher eingehalten wird und der nach dem stadtebaulichen Konzept errechnete, also wahrschein-
lich real entstehende Dichtewert nur gering abweicht.
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3.5. Flachen fir Nebenanlagen sowie fur Stellplatze  und Garagen

Die im WA 4 ausgewiesene Flache fir Nebenanlagen soll der Errichtung des beabsichtigten
Blockheizkraftwerkes zur Nahwarmeversorgung des Gebietes vorbehalten bleiben. Der Standort
wurde aufgrund der vorhandenen Gasdruckregelstation auf dem Flurstlick 135/2, die fur die Ein-
speisung des Brennstoffes Gas in das BHKW erforderlich ist, ausgewabhilt.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist der Bau von Stellplatzen, Carports und Garagen nur in den ge-
kennzeichneten Bereichen sowie innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Aul3erhalb dieser
Flachen sind lediglich maximal 2 Stellplatze in der Vorgartenzone zuldssig. Mit diesen Festsetzun-
gen soll einer Uber das erforderliche Mal3 hinausgehenden Versiegelung entgegen gewirkt werden.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache Sport sind Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen und der dargestellten Flachen zuldssig, um eine ,Zersiedlung” durch Nebenanlagen fir diese
Einrichtungen zu verhindern. Auf der Kita-Flache sind Stellplatze auch auf3erhalb des Baufensters
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erlaubt, da dieses ohnehin fast die gesamte Flache, bis auf den sidlichen Bereich in Richtung der
Grunflache G 8 und eine Pufferzone zum ,Campo Pond-Gelande®, einschliel3t. Garagen und Car-
ports sind auf beiden Gemeinbedarfsflachen aus o. g. Grund unzulassig.

Stellplatze sind im gesamten Plangebiet gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Hanau in wasser-
durchléassiger Bauweise herzustellen. So kann ein Teil des anfallenden Oberflachenwassers wei-
terhin versickern, und die ¢rtliche Kanalisation wird entlastet. Die Versiegelung sowie die fir das
Kleinklima negativen Effekte werden zugleich verringert.

3.6. Gemeinbedarfsflachen

Das Areal der vorhandenen Sporthalle wird als private Gemeinbedarfsflache mit der Nutzung
~Sportlichen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen” festgesetzt; auf der gesamten Flache
sind nur schulsportliche Aktivitaten der privaten Paul-Gerhardt-Schule erlaubt. Damit wird den
Vorgaben der schalltechnischen Untersuchung des IB Fritz vom 10.11.2014 Rechnung getragen,
demnach die Vereinsnutzung nur in den folgenden Zeitraumen konfliktfrei méglich ware: Mo. - Sa.
von 08:00 - 20:00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen zwischen 09:00 - 13:00 Uhr und 15:00 -
20:00 Uhr. Dabei wirde die dort ausgewiesene Uberschreitung des Immissionsrichtwertes aufler-
halb der Ruhezeiten um 0,8 dB(A) als noch vertretbar angesehen. Derzeit ist die Nutzung der Halle
abweichend von dieser Festsetzung in der Baugenehmigung geregelt - die Vereinsnutzung ist
uneingeschrankt erlaubt - soll jedoch durch einen Antrag auf Nutzungsanderung angepasst wer-
den, der mit Datum vom 17.07.2015 eingereicht wurde. Beantragt wurde die Nutzungsé&nderung
der Sporthalle von Vereinssport- auf reine Schulsportnutzung.

Baulich betrachtet ist innerhalb des Baufensters die Errichtung einer eingeschossigen Sporthalle
mit Nebenanlagen mit einer maximalen Traufhéhe von 9,5m, gemessen von der erschlieBungs-
technisch zugeordneten Stral3enoberkante am Gebaudezugang als HOhenbezugspunkt, zulassig.
AulRerdem ist die Errichtung eines Spielfeldes auf3erhalb der tGberbaubaren Flache erlaubt. Die
baulichen Anlagen sind mit Flachdach zu errichten. Die maximale Geschossflachenzahl GFZ
betragt 0,4.

An der Grenze zum FFH-Schutzgebiet, benachbart zum Gelédnde der Paul-Gerhardt-Schule, wird
eine Gemeinbedarfsflache zur Errichtung einer Kindertagesstéatte ausgewiesen. Auf dieser ist eine
maximal zweigeschossige Bebauung fur einen Kindergarten/Kindertagesstatte mit voraussichtlich
sechs Gruppen zulassig. Die maximale Traufhthe betragt 8 m, gemessen von der erschliel3ungs-
technisch zugeordneten Straf3enoberkante am Geb&udezugang als Hohenbezugspunkt. Die ma-
ximale Geschossflachenzahl GFZ betragt 0,6 und es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Damit soll gewahrleistet werden, dass der Bauherr bei der Wahl der Gebaudeform nicht zu sehr
eingeschrankt wird und diese an die aktuellen Gegebenheiten angepasst werden kann.

Fir die etwa 1200 Bewohner des Quatrtiers, inklusive des Wohngebiets Argonner Park, sowie auch
Einwohner des Stadtteils Wolfgang wird damit die Kinderbetreuung verbessert. Sie erganzt das
bestehende Angebot von zwei Kindertageseinrichtungen, den stéadtischen Kindertagesstatten
Wolfgang (Friedrich-Froébel-StralRe) und Old Argonner (Bertha-von-Suttner-Straf3e), sinnvoll.

3.7. Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Je Einzelhaus sind nur maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte und Reihenhaus maxi-
mal eine Wohneinheit zuldssig. Eine gréf3ere Anzahl von Wohnungen hétte einen grol3eren Park-
platzbedarf je Grundstiick zur Folge mit dem Ergebnis, dass das Erscheinungsbild des Neubau-
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guartiers durch einen zu grofRen Versiegelungsanteil durch Stellplatznachfrage in den Vorgérten
beeintrachtigt werden wirde. Es wird darauf hingewiesen, dass auch eine Einliegerwohnung eine
Wohneinheit darstellt, diese somit nur in Einzelhdusern zulassig ist.

3.8. Verkehrliche Erschlie3ung

3.8.1. Allgemeines Wohngebiet

Die ErschlieBung der Wohngebiete erfolgt Giber die Bestandsstral3e In den Argonnerwiesen.

Das ndrdliche Baugebiet wird mit einer neu anzulegenden Zufahrt erschlossen. Diese fihrt auf
eine Querstralle, die nach Westen in einem Stich und nach Osten in einem Wendehammer endet.

Das sidliche Gebiet erhalt eine Hauptzufahrt, welche auf eine Griunflache zufihrt. Fir die weitere
innere ErschlieBung ist wiederum eine Ringstral3e vorgesehen, von der um die Grunflache ein
untergeordneter Ring und zwei Stichstral3en abzweigen.

Die Strafl3en zur inneren ErschlieRung sollen verkehrsberuhigt auf 6,50 m Breite als Mischverkehrs-
flache mit einseitigem L&ngsparken zwischen der Stral3enbegrinung niveaugleich ausgebaut
werden. Mit dieser Breite wird vorgebeugt, dass es durch ,wildes Parken“ zu Durchfahrtsproble-
men fir die Mullabfuhr und Rettungsfahrzeuge kommt. Lediglich die drei Stichstraf3en im stdlichen
Gebiet werden auf die ausreichende Breite von 5,50 m festgesetzt. Die Hauptzufahrt ins stdliche
Baugebiet wird 12 m breit mit beidseitigem Gehweg und beidseitigem Parkstreifen mit Bauminseln
niveaugleich ausgebaut.

Die Auswirkungen des zu erwartenden Verkehrsaufkommens auf die umliegenden Knotenpunkte
wurden im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung fiir die Entwicklung und den Anschluss der Kon-
versionsflachen im Stadtteil Hanau-Wolfgang untersucht (vgl. Durth Roos 2014a).

Das Gutachten sagt aus, dass die Knotenpunkte ,Rodenbacher Chaussee/B43a-
Anschluss/Anbindung Technologiepark®, ,Aschaffenburger Straf3e/Briningstrale”, ,,Aschaffenbur-
ger  StralRe/Ernst-Barthel-StraRe* und  ,Aschaffenburger  Stral3e/Rodenbacher  Chaus-
see/Grashiupferweg" bei Realisierung samtlicher angedachten neuen Nutzungen auf allen Konver-
sionsflachen leistungsféahig bleiben kdnnen. Dafir ist teilweise kurzfristig eine Optimierung der
Signalprogramme notwendig, wofur Moglichkeiten im Gutachten aufgezeigt werden. Der Knoten
.Rodenbacher Chaussee/B 43a-Anschluss/Anbindung Technologiepark” ist ab Entwicklung der
Nutzungen in Grof3auheim und der Underwood Kaserne auszubauen. Eine aktuelle Erganzung der
Untersuchung von August 2014 (vgl. Durth Roos 2014b) beriicksichtigt die vorliegende Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,New Argonner-Kaserne“ mit dem Ergebnis, dass die Leis-
tungsfahigkeitsnachweise hinsichtlich der Verkehrsqualitat keine Veranderungen zeigen.

Mit Realisierung der Bebauungsplan-Anderung wird also keine bauliche Veranderung an den
umliegenden Knotenpunkten notwendig.

Die Funktionsfahigkeit der beschriebenen verkehrlichen Anbindung des Gebiets wurde ebenfalls
Uberpruft (vgl. Durth Roos 2014c). Berlcksichtigt wurden die Knotenpunkte ,In den Tan-
nen/Goethestralle/Schafbrickenweg” sowie ,In den Tannen/Ernst-Barthel-Stral3e/In den Argon-
nerwiesen®, inklusive dem Bringverkehr der Schuler der Paul-Gerhardt-Schule.

In der aktuellen Situation ist eine ausreichende Leistungsfahigkeit gegeben, mit Ausnahme der
Spitzen-Viertelstunde von 7:15 - 8:15 Uhr, in der die Schuler gebracht werden (7:40 - 7:55 Uhr). In
dieser Zeit bildet sich ein Rickstau mit Wartezeiten.
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Die berechneten zuséatzlich ausfahrenden Pkw der geplanten Wohnbebauung verschlechtern die
bestehende Verkehrssituation nicht. Diese Pkw werden sich vielmehr auf die Zeiten aul3erhalb der
Spitzenviertelstunde verlagern. Durch die Verlagerung des geplanten Kindergartens von seinem
urspringlichen im Bebauungsplan ,New Argonner-Kaserne“ vorgesehenen Standort, in Richtung
Paul-Gerhardt-Schule entspannt sich die geplante Situation im Einmindungsbereich In den Argon-
nerwiesen/Ernst-Barthel-StrafRe/In den Tannen.

Das Gutachten kommt daher zum Ergebnis, dass trotz der Problematik des Schiler-Bringverkehrs
grundsatzlich die ErschlieRung fiur die geplante Bebauung gesichert ist.

Die konkrete Oberflachen- und StralRenraumplanung (Stral3enbegleitgriin, Stellplatzausweisung
etc.) wird Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags bzw. ErschlieBungsvertrags (vgl. Kap. 5.4).

Soweit Verkehrsflachen von einem nicht naher bestimmbaren Kreis von Verkehrsteilnehmern
genutzt werden, sind diese als offentliche StraRen im Bebauungsplan festzusetzen. Dies gilt fur
alle Stral3en im Allgemeinen Wohngebiet, bis auf die StichstralBe an der Gemeinbedarfsflache Kita.
Der Stich ist privat festgesetzt, da er nur von den Nutzern der privaten Sportanlage und der Kinder-
tagesstatte genutzt wird.

3.8.2. Gemeinbedarfsflache

Die Sportanlage und Kindertagesstatte werden ausschlie3lich tGber die Bestandsstral3e In den
Argonnerwiesen erschlossen. Damit wird bewirkt, dass das Verkehrsaufkommen fur die dortigen
Einrichtungen aufRerhalb der Wohngebiete verbleibt und die Wohngebiete verkehrlich beruhigt
werden.

Zur Erschlielung der privaten Sportanlage sowie evtl. der Gemeinbedarfsflache, Zweckbestim-
mung Soziale Einrichtung Kindergarten/Kita wird eine Stichstral3e, die an die Busschleife an-
schliel3t, festgesetzt.

Diese StichstralRe wird als PrivatstraRe festgesetzt, was damit begrindet wird, dass diese von
einem naher bestimmbaren Kreis von Verkehrsteilnehmern, den Nutzern der Anlage sowie der
Gemeinbedarfsflache genutzt wird. Somit kann die Verkehrsflache als privat festgesetzt werden.

Die Pflege und Unterhaltung der Verkehrsflache mit Stellplatzen und sonstigen Anlagen obliegt den
zukunftigen Eigentimern/Nutzern.

3.8.3. Fulwege

Im Plangebiet soll die ful3laufige Erreichbarkeit fir die Bewohner verbessert und damit unnétiger
Fahrzeugverkehr vermieden werden. Deshalb ist zusatzlich zu den fu3laufigen Verbindungen Uber
die verkehrsberuhigten Straen im sudlichen Wohngebiet ein 3 m breiter 6ffentlicher Geh-/Radweg
geplant, der von der Hauptzufahrt als Fortfiihrung dieser Achse uUber die Griinflache direkt ins
Innere des Gebiets hineinfihrt.

Um eine fuRBlaufige Verbindung der StrafRe In den Tannen mit dem Neubaugebiet und somit einen
Anschluss in Richtung GrolRauheim zu realisieren, ist eine Treppenanlage inklusive ,Kinderwagen-
rampe” an der westlichen Ecke des Wohngebiets vorgesehen. Eine barrierefreie Verbindung kann
dort aufgrund der vorhandenen Topographie nicht realisiert werden. Diese ist jedoch mit dem Geh-/
Radweg direkt an der StralRe In den Tannen entlang ohnehin bereits gegeben. Die Treppe fuhrt auf
einen geplanten 3 m breiten Gehweg, der in eine Richtung am Waldrand entlang bzw. durch den
Wald auf die StraBe In den Argonnerwiesen trifft. Beim Ausbau des Weges ist der vorhandene
Waldbaumbestand zu schiitzen und seine Lage daran auszurichten. Unausweichliche Rodungen
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sind durch adaquate Ersatzpflanzungen zu ersetzen. Der neue Weg hat Anschluss an den beste-
henden Weg des nordlichen Quartiers. An diesen bestehenden Weg wird auch eine direkte Ver-
bindung zum noérdlichen Wohngebiet hergestellt.

In der anderen Richtung wird der Weg als privater Wirtschaftsweg in 4 m Breite entlang des Larm-
schutzwalls an den Bahnanlagen bis zur Sportanlage fortgefiihrt, mit Anbindung an die private
ErschlieBungsstralRe. Der Wirtschaftsweg ermdglicht die Pflege des Walls. Um einen &ffentlichen
Durchgangsverkehr entlang der Freiflachen der Grundstlicke zu vermeiden, wird der Weg durch
Tore fur nicht berechtigte Nutzer verschlossen.

Entlang der StraRe In den Argonnerwiesen, welche die Paul-Gerhardt-Schule erschlief3t, ist ein
zweiter Gehweg in 2,50 m Breite zur Anbindung an die vorhandenen Wege der Busschleife und
Ernst-Barthel-StralRe/In den Tannen vorgesehen. Auch innerhalb der Busschleife sind weitere
Gehwege zur sicheren Verbindung geplant, da hier der Status als isolierte Parkplatzanlage durch
den Durchgangsverkehr zur Kindertagesstatte entféllt. Diese sollen in einer Breite von 1,50m
angelegt werden. Die vorhandenen Stellplatze mussen dafiir aus Platzgrinden wegen der im
Bestand vorhandenen Versickerungsanlagen baulich auf die Mindestlange verkirzt werden.

Alle FuBwege im Innern des Gebietes sind offentlich. Der Wirtschaftsweg entlang des Larm-
schutzwalls und der Sportanlage wird privat festgesetzt. Er soll ausschlief3lich zur Wallpflege ge-
nutzt werden.

3.8.4. OPNV

Die Anbindung des Plangebiets an den OPNV ist durch die nahegelegenen Bushaltestellen und
Bahnhdofe gegeben (vgl. Kap. 2.2 ,Verkehrliche ErschlieRung®). Es ist keine weitere Bushaltestelle
erforderlich.

3.9. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung der Baugebiete mit Einrichtungen der Ver- und Entsorgung kann tber den An-
schluss an die vorhandenen Medien gesichert werden. Die Kindertagesstatte und ggf. der Sport-
platz werden Uber die Verbindung (Geh-/Radweg) vom sidlichen Baugebiet zur Busschleife an die
Versorgung des Baugebiets angeschlossen.

3.9.1. Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung kann durch Anschluss an vorhandene Leitungen des norddstlich angren-
zenden Neubaugebiets gesichert werden.

3.9.2. Ldschwasser

Die Loschwasserversorgung der Paul-Gerhardt-Schule und der Sporthalle von 96 m3/h tber einen
Zeitraum von zwei Stunden ist weiterhin gesichert.

Fur das nordliche Baugebiet kann aus den bestehenden und den neu zu errichtenden 6&ffentlichen
Trinkwasserleitungen und Hydranten fiur Léschangriffe von auen ebenfalls eine Léschwasser-
menge von 1.600 I/min (96 m3/h) bereitgestellt werden.

Fir das sidliche Baugebiet kann aus den neu zu errichtenden 6ffentlichen Trinkwasserleitungen
und Hydranten wegen der Gefahr der Trinkwasserstagnation in zu grol3 dimensionierten Leitungen

Im Auftrag aufgestellt, 21.09.2015
Planungsgemeinschaft Heim & Werneke, Friedrichstral3e 35, 63450 Hanau, Tel.: 06181/9371-0 34/60



Bebauungsplan Nr. 920 “In den Argonnerwiesen®, Hanau
Begriindung

fur Loéschangriffe von auf3en nur eine Loschwassermenge in Hohe von 800 I/min (48 m3/h) bereit-
gestellt werden.

Da die Hydranten des nérdlichen Baugebietes jedoch bei der Loschwasserversorgung des sudli-
chen Baugebietes hinzugezogen werden kdnnen, weil sie nicht weiter als 300 m entfernt sind, ist
auch die Léschwasserversorgung des sidlichen Baugebietes mit 1.600 I/min (96 m3/h) sicherge-
stellt.

Die Loschwasserversorgung der geplanten Kindertagesstatte ist ebenfalls gesichert. Hier kénnen
genauso die Hydranten des ndrdlichen Baugebietes hinzugezogen werden.

Bei einer GFZ von 0,6, wie fur die Gemeinbedarfsflache Kita vorgesehenen, sind gemaf Arbeits-
blatt W 405 allerdings auch 800 I/min (48 m?/h) ausreichend.

Der Betriebsdruck im Netz sollte laut Aussage der Feuerwehr allerdings 2 bar statt des Mindest-
drucks von 1,5 bar betragen.

Die Hydrantenplanung erfolgt im Zuge der ErschlielRungs-/Versorgungsplanung gemaf der gelten-
den Vorschriften und Maximalabsténde.

3.9.3. Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser der Wohnbauflachen wird Gber
Sammelkanéale gefiihrt und in den vorhandenen o6ffentlichen Schmutzwasser-Kanal in der Stral3e
In den Tannen geleitet. Die vorhandene Druckleitung der Paul-Gerhardt-Schule wird im Bereich der
Buswendeschleife an einen geplanten Schmutzwasserschacht angeschlossen. Die Aufnahme des
Abwassers in den o6ffentlichen Bestandskanal ist laut ,Eigenbetrieb Hanau Infrastruktur Service®
unproblematisch.

Eine denkbare Alternatividsung, den sldlichen Bereich an den Kanal in der Ernst-Barthel-Stral3e
anzuschliel3en, ist baulich aufwendiger und daher auszuschlieRen.

Gemal 8§ 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Aus-
nahmen sind zulassig, soweit nachgewiesen wird, dass eine Versickerung auf dem Grundstiick
technisch nicht méglich ist, wasserrechtliche oder wasserwirtschaftliche Belange oder sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen oder ein entsprechender Kanalanschluss bereits
vorhanden ist.

Bei der vorliegenden Planung ist generelles Ziel, das Oberflichenwasser zu versickern. Deshalb
ist festgesetzt, dass auf den Privatgrundstiicken dezentral mit einem Notuberlauf, der an den
Regenwasserkanal fur die Aufnahme der Stralenwasser angeschlossen ist, zu versickern ist. Bei
0. g. Ausnahmefallen ist bei der zustéandigen Behorde ein Befreiungsantrag zu stellen. Grundsatz-
lich ist versickerungsfahiger Untergrund vorhanden, nur ortlich ist oberflachennah nicht ausrei-
chend versickerungsfahiger Boden zu erwarten. In diesen Féllen sind ggf. ZusatzmalRhahmen
beim Bau der Versickerungsanlagen erforderlich.

Die Ableitung des StraRenoberflachenwassers erfolgt fur die Wohnbaugebiete (WA 1 - 7) und fur
die Stralenflache der Bestandsstraf3e In den Argonnerwiesen bis zur Buswendeschleife tber
Sammelleitungen in ein zentrales Regenriickhaltebecken. Das dort ankommende Regenwasser
wird Uber eine Hebeanlage auf die Hohe der weiterfihrenden Leitung gefiihrt. Die Hebeanlage
wird in der Hauptzufahrt des siidlichen Plangebiets errichtet. Das Regenriickhaltebecken wird an
einen Notuberlauf angeschlossen, der in den vorhandenen Teich Campo Pond einleitet.
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Die Berechnung des erforderlichen Rickhaltevolumens von 103 m?3 erfolgte gem. ATV A 117 auf
ein 2-jahriges Regenereignis.
Das Oberflachenwasser des Kindergartengrundstiicks wird auf dem Grundstiick versickert. Der

Notuberlauf der Versickerungsanlage wird an den Schmutzwasser-Hausanschluss angebunden.
Die Entwasserung der Sportflache erfolgt, wenn erforderlich, tiber eine Flachendrainage vor Ort.

Die geringen Mengen an Oberflachenwasser der restlichen Flachen wird lGber eine neue Sammel-
leitung direkt in den Campo Pond abgeleitet. Dafir liegt eine Einleiterlaubnis aus den abgeschlos-
senen ErschlieBungsplanungen des angrenzenden Baugebiets vor; die Einleitemenge ist noch
nicht ausgeschopft.

Eine zentrale Versickerung ist aufgrund des hohen maximalen Grundwasserstands nicht umsetz-
bar.

Die Dimensionierung der 6ffentlichen Regenwasserkanalisation wurde nach Abstimmung mit dem
.Eigenbetrieb Hanau Infrastruktur Service" vorgenommen (zu bauende Nennweite von mindestens
DN 400). Die hydraulische Berechnung erfolgte nach dem Zeitbeiwertverfahren fir ein 2-jahriges
Regenereignis.

3.9.4. Strom

Die Anbindung des Stromnetzes erfolgt an die vorhandene Trafostation an der Sporthalle. Eine
zusatzliche Verbindung kann Uber ein bereits verlegtes Leerrohr von der Trafostation am
Sportgelénde ,In den Tannen“ erfolgen. Eventuell ist der Bau einer weiteren Trafostation fir das
Blockheizkraftwerk notwendig.

3.9.5. Gas

Fiur das Plangebiet ist keine Gasversorgung geplant.

Das fur das sudliche Baugebiet zur Nahwérmeversorgung vorgesehene Gas-Blockheizkraftwerk
(BHKW) kann an die au3erhalb des Plangebietes vorhandene Gasdruckregelstation angeschlos-
sen werden.

3.9.6. Fernwarme

Das ndrdliche Baugebiet kann an die vorhandene Fernwarmetrasse angebunden werden.
Ein Anschluss- und Benutzungszwang ist hierfur nicht vorgesehen.
Fir das sudliche Gebiet kann ein neues Nahwarmenetz bereitgestellt werden.

Die KfW-Bankengruppe fordert Hauser mit einem niedrigen Energiebedarf. Je geringer dieser ist,
umso weniger muss von einem aufgenommen KfW-Kredit zurtickgezahlt werden. Gemessen wird
die energetische Qualitdt anhand des Jahresprimarenergiebedarfes und des Transmissionswaér-
meverlustes. Fir diese beiden Kennzahlen definiert die Energieeinsparverordnung (EnEV)
Hochstwerte, die ein vergleichbarer Neubau einhalten muss. Ein KfW-Effizienzhaus 100 entspricht
den Vorgaben der EnEV fir den Neubau. Ein KfW-Effizienzhaus 70 hat einen Jahresprimarener-
giebedarf von nur 70 % eines vergleichbaren Neubaus nach EnEV, ein KfW-Effizienzhaus 55 nur
55 %, usw. (Quelle: www.kfw.de). Mit der hier zur Verfiigung gestellten Nahwarme kann ein Ener-
giestandard von einem KfW-Effizienzhaus 70 oder 55 erreicht werden.

Die Einspeisung soll entweder Uber ein neu zu errichtendes Gas-Blockheizkraftwerk oder eine
Gas-Ubergabestation, angeschlossen an das vorhandene Fernwarmenetz der Stadt, erfolgen. Es
sind keine zusatzlichen MaRnahmen zur Gasversorgung dessen notwendig. Eine eventuell erfor-
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derliche, moglichst zentral gelegene Trafostation ist im gesamten Plangebiet zulassig (vgl. Kap.
3.9.9), weswegen keine explizite Flache im Bebauungsplan vorzusehen ist.

3.9.7. Telemedien

Leitungen der Kabel- und Telekommunikationsmedien werden mit der ErschlieBung des Bauge-
biets an die vorhandenen Netze angebunden.

3.9.8. Bahntrasse

Die Deutsche Bahn AG weist in ihrer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung nach §4 Abs. 2
BauGB darauf hin, dass im Grenzbereich des Bahngelandes eine Trasse ihres Streckenfernmel-
dekabels liege. Deshalb werde der geplanten Versickerungsmulde des Larmschutzwalls entlang
der Bahngrenze nicht zugestimmt. Es sei zudem darauf zu achten, dass ein negativer Einfluss auf
die Bahnanlagen ausgeschlossen werde. Genauere Angaben kénnten erst nach Vorlage von
Detailplanen getroffen werden. Daher sei die DB AG in den Baugenehmigungsverfahren zu beteili-
gen.

Um die Bebauungsplanung ggf. anpassen zu kénnen, wurde die DB AG gebeten, einen Plan mit
der genauen Trassenlage des Streckenfernmeldekabels zuzusenden. Es konnte jedoch nur eine
Karte mit der ungefahren Lage des betroffenen Streckenfernmeldekabels zur Verfigung gestellt
werden, auf deren Grundlage keine Bebauungsplananderung erfolgen kann.

Deshalb wurde die Erstellung der detaillierten Baugenehmigungsplane fur den Larmschutzwall
vorgezogen und der DB AG mit Anschreiben vom 04.08.2015 mit der Bitte um Stellungnahme
zugesendet. Des Weiteren wird eine Beteiligung der DB AG im Rahmen des notwendigen Bauge-
nehmigungsverfahrens sichergestellt, sodass auf dieser Ebene eine mogliche Betroffenheit der
Bahn abgearbeitet werden kann.

Da die Wallanlage inkl. Versickerungsanlage jedoch nicht auf Bahngelénde geplant ist, wird grund-
satzlich davon ausgegangen, dass das Kabel durch die geplante Baumal3nahme nicht beschadigt,
Uberbaut oder in seiner Funktion beeintrachtigt wird.

Sollte sich im Zuge der erneuten Abstimmung mit der DB AG herausstellen, dass diese Annahme
nicht den Tatsachen entspricht, ist es grundsétzlich méglich das Kabel im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung zu verlegen, sodass keine Uberbauung oder Funktionsbeeintrachtigung entsteht.

AulRerdem wurde eine alternative Entwasserungsmethode fir den Larmschutzwall entwickelt, die
ggf. umgesetzt werden kann. Bei dieser wirde die Versickerung geandert werden, ohne dass sich
der Hochpunkt des Walls verschiebt oder sich seine Breite &ndert (s. Pfirrmann 2015b). Somit
hatte diese Alternative keinen Einfluss auf die Berechnung des Larms oder des Waldausgleichs.

Zudem sei darauf hingewiesen, dass die DB AG in der Stellungnahme lediglich der Ausfuihrung der
Versickerung nicht zustimmt, jedoch keinen Widerspruch gegen die grundsatzliche Festsetzung
des Walls einlegt. Somit kann dieser auf jeden Fall entstehen und der Larmschutz ist gewahrleis-
tet.

3.9.9. Versorgungsanlagen

Die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Anlagen sind gemaf 89 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB i. V. m. 8§ 14 Abs. 2
BauNVO im gesamten Plangebiet zuldssig. Damit entféllt eine entsprechende Darstellung in der
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Planzeichnung und die eventuelle Errichtung weiterer notwendigen Versorgungsanlagen ist mog-
lich. Im WA 4 ist die Errichtung eines Blockheizkraftwerks zur Warmeversorgung vorgesehen.

3.10. Grunflachen

3.10.1.Pflanzenliste

Bei der Bepflanzung der u. g. Bereiche — aufRerhalb der privaten Gartenanlagen - sind gebietstypi-
sche bzw. biodkologisch gut eingebundene Baum- und Straucharten zu verwenden. Die unten
stehende Liste ist nicht abschliel3end, gibt aber die Standortbedingungen der zu verwendenden
Geholze vor:

Baume/Hochstamme:

Sandbirke (nicht im StraRenraum geeignet), gemeine Kiefer, Trauben-Eiche, Mehlbeere, Winterlin-
de, rotblihende Kastanie (fir StraBenraum und Parkplatze bei ausreichend groRer Baumscheibe
geeignet), Feldahorn, Spitzahorn, Hainbuche

Gebusche und freiwachsende (Baum)Hecken:

Sanddorn, Kreuzdorn, Holunder, Salweide, Vogelbeere, Heckenrose, Kornelkirsche (Gelber Hart-
riegel), Hainbuche, Feldahorn, Hasel, Liguster, Wolliger Schneeball (die beiden letztgenannten
haben leicht giftige Frichte und sind daher nicht in der Nahe der Gemeinbedarfsflachen zu ver-
wenden.)

3.10.2.Baume im offentlichen StralRenraum

Die im Planbild dargestellten anzupflanzenden Baume als Stral3enbegleitgriin sind mit einem
Stammumfang von mindestens 20 cm zu pflanzen. Die Standorte sind unverbindlich dargestellt
und werden im Zuge der Entwurfs- und Stellplatzplanung verortet und festgelegt. Die Anzahl der
dargestellten BAume ist jedoch verbindlich.

Entlang der offentlichen ErschlielBung sollen Strallenbdume gepflanzt werden, um den StralRen-
raum zu gliedern sowie den durchgrinten Charakter des Neubaugebiets zu unterstiitzen und seine
Attraktivitat dadurch zu erhéhen.

3.10.3.Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Griunflachen G 1 und G 4 an der Stral3e In den Argonnerwiesen und innerhalb der
Busumfahrung sind zur weiteren Durchgrinung des Plangebiets und Ordnung/Abgrenzung des
StraRenraums mit geeigneter straRenbegleitender Vegetation zu bepflanzen bzw. in ihrer jetzigen
Gestalt zu erhalten und zu pflegen. Die vorhandenen Versickerungsanlagen dirfen in lhrer Funkti-
on nicht verandert werden.

Der Magerrasencharakter der Grinflache G 5, die an die 6ffentliche Waldflache grenzt, ist zu erhal-
ten. Der vorhandene Magerrasen ist hochwertig und bietet sich aul3erdem als Habitat fur die Zau-
neidechse an, weshalb dort zusatzlich dementsprechende Strukturen zu schaffen sind
(val. 3.12.2).

Die zwischen der Waldflache und der StralRe In den Argonnerwiesen gelegene offentliche Grunfla-
che G2 ist mit standortgerechten Laubgehdlzen in lockeren Baum- und Strauchergruppen zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumpflanzungen dienen u.a. als Ausgleich fir die
wegfallenden Baume innerhalb der Ausgleichsflache im nérdlichen Baugebiet.
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3.10.4.Private Griinflachen

Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz (G 8) soll eine private Sportanlage ent-
stehen, die durch die private Paul-Gerhardt-Schule zu rein schulischen Zwecken genutzt wird.
Zwischen der Sportplatzflache und der stdlichen Wohnbauflache soll ein 15 m breiter Griinstreifen
mit Gehdlzen entstehen, um das Wohngebiet von den Aktivitaten auf dem Sportplatz und im Kin-
dergarten abzuschirmen (G 7).

Die private Grunflache im sudlichen Allgemeinen Wohngebiet (G 6) ist mit Baumen, abgestufter
Bepflanzung und einem Spielplatz/Spielflachen parkahnlich zu gestalten. Als wohnortnaher Spiel-
und Erholungsbereich steigert sie die stadtebauliche Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat im Wohn-
gebiet und férdert gesunde Wohnverhaltnisse.

Die kleine Grunflache im ndrdlichen Baugebiet (G 3) ist aufgrund des dort vorhandenen hochwerti-
gen Baumbestands in ihrer jetzigen Gestalt zu erhalten und zu pflegen.

Die festgesetzten Baumpflanzungen innerhalb der Grinflachen dienen dem Ausgleich der wegfal-
lenden Baume innerhalb der Ausgleichsflache im nérdlichen Baugebiet.

Die Unterhaltung und Pflege der privaten Grunflachen G 3, G 6 und G 7 wird durch eine Bruchteils-
gemeinschaft erfolgen und sichergestellt.

3.10.5. Private Grundstucksfreiflachen

Die dargestellten Baumbestande auf den privaten Grundstiicksfreiflachen sind zu erhalten, um die
vorhandenen Grinstrukturen fur die Attraktivitatssicherung der Wohngebiete zu nutzen. Die den
Privatgrundstiicken im ndrdlichen Wohngebiet zugeordnete Flache zur Bindung fur Bepflanzung
und fUr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Ausgleichsflache),
welche in ihrer vollstandigen Grinstruktur zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln ist, zahlt
insbesondere dazu. Die Ausgleichsflache konnte in der Planung nicht vollstandig erhalten werden
und wurde von 15 m auf 7,50 m verkleinert, weil den zukinftigen Besitzern der betroffenen Grund-
stucke Flache fur Freisitze zur Verfigung stehen sollte. Die 38 wegzunehmenden Baume kbénnen
im Plangebiet auf den Grinflachen G2, G6 und G 7 ausgeglichen werden, was durch entspre-
chende Festsetzungen gesichert ist. Sie sollen vorzugsweise umgepflanzt werden und falls dies
nicht maoglich ist, sollen Ersatzpflanzungen erfolgen.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist zur weiteren Durchgriinung des Baugebiets pro Einzelgrundstiick
die Pflanzung eines Laub- oder Obstbaumes erforderlich. Neben der 6kologischen Aufwertung des
Plangebiets durch die ausgewiesenen Grinflachen werden so auch die privaten Gartenraume zur
Durchgriinung beitragen.

3.11. Waldflache

3.11.1.Offentliche Waldflache

Der Wald entlang der Stral3e In den Tannen ist in seiner Grenze zu erhalten sowie dauerhaft als
naturnaher Laubwald mit mehrstufigem Waldmantel zu entwickeln. Waldfremde Nutzungen, wie
das Abstellen von Kfz oder die Lagerung von Materialien, sind deshalb unzuldssig. Zur weiteren
Okologischen Aufwertung der Flache sind nicht standortgerechte Baumarten (Spatblihende Trau-
benkirsche, Robinie, Hybridpappel, evtl. Roteiche) sukzessive durch standortgerechte Arten zu
ersetzen.
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Der Wald dient der Abschirmung des Baugebiets von der 6ffentlichen Verbindungsstralle zwischen
den Stadtteilen Wolfgang und Grof3auheim. Ebenso stellt er eine 6kologische Aufwertung des
Gebietes dar und macht dieses damit attraktiver fur die zuktnftigen Bewohner. Deshalb wird auch
festgesetzt, dass beim Ausbau des FulRwegs, welcher durch die Waldflache fuhrt bzw. an deren
Rand entlang, der vorhandene Baumbestand zu schiitzen ist. Unausweichliche Rodungen sind
durch adaquate Ersatzpflanzungen zu ersetzen.

3.11.2. Aufforstung Larmschutzwall

Da fir die Anlage des Larmschutzwalls entlang der Bahnstrecke Gehdlzflachen gerodet werden
mussen, die Wald i. S. d. Hessischen Waldgesetzes (HWaldG) darstellen, ist nach Anlage des
Walls eine allseitige Wiederaufforstung durchzufuhren. Die Baumarten sind gemaf3 der Liste im
Landschaftsplanerischen Fachbeitrag (FRANZ 2015, S. 28) zu wéhlen.

Die Wallanlage wird an die sich im Plangebiet neu zu bildende Eigentiimergemeinschaft tbertra-
gen. Die Pflege wird dauerhaft sichergestellt. Nach 5 Jahren erfolgt die Kontrolle der Anpflanzun-
gen durch die Untere Forstbehdrde. Sollte die Aufforstung aufgrund der Bodenverhéltnisse miss-
lingen, bleibt die Pflicht zur Ersatzaufforstung dennoch weiter bestehen, und es muss ggf. an
anderer Stelle gepflanzt oder finanziell ausgeglichen werden.

Festgesetzte Fahr- und Gehrechte mittels Baulasten sichern die Pflege des Larmschutzwalls.
Die Abhandlung der Regelungen des forstrechtlichen Eingriffs erfolgt unter Kap. 3.12.5.

3.12.Planungen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pfleg e und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

3.12.1. Einleitung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB soll der Bebauungsplan die von ihm bereitete nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung unter anderem auch mit den umweltschitzenden Anforderungen in Einklang bringen,
um so eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen. Damit die stadtebauliche Planung diesen Anforderungen insgesamt gerecht werden kann,
sind die umweltrechtlichen Auswirkungen festzustellen und MalRBhahmen bereits auf der Planungs-
ebene zu ergreifen, die die Umweltbelange ausreichend beriicksichtigt.

Allerdings hat der Gesetzgeber den Prufungsumfang fur Bebauungsplane der Innenentwicklung
eingeschrankt. So bedarf es gemafl § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB keines Umweltberichtes und im
vorliegenden Fall auch keiner vorgelagerten Uberschldgigen Prifung etwaiger Umweltauswirkun-
gen im Sinne von § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB, da die beabsichtigte Plananderung unter den in
§13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten Schwellenwert von 20.000 m? liegt (kleiner Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung). So betragt die fur das Plangebiet zulassige Grundflache gemaf
8§19 Abs. 2 BauNVO 19.594 m2 und liegt somit geringfuigig unterhalb des genannten Schwellen-
wertes.

Des Weiteren bedarf es gemal} § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB keiner naturschutzrechtlichen Eingriffs-
und Ausgleichsplanung fur einen Kkleinen Bebauungsplan der Innenentwicklung (vgl.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger: BauGB-Kommentar, Rdnr. 82 zu § 13 a).

Dies bedeutet, dass die mit der Planung einhergehenden naturschutzrechtlichen Eingriffe keiner
allgemeinen Kompensationspflicht im Sinne von 8 18 BNatSchG unterliegen, gleichwohl in die
Abwéagung nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB jedoch einzustellen sind.
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Unberlhrt bleiben hiervon allerdings naturschutzrechtliche Eingriffe, die in besonders geschitzte
Naturraume eingreifen. Im vorliegenden Fall sind dies etwa besonders geschiitzte Biotope im
Sinne von § 30 BNatSchG, besonders geschiitzte Tierarten im Sinne des § 44 BNatSchG aber
auch forstrechtliche Eingriffe. Derartige Eingriffe sind auch bei einem kleinen Bebauungsplan der
Innenentwicklung vollumfanglich zu untersuchen und, soweit sie nicht vermieden werden kdnnen,
durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Sind somit trotz der gesetzgeberisch vorgesehenen Erleichterungen die Eingriffe in besonders
geschutzte Tier- und Pflanzenarten zu untersuchen, stellt sich im vorliegenden Fall die Frage nach
dem Prifungsgegenstand.

Denn die Stadt Hanau hat bereits das in Rede stehende Plangebiet mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan/Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 21 ,New Argonner Kaserne* Uberplant und
dort eine bauliche Nutzung vor allem in Form von Sportanlagen sowie einer Kindertagesstatte
zugelassen. Diese im Jahre 2010 zugelassene Nutzung ist allerdings bisher nicht umgesetzt wor-
den, sodass sich der Ist-Zustand des Plangebiets durch die bereits zugelassene bauliche Nutzung
nicht verandert hat.

Damit stellt sich die Frage, ob die mit der geplanten Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans/Vorhaben- und ErschlielBungsplans Nr. 21 ,New Argonner Kaserne“ einhergehenden
naturschutzrechtlichen Eingriffe auf der Grundlage des derzeit vorhandenen Ist-Zustandes des
Plangebiets oder auf der Grundlage der bauplanerischen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes abgearbeitet werden mussen.

Diese Frage beantwortet die Stadt in Anlehnung an die hierzu ergangene obergerichtliche Recht-
sprechung. So hat das OVG Luneburg mit seinem Urteil vom 27.08.1997 bereits festgestellt, dass
,oei der Abwagung uber die Anderung eines Bebauungsplanes nicht von dem Ist-Zustand des
Uberplanten Gebietes auszugehen ist, sondern vielmehr die Festsetzungen des geltenden Planes
mit den Festsetzungen der Anderungsplanung gegeniberzustellen sind“. (OVG Liineburg, Urteil
vom 27.08.1997 — 1 K 7061/95 und 1 K 7157/95).

Prifungsgegenstand ist somit der Teil des Bebauungsplanes, der gegenuber dem bisher rechts-
verbindlichen Plan einen weiteren Eingriff in den Naturhaushalt darstellt.

In den nachfolgenden Ausfiihrungen werden somit die gegentber dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 21 ,New Argonner Kaserne* zusatzlichen naturschutzrechtlichen Eingriffe behan-
delt.

3.12.2. Geschutzte Arten

Zu den Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet liegen Untersuchungen aus den Jahren 2009
und 2010 vor, welche im Fruhjahr und Sommer 2014 in einer artenschutzrechtlichen Prifung aktu-
alisiert und erganzt wurden (Teil des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags; FRANZ 2015). Diese
hat zum Ziel, zu klaren, ob Schadigungs- und Storungsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
die Planung hervorgerufen werden.

Im Plangebiet wurden unter den artenschutzrechtlich besonders zu priifenden streng geschitzten
Arten die Zauneidechse mit einem Standort am Gehdlzrand im Norden des Plangebiets und die
Kreuzkrote, die drei Regenwasserriickhaltemulden im Bereich der Busumfahrung als Laichgewdas-
ser fur sich entdeckt hat, vorgefunden. Mehrere Fledermausarten sowie streng geschitzte Vogel-
arten sind Nahrungsgéaste.
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Damit keine Verbotstatbestdnde eintreten, werden im Bebauungsplan Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt, die zur Sicherung von Ersatzlebensrdumen vor Beginn der Bau-
phase durchzufihren sind (CEF-Malinahmen): Zum Schutz der Zauneidechsen, deren Fundstand-
ort mit Entwicklung des Baugebietes nicht dauerhaft erhalten werden kann, ist wahrend der Bau-
phase der Waldmantel sowie die Grinflache in der Nahe des Waldrandes und des Fundorts (G 5)
durch einen Bauzaun abzugrenzen. AuRerdem sind auf der Griunflache G5 spezifische Habi-
tatstrukturen fir die Zauneidechse zu schaffen; Auflagerung von Bruchsteinen und Totholz (ca.
30 m?) sowie Sand (ca. 30 m?). Durch eine Gabione soll die Flache zusatzlich von der Stral3e In
den Argonnerwiesen und dem FulBweg abgetrennt werden, um Hunde von der Flache fernzuhal-
ten.

Weitere MalRnahmen zum Schutz und zur Umsiedlung der Zauneidechse und Kreuzkréte sind
festgesetzt, weil wahrend der Baufeldfreimachung und des Bauens nicht auszuschlief3en ist, dass
Individuen getdtet oder verletzt werden. Die im Plangebiet eingewanderte Kreuzkrote, deren Hei-
mathabitat sich im stdlich angrenzenden FFH-Gebiet ,Campo Pond“ befindet, soll durch Umsied-
lung in das FFH-Gebiet zuriickgebracht werden. Dort werden durch Rodung eines grof3en Teils der
Kastenwaldchen (ca. 1,5 ha Rodungsflache) Ersatzhabitate geschaffen, indem diese freigelegten
Flachen als zusatzliche Sandmagerrasenflachen ausgebildet werden. Damit wird gleichzeitig die
Habitatreduktion der Kreuzkréte, die aus dem Wegfall der Versickerungsmulden und der Vegeta-
tionsflachen des Plangebiets als deren Lebensraum resultiert, ausgeglichen. Die Rodung ist ver-
traglich geregelt (vgl. Kap. 3.12.5).

AuRerdem sind im ,Campo Pond“-Gelande mindestens zwei Ersatzlaichgewasser fir die Kreuzkro-
te herzustellen sowie weitere Biotopstrukturen, die sowohl der Kreuzkréte als auch fur der Zaun-
eidechse als Habitat dienen.

Des Weiteren ist an der Grenze des Plangebietes zum FFH-Gebiet hin (innerhalb des Pufferstrei-
fens) ein mobiler Amphibien-/Reptilienschutzzaun mit Sammelkasten zu errichten. Dies soll verhin-
dern, dass Tiere in das Plangebiet neu einwandern sowie die vorhandenen Individuen eingesam-
melt und umgesiedelt werden kénnen. Da der Zaun nicht innerhalb des Geltungsbereichs des
Plangebiets aufgestellt wird, erfolgte dartiber eine vertragliche Vereinbarung mit Bundesforst. Die
MalRnahmen und deren Wirksamkeit werden fachgutachterlich begleitet und dokumentiert. Die
Umsiedlung und die Verhinderung der Wiedereinwanderung der Kreuzkréte in das FFH-Gebiet mit
Hilfe des Amphibienschutzzauns ist bereits seit Mitte M&rz 2015 in der Durchfiihrung.

Die zeitliche Abfolge der Herstellung der Ersatzhabitate im FFH-Gebiet kann insoweit gesplittet
werden, als die durch den Wegfall der Versickerungsmulden vernichteten Laichplatze bereits vor
Beginn der Umsiedlungsphase, also im Monat Méarz 2015 und damit vor Inkraftsetzung des Be-
bauungsplanes im FFH-Gebiet geschaffen werden missen, was demnach wie beschrieben bereits
erfolgte. Die sonstigen Ersatzhabitate miissen hingegen erst mit Beendigung der Umsiedlung im
Spatsommer 2015 im FFH-Gebiet geschaffen sein.

Diese spatere Herstellung eines Teils der Ersatzhabitate ist in naturfachlicher Hinsicht vertretbar,
da die im FFH-Gebiet derzeit vorhandenen Sandmagerrasenflachen, die ein bevorzugter Aufent-
haltsort der Kreuzkrote darstellen, ausreichend sind, um den umgesiedelten Tiere ohne deren
Beeintrachtigung eine neue Heimatstatte zu verschaffen. Auch ist eine Beeintrachtigung der dort
im FFH-Gebiet vorhandenen Population nicht gegeben.

Diese naher beschriebene AusgleichsmalRnahme wird vertraglich mit dem Bundesforst als Eigen-
tumer des FFH-Gebiets vereinbart, wobei zur rechtlichen Sicherung dieser Mafinhahmen, deren
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Flachen aulRerhalb des Plangebietes liegen, eine Baulast eingetragen wird. Der Bundesforst hat
sich mit dieser Vorgehensweise bereits einverstanden erklart.

Fir die geplanten Eingriffe in den Lebensraum der Kreuzkréte und der Zauneidechse sowie die
damit verbundenen Artenschutzmaflinahmen im Plangebiet bedarf es weiterer Verfahrensschritte.
Es sind Ausnahme-/Befreiungsgenehmigungen bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantra-
gen. Da die Stadt Hanau in diesem Verfahren formal der Verursacher ist, sind diese Antrage von
der Stadt zu stellen. Mit diesen wird zum einen eine Ausnahme von den Verboten sowie die Be-
freiung von den Bestimmungen des 8 44 Abs. 1 BNatSchG beantragt (Entnahme und Umsiedlung
der Tiere, Zerstorung von natirlichen Fortpflanzungsstatten, unbeabsichtigte Schadigung oder
Totung einzelner Individuen streng geschiitzter Arten). Zum anderen wird eine Befreiung von den
Verboten des 8§30 Abs.2 BNatSchG fir die Beseitigung von gesetzlich geschitzten Biotopen
(Trockenrasen) beantragt.

Durch die beschriebenen MalRnahmen erfolgt ein vollstdndiger Ausgleich der Lebensraumflachen
der geschutzten Tierarten. Die Durchfihrung ist durch verbindliche Festsetzung im Bebauungsplan
und vertragliche Vereinbarungen gesichert.

Die Funktion des Gebietes als Nahrungshabitat fur Vogel und Fledermause bleibt teilweise beste-
hen, indem der Geholzstreifen an der Ernst-Barthel-Stral3e erhalten wird und der geplante Larm-
schutzwall mit standortgerechten und fruchttragenden Gehdélzen bepflanzt wird. Auch den privaten
Grunflachen kommt eine gewisse Bedeutung als zukiinftige Nahrungshabitate zu.

Durch die vorhandene Gehdlz-Pufferzone zwischen FFH- und Plangebiet ist in Bezug auf Lichte-
missionen, welche eventuell auf das Schutzgebiet einwirken kénnten, eine optische Abschirmung
gegeben. Hinzu wird als VermeidungsmalRnahme festgesetzt, dass auf den Freiflachen einschliel3-
lich des Kindergartens und des Sportplatzes nur LED-Lampen oder Natrium-
Niederdruckdampflampen als Leuchtmittel verwendet werden. Damit kénnen negative Auswirkun-
gen auf nachtaktive Tierarten vermieden werden (Insekten, Vogel, Flederméuse).

3.12.3. Geschutzte Biotope

Fur das Bebauungsplangebiet liegt ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag vor, der auch eine
Aktualisierung der Biotoptypenkartierung aus den Jahren 2009/2010 beinhaltet (FRANZ 2015).

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass im Gebiet etwa 6.000 m2 hochwertige Sandmagerra-
sen sowie etwa 9.000 m2 Magerrasen geringerer Wertigkeit vorhanden sind, bei denen es sich um
gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG handelt.

Diese noch vorhandenen Sandmagerrasenflachen waren bereits Prifgegenstand des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 21 ,New Argonner Kaserne“ und sollten im Rahmen der Durchfiih-
rung der dort festgelegten Planung — Herstellung eines neuen Sportfeldes — beseitigt und durch ca.
23.000 m? Sanddunenflachen ausgeglichen werden. Auf Grund der unter Kap. 3.12.1 dargestellten
Rechtslage sind demnach die infolge der hiesigen Planungsénderung nicht mehr zu errichtenden
Sanddtiinenflachen auszugleichen.

Unter Bertcksichtigung dieser Ausgleichsregelung fur den rechtskraftigen Bebauungsplan und der
heutigen Gegebenheiten, erfolgt ein flachengleicher funktionaler Ausgleich der Sandmagerrasen-
flachen von 1,5 ha (vgl. FRANZ 2015, S. 21 f).

Der Ausgleich wird im angrenzenden FFH-Gebiet durch Rodung von insgesamt ca. 1,5 ha Gehdlz-
flachen (,Kastenwaldchen®) erfolgen. Im Hinblick auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes stellen
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diese aus naturschutzfachlicher Sicht eine ,Wertminderung" des Schutzgebietes dar, weshalb sie
zu hochwertigen Sandmagerrasen entwickelt werden sollen.

Die auf den ersten Blick vermeintliche Reduzierung der Ausgleichsflache von ca. 2,3 ha Sanddu-
nenflache auf 1,5 ha Sandmagerrasenflache ist im Wege eines funktionalen Ausgleichs gemaf
8§30 Abs. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 15 Abs. 2 BNatSchG mdglich. So werden die Sanddu-
nen zwar als geschitztes Biotop bewertet, sie sind aber in ihrer biologischen Wertigkeit nicht mit
dem im FFH-Gebiet zu schaffenden Sandmagerrasen gleichzusetzen. Dieser ist als héherwertig
anzusehen, da der flir den Sandmagerrasen bendétigte nahrstoffarme Untergrund bereits vorhan-
den ist, wahrend er beziglich der Sanddiinen erst noch geschaffen werden miisste (,beginnendes
Biotop“). So wird also eine homogene Trockenmagerrasenlandschaft geschaffen und dadurch das
Okosystem gestarkt, was eine hochwertigere MaRnahme darstellt als das kiinstliche Anlegen von
Sanddinen. Somit erfolgt auch fur die geschitzten Biotope ein vollstandiger Ausgleich.

Die Umsetzung der Rodungs- und PflegemafRnahmen im FFH-Gebiet wird zwischen der Stadt
Hanau und der BImA - Bundesforst vertraglich geregelt und durch entsprechende Baulasten recht-
lich abgesichert. Damit sind die genehmigungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung der
MalRnahme erfullt.

3.12.4. FFH-Vorprifung

Das im Sidosten an das Kasernen-Areal angrenzende ,Campo-Pond“-Gelande (ca. 72 ha) ist als
FFH-Gebiet (Nr. 5819-309 ,US-Militargelande bei Grol3auheim®) mit einem sehr hohen Schutzsta-
tus belegt. Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes stellen sich wie folgt dar:

(1) Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie
2330 Dunen mit offenen Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis
« Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte
- Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung
(2) Erhaltungsziele der Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie
keine

In diesem Zusammenhang ist zu prifen, ob infolge der neuen Planung, die bis auf 11,5m an das
FFH-Gebiet heranrlickt, erhebliche negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Natura
2000-Gebietes zu erwarten sind.

Da das aktuelle Plangebiet einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 21 ,New Argonner Kaserne*
darstellt, wurde fiir diesen Bebauungsplan im Juni 2010 bereits eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
erstellt. Damals sah die Planung fur das aktuelle Plangebiet unter anderem den Ausbau des
Sportgeléandes auf zwei Spielfelder vor. Beide sollten mit Flutlichtanlagen versehen, und ein Spiel-
feld sollte auch fur gréRere Wettkampfereignisse ausgebaut werden. Die zu erwartenden negati-
ven Auswirkungen auf das FFH-Gebiet betrafen die Faktoren Lichtimmissionen, Larmimmisionen
und die Ubertragung von Bewegungsunruhe.

Die festgesetzten Schadensbegrenzungsmal3inahmen beinhalteten die Anlage eines Gehdlzriegels
als Pufferstreifen und einschrdnkende Vorgaben fir die Verwendung von Leuchtmitteln und Leuch-
ten fur die Flutlichtanlage sowie fur deren Betrieb. Der Pufferstreifen zum FFH-Gebiet wurde voll-
standig realisiert, der Ausbau der Sportflachen mit Flutlichtanlage kam nicht zur Ausfiihrung. Bei
einer Realisierung der vorgenannten Schadensbegrenzungsmafnahmen wurden nach der FFH-
Vertraglichkeitsprifung 2010 keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-
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Gebietes erwartet. Das htéchste Schadensrisiko wurde dabei in den beiden Flutlichtanlagen gese-
hen.

Die mit dem Bebauungsplan ,In den Argonnerwiesen” geplante Bebauung des Gebietes bleibt im
Hinblick auf die zu erwartenden Emissionen von Licht, Larm und Bewegungsunruhe weit hinter
den vormaligen Planungen der Sportanlagen zurlick. In der erneuerten FFH-Vorprifung (FRANZ
2015) wird als Vermeidungsmalinahme die Festsetzung lber die Verwendung insektenfreundlicher
Leuchtmittel im offentlichen Raum als ausreichend angesehen. Das konkrete Beleuchtungskon-
zept wird im stadtebaulichen Vertrag bzw. im Rahmen der ErschlieRungsplanung festgelegt.

Die Auswirkungen der Planung auf die Flora des FFH-Gebiets (Einflisse auf den Diasporenaus-
tausch) werden im Gutachten positiv bewertet: ,Die invasive Geholzart Spatblihende Traubenkir-
sche (Prunus serotina) ist mit hoher Dichte auf den Gehdlzflachen entlang der Bahn und entlang
der StralRBe In den Tannen/Ernst-Barthel-StraRe vertreten. Die auf sandigen Trockenstandorten
konkurrenzstarke Art ist im FFH-Gebiet unerwiinscht; man versucht sie dort zuriickzudrangen. Die
in Massen im Bebauungsplangebiet produzierten Friichte werden gerne von Vdgeln aufgenom-
men; die Samen werden unter anderem auch ins FFH-Gebiet verbracht. Mit der vollstandigen
Beseitigung des Gehdlzstreifens an der Bahn und dem sukzessiven Gehdlzbestandsumbau an der
StralRe wird der Samenaustrag ins FFH-Gebiet deutlich reduziert.

Die im Plangebiet vorhandenen, z. T. wertvollen Sandmagerrasen weisen einige seltene Pflanzen-
arten auf, insbesondere das Silbergras. Dessen Besténde sind allerdings im FFH-Gebiet ungleich
starker, und diese tragen durch Samenflug eher zur Bereicherung des Plangebiets bei, als umge-
kehrt. Ein negativer Einfluss auf die Sandmagerrasen im FFH-Gebiet ist durch die weitgehende
Beseitigung der Magerrasen im Plangebiet nicht zu erwarten. Da der funktionale Ausgleich fir den
Verlust der Magerrasen im Plangebiet durch Aufwertungsmalinahmen innerhalb des FFH-Gebietes
ausgeglichen werden soll, profitiert dieses sogar vom Bebauungsplan“ (FRANZ 2015, S. 23ff.,, s. a.
folgende Zitate).

In Hinblick auf die relevante Fauna fuhrt der Gutachter an, dass die Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes auf einen Lebensraumtyp abgestimmt sind, der ,anhand seiner Vegetationsmerkmale
definiert, bewertet und gegen andere Lebensraumtypen abgegrenzt [wird]. Die lebensraumspezifi-
sche Fauna ist somit nicht Gegenstand der FFH-Vorprifung. Geschitzte Tierarten des FFH-
Gebiets, welche méglicherweise von negativen Auswirkungen des Bebauungsplans betroffen sind,
werden im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung behandelt”.

Die FFH-Vorprifung kommt daher zu folgendem Ergebnis: ,Von der Realisierung des Bebauungs-
plans sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Lebensraumtyp 2330
,Dinen mit offenen Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis' zu erwarten. Es besteht kein
Erfordernis zur Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung.”

3.12.5. Forstrechtlicher Eingriff

Die in der Bestandsaufnahme dargestellten Waldflachen (vgl. FRANZ 2015, Plan 1 und 3) sind als
Wald im Sinne von § 2 Abs. 1 HWaldG einzustufen. Dies hat im vorliegenden Fall zur Folge, dass
eine Beseitigung von der zustandigen Behdrde genehmigt und der Eingriff ausgeglichen werden
muss. Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag wird daher auch der Umgang mit dieser Tatsache
abgehandelt.

Die Flache entlang der Stral3e In den Tannen wird weitgehend erhalten. Der Wald entlang der
Bahntrasse muss zunachst gerodet werden, damit der Larmschutzwall modelliert bzw. Wohnbau-
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flache entstehen kann. Danach erfolgt eine Wiederbewaldung der Wallflache in naturnaher Gestal-
tung, was im Bebauungsplan festgesetzt wurde. Die Wiederbewaldung ist nach Anlage des Walls
sobald wie mdglich, spéatestens innerhalb der nachstfolgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Der
Wald ist dauerhaft zu erhalten; falls sich trotz der Pflege gesunde Waldeigenschaften nicht einstel-
len, ist deshalb an geeigneter Stelle fiir Ausgleich zu sorgen oder eine Walderhaltungsabgabe zu
zahlen.

Fur die Rodung der Waldflachen im Plangebiet (ca. 1,98 ha) ist gem. § 12 HWaldG eine Genehmi-
gung einzuholen. Der Antrag ist von der Stadt Hanau an den Main-Kinzig-Kreis zu stellen; die
Untere Forstbehdrde wird beteiligt. Fir einen positiven Bescheid ist der zu rodende Wald in der
Regel flachengleich auszugleichen. Der erforderliche Ausgleich erfolgt teilweise bereits im Plange-
biet durch die Wiederbewaldung des Walls (ca. 1,11 ha). Damit verbleibt eine Flache von ca.
0,86 ha, die noch aufzuforsten ist. Fir diese Aufforstung stehen 6.617 m2 auf dem in Bundesbesitz
befindlichen Flurstick 51/56, Flur 1, Gemarkung Wolfgang, an der Aschaffenburger Stral3e, dstlich
des Einkaufszentrums, zur Verfigung. Die Durchfiihrung der Ersatzaufforstung wird zwischen der
Stadt Hanau und der BImA - Bundesforst vertraglich geregelt. Weil nach jetzigem Kenntnisstand
weder von der Unteren noch der Oberen Forstbehtrde weitere geeignete Flachen im Umfeld der
Stadt Hanau bzw. in Stdhessen zur Verfligung gestellt werden kdénnen, ist der restliche Ausgleich
(2.020 m?2) durch Zahlung einer Walderhaltungsabgabe maéglich.

PflegemalRnahmen, die im Bedarfsfall einer Beschattung angrenzender Baugrundstiicke entge-
genwirken sollen, sind mit der Unteren Forstbehorde abzustimmen, damit der Wald i. S. d. HWaldG
nicht beeintrachtigt wird. Die Anlage des Walls ist aus Larmschutzgriinden unvermeidbar, da an-
sonsten keine gesunden Wohnverhéltnisse im Plangebiet geschaffen werden kénnen.

Ein weiterer forstrechtlicher Eingriff wird notwendig zum Ausgleich der im Bebauungsplan ,New
Argonner-Kaserne* festgesetzten Sanddinen und zwar die Rodung von 1,5 ha Kiefernwaldchen im
FFH-Gebiet mit dem Ziel der Entwicklung von Sandmagerrasen (vgl. Kap. 3.12.3). Fiur diese Ro-
dung ist ebenfalls ein Antrag analog der obigen Beschreibung zu stellen. Die Zustimmung des
Grundstuckeigentiimers wurde bereits im Vorfeld signalisiert. Der Ausgleich dieser Waldflachen
muss im Hinblick auf fehlende Waldausgleichsflachen durch Zahlung einer entsprechenden
Walderhaltungsabgabe erfolgen. Zu dieser Vorgehensweise hat die zustdndige Fachbehérde
bereits ihre Zustimmung erklart.

3.12.6.Bodenschutz

Der Boden erflillt gem. 8§ 2 Abs. 2 BBodSchG folgende Funktionen:
»1. natirliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislau-
fen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als
a) Rohstofflagerstétte,
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b) Flache fur Siedlung und Erholung,

c¢) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

d) Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-

sorgung.”

Mit der Novellierung der Bodenschutzklausel (8 1a Abs.2 BauGB) im Jahr 1998 wurden die das
Bauplanungsrecht betreffenden Bodenschutzziele des BBodSchG unmittelbar im BauGB integriert.
So wollte der Gesetzgeber sicherstellen, dass der vorsorgende Bodenschutz bereits bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen bericksichtigt wird. Die Bodenschutzklausel sagt aus, dass mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll, was v.a. durch MalRnahmen der
Innenentwicklung sowie der Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3 mdglich
ist. Dazu sind u.a. entsprechende Darstellungen bzw. Festsetzungen in den Bauleitplanen zu
treffen (vgl. Krautzberger (2008): Bodenschutz im stadtebaulichen Planungsrecht).

3.12.6.1. Vorsorgender Bodenschutz
Erheblichkeit

.Bei der Umsetzung der Planung werden bisher offenliegende Flachen dauerhaft Uberbaut und
versiegelt. Da es sich hierbei gerade nicht weder um wertvolle ertragsstarke landwirtschaftliche
Kulturflachen mit intakter und vitaler Bodenfunktion noch um Flachen mit einer besonders wertvol-
len Archiv- und Lebensraumfunktion handelt, sondern um erst vor kurzer Zeit aufgefiillte Flachen
mit einer mittlerweile Uber 100 Jahre andauernden bodenzerstérenden Nutzung, kann ein erhebli-
cher Eingriff hier nicht vorliegen. Im Gegenteil. Derartige langjahrig und intensiv militarisch vorge-
nutzte Konversionsflachen eignen sich in hohem MalRe fir eine wohnbauliche Folgenutzung, weil
der Eingriff in Natur und Landschaft inkl. Boden viel geringer ist als bei einer alternativen Auswei-
sung eines Baugebiets am bisher landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzten Ortsrand” (Pfirr-
mann 2015d).

Die im Hinblick auf die Lebensraumfunktionen biologisch wertvollen Teilflachen, auf denen seltene
Arten vorkommen (Sandmagerrasen), wurden bereits naturschutzrechtlich beurteilt. Der vorsor-
gende Bodenschutz ist hier als eigener Themenkomplex gesondert von den Ubrigen im Bebau-
ungsplan behandelten Fachplanungen bzw. dartberhinausgehend zu betrachten. Die jeweiligen
Aussagen der unterschiedlichen Fachrichtungen sind jeweils korrekt dargestellt und stehen fr sich
nicht im Widerspruch.

,<Jede neue Uberbauung geht im Aufstandsbereich der Gebaude und StraBen mit einem Totalver-
lust der bisherigen Bodenfunktionen einher. Das liegt in der Natur der Sache. Und gerade deshalb
ist es ja so wichtig, dass bei der Ausweisung neu erforderlicher Wohngebiete diejenigen Baufla-
chen ausgefiltert werden, bei denen der erforderliche Eingriff aufgrund der hohen Vorbelastung
oder der naturlichen geringen Wertigkeit des Standortes minimiert wird. Das ist hier ohne jeden
Zweifel der Fall* (Pfirrmann 2015d).

Prognose bei Durchfiihrung/Unterlassung der Planung

,Die Durchfihrung der Planung fuihrt auf lange Sicht zur Entwicklung von Zier- und Nutzgarten der
kunftigen Bewohner. Erfahrungsgemaf kann durch Zugabe von belebten Oberbdden aus anderen
Anfallstellen, Komposten oder anderem organischem Tragermaterial die Bodenfunktionen und das
oberflachennahe Bodenleben aktiviert werden. Dadurch steigt das Speichervermdgen fir N&hrstof-
fe und Wasser. Im Bereich offentlicher Grinanlagen werden sich bei entsprechender Pflege
Sandmagerrasenflachen ausbilden. Der Larmschutzwall wird mit Oberboden fremder Herkunft
abgedeckt und nachlaufend bestockt* (Pfirrmann 2015d).
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Eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Anlage des Larmschutzwalls mit gering belas-
tetem Boden/Bauschuttgemischen kann laut Fachplaner (Dr. Pfirrmann) u. a. aus folgenden Grun-
den ausgeschlossen werden:

- ,Durch die verlangerten Boschungen wird die mit Vegetation bestockte Flache um ca. 20 %
grolRer sein als vorher ohne das Bauwerk. Dementsprechend steigen Evaporation und
Transpiration stark an. Die Besonnung und Bewindung nimmt zu. Mehr Niederschlag fallt
hingegen nicht. Die gleiche Menge Niederschlag féllt also auf 20 % mehr bestockte Flache.

- Ein begrinter Wall kann Starkregenereignisse nicht vollstandig aufnehmen. Es kommt
durch das gewollt hergestellte Quergefalle auch im Bereich der Wallkrone zu einem ober-
flachlichen Abfluss. Dieser Abfluss gelangt dann erst in den beiderseitig am Wallful3 ange-
legten Versickerungsmulden zur Versickerung oder Verdunstung.

» Durch den lageweisen Einbau des Materials und die zur Herstellung der Standsicherheit
notwendige schwere Zwischenverdichtung auf den einzelnen Einbaulagen werden die kf-
Werte innerhalb des Bauwerkskerns um 2 - 3 Zehnerpotenzen auf die undurchlassigere
Seite verschoben.

Der Wall wird erst nachlaufend zu dieser Verdichtungsarbeit abgedeckt durch eine locker
aufgebrachte 80 cm starke REKU-Schicht. Diese dient als kiinftige Vegetationstragschicht,
in der sich ca. 60 - 80 % aller Wurzeln der Vegetation befinden.

Einsickerndes Niederschlagswasser wird im Wesentlichen dort zurtickgehalten und dann
wieder evaporiert.

Wenn in Einzelféllen (vor allem im Winter) tatsachlich Wasser durch die 80 cm starke Reku-
Schicht auf die eigentliche Kernoberflache durchsickert, dann wird es zurlickgehalten und
sickert Uber das Quergefélle und die Bdschungen seitlich ab. Nur eine geringe Menge
dringt ausnahmsweise in die obersten Dezimeter des im Mittel mehrere Meter hohen Bau-
werks ein. Und selbst diese geringe Menge wird dann in der nachsten Vegetationsperiode
aufgrund der ungesattigten Leitfahigkeit und der Durchwurzelung wieder erfasst und tber
die Vegetation verdunstet.

Eine Durchsickerung des Wallkérpers findet nicht statt. Weder im Bauzustand noch nach-
laufend.

Unter einem regelkonform errichteten Larmschutzwall gibt es dauerhaft keine Grundwas-
serneubildung. Diese findet (und dort schadlos) ausschlief3lich in den Bereichen der bei-
derseits errichteten Sickermulden statt.”

Die durchzufihrende Sanierung wird den Boden von Schadstoffen befreien.

,Die Nichtdurchfihrung der Planung fuhrt auf lange Sicht zur Entwicklung von néhrstoffarmen
Braunerden mit geringer Bodenfruchtbarkeit und geringer nutzbarer Feldkapazitat. Eine landwirt-
schaftliche Nutzung mit geringem Ertragspotential ist ebenso wie eine Wiederbewaldung mdaglich.
Die potentiell natiirliche Vegetation ist Wald* (Pfirrmann 2015d).

MaRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Durch flachensparende Anlage der Baukdrper und der ErschlieBungswege sowie durch die Ab-
grenzung zwischen den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, Festsetzun-
gen zur Art und Mal3 der Nutzung, der Einschrankung fur die Grol3e von Nebenanlagen, der natur-
schonenden Ausgestaltung erforderlicher Bodenbefestigungen auf den Grundsticken durch luft-
und wasserdurchlassige Belage der Stellplatze, Grun- und Waldflachenausweisung sowie Pflan-
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zungsvorgaben lassen sich unnétige Bodenveranderungen und -versiegelungen vermeiden, und
einem schonenden Umgang mit Boden wird gerecht. Weiterhin wird der Oberflachenwasserabfluss
durch Festsetzung der Regenwasserriickhaltung und -versickerung auf den Baugrundstiicken
verringert.

Zudem sind ,bei allen Manahmen im Umgang mit Oberboden die DIN 18915 und 19731 zu be-
achten. Angetroffener Mutterboden ist vor Kopf flach abzuschélen (Boschungsloffel bzw. Schurfki-
belraupe) und drucklos auf Langmieten zu lagern, die max. 2 m hoch sein dirfen. Bei langerer
Lagerzeit ist ein Kleegras-Luzerne-Gemisch anzusaen und die Mieten dadurch zu begriinen. Eine
Lagerzeit von max. 2 Jahren ist vertretbar.

Bei der Andeckung von Oberboden ist eine nachlaufende Befahrung mit Radfahrzeugen unzulds-
sig. Die Andeckung sollte rickschreitend mittels Baggerloffel (Langstielbagger) erfolgen. Leichtes
Andrticken mit der Baggerschaufel ist dabei zulassig” (Pfirrmann 2015d).

Art und Ausmalfd von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen, Ausgleich

Unvermeidbare negative Auswirkung durch die Umsetzung der Planung ist die zunehmende Fla-
chenversiegelung. Fir das Plangebiet wurden ca. 52 % Uberbaubare Flache, 16 % Verkehrsflache
und 32 % Wald-/Grunflache bilanziert. Die Versiegelung wird jedoch durch die o.g. MalRhahmen
deutlich vermindert. Einige Festsetzungen dienen auch dem Ausgleich von Eingriffen im Plange-
biet, z. B. die Festlegung der Grun-/Waldflachen und die Art der Bepflanzung und Nutzung.

Die materiellen Vorgaben des Bodenschutzrechts, insbesondere die Vorsorgepflicht, werden somit
bertcksichtigt. Denn zur Erfullung der Vorsorgepflicht sind Bodeneinwirkungen zu vermeiden oder
zu vermindern. Von einer Umweltprifung ist der Bebauungsplan der Innenentwicklung befreit.

Die Ziele des Bodenschutzes, die Funktionen des Bodens zu sichern bzw. wiederherzustellen,
werden im vorliegenden Bebauungsplan beachtet. Zum Umgang bei Funden von Bodendenkma-
lern oder schadlichen Bodenveranderungen bei den BaumalRnahmen sind Hinweise in den Bebau-
ungsplan integriert. Die teilweise Schadstoffbelastung wird durch Sanierung aufgehoben (vgl. Kap.
3.12.6.2). Dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden wird durch den Be-
bauungsplan der Innenentwicklung grundsatzlich und weitergehend durch verschiedene Festset-
zungen und MaRRnahmen zur Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung
auf das notwendige Mal3 Rechnung getragen.

.Da die Bodenfunktionen bereits jetzt erheblich eingeschrankt sind und nicht mehr natirlichen
Verhaltnissen entsprechen, ist eine Uber die bereits geplanten MaRnahmen hinausgehende Kom-
pensation entbehrlich (Pfirrmann 2015d).

Planungsalternativen

Im Verlauf der Vorplanung wurden mehrere stadtebauliche Varianten gepruft. Fir die geplanten
Nutzungen liegt nun ein stadtebauliches Konzept vor, das alle verschiedenen Belange angemes-
sen berticksichtigt und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebiets sicherstellt.

Fur die Stadt Hanau ist die Entwicklung des Plangebiets essentiell, um der Bevélkerung entspre-
chenden Wohnraum zur Verfugung stellen zu kénnen. Da es sich um eine MaRhahme der Innen-
entwicklung handelt, wird bereits der Grundsatz des § 1 a Abs. 2 BauGB, mit Boden sparsam und
schonend umzugehen, befolgt. Bei Umsetzung der Planung werden zudem keine natirlich ent-
standenen und intakten Bdden beeintrachtigt oder teilweise vernichtet. Somit ist dahingehend
keine Alternativensuche zwingend erforderlich.
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Im Bereich New Argonner stehen ohnehin keine Flachen fir alternative Konzepte mehr zur Verfi-
gung. Art und Umfang der vorhandenen baulichen Nutzung lassen eine weitere Nachverdichtung
nicht zu. Selbst wenn dies mdglich ware, wirde man auch dort auf jingere Auffillbéden treffen, die
sich nicht oder nur wenig von denen im Plangebiet unterscheiden.

Monitoring

Uber die geplanten MaRnahmen hinausgehende bodenbezogene UberwachungsmafRnahmen sind
nicht erforderlich, da keine erheblichen nachteiligen Wirkungen aufgrund der Durchfihrung der
Planung zu erwarten sind.

3.12.6.2. Sanierung

Die schéadlichen Bodenverdnderungen im Plangebiet sollen durch eine Sanierung aufgehoben
werden. Daflr wurde ein Sanierungskonzept erstellt (Pfirrmann 2015c; s. Anlage, a. folgendes
Zitat). Dieses hat zum Ziel, ein im Sinne des BBodSchG altlastenfreies Areal herzustellen, das fir
die zukinftige Nutzung geeignet ist, also keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit gegeben sind.

"Zur Sanierung ist das kontaminierte Bodenmaterial bis zu den definierten Zielwerten auszuheben
(Bodenaustausch). Ein Massendefizit wird, soweit notwendig, mit unbelastetem Fremdmaterial
ausgeglichen [...]. Die Arbeiten werden gutachterlich Uberwacht und dokumentiert." Fir ndhere
Ausfuhrungen, zur genauen Vorgehensweise, Angaben zu den Zielwerten, etc., wird auf das o. g.
Konzept verwiesen.

Der Sanierungsbescheid wurde mit Datum vom 11. Juni 2015 erteilt. Die Durchfihrung wird im
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Eine Kampfmittelrdumung im gesamten Geltungsbereich ist vorgesehen.
3.12.6.3. Gelandeauffullung

Anhebungen des Gelandes sollen zunachst nur im Bereich der StraRentrassen zur Erschliel3ung
vorgenommen werden. Sie sind in einer Hohe von maximal ca. 0,60 m zu erwarten, welche der
Starke des Oberbaus der neuen Stral3en entspricht. Nur stellenweise ist aufgrund der vorhande-
nen Topographie ein héherer Auftrag notwendig.

Auffullungen im sonstigen Gelande werden erst nach der ErschlieBung von den privaten Grund-
stuckseigentimern erfolgen, um moglicherweise den Niveauunterschied zwischen Straf3e und
natirlichem Gelande auszugleichen. Dabei sind die Regelungen zum Einbau von Bodenmaterial
gemal Kapitel 9 des Sanierungskonzeptes (Pfirrmann 2015c¢) anzuwenden.

3.13. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Damit die Pflege des Walls gesichert ist, wird ein Geh- und Fahrrecht zu diesem Zweck fiir den
privaten Wirtschaftsweg festgesetzt (GF2). Die private StichstraRe an der Gemeinbedarfsflache
Kindergarten/Kita wird aus dem gleichen Grund mit Geh- und Fahrrecht versehen, zusatzlich auch
zugunsten der Allgemeinheit, damit die Zufahrt zum Sportplatz sowie zur Kita gesichert ist (GFz).
Ein weiterer Zugang zum Sportplatz ist Gber den siddstlich der Kita-Flache gelegenen Ful3weg
maoglich, weshalb dieser mit Gehrecht zugunsten der Paul-Gerhardt-Schule belegt ist (G1). Das
Leitungsrecht L1 entlang der Gemeinbedarfsflache Kita/WA 3-Flache sowie auf der Griinflache G 3
wurde teilweise aus dem rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 ,New Argon-
ner-Kaserne" tibernommen und gilt zugunsten der jeweiligen Ver- und Entsorger. Hier sind Leitun-
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gen bzw. Anlagen zur Entwasserung geplant (vgl. Kap. 3.9.3), deren Fihrung somit gesichert ist.
Die Rechte werden/sind mittels Baulast gesichert.

3.14. Larmschutz

Im Plangebiet besteht eine erhebliche Vorbelastung durch Verkehrslarm, der in erster Linie von
den sidwestlich gelegenen Bahnanlagen mit einem hohen Guterverkehrsaufkommen und dem
Verkehr auf der nordwestlich verlaufenden Ernst-Barthel-Strae hervorgerufen wird. Es gehen
ebenfalls Gerduschemissionen von der Sportanlage ,In den Tannen* und der bestehenden Sport-
halle im Gebiet aus (vgl. Kap. 2.4).

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind im Rahmen der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
unter anderem die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
bertcksichtigen. Auch wenn grundsatzlich bei der Planung neuer Wohngebiete darauf zu achten
ist, dass die neuen Wohnhauser allenfalls solchen AulRenpegeln ausgesetzt sind, die die Orientie-
rungswerte der DIN 18005-1 nicht Uberschreiten, ist es in der Rechtsprechung zwischenzeitlich
allgemein anerkannt, dass dieser Grundsatz gerade im verdichteten grof3stadtischen Raum mit
einem engen Netz hoch belasteter Verkehrswege nicht uneingeschrankt gelten kann, zumal die
Abwéagungsdirektive des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (vgl. §1a
Abs. 2 BauGB) eine zunehmende Ausuferung der Bebauung in Freirdume hinein enge Grenzen
setzt.

Hieraus folgt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005-1 flr die stadtebauliche Planung ledig-
lich als Orientierungshilfe bzw. als grober Anhalt herangezogen werden kdnnen. Entscheidend ist
hierbei, ob die Abweichung von diesen Orientierungswerten noch im Einzelfall mit dem Abwa-
gungsgebot des 81 Abs.7 BauGB vereinbar ist (vgl. Hess.VGH, Urteil vom 20.03.2014 — 4 C
448/12.N).

Da es in Ballungsraumen haufig nicht méglich ist, allein durch die Wahrung von Abstanden zu
vorhandenen Verkehrswegen schéadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete zu vermeiden, es
in diesen Gebieten jedoch ein berechtigtes stadtebauliches Interesse bestehen kann, einen vor-
handenen Ortsteil zu erweitern und damit dessen Infrastruktur mit zu nutzen, ist durch geeignete
bauliche und technische Vorkehrungen dafirr zu sorgen, dass keine ungesunden Wohnverhaltnisse
entstehen (vgl. BVerwG , Urteil vom 22.03.2007 — 4 CN 2.06).

Ausgangspunkt fur die Prifung schadlicher Umwelteinwirkungen ist wie oben bereits dargestellt
die DIN 18005-1, die sich fir die Bestimmung der Aul3enpegelwerte der in der sog. Schall 03 beim
Schienenlarm und die RLS 90 bei der StralRe dargelegten Berechnungsmethode bedient. Bei der
Bahnlarmberechnung wurde bis Ende des Jahres 2014 Uber die Schall 03 der sog. Schienenbonus
bertcksichtigt, wonach bei der Berechnung der Immissionswerte von Schienenfahrzeugen ein
Abzug von 5 dB(A) vorgenommen wird.

Der Gesetzgeber hat durch die Anderung des § 43 BImSchG und der 16. BImSchV — sog. Ver-
kehrslarmschutzverordnung — diesen Schienenbonus bei der zukinftigen Planung und Errichtung
von Schienenverkehrswegen zum 01.01.2015 abgeschafft. Die Richtlinie zur Berechnung von
Schallimmissionen an Schienenwegen Schall 03 wurde erneuert und gilt ebenfalls ab dem
01.01.2015 (Schall 03-2012).

Deshalb wurde geprift, welche Auswirkungen die Anwendung der neuen Berechnungsvorschrift
und der Verzicht auf die Anwendung des Schienenbonus auf die Verkehrslarmimmissionen im
Plangebiet sowie die erforderlichen Schallschutzmafnahmen haben. Das Ergebnis zeigte eine
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teilweise Veranderung der Beurteilungspegel, die eine Anpassung der SchallschutzmalRhahmen
zur Folge hatte. Das leicht verdnderte Schallschutzkonzept, konkret v. a. die Erhéhung des Larm-
schutzwalls, ist in der schalltechnischen Untersuchung vom 31.03.2015 (FRITZ 2015) dargelegt
(vgl. folgende Kapitel).

Da mit der Anderung des Larmschutzes die entsprechende Anpassung der textlichen und zeichne-
rischen Festsetzung einhergeht, wird der Bebauungsplanentwurf gem. §4 a Abs. 3 BauGB erneut
offentlich ausgelegt und die Behorden erneut beteiligt. Vom Planungsgeber wurde dabei bestimmt,
dass Stellungnahmen nur zu diesem geanderten Teil abgegeben werden kdénnen und die Dauer
der Beteiligung verkirzt erfolgt.

Die hiesige Planung entspricht dann den rechtlichen Vorgaben, wenn die Larmvertraglichkeit durch
aktive und passive SchallschutzmalRnahmen herbeigefiihrt werden kann, mithin gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse hergestellt werden kdénnen.

Fur die vorliegende Planung liegen gewichtige stadtebauliche Grinde vor, das Plangebiet einer
Wohnbebauung zuzuftihren.

Zum einen fordert der Gesetzgeber in § 1a Abs. 2 BauGB einen schonenden und sparsamen
Umgang mit Grund und Boden, indem zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen unter anderem brachliegende Flachen im Wege der Wiedernutz-
barmachung einer Bebauung zugénglich gemacht werden sollen.

Zum anderen verfolgt der Planungsgeber mit der vorgesehenen Wohnbebauung von Einzel- und
Doppelhausern das Ziel, den Bedarf an einer solchen Wohnnutzung zu befriedigen. Derartige
Wohngrundstiicke werden schwerpunktmaRig von der Mittelschicht nachgefragt, die nach Aussa-
gen der Studie zur Entwicklung des Wohnungsmarkts in Hanau vom 25.11.2013 des Planungsbu-
ros AS&P in Hanau nicht ausreichend vorhanden sind. Die derzeit im Stadtgebiet Hanau aus ehe-
maligen militdrischen Liegenschaften entwickelten Wohnbauflachen kénnen zur Befriedigung
dieser Nachfrage wenig beitragen, da sich dort fast ausschliellich mehrgeschossige Gebaude
befinden, die sich daher nur fir eine Nutzung von Geschosswohnungen eignen.

Letztlich wird mit diesem beabsichtigten Wohngebiet die innerstadtische Siedlungsachse zwischen
den Stadtteilen Wolfgang und Grof3auheim geschlossen. Damit kann das bisher stadtebaulich
unerwunschte Inseldasein des Stadtteils Wolfgang aufgeldst und ein Zusammenfuhren der beiden
Stadtteile Wolfgang und Grofl3auheim gefordert werden.

Diese stadtebaulichen Ziele rechtfertigen, das derzeit im Wesentlichen ungenutzte Plangebiet
einer Wohnbebauung zuzufihren, zumal der vorhandene Larmkonflikt mit der Festsetzung von
aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen beherrschbar ist.

Nach den vorliegenden Berechnungen und dem hierauf entwickelten umfangreichen Schallschutz-
konzept, das neben den aktiven auch weitergehende passive Schallschutzmaflinahmen vorsieht,
kann gewahrleistet werden, dass angemessene Schallpegel auch im Innenbereich erreicht wer-
den. Der AufRenbereich ist durch den Larmschutzwall insbesondere fir den Tag hinreichend ge-
schutzt.

Mit den festgesetzten aktiven und passiven Larmschutzmalnahmen wird daher der bestehende
Larmkonflikt zwischen dem Schienenverkehr einerseits und der heranriickenden Wohnbebauung
andererseits in ausreichendem Umfang unter Beachtung von § 1 Abs. 6 BauGB bewaltigt.

Die Auswirkungen der vorhandenen Larmquellen auf das Neubaugebiet wurden unter Berticksich-
tigung der obigen Ausflhrungen gutachterlich ermittelt (FRITZ 2015; s. a. folgende Zitate). Daftr
wurde das prognostizierte Schienen- und StraRenverkehrsaufkommen fur das Jahr 2025 ange-
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rechnet. Auch der gebietsinterne Verkehr wurde darin berlcksichtigt. Daflr wurden die Verkehrs-
mengen aus der Verkehrsmengenkarte 2010 und der Prognose der Verkehrsentwicklung 2025
herangezogen.

Eventuelle Konflikte des im WA 4-Gebiet geplanten Blockheizkraftwerks werden im Rahmen des
baurechtlichen Verfahrens bzw. eventuell auch immissionsschutzrechtlicher Verfahren abgearbei-
tet. Somit ist sichergestellt, dass die Larmgrenzwerte der TA Larm eingehalten werden.

Aufgrund der in der Bestandssituation gegebenen Uberschreitungen der schalltechnischen Orien-
tierungswerte gemanR DIN 18005-1, Beiblatt 1 (55/45dB(A) Tag/Nacht) wurde im Gutachten ein
Larmschutzkonzept bestehend aus aktiven, passiven und organisatorischen/planerischen Schall-
schutzmalnahmen entwickelt, mit dem dennoch gesunde Wohnverhéltnisse geschaffen werden
kénnen.

3.14.1. Aktiver Schallschutz

Zum aktiven Schallschutz ist ein ca. 8,50 m hoher (7,0 m tber der Oberkante Bahngleise) und ca.
350 m langer Wall an der Bahnstrecke sowie die Verlangerung der bestehenden Wand im nordli-
chen Baugebiet parallel der Ernst-Barthel-Straf3e in einer Hohe von 2,00 m Uber natirlichem Ge-
lande geplant (im Larmgutachten als Variante 1 bezeichnet). Der Wall ist somit gegentber dem
Bebauungsplanentwurf vom 19.11.2014 um 0,50 m erhoht.

Mit diesem Larmschutzkonzept werden ,Beurteilungspegel bis zu Litagnacht = 63/61 dB(A) am
Tag/in der Nacht erreicht. Somit werden die schalltechnischen Orientierungswerte noch um bis zu
ALy Tagnacht = + 8/16 dB(A) Uberschritten. Hierbei treten die hochsten Pegel am Tag an den der
Strale In den Tannen nachstgelegenen Immissionsorten auf. In der Nacht ergeben sich maximale
Beurteilungspegel an den der Bahnstrecke nachstgelegenen Punkten."

Bei der Verlangerung der bestehenden Larmschutzwand ist vor allem positiv herauszustellen, dass
dadurch eine Pegelminderung in den AulBenwohnbereichen gelingt. An den Grundstiicken, die
direkt an der Wand liegen, wird am Tag ein LArmpegel von 60 dB(A) nicht tUberschritten (vgl. An-
hang 4.3 des Gutachtens).

Durch eine Festsetzung zu Einfigedammmalfen fir die Larmschutzanlagen, entsprechend den
Vorgaben der ,ZTV-Lsw 06 — zusétzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fiir die Ausfiih-
rung von Larmschutzwanden an Stral3en, 2006“, soll vermieden werden, dass von der Larm-
schutzwand/dem Wall Immissions-Reflexionen ausgehen.

Die im Gutachten aufgezeigte zweite Variante, bei der zusatzlich zu Variante 1 eine 2,50 m hohe
und ca. 210 m lange, Larmschutzwand an der Stral3e In den Tannen aufgestellt wiirde, wird vom
Planungsgeber aus Grinden der Unverhaltnismafigkeit zwischen Kosten und Nutzen nicht weiter
verfolgt. Mit dieser Wand konnte eine Pegelminderung von bis zu AL;taginacht = -3/-2 dB(A) erreicht
werden, allerdings nur im direkten Nahbereich der Wand und nicht in den besonders kritischen
Bereichen in der Nacht. Die schalltechnischen Orientierungswerte wirden insgesamt noch um bis
ZU ALy taginacht = + 8/15 dB(A) Uberschritten werden. Im Vergleich zu Variante 1 ist dies lediglich eine
Verminderung von 1 dB(A) in den besonders kritischen Bereichen in der Nacht. Zudem ist die
Gunstwirkung hinsichtlich des kritischen Bahnlarms nicht nur auf einen kleinen Teilbereich des
Plangebiets beschrankt, sondern auch hauptsachlich auf das Erdgeschoss. Auch nachts in der
kritischen Beurteilungszeit zeigt die Wand fast ausschlief3lich im EG eine positive Wirkung.

AulRerdem ware mit der Errichtung der Wand an der Stral3e, die direkt am Fahrbahnrand gebaut
werden musste, ein hoher baulicher und damit finanzieller Aufwand verbunden. Denn aufgrund der
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topografischen Situation (Rampenbdschung) ist von schwierigen Grundungsverhaltnissen (Ram-
men der Grindung etc.) fur die Larmschutzwand auszugehen, sodass die Kosten fiir diese Wand
voraussichtlich sehr viel héher liegen dirften als bei ,einfacheren* Bestandssituationen. Bei norma-
len Grundungsverhaltnissen lagen die Kosten einer solchen Larmschutzwand unter dem Ublichen
Ansatz von 450 €/m2 schon bei ca. 240.000 €, im konkreten Fall hier also noch deutlich hoher.
Auch die Unterhaltung einer solchen Larmschutzwand durfte deutlich schwieriger und damit teurer
als Ublich ausfallen.

Zusammenfassend kann somit der Kostenaufwand im Vergleich zum erwarteten Nutzen, einer
sehr geringen bis keiner Larmminderung im kritischen Beurteilungszeitraum und der kritischen
Larmquelle, als unverhéltnismalig angesehen werden. Da zudem die mdglichen passiven Larm-
schutzmalinahmen geeignet sind, gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in dem Plangebiet zu
gewabhrleisten, hat sich der Planungsgeber dazu entschlossen, fiir den vorliegenden Bebauungs-
planentwurf die in dem Fachgutachten der FRITZ Ingenieure bezeichnete Variante 1, als Vorzugs-
variante weiterzuverfolgen.

Da trotz der aktiven SchallschutzmaRRnahmen an finf Grundstiicken im 2. Obergeschoss nachts
der Pegel von 60 dB(A) um 1 dB(A) uberschritten wird, wurden im Bebauungsplan Festsetzungen
getroffen, durch die eine Gesundheitsgefahrdung definitiv ausgeschlossen ist (vgl. Kap. 3.2.2 und
3.14.3).

Die im ersten Bebauungsplanentwurf noch diskutierte Wand auf dem Larmschutzwall stellt aus
Naturschutzgriinden keine Option mehr dar, stattdessen wurde nun der Wall erhdht. Denn bei
einer Realisierung der Gabionenwand ware zunachst kein durchgéngiger Lebensraum innerhalb
des Waldgrundstiickes mehr vorhanden. Die auf der Wallkrone aufzustellende Gabionenwand
wirde eine Barriere fur die im Wald lebenden faunistischen Arten darstellen. Damit kdnnte der
Wald seine gesetzlich vorgesehene Schutzfunktion im Sinne von § 1 BWaldG nicht mehr gewahr-
leisten. Aus diesem Grund hat die zustandige Untere Forstbehdrde bereits im Vorfeld dieses Be-
bauungsplanentwurfes zu erkennen gegeben, dass sie im Falle einer Aufstellung einer solchen
Larmschutzwand auf der Wallkrone den auf dem Larmschutzwall geplanten Wald nicht als adaqua-
te AusgleichsmalRnahme im Sinne von § 12 HWaldG ansehen wirde.

3.14.2. Passiver Schallschutz

Wie die Ausfilhrungen zum aktiven Larmschutz zeigen, reichen diese Maflinahmen nicht vollstan-
dig aus, um gesunde Wohnverhéltnisse im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB vor allem in den
Nachtstunden umfassend zu gewdhrleisten.

Insoweit sind passive Schallschutzmal3inahmen erforderlich. So kann durch eine sachgerechte
Ausgestaltung der Fenster bzw. der Fassaden eine zusatzliche Reduktion des Beurteilungspegels
in den Innenrdumen erreicht werden. Die hierbei nicht zu Uberschreitende Zielgrolie des maxima-
len Innenlarmpegels betragt gemar DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) 30 dB(A) (vgl. Tabelle 8:
Anforderungen an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen).

Soweit durch entsprechende bauliche Mafinahmen an der Fassade bzw. den Fenstern sicherge-
stellt werden kann, dass der Innenlarmpegel von 30 dB(A) nachts nicht Gberschritten wird, kénnen
die bei der Bauleitplanung zu beachtenden schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
Teil 1 Beiblatt 1 Uberschritten werden.

Hierbei fordert allerdings das Bundesverwaltungsgericht, dass bei einer Uberschreitung dieser
Werte stadtebauliche Griinde vorliegen miissen, die eine solche Uberschreitung rechtfertigen. Der
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Einsatz von passiven SchallschutzmalRnahmen zur Herstellung gesunder Wohnverhéaltnisse inner-
halb des Gebaudes ist nach Auffassung des Gerichts ein probates Mittel, auch in einem mit Ver-
kehrslarm vorbelasteten Gebiet eine Bebauung zu ermdglichen (vgl. u. a. BVerwG vom 22.03.2007
Az.: 4 CN 2/06).

Es wurde bereits eingehend dargestellt, dass der Planungsgeber die Bebauung dieser derzeit nicht
genutzten Flache unter mehreren stddtebaulichen Gesichtspunkten winscht. Insoweit wird auf
diese Ausfuihrungen unter Kapitel 3.14. Larmschutz verwiesen. Die dort genannten stadtebaulichen
Griunde sind gewichtig genug, um an diesem Standort eine Wohnbebauung unter Einsatz von
aktiven und passiven Schallschutzmafinahmen und planerischen MalRnahmen zu erlauben, da die
erhdhte Verkehrslarmbelastung durch entsprechende SchallschutzmalRnahmen in ihrer Einwirkung
auf die jeweiligen Wohngebéaude so reduziert werden kann, dass ein gesundes Wohnen gerade in
den Nachtzeiten sichergestellt ist.

Mit den textlichen Festsetzungen unter Ziff. A.12.2. wird diesem planerischen Ziel der Schaffung
gesunder Wohnverhaltnisse insbesondere in den Nachtzeiten ausreichend Rechnung getragen.

Hierbei wird zunachst zwischen den Schlaf- und Kinderzimmern einerseits und den sonstigen
Aufenthaltsrdumen andererseits unterschieden. Die Ziffern 12.2.1. und 12.2.2. beschéftigen sich
mit den Schlaf- und Kinderzimmern, wahrend die Ziffer 12.2.3. passive Larmschutzmal3nahmen fiir
sonstige Aufenthaltsraume zum Ziel hat.

Ausgangspunkt ist hierbei die DIN 4109, die verlangt, dass der maximale Innenpegelwert von
30 dB(A) bei geschlossenem Fenster nicht Uberschritten wird (vgl. Tabelle 8: Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen). Damit dieser Innenraumpegel erreicht werden kann, sind
bei Schlaf- und Kinderzimmer weitere bauliche Vorkehrungen zur Minderung des Innenraumpegels
erforderlich.

In Zziff. 12.2.1.a) schlagt der Planungsgeber vor, dass diese baulichen Vorkehrungen mit dem
Einsatz von Horizontalschiebeldden und schallgeddmmten Luftungseinrichtungen abgearbeitet
werden. Hierbei sind die akustisch optimierten Horizontalschiebeladen so auszufuhren, dass diese
eine Schallpegeldifferenz von mindestens 23 dB(A) erreichen.

Da bei einem Auf3enlarmpegelwert von durchschnittlich 58 dB(A) der von der DIN 4109 geforderte
Beurteilungspegel innen mit dem Einsatz von akustisch optimierten Horizontalschiebeladen nicht
erreicht werden kann, bedarf es in diesem Fall zwecks einer ausreichenden Beliuftung der Schlaf-
raume bei geschlossenen Fenstern einer schallgedammte Liftungseinrichtung, wie sie heute in
einem Niedrigenergiehaus allgemein Ublich ist. Hierauf weist auch die DIN 4109 unter Ziff. 5.4
ausdricklich hin.

Mit diesen beiden MaRRnahmen, die baulich so ausgestaltet werden mussen, dass deren Larmmin-
derungsmal’d dazu fuhrt, dass der maximale Innenpegelwert von 30 dB(A) bei geschlossenem
Fenster nicht Uberschritten wird, sind ausreichend bauliche Vorkehrungen getroffen, die gesunde
Wohnverhéltnisse in Schlaf- und Kinderzimmern herstellen.

Allerdings sind die in Ziff. 12.2.1.a) genannten baulichen Vorkehrungen nicht die einzigen Méglich-
keiten, die Uberschreitung des maximalen Innenpegelwertes von 30 dB(A) zu verhindern. Insoweit
wird es dem Bauherrn Uberlassen, mit anderen gleichwertigen MafRnahmen sicherzustellen, dass
nachts ein Beurteilungspegel von maximal 30 dB(A) innen erreicht wird.

Dem tragt die Ziff. 12.2.1.b) Rechnung. Letztlich muss es im Interesse der allgemeinen Baufreiheit
dem Bauherrn Uberlassen bleiben, mit welchen baulichen MalBhahmen er einen ausreichenden
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passiven Schallschutz zur Begrindung gesunder Wohnverhéltnisse im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB herstellt.

Darlber hinaus wird in Ziff. 12.2.2. festgehalten, dass die Nichtliberschreitung des Beurteilungs-
pegels von maximal 30 dB(A) innen auf der Grundlage der in der DIN 4109 genannten Anforde-
rungen, die sich aus Ziff. 5 und den Tabellen 8 und 9 ergeben, nachzuweisen sind.

Damit wird sichergestellt, dass die unter Ziff. 12.2.1. genannten baulichen Vorkehrungen bei der
Planung und Bauausfilhrung angemessen berticksichtigt werden. Die Bauaufsichtsbehérde hat
insoweit die Einhaltung dieser passiven Schallschutzmalinahmen bauaufsichtlich zu tberwachen,
um sicherzustellen, dass bei der Planung und Ausfiihrung im Einzelfall, d. h. beim konkreten Bau-
vorhaben, die entsprechenden baulichen Vorkehrungen getroffen und auch ausgefihrt werden.

Mit den Festsetzungen in Ziff. 12.2.3. wird dem Umstand Rechnung getragen, dass auch in den
Aufenthaltsrdumen ein weitergehender Schallschutz fur alle Wohngebaude durch erganzende
passive Schallschutzmafinahmen erforderlich ist.

Hierbei ist zundchst zu beachten, dass nach den Definitionen unter Ziff. 5.5.3. der DIN 4109 sich
der ,mafR3gebliche Aufl3enlarmpegel” bei Strallen- und Schienenverkehrslarm aus dem Beurtei-
lungspegel fir den Tagzeitraum (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) nach DIN 18005-Teil 1 bestimmt, wobei
zu den errechneten Werten ein Zuschlag von 3 dB(A) zu addieren ist.

Dimensioniert man den baulichen Schallschutz nun entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
anhand des Beurteilungspegels fur den Tagzeitraum, so wéare einem erhohten Ruhebedirfnis im
Plangebiet wahrend der Nacht nicht in jedem Fall ausreichend Rechnung getragen. Dies ergibt
sich aus der in unmittelbarer N&he vorbeifiihrenden Schienentrasse, die dazu fuhrt, dass im Ge-
gensatz zu dem vorbeifihrenden StraRenverkehr von einem erhéhten Guterschienenfernverkehr
gerade in den Nachtzeiten auszugehen ist, so dass mit einer erhéhten Larmbelastigung gerechnet
werden muss.

Die zur Vermeidung einer erhdhten Larmbelastung erforderlichen Larmminderungsmaflinahmen
werden in Anlehnung der DIN 4109 und deren anstehenden Aktualisierung ausweislich eines
Entwurfs vom Oktober 2006 unter Ziff. 12.2.3. der textlichen Festsetzungen fur alle Aufenthalts-
raume dadurch bestimmt, dass die in der DIN 18005 Teil 1 genannten Beurteilungspegel fur die
Nacht zun&chst um 3 dB(A) beaufschlagt werden und dariber hinaus einen weiteren Zuschlag von
10 dB(A) erhalten. Dieser insoweit bestimmte AuRenlarmpegel ist Ausgangspunkt fur die Bestim-
mung des erforderlichen Schalldamm-Mal3es der AuRRenbauteile entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109 Tabelle 8. So ist sichergestellt, dass die AuRenbauteile zu einer erheblichen Larmminde-
rung im Inneren des Geb&dudes gerade im Nachtzeitraum in den Aufenthaltsraumen beitragen.

Mit dieser Festlegung des Schallddmm-MalRes wird dem erhdhten Ruhebedirfnis wahrend der
Nacht in den Aufenthaltsrdumen ausreichend Rechnung getragen. Denn wie sich aus den berech-
neten Larmpegelwerten der schalltechnischen Untersuchung der FRITZ GmbH ergibt, werden bei
den vorhandenen AulRenlarmpegelwerten der Variante 1 bei den gemal3 der festgesetzten Berech-
nungsweise anzuwendenden Schalldamm-Mafe der DIN 4109 Tabelle 8 in den Aufenthaltsraumen
bei geschlossenen Fenstern Innenpegelwerte von 30 dB(A) nicht Uberschritten.

3.14.3.Planerische Malinahmen

Wie sich aus der Gebaudelarmkarte Anhang 4.2.3. der schalltechnischen Untersuchung des Inge-
nieurbiros FRITZ GmbH ergibt, weisen funf Immissionspunkte bei einer Immissionshéhe von
9,1 m Uber Gelande (2.0G) einen Larmpegelwert von 61 dB(A) auf.
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Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts sowie des Bundesgerichtshofes liegt
die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung bei Gebieten, die - auch - zum Wohnen bestimmt sind,
bei 70 bis 75 dB(A) tagsuber und 60 bis 65 dB(A) nachts (vgl. BVerwG, Urteil vom 28. Oktober
1998 - BVerwG 11 A 3.98 - BVerwGE 107, 350; BGH, Urteil vom 25. Méarz 1993 - Ill ZR 60/91 -
BGHZ 122, 76)

Damit wird die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung geringfiigig tberschritten. Aus diesem Grund
wurde zur Vermeidung derartiger Gesundheitsstérungen in dem betroffenen Wohngebiet WA 7 die
Gebaudehohe beschrankt, so dass in diesem Bereich kein Geb&ude mit einem dritten bewohnba-
ren Geschoss gebaut werden kann (vgl. textliche Festsetzung A.2.1).

Zusétzlich ist festgesetzt, dass die Deckenunterkante des obersten Geschosses eine Hohe von
6,30 m Uber dem im Hohenplan aufgenommenen nattrlichem Gelande nicht Gberschreiten darf
(vgl. textliche Festsetzung A.12.2.6 und Anlage Vermessungsbiro Miller 2013). Da bei bestimm-
ten Dachformen, z. B. dem Pultdach, nicht immer Geschossdecken gebaut werden, gilt fir diese
Falle, dass die Fensteroberkanten im obersten Geschoss eine Hohe von 6,10 m Uber dem im
Hohenplan aufgenommenen natirlichem Gelande nicht Gberschreiten dirfen (s. a. Kap. 3.2.2).

Dass derartige planerische MalRBhahmen ein taugliches Mittel sind, um eine Minderung der Immis-
sionen zu erreichen, hat das Bundesverwaltungsgericht in seinem Urteil vom 22.03.2007 (Az.: 4
CN 2/06) ausdrtcklich fur abwagungsfehlerfrei und damit fir zulassig erklart.

3.15. Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme

Um sicherzustellen, dass die schutzbedirftige Nutzung in den Allgemeinen Wohngebieten und der
Gemeinbedarfsflache Kindergarten/Kita nicht realisiert werden kann, bevor der Larmwall und die
Wand zum Schutz hergestellt sind, wurde eine entsprechenden Festsetzung getroffen.

4. PLANUNG NACH BAUORDNUNGSRECHT

4.1. Dachform und Dachneigung

Um sicherzustellen, dass Doppelhduser und Reihenhausgruppen einheitlich ausgebildet werden
und somit ein harmonisches stadtebauliches Bild gewéhrleistet ist, das den gestalterischen An-
sprichen an das Gebiet Rechnung tragt, ist die Geschossigkeit und Dachform fiir diese Geb&ude-
formen einschrankend festgesetzt (vgl. a. Kap. 3.2.1). So gilt zunachst, dass die Doppelhaushalf-
ten und Reihenhéduser eine Geschossigkeit von Il, eine Dachneigung von 30 - 45° sowie ein Sat-
teldach aufzuweisen haben. Allerdings gilt dies nicht, wenn durch zeitgleiche Einreichung der
Bauantrage oder durch Baulast auf den angrenzenden Grundsticken sichergestellt ist, dass Dop-
pelhduser und Reihenhausgruppen in Bezug auf Dachform und -neigung sowie ihrer Gebaudeho-
he einheitlich ausgebildet werden.

4.2. Werbeanlagen (8§ 81 Abs. 1 Nr. 2 HBO)

Mit den Festsetzungen zu Werbeanlagen wird sichergestellt, dass von ihnen keine negativen
Auswirkungen auf das Verkehrsgeschehen ausgehen.
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4.3. Abstandsflache

Die Zielvorgaben des Regionalplans Siudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 unter
Z 3.4.1-9 verlangt vom Planungsgeber eine erhthte Wohndichte in der verstadterten Besiedlung
und ihrer Umgebung. Damit soll ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden sichergestellt wer-
den.

Der Planungsgeber ist sich gleichwohl bewusst, dass er diese Zielvorgabe von 35 - 50 Wohnein-
heiten je Hektar Bruttowohnbaulandflache mit der vorgesehenen Bebauung nicht erreichen kann.
Um dennoch diesem Ziel soweit wie mdglich zu entsprechen, soll die Anzahl der Wohnbaugrund-
stiicke nicht durch die bauordnungsrechtlich vorgesehene Tiefe der Abstandsflache von 0,4 weiter
verkleinert werden.

Aus diesem Grund wurde fur Staffelgeschosse die Tiefe der Abstandsflache auf 0,3 reduziert.
Diese Reduzierung ist unter Beriicksichtigung der nachbarlichen Belange vertretbar. Denn durch
die sich ergebende Abstandsprivilegierung des Staffelgeschosses wird die Belliftung und Beson-
nung des betroffenen Nachbargebaudes nicht verschlechtert. Zudem fihrt die héhere Nutzungs-
dichte zu keiner Beeintrachtigung des Nachbarfriedens, da mit der festgesetzten Begrenzung der
Wohneinheiten die hdhere bauliche Ausnutzung zu keiner zusatzlichen Wohneinheit fihren kann.

Das Verbot einer Unterschreitung des gesetzlichen Mindestabstandes von 3 Metern tragt der
Bewahrung des Nachbarfriedens ausdriicklich Rechnung.

Weiterhin wird erlaubt, dass Gartenhauser an zwei Grundstiicksgrenzen ohne eigene Abstandsfla-
che gebaut werden durfen. So wird gewahrleistet, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans
von jedem Bauherr, unabhangig vom Zuschnitt seines Grundstiicks, ausgenutzt werden kénnen.

4.4. Einfriedung Sportplatz

Der Sportplatz ist u. a. aus Sicherheitsgriinden einzufrieden, um zu vermeiden, dass Nutzer den
Eisenbahnbetrieb der nahe gelegenen Schienenstrecke beeintrdchtigen bzw. gefahrden kdénnen.
Dabei ist vor allem auf die in der DIN 18035-1 (,Sportplatze - Teil 1: Freianlagen fur Spiele und
Leichtathletik, Planung und Mal3e*) geforderten Hohe der Ballfange hinzuweisen.

4.5. Nebenanlagen, Stellplatze

Hinsichtlich der Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit wird bei Einliegerwohnungen von den
Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Hanau im Einzelfall abgewichen werden. Es wird
festgesetzt, dass fur Einliegerwohnungen nur ein zuséatzlicher Stellplatz erforderlich wird, wenn die
zusatzliche Wohneinheit Gber nicht mehr als 1/3 der Nettogrundfliche der Ubergeordneten
Wohneinheit, maximal 50 m? Nettogrundflache, verfiigt. Damit soll verhindert werden, dass sich ein
Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf ergibt.

4.6. Frontlangenbegrenzung

Um die festgesetzte offene Bauweise in den Wohngebieten und damit eine lockere bauliche Struk-
tur zu gewéhrleisten, sind bei Einzelhausern Frontlangen von Gebauden parallel zur Stral3e nur bis
maximal 20 m, bei Reihen- und Doppelhaushélften von max. 10 m zuldssig. Die Begrenzung der
Frontlange bei Einzelhdusern entspricht auch dem gestalterischen Anspruch fiir das Plangebiet.
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5. SONSTIGE REGELUNGEN

5.1. Denkmalschutz

Da bei Erdarbeiten mit dem Auftreten von Bodendenkmaéler zu rechnen ist, wurden dazu
Festsetzungen nachrichtlich Gbernommen.

Gemal §20 HDSchG gilt grundsatzlich, dass Bodendenkmadler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate und Skelettreste, die bei
Erdarbeiten entdeckt werden, unverzlglich dem Hessischen Landesamt fir Denkmalpflege,
Abteilung Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden
sind. Auch sind die Funde und Fundstellen in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

5.2. Artenschutz

Gemal 8§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG sind Baumféllungen und Geblschrodungen aus Grinden
des Artenschutzes nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren.

5.3. Regenwasserbewirtschaftung

Gemal 8 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Versi-
ckerungsanlagen, Zisternen u. &. sind mit einem Notuberlauf an das Kanalnetz (Regenwasserka-
nal) anzuschliel3en.

Ausnahmen sind zulassig, soweit nachgewiesen wird, dass eine Versickerung auf dem Grundstiick
nicht maglich ist, wasserrechtliche oder wasserwirtschaftliche Belange oder sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften entgegenstehen oder ein entsprechender Kanalanschluss bereits vorhan-
den ist.

5.4. Stadtebaulicher Vertrag

Die Stadt Hanau wird mit dem Investor einen stadtebaulichen Vertrag gem. 8§ 11 BauGB mit fol-
gendem Inhalt abschlieRen:

Der private Investor verpflichtet sich, die erforderlichen umweltrechtlichen Bestimmungen auf
eigene Kosten umzusetzen. Dies sind v.a. die Anlage der festgesetzten Larmschutzwand und
des -walls zur Verwirklichung des Larmschutzkonzepts sowie die naturschutzfachlichen Aus-
gleichsmalinahmen. Dazu gehdren die forstrechtlichen Themen, Bewaldung des Larmschutzwalls
sowie Rodung von Waldflachen, mit allen notwendigen Vertragen bzw. Antragen (Vertrag Uber
Bereitstellung von Ausgleichswaldflachen durch Bundesforst, Rodungsantrage). Ebenfalls auszu-
gleichen sind die geschutzten Biotope in Form von hochwertigem Sandmagerrasen und Magerra-
sen geringerer Wertigkeit. Des Weiteren die ArtenschutzmalRnahmen zur Schaffung von Er-
satzlebensraumen und Umsiedlung der Zauneidechse und der Kreuzkrote.

Auch Gegenstand des Vertrags werden die Planung und der Bau der ErschlieBung einschlieflich
StralRenbegleitgrin, Stellplatzausweisung, Beleuchtungskonzept etc. sowie die Durchfihrung der
Sanierung der belasteten Laufbahnflache. Die genannten MalRnahmen wird der Investor auf eige-
ne Kosten durchftihren.
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