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1. Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und
der Bannutzungsverqrdnung (BauNVO)

1.01 Friihere Festsetzungen :
B Fiir den Geltungsbereich werden alle fritheren planungsrechthchen Festsetzungen
d1e diesem Bebauungsplan widersprechen, aufgehoben -

1.02 Ngemeine Zulissigkeit von Ausnahmen in Reinen Wohngebijeten
| § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3 Abs. 3 BauNVO i V. m. '
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVvVO ‘
In den Reinen Wohngebieten sind Liden, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs fiir
-die Bewohner des Gebietes dienen, allgemein zuléssig.

i

1.03 © Bauweise und iiberbaubare G; llI.l_d( tiicksfliich
§ 9 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO

1,03.1 Es sind nur Hausgruppen in offener Bauweise zuléssig.
© 1.03.2 Die Frontlidnge der geplanten Hausgruppen_ darf max. 30 m nicht iiberschreiten.

1.03.3 Bei Baugrenzen ist das Vortreten von Bauteilen in geringfiigigem Ausmal zuléssig.

1.04 = Berechnung der ¢ d- und GeschoBfliichenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. v. m. §§ 19 Abs. 4 und 20 Abs. 3 BauNVO
Die Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschliefilich
der zu ithnen gehtrenden Treppenréume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde
sind auf die GeschoBfldche nicht anzurechnen.

1.05 Nebegan!ageu
"~ _§9 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO |
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind bis max. 10 % der
- Wohnfliche je Wohneinheit zul4ssig. Als Ausnahme kdnnen die der Versorgung
des Gebietes mit Elektrizitiit, Wasser und Heizung dienenden Nebenanlagen auch in
den nicht iiberbaubaren Flachen zugelassen werden,

1.06 Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
"~ §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB -
Die in der Planzeichnung dargestellten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind
zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der iiber diesen Zugangs- und Zufahrtsweg
' erschlossenen Hausgruppen cmzutragen
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: §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der durch die entsprechenden
Festsetzungen gekennzeichneten Flichen zulédssig.

- . 1.08 FEichen fiir die Anpflanzung von Biumen und § r"uchem '
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB '
StrafBenrdume
Die zu pflanzenden Bidume entlang der StraBen sollen be1 der Pﬂanzung eine
Mindeststirke von 20 - 25 cm Stammumfang in 1 m Hohe haben. Sie sollen in
+ einem geringstmdglichen Abstand gepflanzt werden. Pro StraBenzug ist nur eine
~ Baumart zu verwenden.
-Pflanzliste (Beispiel): Bergahorn, Spltzahom

1.09 Dachbegriinung
'§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB : : :
Die Dachflichen der Hausgruppen sind mit extensiver Dachbegriinung zu versehen.
Notwendige Belichtungstffhungen sind davon ausgenommen.
Die Vegetationsschicht mufl mindestens eine Dicke von 6 cm aufweisen.

1.10 Vorhandene Biume und Striucher
§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

- Der vorhandene Bewuchs ist, soweit méglich, zu schouen
Biume mit mehr als 60 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe) sind zu
erhalten. Ist eine Erhaltung bei BaumaBnahmen unzumutbar, sind auf dem
Grundstiick Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Entschexdung ist im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu treffen. Die zu erhaltenden '
Baume sind wihrend der Bauzeit nach DIN 18920 zu schiitzen.

1.11 Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 2 BauGB _
Hohenlage der baulichen Anlagen (Sockelhohe), gemessen von der Hinterkante der -
Offentlichen Verkehrsfliche bis Oberkante Erdgeschofboden am Hauseingang, darf
0,50 m nicht uberstelgen
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2.01

2.02
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- 2.04

205

2.05.1

'Festsetzungen nach Landesrecht _
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 4 HBO

Dachgestaltung
Die Dicher sind als Sattel- oder Pultdécher bis zu einem Ne1gungswmke1 von

30° auszubllden

staltung von ruppen
Die Hausgruppen sind i in ihrer dufieren Gestaltung und ihren Dachfonnen

-aufeinander abzustimmen.

Sie sind mit gleichen Sockel- und Trauthohen sowie einheitlichen Dachne1gungen
auszufuhren.

Ggstaltung von Nebenanlagen

- Die Nebenanlagen i. S. v. Ziff. 1.05 sind in ihrer auBeren Gestaltung und ihren

Dachformen aufeinander abzustimmen. Sie sind mit gleichen Tranfhéhen sowie
elnheltllchen Dachneigungen auszuﬁlhren

Einfriedigungen '
In den Baugebieten sind fiir die Gartenbereiche Einfriedigungen bis zu einer Héhe

von 1,20 m zuléssig. Emfnedlgungen im Vorgartenbereich sind ausnahmsweise zu-
ldssig.

V‘Q_ estaltung der Vorgiirten

Vorgarteri sind - soweit sie nicht als notwendige Zugﬁnge benétigt werden - als
zusammenhingende Griinflichen zu gestalten. In den Vorgérten sind Pkw-

. Stellplatze nicht zuldssig.

2.05.2 'Die Wege, Zufahrten und sonstige zu befestigende Flichen sind mit luft- und

wasserdurchliissigen Beldgen zu befestigen, soweit dies nicht der Eigenart
notwendiger Nutzung entgegensteht. Es ist entsprechend der vorgesehenen

- Nutzung Material mit méglichst grofem Fugenanteil zu verwenden.

2.06

ltun r Pkw-Stellplitze
Die Stellpliitze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Hanau anzulegen
und zu unterhalten. Die zu pflanzenden B#ume sollen bei der Pflanzung eine '

" MindestgréBe von 16 - 18 cm Stammumfang (gemessen i in 1 m Héhe) haben. Die

Baume sind dauerhaft zu erhalten. Der Stammbereich ist durch wirksame
MaBnahmen zu schiitzen. Es wird empfohlen, Gehdlze der Liste nach Ziff. 2.07 zu

" verwenden.
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§ 87 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 HBO
Das iiber die Dachfldchen anfaliende Regenwasser ist in Zisternen einzuleiten und

In den Wohngebieten sind mindestens 80 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
fliche als Garten oder Griinflache anzulegen und zu unterhalten. Je angefangene
150 m? Grundstiicksflache sind mindestens 1 Baum oder ersatzweise 10 Stréucher
zu pflanzen. Vorhandene bzw. nach anderen Festsetzungen zu pflanzende Geholze
- werden angerechnet
Der Koniferenanteil ist auf 10 % der Geholzfliche je Grundstiick zu begrenzen.
Der Anteil der Fremdgehdlze darf nicht 50 % der Gesamtzahl iiberschreiten.
Es wird empfohlen, die Biume der nachstehenden Liste zu verwenden.
('K’ und ‘G’ stehen fiir klein- bzw. grofkronige Baume)
als Laubbiume: _ Bemerkungen
Feldahorn K
Spitzahorn . -G
* Bergahorn G
 Hainbuche - G
Traubeneiche G
Stieleiche G
Mehlbeere K
Vogelbeere K
Schwedische Mehlbeere K
als Obstbiiume;
'Edelkastanie G
Walnufl G
als Laubstriucher: o
Waldrebe - Heckenkirsche
- Blut-Hartriegel Schlehe
Hasel Bibernell-Rose
WeiBldorn Wein-Rose
Pfaffenhiitchen Busch-Rose
Efeun Hunds-Rose
Liguster Schneeball
-2.08 Niederschlagswasser

zur Gartenbewisserung und/oder anderweitige Brauchwassernutzung zu

~verwenden. Die Zisternen sind mit Uberlauf in das Kanalnetz herzustellen.

Ausnahmsweise ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grund-

ist.

_ stiick zuléssig, soweit dies nach entsprechender Priifung des Baugrundes moglich
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_3.01

3.02.

3.03.

3.04

3.05
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Allgemeine Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 4 und 6 BauGB '

Andere rechtllchg. Bestimmungen
Die planerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzen nicht die
allgemein giiltigen baurechtlichen Bestimmungen und Normen.

- Insbesondere sind zu beachten in der jeweils giiltigen Form:
'»  das Bundesnaturschutzgesetz
»

 die Hessische Bauordnung (HBO) und die dazugehorige
" Durchfithrungsverordnung (DVO zur HBO)
das Hessische Denkmalschutzgesetz
das Hessische Nachbarrecht
die Stellplatzsatzung der Stadt Hanau
~ das Ortsrecht der Stadt Hanau -
' die Satzung tiber die Beseitigung von Abfillen der Stadt Hanau

die Verordnung zum Schutz der Biume in der Stadt Hanau als Land-
schaftsbestandtell

Denkmalschutz / Bodenfunde . .

Nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen in Wiesbaden alle bei Erdarbeiten aufiretenden Funde wie
Mauern, Scherben, Skelettreste etc. zu melden. Die Funde und Fundstellen sind in

* unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur Entscheldung

zu schiitzen.

in serv reun und Kan tion

~ Dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt Hanau, sind die

baureif ausgearbeiteten Entwiirfe zur Anderung und Erweiterung der bestehenden

Trink- und Loschwasserversorgungs— und Kanalisationsanlagen zur Genehmgung

nach dem Hess. Wassergesetz (HWG) vorzulegen

Versorgungsanlagen

Die Versorgungstriger sind frithzeitig vor Beginn der StraBen— und -
HochbaumaBnahmen zu verstindigen, damit die erfordetlichen Arbeiten fiir den
Schutz und die Erweiterung von Erschheﬁungsanlagen durchgeﬁlhrt werden

" koOnnen.

ngen und Tiefbauarbeite '
Bei Tiefbauarbeiten jeglicher Art ist damit zu rechnen, daf alte Grubenbaue aus
friiheren Bergbautitigkeiten zutage treten konnen. In solchen Fillen sind im

. Einvernehmen mit der Bauaufsichtsbehorde die erforderhchen bautechmschen

Slcherheltsmaﬁnahmen zu treffen.
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3.06 Bodenverhiltnisse
Nach Mitteilung des Landesamtes fiir Bodenforschung sind -

: geologlsche/mgemeurgeologxsche Besonderheiten (Erdfille, Rutschungen etc.) aus
dem Gebiet nicht bekannt.

Fiir die einzelnen Bauvorhaben sollten Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt
werden

- 3.07 Andere wasserwirtschaftliche Belange

Die Lagerung, der Transport oder Umschlag wassergefihrdender Stoffe sind nach
- § 31 Hess. Wassergesetz (HWG) anzu.zelgen





