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1. Planungsabsicht

Die Sachau Grundstiicksgesellschaft mbH beabsichtigt eine Erweiterung ihres
Teppichfachmarktgebdudes (Kibek) an der Oderstral3e in stiiddstlicher Richtung.

Hierzu wurde vom Vorhabentrager ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan vorge-
legt.

Eine VergroRerung der genehmigten Verkaufsflachen bzw. Anderung oder Erwei-
terung der Sortimente ist dabei nicht vorgesehen. Die Grundflache des Verkaufs-

gebaudes soll sich um ca. 1.600 m? erhéhen, um eine bessere Produktdarstellung
und eine barrierearme Ladengestaltung zu ermoglichen.

2. Bebauungsplanverfahren
Es wird ein Vollverfahren durchgefiihrt.

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden.

Gemal § 2a BauGB hat der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
des Bauleitplanentwurfes die Aufgabe, die aufgrund der Umweltprifung nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen.

3. Ubergeordnete Planungen
Regionaler Flachennutzungsplan 2010

In dem Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP 2010) ist der Bereich als
~Sondergebiet - Einkauf‘ mit der Spezifizierung ,Mo6bel / Teppiche" dargestelit.

Nach der Beikarte 2 ,Regionaler Einzelhandel” ist das Plangebiet als ,Ergan-
zungsstandort* gekennzeichnet.

Der Ostliche Bereich, in dem die Erweiterung des Teppichfachmarktes geplant ist,
wird im RegFNP 2010 als ,Wald-Bestand“ dargestellt.

Weiterhin ist der Erweiterungsbereich als ,Regionaler Griinzug® bzw. als ,Vorbe-
haltsgebiet fir besondere Klimafunktionen* dargestellt.

Da die Erweiterungsflache jedoch unter 0,5 ha liegt, ist eine Anderung des Regio-
nalen Flachennutzungsplanes 2010 nicht erforderlich. Gemaf der Stellungnahme
des Regionalverbandes Frankfurt/Rhein/Main wird die Planung als aus den Dar-
stellungen des Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 entwickelt angesehen.
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4, Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Teilplan 1) besteht
aus 2 Teilen.

Der Teil A beinhaltet die eigentlichen Bauflachen, der Teil B die Flachen fur die
notwendige Waldneuanlage.

Der Teil A umfasst das Gelande des bestehenden Teppichfachmarktes unmittelbar
zwischen der Oderstral3e und der A 66 und die geplante Erweiterungsflache im
sudostlich anschlieRenden Stadtwald. Der Teil B umfasst die Aufforstungsflachen
sudlich der Oderstralie.

Der Teil Ahat insgesamt eine Grol3e von ca. 1,54 ha, die Erweiterungsflache be-
tragt davon 0,34 ha. Der Teil B stdlich der OderstralRe weist eine Grol3e von ca.
0,34 ha auf.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst im Ein-
zelnen die Flurstiicke Gemarkung Hanau, Flur 53, Nr. 21/4, 21/5, 21/6, 21/7, 21/8,
23/2, 23/5, 23/9, 119/32, 119/43 sowie Teile des Flurstiickes Nr. 119/42 sowie
Teilflachen der Stral3enparzelle Flur 70 Nr. 180/1 sowie eine Teilflache des Flur-
stiicks Flur 70 Nr. 190 im Teil B.

Der gesamte Geltungsbereich ist auch aus nachfolgender Karte ersichtlich.

Abbildung 1

Geltungsbereich

190
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5. Bestandsbeschreibung

Die vorgesehene Erweiterung des Teppichfachmarktes wird durch seine Lage zwi-
schen der A 66 im Norden und der im Suden verlaufenden Oderstrafl3e mit der an-
grenzenden Einzelhandelsnutzung gepragt (u. a. IKEA, weitere Mdbel-Fachmark-
te).

Auf dem weitgehend ebenen Gelande befindet sich das mehrgeschossige Ver-
kaufsgebaude der Firma Kibek mit den zugehdrigen Stellplatzen.

Neben den groR¥flachig bebauten bzw. versiegelten Bereichen sind im Teil A nur
vereinzelt, insbesondere in den Randbereichen, struktur- und artenarme Griunfla-
chen vorhanden. Diese sind zumeist mit Ziergehdlzen und einzelnen Baumen be-
standen.

Nach Sudosten hin werden im Teil A Waldflachen in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Der Waldbestand besteht aus Trauben-Eichen, Rot-Eichen und Kiefern.
Das Alter des Bewuchses betragt ca. 50 Jahre und jinger mit einer Baumhohe von
ca. 20 m bis 25 m. Die genannten Baumarten stehen im engen Wechsel mit Birken
und Hybrid-Pappeln. Der Unterwuchs ist zum Teil sehr dicht, zumeist mit Brom-
beere, ausgepragt. Als Ubergang von den Waldflachen zu den vorhandenen Stell-
platzflachen ist der Bestand an Waldb&umen llickig ausgepragt. Stattdessen be-
finden sich hier Unterpflanzungen mit standortgerechten Strauchern, aber auch mit
Ziergehdlzen.

Die Erweiterungsflache war als Teil der stadtischen Waldabteilung 30 bisher als
~Schutzwaldflache* ausgewiesen, mit der Zielsetzung ,Erholung- und Klima-
schutz”.

Sonstige Schutzgebiete nach § 23 - 32 BNatSchG sowie Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebiete sind nicht beriihrt.

Es sind geringe Grundwasserflurabstédnde vorhanden (bis ca. 1,35 m).

Der als Aufforstungsflache vorgesehene Teil B siuidlich der Oderstral3e stellt sich
derzeit als Lagerflache dar, kleinere Flachen sind versiegelt bzw. mit einem Ge-
baude bebaut. Der grofite Teil der Ersatzaufforstungsflache ist mit Schotterbefes-
tigt und mit einer dinnen Oberbodenschicht bedeckt, auf der teilweise Vegetation
aufkommt. Diese Flachen werden zusatzlich stark als Lager-/Abstellflachen fur
Mulden beansprucht. Die in Randbereichen vorkommende Mutterbodenaufschiit-
tung wird durch eutrophe kurzlebige Ruderalfluren gepragt.
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Die Nutzungen im Plangebiet sind aus dem nachfolgenden Luftbild gut zu erken-
nen:

Abbildung 2

Fir das Plangebiet wurde 2013 eine faunistische Untersuchung durch das Pla-
nungsburo Dr. Huck, Gelnhausen durchgefihrt. In Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde wurden die europdischen Vogelarten, die Flederméuse, die
Reptilien und Amphibien erfasst. Dartiber hinaus erfolgte eine Horst- und Hoh-
lenerfassung, die wahrend der laubfreien Zeit durchgefuhrt wurde. Hierbei wurden
im Plangebiet 34 europaische Vogelarten, 4 Fledermausarten, eine Reptilienart
und zwei Amphibienarten nachgewiesen.

Die faunistische Untersuchung liegt dem Umweltbericht als Anlage bei.
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6.

Baurechtliche Beurteilung / Vorhabentrager

Fir das geplante Vorhaben wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1.2
2. Anderung Teppichfachmarkt OderstraRe” aufgestellt, da nach dem ansonsten
hier giltigen Baurecht aufgrund der bestehenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplane Nr. 1 (rechtskraftig seit 1996) bzw. Nr. 1.1 (rechtskraftig seit April 2011)
und des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 52.1.1 ,No6rdlich des Lamboywaldes*
die vorgesehene Erweiterung nicht zulassig ist, daher soll mit Mitteln des Baupla-
nungsrechtes hierfir Baurecht geschaffen werden.

Das Vorhaben wird von der

Sachau Grundstuicksgesellschaft mbH
Anna-Hollmann-Weg 3
22587 Hamburg

als ,Vorhabentrager" durchgefihrt.

Die Sachau Grundstiicksgesellschaft mbH kann zukinftig tber alle bendtigten
Flurstiicke verfligen, ein Ankauf des stadtischen Waldgrundsttickes

Nr. 119/43sowie der Aufforstungsflache Flur 70 Nr. 190 tiw. (Teil B)erfolgt in Kur-
ze.

Der Vorhabentréager ist wirtschaftlich in der Lage, das Vorhaben durchzufiihren.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 01.07.2013 beschlossen, ein Verfahren
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einzuleiten.

Bestehende Bebauungsplane
Der Teil A des Plangebietes ist derzeit vollstandig in Bebauungspléane einbezogen.

Es gelten die Bebauungsplane:

o Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1, rechtskraftig seit 1996
und dessen 1. Anderung

o Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1.1, rechtskraftig seit April 2011
sowie flur den Erweiterungsbereich

e der Bebauungsplan Nr. 52.11 ,Nordlich des Lamboywaldes”.

Die zeichnerischen Festsetzungen der bisher gtiltigen Bebauungsplane sind aus
den nachfolgenden Abbildungen 3 bis 5 ersichtlich.
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Begriindung

Abbildung 3

Planbild

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1.1 , Teppichfachmarkt Oderstraf3e*
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Textliche Festsetzungen (Auszug)

1.02

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet "Einzelhandel, - Fachmarkt fir Teppiche, Teppichboden,
Hartbodenbelédge
. (8§ 11 Abs. 3 BauNVvO)

Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit insgesamt max. 9000 m? Ver-
kaufsflache, daven max. 8555 m* fur das Kernsortiment.

Fir das Randsortiment - (Werkzeuge und Gerdte zum verlegen von
Bodenbelagen und ‘-‘Randleisten, Heimtextilien, . Lampen, Tapeten,
" Kleinmobel ynd Geschenkartikel) ist eine Verkaufsflache von insgesamt
“max. 500 m< zuléssig. “ow o g7
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Abbildung 4

Planbild
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1.1
»1. Anderung Teppichfachmarkt Oderstraf3e*”

Vorhaben und ErschlieBungsplan fiir das Vorhaben der
Sachau Grundstiicksgesellschaft mbH
Anna-Holimann-Weg 3

22587 Hamburg

Innerhalb des Gebsudes Odersiralte 8 sollen die bestehenden Sortimenten wie folgt neu
strukturiert werden

Bisher Neu
Teppiche, Teppichboden, Hartbodenbelage: 8500 m* 6.200 m*
Haus- und Heimtextilien (inkl. Gardinen),
Beleuchtungskérper, Tapeten, Geschenkartikel 500 m* 2.800 m?
Gesamt 9.000 m* 9.000 m*

NORDEN,

0 10 20 30
— —

Abbildung 5

Planbild
Bebauungsplan Nr. 52.1.1 ,Nordlich des Lamboywaldes*

Ausschnitt B-Plan 52.1.1

FI35

VEP.1 i
wTeppichmarkt OderstraBe” &
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8.1

Textliche Festsetzungen (Auszug)

Fur die Flache siidéstlich des bestehenden Teppichfachmarktes ist der
Bebauungsplan Nr. 52.1.1 ,Nérdlich des Lamboywaldes" rechtskréftig, der dort
Flache fir die Forstwirtschaft festsetzt,

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1.2 ,2. Anderung Teppichfachmarkt
OderstralRe” soll in seinem Geltungsbereich die vorhabenbezogenen Bebauungs-
plane Nr. 1 ,Teppichfachmarkt OderstraRe* und die Nr. 1.1 ,1. Anderung Teppich-
fachmarkt Oderstral3e” sowie den Bebauungsplan Nr. 52.1.1 ,Nordlich des Lam-
boywaldes* vollstandig ersetzen.

Fur den Geltungsbereich des Teiles B, der die Flachen fiur die Waldneuanlage
beinhaltet, besteht kein Bebauungsplan.

Planung

Vorhabenbeschreibung

Das Vorhabenkann, wie ausgefuhrt, ohne Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht zugelassen werden, da dem insbesondere das bisher hier
anzuwendende Baurecht entgegensteht.

Fir den seit 1996 bestehenden Teppichfachmarkt, in dem bisher hauptséchlich
Teppiche und Bodenbeldge und Heimtextilien auf 2 Verkaufsetagen verkauft wer-
den, wird beabsichtigt, unter Einhaltung der bereits bisher zulassigen Verkaufsfla-
chen und Sortimente, eine bauliche Erweiterung nach Siidosten hin vorzunehmen.
Dementsprechend wird sich die Grundflache des Geb&udes um ca. 1.600 m?2 er-
héhen.

Die Erweiterung ist erforderlich um insbesondere eine bessere Prasentation der
Produkte und eine barrierearme Ladengestaltung zu erméglichen. Heute erwartet
der Kunde eine gréRere Ubersichtlichkeit und Produktdarstellung.

Des Weiteren sind zusétzliche Lagerflachen erforderlich. Um im Wettbewerb be-
stehen zu kénnen hat Kibek den Direktimport stark ausgeweitet. Da damit die Wa-
re in grofl3eren Stiickzahlen bezogen wird, erhoht sich der Lagerbedarf in Hanau.

Fir die bauliche Erweiterung werden insbesondere Waldflachen stidlich angren-
zend an das bestehende Firmengelande in Anspruch genommen.

Im Vorfeld zu der geplanten Erweiterungsabsicht und den damit verbundenen
Stellplatzflachen wurde im Hinblick auf eine moglichst weitreichende Minimierung
des zu erwartenden Waldeingriffs zunéchst geprift, ob andere Erweiterungsoptio-
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nen bestehen. Da nach Norden und Suden Stral3enflachen (BAB, Oderstral3e) an-
grenzen und nach Westen hin die bestehenden Grundstticksverhaltnisse eine Er-
weiterung nicht zulassen, besteht nur die Erweiterungsmaoglichkeit nach Osten zu-
lasten des Stadtwaldes.

Die Anlage der notwendigen Stellplatze (Neuanlage von 25 Stellplatzen bzw. 46
umzubauenden Stellplatzen) muss ebenfalls ebenerdig nach Stdosten hin zulas-
ten der Stadtwaldflache erfolgen.

Es ist grundsatzlich nur ein Ersatz der wegfallenden Stellplatze vorgesehen, was
gegenuber der Stellplatzsatzung bereits eine deutliche Minimierung der erforderli-
chen Stellplatze darstellt, da aufgrund des Sortiments die Ausnahmeregelung der
Stellplatzsatzung gegenuber anderen Einzelhandelsformen erfolgen kann. In der
ersten Planung des Vorhabentragers war noch eine deutlich groRere Stellplatzan-
lage enthalten. Diese Ursprungsplanung (siehe Abb. 6) konnte in Abstimmung mit
den zustandigen Behorden nun minimiert werden, um den Eingriff in den Schutz-
wald zu verringern.

Abbildung 6 Ursprungsplan Erweiterung Teppich Kibek

BR-FL. EG=ca. 4210 m® BR-FL E=ca 1.647 m?

ODERSTRASSE | 35.80 &l
T i

Eine alternative Stellplatzanlage z. B. in Form eines Parkhauses zwischen Oder-
stral3e und dem jetzigen Geb&aude, um den Eingriff durch die Stellplatzanlage zu
verringern ist aus stadtebaulicher Sicht im Verhaltnis zur gesamten Gebaudeflucht
an der ndrdlichen Oderstralde nicht vertretbar.

Eine Tiefgarage ausschlie3lich unter dem Erweiterungsbau ist aus wirtschaftlichen
Grunden ebenfalls nicht denkbar und die Anordnung von Stellplatzen auf dem neu
entstehenden Geb&audedach ist im Hinblick auf die klimadkologischen Auswirkun-
gen in diesem Bereich ebenfalls problematisch.
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Das Vorhaben ist im Teilplan 2, der den Vorhaben- und ErschlieRungsplan enthalt,
abgebildet.

Abbildung 7 Auszug aus Vorhaben- und ErschlieBungsplan

N

N X \ £ / . %
R
. N
FI 70 VERSICKERU ... bE \

S

VERSICKERUNGS -

MULDE
¢ 119
42
Fl. %3

PN

0 1020 30m
M ™

Die geplante Erweiterung erfolgt nach Stdosten und ist in den nachfolgenden An-
sichten rot markiert.

Beim Bestandsgebdude wird insbesondere der Eingangsbereich umgebaut, um
diesen fur die Kunden attraktiver zu gestalten.
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Abbildung 8 Ansicht / Auszug aus Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Ansicht Nord-Ost

Zur Sicherung der inneren Erschliel3ung und zur Andienung ist auch die Verlegung
der sudlichen Zufahrt nach Stidosten hin notwendig, um wie bisher eine Feuer-
wehrumfahrt zu erméglichen.

Vor diesem Hintergrund ist hier eine Inanspruchnahme der Waldflache im bisheri-
gen VEP Nr. 1 in einer Grof3enordnung von ca. 0,12 ha sowie der Stadtwaldflache
Nr. 119/43 mit ca. 0,22 ha erforderlich. Der auszugleichende Waldverlust belauft
sich daher auf ca. 0,34 ha. Die hierfur erforderlichen forstrechtlichen Genehmigun-
gen liegen vor.

Die Inanspruchnahme von Waldflachen wird in der nachfolgenden Abbildung 9
verdeutlicht.
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Abbildung 9 Inanspruchnahme von Wald

Flur 70

Zeichenerklarung

1 . Sendergebiet-Einzelhandel It. VEP Nr. 1 bzw. 3 Sendergebist-Einzelhandel It. VEP
y 1.1 i Nr. 1 bzw. 1.1

Flache ca 1,06 ha = Aultenbereichsfléche / Wald

Umwandlung in Sondergebist -

F 2 .‘ Wald It. VEP Nr. 1 E;ZDB‘;;ESE‘ mit einer Flache vor
[[\ 0 :II Umwandlung in Sondergebiet-Einzelhandel mit Y

einer Flache von ca. 0,12 ha

Der Vorhabentrager hat daher einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgelegt
und wird sich in dem nach § 12 BauGB vorgeschriebenen Durchfuihrungsvertrag
verpflichten, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist durchzufthren.

8.2 Festsetzungen im Teil A des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Teilplan 1)

Bei der Art der Nutzung erfolgt eine Anpassung der Begrifflichkeit an die nunmehr
bestehenden Hauptsortimente. So wird statt der bisherigen Sondergebietsbe-
zeichnung als ,Fachmarkt fiir Teppiche, Teppichbéden, Hartbodenbeldge geman
der Sortimentsanderung im Rahmen des 1. Anderungsplanes nunmehr das Son-
dergebiet als ,Fachmarkt fir Teppiche, Bodenbelage und Heimtextilien bezeich-
net.
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Die Verkaufsflachenbegrenzung bleibt, wie bisher, mit 9.000 m2 Verkaufsflache
bestehen. Auch die einzelnen Sortimente werden wie bisher wie folgt festgesetzt:

Hauptsortiment:
- Teppiche, Teppichboden, Hartbodenbeldge:  6.200 m?2

Randsortiment:

- Haus- und Heimtextilien (inkl. Gardinen): 1.200 m?
- Beleuchtungskorper und Zubehér: 700 m?
- Tapete und Farben: 100 m?

- Glas, Porzellan, Keramik, Kunstblumen, Korb-
waren, Bilder, Bilderrahmen, Spiegel, Kerzen,
Accessoires: 800 m?

Insgesamt diirfen die vorgenannten Randsortimente eine Verkaufsflache von
2.800 m?2 nicht Uberschreiten, wobei die vorgenannten Randsortimente insgesamt
jeweils 10 % untereinander abweichen kdnnen, allerdings darf die Gesamtver-
kaufsflache von 2.800 m? fuir diese Sortimente nicht tberschritten werden. Auch
diese Regelung war bislang in dem 1. Anderungsplan bereits enthalten.

Beim Mal3 der Nutzung wird die bisher vorgesehene Hohenbegrenzung von 16 m
auf 18 m erhéht, da insbesondere hier technische Aufbauten eine Anhebung erfor-
dern kénnten. Wie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ausgefiihrt, wird der Erweiterungsbau eine Gebaudehthe von

16 m nicht Gberschreiten. Damit sind keine wesentlichen relevanten Klimaauswir-
kungen oder Auswirkungen auf die Kaltluftwirkungsbereiche durch den Erweite-
rungsbau zu erwarten.

Die Grundflachenzahl bleibt unverdndert. Die Grundflachenzahl von 0,9 ist auch
fur den Erweiterungsbereich erforderlich, da eine hohe Ausnutzung des Grund-
stiicks durch die Anlage von Stellplatzen notwendig ist, um so die Inanspruchnah-
me von Schutzwaldflachen auf den unbedingt nétigen Umfang zu begrenzen. Die
Baumassenzahl wird von 4,5 auf 4,8 angepasst.

Da bereits das bestehende Kibek-Geb&ude eine Lange von tber 50 m aufweist, ist
eine abweichende Bauweise insofern erforderlich, dass Gebaudeldngen von tber
50 m zulassig sind. Die Geb&udeerweiterung ist allerdings mit entsprechendem
Grenzabstand zu errichten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gemal dem mit dem Teilplan 2 vorgeleg-
ten Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach Studwesten hin ausgedehnt, um so
den Erweiterungsbau zu ermdglichen. Die verbleibende Baugrundsticksflache
wird als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, um hier die Anlage von
Stellplatzen bzw. Nebenanlagen — aul3erhalb der Bauverbotszone der BAB 66 - zu
ermdoglichen. Sowohl Garagen als auch Tiefgaragen sind aber nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Die Werbeanlagen werden, insbesondere hinsichtlich der Hohe des vorhandenen
Werbepylons, an den Bestand angepasst, um so der bestehenden Baugenehmi-
gungslage zu entsprechen.

Die Abgrenzung der tberbaubaren Grundstiicksflache nach Norden bzw. Nordos-

ten berlcksichtigt die Bauverbotszone gemaf § 9 des Bundesfernstra3engesetzes
(FStrG) zur A 66 (befestigter Fahrbahnrand), die im Ubrigen in den Planunterlagen

Seite 14



Stadt Hanau
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1.2
2. Anderung Teppichfachmarkt OderstraRe* Begriindung

verzeichnet ist. In der Bauverbotszone ist die Errichtung von Werbeanlagen nicht
zulassig.

Der bestehende Werbeturm von Kibek steht auf3erhalb der 100 m tiefen Baube-
schrankungszone entlang der A 66. Die Anregung von HessenMobil, Werbeanla-
gen innerhalb der Baubeschrankungszone der A 66 auf die angrenzenden tatsach-
lichen Gebaudehohen zu begrenzen, fiihrte nicht zu einer Anderung der Planung.
Ausweislich der Planunterlagen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bestehen
Werbeanlagen mit einer Hohe, die die Gebaudehdhe tbersteigen (wie der vorhan-
dene Werbeturm) nur auf3erhalb der Beschrdnkungszone entlang der Bundesau-
tobahn. Die Anregung wurde allerdings zum Anlass genommen, einen diesbeziig-
lichen Hinweis auf die straRenrechtlichen Bestimmungen in den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan aufzunehmen.

Zum Immissionsschutz sollten im Rahmen des Bauantragsverfahrens die folgen-
den Empfehlungen bertcksichtigt werden:

o Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anlagen (z. B.
verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schitzenswerte
Daueraufenthaltsflachen und —raume nach der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen“ des Landerausschusses fur Immissionsschutz (LAI) zu Uberprifen. Ergibt die
Prifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung zu beflrchten sind, ist der Einbau
solcher Elemente bzw. Anlagen unzul&ssig.

° Die AulRenbeleuchtung muss so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende
Flache erfolgt. Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten schutzbedurftigen
Daueraufenthaltsraumen aus ist durch geeignete Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der Leuchten,
Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.

e Fur gréRere Platze, die gleichmaRig ausgeleuchtet werden sollten, sind Scheinwerfer mit
asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 850 Ausstrahlungswinkel (zur
Vertikalen) kein Licht abgeben.

o Als Aullenbeleuchtung sind Natrium-Hochdrucklampen oder UV-arme LED-Leuchten zu verwenden.

Um eine ausreichende Durchgriinung des Plangebietes zu gewahrleisten sind die
Grundstucksfreiflachen zu begriinen, wobei 20 % dieser Flachen mit standortge-

rechten BAumen und Strauchern zu bepflanzen sind. Dies kann auf die nach der
Stellplatzsatzung ohnehin erforderliche Anpflanzung von einheimischen, standort-
gerechten Laubbdumen pro 5 Stellplatze angerechnet werden. Die anzupflanzen-
den Stellplatzb&dume sind in unbefestigten Baumscheiben und mit einem Stamm-
umfang von 18 cm bis 20 cm zu pflanzen.

Um einen neuen Waldrand aufzubauen, sind in einer Tiefe von 15 m, ausgehend
von der zukinftigen Grenze des Geldndes des Teppichfachmarktes, auf dem stad-
tischen Waldgrundstiick (Flurstick Gemarkung Hanau Flur 53 Nr. 119/42 tlw.) ein-
zelne B&dume herauszunehmen. In die durch die Herausnahme entstehenden Zwi-
schenraume sind entsprechend einheimische, standortgerechte und autochthone
Straucher und Baume anzupflanzen.

Der Bebauungsplan setzt hier ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschatft - Waldrand* mit MaRhahmen zur Wald-
randgestaltung fest und gibt entsprechende Straucher und Baume in einer Aus-
wabhlliste vor. Durch diese MalRnahme kann ein ansprechender und fachlich sinn-
voller Ubergang zwischen den zukiinftigen Flachen von Kibek und dem angren-
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8.3

zenden Wald erreicht werden. Dariiber hinaus tragen gestufte Waldrander zur Si-
cherung des Waldbestandes und zur Steigerung der Artenvielfalt bei. Diese Flache
ist als ,,Anpassungsbereich” im Sinne von § 12 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbe-
reich einbezogen worden. Die Durchfihrung dieser Mal3nahme wird im Durchfiih-
rungsvertrag mit dem Vorhabentrager geregelt.

Festsetzungen im Teil B des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Teilplan 1)

Zur Waldneuanlage ist eine Flache sudlich der Oderstral3e vorgesehen. Hierbei
handelt es sich um den siiddstlichen Teil des Flurstiicks Gemarkung Hanau, Flur
70 Nr. 190.

Die Flachen liegen in einer Entfernung von ca. 100 m von der Waldumwandlungs-
flache und haben eine Grof3e von 3.400 m2. Eigentumer ist die Stadt Hanau. Die
im Teil B festgesetzte Ersatzaufforstungsflache innerhalb des Flurstiicks Flur 70
Nr. 190 ist, mit Ausnahme der im Siiden schon mit Bdumen bestockten geringen
Flache (58 m?), vollstandig aufzuforsten.

Auf der ca. 2250 m’grofRRe Flache soll eine Eichenaufforstung mit Quercus robur
(Stiel-Eiche) erfolgen. Das eingesetzte Pflanzmaterial hat den Anforderungen des
Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG 22.05.2002, Bundesgesetzblatt 1, S. 1.658)
und der dazu erlassenen Durchfiihrungsverordnung zu entsprechen.

Als Ubergang zur OderstralRe sowie zu den nérdlich angrenzenden Bauhofflachen
ist in einer Tiefe von 10 m ein geeigneter Waldrand aufzubauen (1.092 m?). Hierzu
sind diese Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit einheimischen, standortgerechten und autochthonen Baumen
und Strauchern aufzuforsten. Eine entsprechende Auswabhlliste gibt der Bebau-
ungsplan vor. Auch hier tragt der zu entwickelnde Waldrand zur Sicherung des
angrenzenden Waldbestandes und zur Steigerung der Artenvielfalt bei.

Die Flache wird ebenfalls als ,Anpassungsbereich*im Sinne von § 12 Abs. 4
BauGB in den Geltungsbereich einbezogen.

Das fiir die Waldneuanlage vorgesehene Gelande wurde im Zeitraum 1950 bis
mindestens 1958 als Tankstelle und Werkstatt genutzt. Die eigentliche Tankstelle-
befand sich aber auf nicht fur der nun vorgesehenen Flache fiir die Waldneuanla-
ge. Danach folgte die Nutzung als Autoverwertung und in den letzten Jahren als
Lagerflache fur den stadtischen Bauhof.

Beziglich moglicher Bodenbelastungen wurde von der Stadt Hanau eine ,Histori-
sche Recherche und orientierende umwelttechnische Untersuchung” (Hydrogeolo-
gisches Biro Steinbrecher und Wagner, 2000) sowie Grundwasser und Bodenun-
tersuchungen (Amann Infutec Consult, 2001) durchgefihrt (siehe Anlagen). Auf-
grund dieser Ergebnisse werden zurzeit im Bereich der Tankstelle, die sich aul3er-
halb der Ersatzaufforstungsflache (im Nordwesten des Flurstiicks 190) befand,
weitere Grundwasseruntersuchungen durchgefihrt.

Hinsichtlich der vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen wird die Ersatzauf-
forstungsflache durch die Nutzung als Bauhof bzw. Lagerflache fir Mulden ge-
pragt. Ein Groliteil der Flache ist wasserdurchlassig mit Schotter-, Kies-, Bauschutt
befestigt. Darliber hinaus befindet sich im Bereich der OderstralRe ein Gebéaude,
das ehemals als Werkstatt genutzt wurde. Neben diesen Flachen befindet sich im
Siden eine Mutterbodenaufschittung, auf der Ruderalfluren tberwiegend eu-
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tropher Arten, wie Brennnessel, stocken. Im Anschluss an diese Mutterbodenauf-
schittung sind Ruderalfluren mit aufkommender Gehdlzsukzession anzutreffen.
Der sudlich und westliche angrenzende Wald besteht tiberwiegend aus Kiefern,
wobei vereinzelt Eiche und Birke vorzufinden sind (siehe Bestandskarte).

Im Rahmen der 0.g. Boden- und Grundwasseruntersuchungen von 2001 wurden
im Bereich der Ersatzaufforstungsflache eine Grundwassermessstelle (GWM 3)
eingerichtet. Dartber hinaus befand sich ca. 20 m ndrdlich der nun vorgesehenen
Ersatzaufforstungsflache eine weitere Messstelle (GWM 2). Im Rahmen der
Bohrsondierung konnte man bei der GWM 3 nach einer ca. 20 cm grof3en Mutter-
bodenschicht eine Aufschiittung von ca. 90 cm feststellen (Bauschutt, Ziegelreste).
Dieser Schicht folgt mittlerer Sand. Der Grundwasserstand lag am 09.05.2001 bei
0,48 m.

Bei der GWM 2 konnten keine Aufschiittungen festgestellte werden. Der 20 cm
grofRen Mutterbodenschicht schloss sich unmittelbar mittlerer Sand an. Der
Grundwasserstand lag bei 0,81 m.

Im Hinblick auf die geplante Aufforstung wurde von der DEKRA am 15.01.2014
einen Kurzbericht zur den Ergebnissen der Boden- und Grundwasseruntersuchun-
gen im Hinblick auf die geplante Aufforstung vorgelegt. Diese Untersuchung hat zu
folgenden Ergebnissen gefiihrt:

Vor der Aufforstung ist der auf der Flache befindliche Recyclingschotter inklusive
der vorhandenen Oberflachenversiegelung abzutragen. Das freigelegte Erdpla-
num ist mindestens 30 cm tief zu fr&3en und aufzulockern. AbschlieRend ist eine
mindestens 30 cm méachtige durchwurzelbare Bodenschicht aus nachweislich
unbelastetem Material aufzubringen. Die Pflanzenauswabhl sollte die Standortcha-
rakteristika berticksichtigen und vorwiegend anhand des Bestandes in den
Grundsticksrandbereichen ausgewahlt werden. Weiteres sollte mit dem zustan-
digen Forstamt abgestimmt werden.

Im Hinblick auf die vorliegende Genehmigung zur Waldneuanlage hat die zustan-
dige Behorde als Nebenbestimmung hierzu verfiigt, dass die Aufforstung hinsicht-
lich der Baumartenwahl, Forstschutzmaf3inahmen und fachtechnische Ausfihrun-
gen in Abstimmung mit den der ortlich zustandigen Unteren Forstbehdrde zu erfol-
gen hat.

Bei der Waldneuanlage sind die erforderlichen Abstdnde entsprechend den Vor-
gaben des 8§ 9 Abs. 3 Hessisches Waldgesetz hinsichtlich der jeweiligen Nutzun-
gen der angrenzenden Grundstiicke zu beachten. Die erfolgte Aufforstung ist der
Genehmigungsbehérde unter Beifligung eines Bestandsplanes aufzuzeigen.

Auswirkungsanalysen

Durch die CIMA - Beratung + Management GmbH, Minchen wurde im Zuge der
Aufstellung des 1. Anderungsplanes im Januar 2010 eine Auswirkungsanalyse zur
Sortimentsanderung des Teppichfachmarktes erstellt. Darin wurde beispielhaft die
Sortimentsanderung simuliert.

Die CIMA kommt zu dem Ergebnis, dass die Erweiterung des Sortiments des be-
stehenden Teppichfachmarktes nicht zu landesplanerisch oder stadtebaulich un-
erwiinschten Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur fiihren wird. Das Vorha-
ben entspricht den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt
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Hanau und beeintrachtigt insbesondere nicht die priorisierte Einzelhandelsentwick-
lung der Hanauer Innenstadt.

Im Rahmen der Uberpriifung des Kongruenzgebotes wurde von der CIMA im Juli
2010 erganzend untersucht, ob das Vorhaben eine marktdominierende, regionale
Stellung einnehmen wiirde. Aufgrund der oberzentralen Stellung der Stadt Hanau
sowie der Bevolkerung von annahernd 90.000 Einwohnern ist die Umsatzleistung
des Vorhabens, bezogen auf die Marktpotentiale der Stadt und der umliegenden
Gemeinden in den Randsortimenten vergleichsweise gering. Bei einer kompletten
Umsatzgenerierung aus diesem Bereich (Worst-Case) kame es zu einer Bindung
von maximal 7,6 % der vorhandenen Kaufkraft. Dieser Wert zeigt eindeutig, dass
keinerlei marktdominierende Stellung vom Vorhaben ausgeht oder das zentral6rtli-
che System gefahrdet ware.

Diese Berechnung zeigt allerdings lediglich den ,Worst-Case* auf und nicht das
tatsachliche Einzugsgebiet des Teppichfachmarktes. Hierzu wurde bei der tatsach-
lichen Auswirkungsberechnung das Kerneinzugsgebiet des gesamten Hanauer
Einzelhandels angenommen. Dies umfasst derzeit rund 737.000 Einwohner. Da
der Teppichfachmarkt zum einen zwar dem langfristigen Bedarfsbereich zuzuord-
nen ist, zum anderen aber in der Region nicht Giber ein wesentliches Alleinstel-
lungsmerkmal verfligt, ist davon auszugehen, dass das Hanauer Kerneinzugsge-
biet auch dem moglichen Einzugsgebiet des Teppichfachmarktes entspricht und
die regionalen Wirkungen abdeckt. Aus der so berechneten Umsatzverlagerung
sind wesentliche Auswirkungen der Funktionsféahigkeit auf die zentralen Orte der
Region nicht abzuleiten, da alle Verlagerungswerte deutlich unterhalb der Schwel-
le von 10 % liegen.

Da sich aufgrund der 2. Anderung weder die Verkaufsflache andert noch eine Sor-
timentsdnderung erfolgt, sind aus dem nun vorliegenden Vorhaben keine weiteren
Auswirkungen zu erwarten.

Die wahrend des Verfahrens vom Regionalverbandes FrankfurtRheinMain gedu-
Rerten Bedenken beziglich der zulassigen Randsortimente der bestehenden Tep-
pichmarkte fiihrten nicht zu einer Anderung der Planung.

Die Festsetzungen des 2. Anderungsplanes dienen insbesondere der Ausweitung
der Uberbaubaren Grundstucksflache fur ein bestehendes Einzelhandelsunter-
nehmen, wobei ausdricklich die bisherigen Beschrdnkungen der Einzelhandels-
nutzung hinsichtlich der zulédssigen Sortimente und der Verkaufsflachen gegen-
Uber dem bislang rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1.1
nicht geandert wurden.

Vor diesem Hintergrund ist mit dem 2. Anderungsplan keine Bestandsveranderung
im Hinblick auf das Regionale Einzelhandelskonzept 2010 erfolgt.

Der Regionalverband selbst hat in seiner Stellungnahme im Rahmen des Verfah-
rens nach 8 4 (1) BauGB vom 11.11.2013, der eine intensive Abstimmung mit der
Verbandsspitze vorausging, darauf hingewiesen, dass einerseits das Vorhaben als
aus den Darstellungen des Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 entwickelt
angesehen wird, und ebenso darauf hingewiesen, dass im Regionalen Einzelhan-
delskonzept nunmehr die Randsortimente auf maximal 10 % der Verkaufsflache,
hdchstens jedoch auf 800 m? Verkaufsflache begrenzt seien. In dem seinerzeitigen
Schreiben ist ausdrucklich auf den bestandssichernden Charakter der diesbeziig-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes hingewiesen worden und es sind vor
dem Hintergrund keine Bedenken ge&auf3ert worden.
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10.

Da sich gegeniiber der Planfassung im Verfahren nach § 4 (1) BauGB gegeniiber
dem nun offengelegten Exemplar nach § 4 (2) BauGB keinerlei Anderungen erge-
ben haben, kdnnen die nunmehr vorgetragenen Bedenken wegen der zugelasse-
nen Randsortimente nicht geteilt werden.

Erschliel3ung

Erschlossen wird der vorgesehene Bereich fur den Kundenverkehr tiber die unmit-
telbar angrenzende OderstralRe. Die derzeitige leistungsfahige ErschlieRung soll
nicht verandert werden; es ist aber eine Verlegung der sudlichen Ein- und Ausfahrt
zur OderstralRe hier vorgesehen. Hierzu ist ein Umbau bzw. eine Anpassung der
Gehwegflachen entlang der Oderstral3e auf Kosten des Vorhabentrégers erforder-
lich. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat daher diesen Teil der 6ffentlichen
StralRenflache mit in den Geltungsbereich einbezogen.

Im Rahmen der Verlegung der Zufahrt nach Siden hin ist auch eine Umlegung
von Leitungen bzw. das Versetzen von Stral3enbeleuchtungsanlagen notwendig.
Die dadurch ggf. anfallenden Kosten werden vom Vorhabentrager getragen. Dies
ist im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Der fur das Vorhaben erforderlichen Kabelverlegung von Anlagen der Stadtwerke
Hanau GmbH wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch entsprechende
zeichnerische Festsetzungen bereits Rechnung getragen. Fur die neu zu verle-

gende Leitung ist ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Hanau GmbH im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Der straRenrechtlich gebotene Abstand zur BAB A 66 ist gewahrt.

Technische Infrastruktur

Ver- und Entsorqung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Insofern ist eine Ver- und Schmutzwasser-
entsorgung des Plangebietes aus den vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetzen
grundsétzlich gewabhrleistet.

Nach dem zum Bauantrag vorgelegten Entwasserungsgesuch vom April 2014 wird
das anfallende Regenwasser von den Parkplatzflachen tUber neu angelegte flache
Mulden zur Versickerung gebracht, um so die bestehende Regenwasserkanalisa-
tion nicht mit neuen Regenwassermengen zu belasten. Die hierzu erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis wurde eingeholt. Die Dachentwasserung des Anbaus
wird an die Bestandskanalisation angeschlossen.

Trinkwasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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11.

Der Nachweis der Einhaltung des Grundschutzes zur Loschwasserversorgung
erfolgte im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Prifung der Loschwasserversorgung hat ergeben, dass nach Auskunft der
Hanau Netz GmbH eine Loschwassermenge von 144 m3/h Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden zur Verfiigung gestellt werden kann.

Nach dem zum Bauantrag erstellten Brandschutzgutachten kommt der Brand-
schutzsachverstandige fir das Vorhaben auf einen Loschwasserbedarf von

96 m3/h Gber 2 Stunden, da im vorliegenden Fall aufgrund einer automatischen
Ldschanlage im angebauten Geb&ude die Ublicherweise erforderliche Loschwas-
sermenge von 192 ms/h tGber 2 Stunden nicht erforderlich ist.

Bodenschutz

Weder dem Eigentiimer noch der Stadt liegen Kenntnisse tber bestehende schad-
liche Bodenverunreinigungen im Teil A vor.

Die zu Beginn der Bebauung des Kibek-Geldndes seinerzeit festgestellten Boden-
belastungen (1996) wurden damals - soweit erforderlich - entsorgt.

Vom Wasserwirtschaftsamt Hanau wurde fir den nicht unterkellerten Teppich-
markt Kibek mit Datum vom 12.05.1995 und vom 21.06.1996 Auflagen fir die um-
weltrelevanten Sachverhalte formuliert. Das Erdbaulaboratorium Essen hat sowohl
die Erdbau- als auch die Wasserhaltungsmafinahmen beim seinerzeitigen Neubau
des Teppichhauses begleitet und dokumentiert. Alle seinerzeitigen Auflagen wur-
den umgesetzt und im Zuge mit der Bauausfuhrung bertcksichtigt. Die anfallenden
Bauabfalle und Auszugmassen wurden ordnungsgemal entsorgt bzw. gemanR den
Auflagen einer Wiederverwertung durchgefuhrt.

Die umwelttechnische Abschlussdokumentation des Erdbaulaboratoriums Essen
liegt dem Umweltbericht zum Bebauungsplan als Anlage bei.

Fur den Teil B sind entsprechende Ausfiihrungen im Kapitel 8.3 enthalten.

Der Bebauungsplan erhalt dartiber hinaus einen Hinweis darauf, dass falls bei
Baumal3inahmen wider Erwarten Bodenkontaminationen festgestellt werden, von
denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kénnte, umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt zu benach-
richtigen ist.

Antrag auf Aufhebung der Schutzwalderklarung sowie
Antrag auf Waldumwandlung

Im Rahmen der Erweiterung wird auch eine 3.400 m? grol3e Waldflache bean-
sprucht. Etwa 2.200 m2 dieser Waldflache lagen dabei in einem bisher ausgewie-
senen Schutzwaldbereich. Zielsetzung der Schutzwalderklarung ist der ,Erholung-
und Klimaschutz®. Es handelt sich um das Flurstiick Gemarkung Hanau Flur 53
Nr. 119/43. Die Schutzwalderklarung wurde zwischenzeitlich aufgehoben.
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Abb. 10: Lage der Waldumwandlungsflache sowie der Ersatzaufforstungsflache

Zeichenerklarung
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ﬁ Flache, fir die ein Antrag zur ”3{‘”7‘ ﬁ{v Grenze der Ersatzaufforstung
Authebung der Schutzwalder- a b (3.400 m?
klarung gestellt wird (2.200 m®) I !

Fir diese Flache hat der Vorhabentrager daher einen Antrag auf Aufhebung der
Schutzwalderklarung nach § 13 Abs. 5 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) sowie
einen Antrag auf Waldumwandlung nach 8 12 Abs. 2 Nr. 1 HWaldG gestellt.

Der fur die Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu rodende
Waldbestand hat insgesamt eine Flachenausdehnung von ca. 0,34 ha. Betroffen
sind auch die nachfolgend aufgefuhrte Flurstiicke in der Gemarkung Hanau,

Flur 53 Nr. 119/ 32, 23/9 tlw., 23/5 tlw. , die im Rahmen des urspringlichen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ebenfalls als ,Wald“ festgesetzt sind.

Hierzu wurde vom Vorhabentrager eine Waldrodung gemal § 12 des Hessischen
Waldgesetz (HWaldG) beantragt in der auch der notwendige Ersatz geregelt wird.
Der Antrag auf Waldrodung beinhaltete auch eine Eingriffs-/Ausgleichsplanung
entsprechend §813 ff. BNatSchG.

Die Genehmigung der Waldrodung von Schutzwald geméanR 8§ 13 (5) HWaldG wur-
de mit Bescheid vom 10.02.2014 von der zustandigen Behorde erteilt.
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12.

13.

Zur Waldneuanlage ist eine Ersatzaufforstung auf der Flache des Teils B stidlich
der Oderstralie festgesetzt. Hierbei handelt es sich um den stidostlichen Teil des
Flurstiicks Gemarkung Hanau, Flur 70 Nr. 190. Die Flache liegt in einer Entfernung
von ca. 100 m von der Waldumwandlungsflache und weist eine Grdl3e von

ca. 3.400 m? auf.

Die Genehmigung zur Waldneuanlage gemafR § 14 Abs. 1 HWaldG wurde von der
zustandigen Behdrde am 03.03.2014 erteilt.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Um die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln wurde im
Rahmen des Waldumwandlungsantrages eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
nach der Kompensationsverordnung erstellt.

In dieser Bilanzierung zum forstrechtlichen Verfahren wurde ermittelt, dass die
Rodung des nicht standortgerechten Nadelwaldes im Bereich des Teil A des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes durch die vorgesehene Aufforstung und Wald-
randgestaltung im Teil B des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die mit
standortgerechten und einheimischen Laubbaumarten vorgenommen wird, voll-
standig ausgeglichen werden kann.

Wesentliche Eingriffe aul3erhalb der in Anspruch genommenen Waldflachen wer-
den nicht vorbereitet, da diese Eingriffe bereits durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 bzw. 1.1 planungsrechtlich mdglich sind, so dass hierfir auf
die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung verzichtet wird.

Die Rodung wurde zwischenzeitlich durchgefihrt.

Umweltbericht

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8§ 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Gemalf § 2 a BauGB ist der Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung des Bauleitplanentwurfes zu erstellen.

Der Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich dabei aus der Anlage 1 des § 2 Abs. 4
und des 8§ 2a BauGB.

Der Umweltbericht kommt zu folgenden Ergebnissen:

Bei Betrachtung der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, be-
zogen auf die einzelnen Schutzgiter, wird ersichtlich, dass die negativen Auswir-
kungen der Planung auf die Schutzgtter ,Boden®, ,Wasser", ,Klima/Luft", ,Flora
und Fauna, biologische Vielfalt®, ,Landschaftsbild* sowie ,Mensch und Kulturgiter*
allesamt als ,gering” oder ,mittel* eingeschatzt werden. Bei den Schutzgiitern ,Bo-
den“ und ,Wasser" sind jedoch bei differenzierter Betrachtung fur die Erweite-
rungsflachen ,hohe” Auswirkungen zu erwarten, da es hier zu einem Verlust von
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Wald einhergehend mit einem hohen Versiegelungs- bzw. Befestigungsgrad
kommt.

Entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB enthélt der Bebauungsplan jedoch verschiedene
Regelungen zur Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes.

Neben der Festsetzung einer maximalen Gebdudehdhe in Anlehnung an das be-
reits schon vorhandene Geb&aude, tragen die Festsetzungen zur Ausgestaltung der
Grundstucksfreiflachen, der Begrunung der Stellplatzflachen sowie des aufzubau-
enden Waldrandes unmittelbar dstlich an die zukinftigen Baugrundsticksflachen
zur Minimierung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe bei. Wichtigste
MalRnahme zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe auf die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist jedoch die festgesetzte Ersatzauffors-
tungsflache sidlich der Oderstral3e. Hier ist ein als Bauhof bzw. Lagerflache ge-
nutzter Bereich, der zum grol3en Teil befestigt ist, mit einheimischen und standort-
gerechten Baumen aufzuforsten. Darlber hinaus soll auch hier ein entsprechender
Waldrand zur Oderstral3e und den verbleibenden Bauhofflachen aufgebaut wer-
den. Die Ersatzaufforstung steht funktional und raumlich im unmittelbaren Zusam-
menhang mit dem Eingriffsbereich, so dass ein entsprechender Ausgleich gewahr-
leistet ist.

Die Ersatzaufforstungsflache sowie die benétigten Waldflachen fir die Erweiterung
des Teppichfachmarktes sind Bestandteil des Antrages auf Aufhebung der
Schutzwalderklarung nach § 13 Abs. 5 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) sowie
des Antrags auf Waldumwandlung nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 HWaldG, die zwischen-
zeitlich von der zustandigen Behérde genehmigt. Der Antrag auf Waldrodung be-
inhaltete auch eine Eingriffs-/Ausgleichsplanung entsprechend §813 ff. BNatSchG
zu der auch eine Flachenbilanz nach der Kompensationsverordnung gehort. Diese
Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass die zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschatft vollstdndig durch die vorgesehenen MalRhahmen ausgeglichen
werden.

Wesentliche Eingriffe aul3erhalb der in Anspruch genommenen Waldflachen wer-

den nicht vorbereitet, da diese Eingriffe bereits durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 bzw. 1.1 planungsrechtlich méglich waren.

Kosten
Fir die Stadt fallen keine Kosten an.

Samtliche Kosten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens sind vom
Vorhabentrager zu tibernehmen.
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=1,88 ha

= 0,02 ha

=0,23 ha
=0,23 ha

=0,79 ha
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1 Einleitung

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

Gemal § 2a BauGB hat der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
des Bauleitplanentwurfes die Aufgabe, die aufgrund der Umweltprifung nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen. Die inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes ergibt sich dabei aus der An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Der Umweltbericht bezieht sich auf den vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 1.2 ,2. Anderung Teppichfachmarkt OderstraRe* vom planungsbiiro fiir stadte-
bau gdringer_hoffmann_bauer, gro3-zimmern, vom Februar 2015.

Im vorliegenden Umweltbericht sind u.a. die

- Bestandskarte zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1.2 vom pla-
nungsburo fir staddtebau goringer_hoffmann_bauer, gross-zimmern und die

- Faunistische Erfassung und artenschutzrechtliche Prifung vom Planungsbtiro
Dr. Huck, Gelnhausen,

- Kurzbericht geplante Kompensationsflache (Forst) Teilflache der OderstralRe 7
von der DEKRA vom 15.01.2014 sowie

- Umwelttechnische Abschlussdokumentation fur die Errichtung des Teppich-
fachmarktes in 63452 Hanau, Oderstral3e 8 vom Erdbaulaboratorium Essen
vom 07.02.1997

bericksichtigt.

Die 0.g. Planbestandteile liegen der Begriindung bzw. dem Umweltbericht des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Anlage bei. Als rechtliche Grundlage
werden nachfolgend aufgelistete Gesetze herangezogen:

- In§ 17 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
wird auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung fur Bauleitplane verwiesen.

- Der § 1a des Baugesetzbuches regelt die Berticksichtigung von Umweltzielen
und schreibt in § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1a BauGB die Erstellung eines Umweltberichtes
vor.

- In § 2a BauGB wird dargelegt, dass der Umweltbericht einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

Seite 3



Stadt Hanau
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1.2
2. Anderung Teppichfachmarkt OderstraRe* Umweltbericht

l.a

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung eines Teppichfachmarktes (Kibek)
geschaffen werden. Hierzu wurde vom Vorhabentrager ein Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan vorgelegt. Eine Vergréierung der genehmigten Verkaufsflachen
bzw. Anderung oder Erweiterung der Sortimente ist dabei nicht vorgesehen. Die
Grundflache des Verkaufsgebaudes soll sich um ca. 1.600 m? erhohen, um eine
bessere Produktdarstellung und eine barrierearme Ladengestaltung zu ermégli-
chen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus den Teilen A und B. Teil A
umfasst jedoch nicht nur den vorhandenen Teppichfachmarkt sowie die zukinfti-
gen Erweiterungsflachen, sondern auch Teile des 6stlich angrenzenden Waldes, in
dem ein gestufter Waldrand aufgebaut werden soll. Der Teil B umfasst die Ersatz-
aufforstungsflache sidlich der Oderstralie.

Abbildung 1: Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster mit Geltungsbereich

a0
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Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich

Folgende wesentlichen Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 BauGB werden im Be-
bauungsplan getroffen:

- Art der baulichen Nutzung:
Sondergebiet Einzelhandel

- Malf der baulichen Nutzung:
Zulassige Grundflachenzahl: GRZ 0,9

-  Die Gebaudehthe wird mit maximal 18,0 m bezogen auf die Oderstral3e be-
grenzt, das Vorhaben soll mit einer Hohe von 16,0 m ausgefuhrt werden.

-  Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird zur Erweiterung des Teppichfach-
marktes nach Sidosten hin zulasten von Wald ausgedehnt.

- Stellplatze sind mit Ausnahme der Bauverbotszone innerhalb der gesamten
Baugrundstucksflache zulassig.

- Die nicht Gberbauten bzw. befestigten Baugrundstiicksflachen sind als
Grunflachen anzulegen und im Bestand zu erhalten.

- Ostlich angrenzend an die Baugrundstiicksflache wird eine ,Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft -
Waldrand“ festgesetzt, innerhalb derer ein Waldrand aufzubauen ist.

- Sudlich der OderstralRe wird die erforderliche Ersatzaufforstungsflache als

Wald festgesetzt. Auch hier ist in bestimmten Bereichen ein entsprechender
Waldrand aufzubauen.
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1b

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertick-
sichtigt wurden

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten wichtigsten Ziele und zu beachtenden Aspekte des Umweltschutzes, die fir
den vorliegenden Bauleitplan von Bedeutung sind, dargelegt.

Aussagen der Fachgesetze:
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG)

Die Aufstellung eines Bauleitplanes fuhrt in der Regel zu vorbereiteten Eingriffen in
Natur und Landschaft gemal § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).
Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Auf-
stellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Die 88 1 und
la BauGB treffen hierzu ndhere Aussagen. So sind nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes in der Abwagung zu berticksichtigen.

Unmittelbar anzuwenden sind jedoch die Vorschriften des Bundesnaturschutzge-
setzes sowie des Hessischen Naturschutzgesetzes im Zusammenhang mit dem
Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sowie den gesetzlich geschiitzten
Biotopen. Hier sind die Aussagen des § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sowie der § 30
BNatSchG (gesetzlich geschitzte Biotope) besonders zu bericksichtigen. Eben-
falls besonders zu beriicksichtigen sind die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzge-
biete im Sinne der 88 31 und 32 BNatSchG.

BODENSCHUTZGESETZ (BBODSCHG)
Das Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nenntin 8§ 9 Abs. 1 die Untersuchung von
altlastenverdéchtigten Flachen und Sanierung von Altlasten als Ziel. Das Bauge-

setzbuch (BauGB) fordert in § 1a Abs. 2 den sparsamen sowie schonenden Um-
gang mit Grund und Boden.
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WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) UND HESSISCHES WASSERGESETZ (HWG)

Vorsorgegrundsatz des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist die Vermeidung von
Verunreinigungen oder nachteiligen Verdnderungen des Grundwassers. Dies be-
inhaltet gemal 8 9 Abs. 6 BauGB und 8 19 WHG insbesondere auch die Beach-
tung des Wasserschutzes in Trinkwasserschutzgebieten. Ziel ist zudem die Siche-
rung der Grundwasserneubildung durch die Versickerung von Niederschlagswas-
ser.

Grundsatz und Ziel des Hessischen Wassergesetzes (HWG) ist der Schutz oberir-
discher Gewasser. So sind die Gewasser als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
zu erhalten und zu sichern. In 8 14 HWG ist die Ausweisung von neuen Baufla-
chen und Bauleitplanen im Uferbereich und in Uberschwemmungsgebieten unzu-
lassig.

HESSISCHES WALDGESETZ (HWALDG)

Das Hessische Waldgesetz schreibt im § 12 Abs. 2 vor, dass die MaRhahmen ei-
ner Waldumwandlung einer Genehmigung bedirfen. Hierzu gehért die Rodung
von Wald zum Zwecke einer dauerhaften Nutzungsanderung.

Daruber hinaus wird in 8 13 Abs. 5 HWaldG konkretisiert, dass die Rodung und
Umwandlung bei Schutz- und Bannwald, einer vorherigen Aufthebung der Erkla-
rung und der Genehmigung der oberen Forstbehérde bedarf.

Aussagen der Fachplane und sonstige zu bericksichtigende Vorgaben:

Wie der nachfolgenden Abbildung 3 des Regionalen Flachennutzungsplanes
(RegFNP) zu entnehmen ist, wird das bereits vorhandene Verkaufsgebdude und
die westlichen Teilflachen der geplanten Erweiterung als ,Sondergebiet fir der
grof¥flachigen Einzelhandel“ sowie die 6stlichen Erweiterungsflachen als ,Wald*®
dargestellt.

Die Ersatzaufforstungsflache wird ebenfalls als ,Wald“ mit Uberlagerung von Dar-
stellungen als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug* und als ,Vorbehaltsgebiet fiir
besondere Klimafunktionen* dargestellt.

Im Rahmen der Erweiterung wird auch eine 3.400 m? grol3e Waldflache bean-
sprucht. Etwa 2.200 m2 dieser Waldflache lagen dabei in einem ausgewiesenen
Schutzwaldbereich (StAnz Nr. 45/1996, S. 3636 ff.). Zielsetzung der Schutz-
walderklarung ist der ,Erholung- und Klimaschutz”. Es handelt sich um das Flur-
stuck Gemarkung Hanau Flur 53 Nr. 119/43.
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2.a

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP)

SO

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung des derzeitigen Zustandes sowie der nachfolgenden Umweltaus-
wirkungen - bezogen auf die einzelnen Schutzguter - erfolgt auf verbal argumenta-
tiver Ebene. Dabei wird bei der Bewertung in vier Stufen unterschieden (geringe
Bedeutung / Auswirkungen, mittlere Bedeutung / Auswirkungen, hohe Bedeutung /
Auswirkungen, sehr hohe Bedeutung / Auswirkungen).

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Schutzquter ,Boden" und ,Wasser"

Bei der Ist-Analyse des Schutzgutes ,Boden” ist zu berlcksichtigen, dass ein
Grol3teil des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 1.2 bereits bebaut ist und dort schon umfangreiche Veranderungen des
Oberbodens stattgefunden haben.

Auf dem jetzigen Gelénde des Teppichfachmarktes (Oderstraf3e 8) wurde ehemals

ein Schrottplatz betrieben. Das Grundsttick ist in der Altflachendatei als ,Altstand-
ort“ erfasst. Auf dem Grundstiick befand sich dartber hinaus ein Dieseltank mit
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Zapfséaule, der zur ehemaligen Tankstelle Oderstral3e 10 gehérte. Auch sind Auf-
fullungen mit abfallrechtlich belastetem Material (z. T. Bauschutt und Hausmiuill)
bekannt, die zur baulichen ErschlieRung aufgebracht wurden. Im Rahmen der Be-
bauung des Grundstiicks 1996 wurden umwelttechnische Untersuchungen durch-
gefuhrt und es erfolgten baubegleitende Bodensanierungs- und Wiederverwer-
tungsmalinahmen. Auf die umwelttechnische Abschlussdokumentation fir die Er-
richtung des Teppichfachmarktes in 63452 Hanau, Oderstral3e 8 vom Erdbaulabo-
ratorium Essen vom 07.02.1997, die diesem Umweltbericht als Anlage beigefiigt
ist, wird hierzu verwiesen.

Die geplante Erweiterungsflache ist nicht in der Altflachendatei der Stadt Hanau
erfasst. Sie grenzt jedoch unmittelbar an eine 1982 genehmigte Auskiesungsflache
der Firma Main-Asphalt an. Luftbilder von 1984 und 1992 zeigen jedoch keine
Kiesgrube an dieser Stelle. Dariiber hinaus liegen der Stadt Hanau keine Informa-
tionen auf das Vorhandensein schadlicher Bodenverdnderungen im Bereich der
Erweiterungsflache vor.

Die nachfolgende Bodenfunktionsbewertung erstreckt sich ausschlief3lich auf die
Erweiterungsflachen, die noch nicht verandert bzw. versiegelt/tiberbaut sind. Bei
den Erweiterungsflachen handelt es sich um Auengleye, Boden aus carbonatfrei-
en, schluffig bis lehmigen Auensedimenten (Auengleye aus 1 dm bis 3 dm Auen-
schluff Gber 5 dm bis 12 dm Auenlehm oder —ton tiber Terrassensand).

Nach der Karte ,Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung” werden die Erwei-
terungsflachen als ,Standorte mit potenzieller Auendynamik mit oberflachennahem
Grundwassereinfluss* eingestuft. Nach der Karte ,Ertragspotenzial des Bodens*
handelt es sich um eine geringe nutzbare Feldkapazitat im Wurzelraum bei sehr
stark bis auf3erst grundnassen Standorten. Bei den Bdden handelt es sich um car-
bonatfreie, schiuffig bis lehmige Auensedimente. Entsprechend der Karte ,Grund-
wasserbeeinflusste Standorte” sind die Erweiterungsflachen Standorte mit poten-
zieller Auendynamik und oberflachennahem Grundwassereinfluss.

Grundwasser steht in gespannter Form relativ hoch an (bei ca. 1,35 m). Eine Un-
terkellerung des Gebaudes besteht nicht und ist auch fir die Erweiterung nicht
vorgesehen.

Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete sowie Oberflachengewés-
ser sind nicht betroffen.

Zusammenfassende Bewertung:
Bei der Bewertung der Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich des Schutzgutes
Wasser* und ,Boden” wird unterschieden in die bereits bebauten Flachen, die mit

einer ,geringen” Bedeutung eingestuft werden. Die Erweiterungsflachen werden
mit ,hoher" Bedeutung bewertet.
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Schutzqut [Klima*

Zur Beurteilung der Klimasituation im Bereich des Plangebietes werden die Aus-
sagen des Klimagutachtens der Stadt Hanau aus dem Jahre 1992 herangezogen.

Fir die hier vorliegende planerische Bewertung und Einstufung beinhaltet das o.g.
Klimagutachten ein Kapitel, innerhalb dessen Planungshinweise fur die Belange in
der rdumlichen Planung unter klimadkologischen Gesichtspunkten gegeben wer-
den. Ziel dieser klimatkologischen Betrachtung ist es, die Situation in lufthygie-
nisch belasteten und ausgleichsarmen Bereichen zu verbessern und die Gebiete
mit positiver klimatischer Ausgleichsfunktion zu erhalten bzw. zu erweitern. Resul-
tierend aus der Senkenlage und der niedrigen Reliefenergie innerhalb des Stadt-
gebietes von Hanau ergibt sich daraus fir die stadtebauliche und grinordnerische
Planung eine besondere Situation.

In der Karte ,Planungshinweise” liegt das Gebiet innerhalb eines Bereiches, der
als zu erhaltender Kaltluftwirkungsbereich eingestuft wird, in dem die lokale Wind-
zirkulation zu erhalten und zu fordern ist.

Weitere Darstellungen wie z.B. Regionalwindzirkulationen oder die in dieser Karte
ebenfalls verzeichneten Bereiche innerhalb derer keine weiteren Baumal3hahmen
ohne vorher gehende ortsspezifische klimatologische Untersuchung zuléssig sind,
werden bei vorliegender Planungsflache nicht wirksam. Zu beriicksichtigen ist dar-
Uber hinaus, dass das Geb&ude des vorhandenen Teppichfachmarktes (Bau
1996) nach dem Klimagutachten errichtet wurde.

Abbildung 4: Auszug aus der Karte A15 , Planungshinweise* des Klimagutachtens der Stadt
Hanau aus dem Jahr 1992 (blau = Kaltluftwirkungsbereiche erhalten und férdern)
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Die ¢stlichen Waldflachen befinden sich in einem ausgewiesenen Schutzwaldbe-
reich. Zielsetzung der Schutzwalderklarung ist u.a. auch der Klimaschutz.

Zusammenfassende Bewertung:

Die Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut ,Klima/Luft* kann als ,mittel"
eingestuft werden.

Schutzqut ,Flora und Fauna, biologische Vielfalt*

Neben den grol¥flachig bebauten bzw. versiegelten Bereichen sind im Teil A nur
vereinzelt, insbesondere in den Randbereichen struktur- und artenarme Grinfla-
chen vorhanden. Bei den auf den Erweiterungsflachen vorhandenen Waldflachen
handelt es sich um zwei unterschiedlich gepragte Strukturen. Zum einen der west-
liche Bereich, der gepragt wird durch einen lockeren Baumbestand aus Trauben-
Eiche, Birke und Kiefer. Dieser ist unterpflanzt mit Ziergehélzen und einheimischen
Strauchern, grenzt unmittelbar an den jetzt vorhandenen Stellplatzbereich an und
befindet sich noch auf den Flachen des Teppichfachmarktes Kibek, ist jedoch pla-
nungsrechtlich im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 ,Teppichfachmarkt
OderstralRe” als ,Wald“ festgesetzt. Der Bestand stockt tiberwiegend auf einer
Aufschiittung bzw. einem Boschungsbereich als Abgrenzung zwischen dem Tep-
pichfachmarkt und den stdéstlich angrenzenden Waldflachen. Unmittelbar an-
grenzend sind Waldflachen innerhalb des Flurstiicks Flur 53 Nr. 119/43 betroffen.
Hierbei handelt es sich Giberwiegend um Trauben-Eiche, Rot-Eichen und Kiefern.
Das Alter des Bewuchses betragt ca. 50 Jahre und jinger mit einer Baumhohe von
ca. 20 m bis ca. 25 m. Die genannten Baumarten stehen im engen Wechsel mit
Birken und Hybrid-Pappeln. Der Unterbewuchs ist zum Teil dicht und wird zumeist
von Brombeere und Roter Hartriegel gebildet. Der Bestand setzt sich nach Siiden
und Osten weiter fort, wird jedoch in der Tiefe immer geringer, da in diesem Be-
reich die Abfahrt der A 66 an die Oderstral3e herangefuhrt wird. Schutzgebiete
nach den 88 23 bis 32 BNatSchG sind nicht berthrt.

Fir das Plangebiet wurde 2013 eine faunistische Untersuchung durch das Pla-
nungsbiro Huck, Gelnhausen mit artenschutzrechtlicher Prifung durchgefihrt. In
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurden die européischen Vo-
gelarten, die Fledermause, die Reptilien und Amphibien erfasst. Darliber hinaus
erfolgte eine Horst- und Hohlenerfassung, die wéhrend der laubfreien Zeit durch-
gefuhrt wurde.

Die faunistische Untersuchung mit artenschutzrechtlicher Priifung liegt dem Um-
weltbericht als Anlage bei.

Im Rahmen der faunistischen Untersuchung wurden 34 europaische Vogelarten
innerhalb des Planungsraumes nachgewiesen. Alle diese Brutvogelarten besitzen
einen gunstigen Erhaltungszustand. Als Art mit nicht glinstigem Erhaltungszustand
wurde nur der Habicht als Nahrungsgast festgestellt. Aus der nachfolgenden Ab-
bildung 6 sind die nachgewiesenen européischen Vogelarten ersichtlich.
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Tabelle 1: Artenliste der nachgewiesenen europaischen Vogelarten (Faunistische Erfassun-
gen und artenschutzfachliche Prifung mdéglicher Wirkfaktoren, Planungsbiiro Dr. Huck,

09.09.2013)
Spezies Wissenschaftlicher Name Rote Liste Artenschutz
RLD RLH St. §
Ringeltaube Columba palumbus - - b \%
Zaunkonig Troglodytes troglodytes - - b \%
Heckenbraunelle Prunella modularis - - b vV
Rotkehlchen Erithacus rubecula - - b vV
Amsel Turdus merula - - b vV
Singdrossel Turdus philomenos - - b \%
Gartengrasmiicke Sylvia borin - - b vV
Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - - b vV
Zilpzalp Phylloscopus collybita - - b vV
Fitis Phylloscopus trochilus - - b vV
Sommergoldhahnchen Regulus ignicapillus - - b \%
Sumpfmeise Parus palustris - - b vV
Tannenmeise Parus ater - - b vV
Blaumeise Parus caeruleus - - b \%
Kohlmeise Parus major - - b vV
Kleiber Sitta europaea - - b vV
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla - - b vV
Rabenkréhe Corvus corone - - b vV
Buchfink Fringilla coelebs - - b vV
Goldammer Emberiza citrinella - - b vV
Rote Liste Erhaltungszustand (2011): Artenschutz
RLD: Rote Liste Deutschland (2007) | ginstiger Erhaltungszustand St.: Schutzstatus b: besonders ge-
RLH: Rote Liste Hessen (2006): unglnstig-unzureichender Erhal- | schitzt; s: streng geschitzt
0: ausgestorben; tungszustand 8. Rechtsgrundlage:
1: vom Aussterben bedroht; B: Bundesartenschutzverordnung 2005
2: stark gefahrdet; 3: gefahrdet; V: Art. 1 Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
V: Vorwarnliste kein Staus fur Erhaltungszustand | A: Anhang A VO (EU) 338/97
schwarz: Brutvogel

Im Rahmen der faunistischen Erfassung wurden dartiber hinaus 4 Fledermausar-
ten innerhalb des Untersuchungsraumes nachgewiesen. Die Anzahl der Kontakte
war jedoch insgesamt mit 22 bei 3 Begehungen mit einer Dauer von je 3 Stunden
sehr gering, sodass davon ausgegangen werden kann, dass innerhalb des Ein-
griffsbereiches keine Quartierstandorte von Fledermé&usen, die als Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten genutzt werden, vorhanden sind. Anzutreffende Arten waren die
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Fransenfledermaus, der GroRe Abendsegler, die Mickenfledermaus sowie die
Zwergfledermaus.

Aufgrund des vorherrschenden Bewuchses ist der Planungsraum in weiten Berei-
chen nicht fur eine Besiedlung durch Reptilien geeignet. Ausnahmen bilden die
Grenzstrukturen entlang der StralRe. Jedoch wurden hier nur 2 Exemplare der
Waldeidechse nachgewiesen. Hinweise auf das Vorkommen von Zauneidechse
fanden sich weder entlang der Strafl3en noch entlang der BAB 66.

Bei den Amphibien konnten die Erdkrote und der Grasfrosch im Plangebiet nach-
gewiesen werden. Der Gesamte Geltungsbereich des Plangebietes enthalt jedoch
keine Gewasser, sodass davon ausgegangen werden kann, dass es sich um wan-
dernde Tiere handelt. Die Zahl der nachgewiesenen Tiere ist dariiber hinaus so
gering, dass es sich nicht um einen bedeutenden Wanderweg oder Wanderkorri-
dor handelt.

Zusammenfasende Bewertung
Das Plangebiet besitzt fir das Schutzgut ,Flora und Fauna, biologische Vielfalt*

eine ,mittlere” Bedeutung.

Schutzqut Landschaftsbild”

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand der Kernstadt Hanau, unmittelbar stidlich
der A 66. Das Plangebiet selbst ist im Norden begrenzt durch die A 66, im Stiden
durch die Oderstral3e, im Westen durch die vorhandene gewerbliche Bebauung
sowie im Osten durch weitere Waldflachen. Die schon vorhandenen Bauflachen
sind auf einer ca. 1 m bis 2 m hohen Aufschittung errichtet worden. Sonstige Ho-
henunterschiede sind innerhalb des Plangebietes nicht landschaftsbildwirksam, so
dass insgesamt eine geringe Reliefenergie festzustellen ist.

Zusammenfassende Bewertung:
Das Plangebiet besitzt hinsichtlich des Schutzgutes ,Landschaftsbild* nur eine ,ge-

ringe“ Bedeutung.

Schutzqut ;,Mensch" und ,Kulturguter*

Das Schutzgut ,Mensch* bezieht sich auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen, soweit dies von spezifischen Umweltbedingungen beeinflusst wird.
Die im Zusammenhang mit dem Schutzgut ,Mensch” zu beurteilenden Funktionen
sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie Erholungs- und Freizeitnutzun-
gen.

Hinsichtlich der Erholungs- und Freizeitnutzung bedarf es aufgrund der geringen
Flachengrol3e des Plangebietes und der unmittelbar angrenzenden Randnutzun-
gen sowie vorkommenden Verkehrstrassen keiner vertiefenden Betrachtung. So
werden durch die vorliegende Planung keine Flachen entzogen oder beansprucht,
die wesentliche Aufgaben und Funktionen der naturgebundenen Erholungs- und
Freizeitnutzung einnehmen. Die dstlichen Waldflachen befinden sich in einem
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2.b

ausgewiesenen Schutzwaldbereich. Zielsetzung der Schutzwalderklarung ist u.a.
auch der Erholungsschutz.

Kultur und Sachgtiter sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Kulturdenk-
male sind nicht betroffen.

Zusammenfassende Bewertung:

Die Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut ,Mensch* wird als ,mittel”, die

Bedeutung des Schutzgutes ,Kulturgiter* als ,gering” eingestuft.

Wechselwirkungen:

Wechselwirkungen zwischen den Umweltgitern des Plangebietes, die bei der
schutzgutbezogenen Betrachtung nicht berticksichtigt werden, sind derzeit nicht
erkennbar.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfithrung der Planung

Nachfolgend erfolgen jeweils Prognosen des Umweltzustandes bei Durchfihrung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung. Grundlage hierfir sind der Ist-Zustand der
jeweiligen Schutzguter sowie die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zu erwartenden Eingriffe.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Schutzquter ,Boden* und ,Wasser"

Vor allen die im Bereich der Erweiterungsflache vorgesehene Bebauung des Plan-
gebietes fihrt zu einer Veranderung der vorhandenen Bodenstruktur. Durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,9 kommt es zu einer hohen Bodenver-
siegelung bzw. -befestigung, die eine Grol3enordnung von maximal ca. 3.060 m?
besitzt. Eine Unterkellerung ist nicht vorgesehen.

Die verbleibenden Grundsticksfreiflachen sind zwar als Griinflachen anzulegen
und stehen daher fur eine Grundwasserversickerung zur Verfiigung, eine forstwirt-
schaftliche Nutzung ist jedoch zukinftig hier nicht mehr méglich.

Das Entwasserungskonzept fur die Erweiterungsflachen sieht eine Versickerung
von anfallendem Niederschlagswasser der neuen Stellplatzflachen in Form einer
flachen Muldenversickerung vor.

Trinkwasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete sowie Oberflichenge-
wasser sind nicht betroffen.
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Zusammenfassende Bewertung:

Insgesamt sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Boden” und ,Wasser* als
.mittel“ einzustufen. Zu unterscheiden sind hier jedoch die schon bebauten FIla-
chen, fur die auf die 0. g. Schutzguter nur ,geringe” Auswirkungen zu erwarten
sind. Fir die Erweiterungsflachen sind jedoch aufgrund des Verlustes von Wald-
flachen, einhergehend mit einem hohen Versiegelungs- bzw. Befestigungsgrad
(Grundflachenzahl 0,9), ,hohe” negative Auswirkungen auf die Schutzguter ,Bo-
den“ und ,Wasser" zu erwarten.

Schutzqut [Klima/Luft"

Durch die Erweiterung des vorhandenen Gebaudes sowie die Verlegung der Stell-
platze Richtung Osten kommt es zu einer Reduzierung der Kaltluftentstehung und
zu einer Einschrankung der Windzirkulation. Da jedoch das schon vorhandene
Gebaude bericksichtigt werden muss und der geplante Anbau sich nach dem
Vorhaben- und ErschlielBungsplan bzw. dem Bauantrag auf die Héhe des vorhan-
denen Gebaudes beschrankt, sind die klimadkologischen Auswirkungen durch die
Erweiterung des Teppichfachmarktes insgesamt als ,mittel* einzustufen. Diese
Einschatzung erfolgt auch vor dem Hintergrund, dass die Darstellung der Flache
im Klimagutachten der Stadt Hanau als ,Kaltluftwirkungsbereiche erhalten und for-
dern® vor der Errichtung des Teppichfachmarktes im Jahre 1996 durchgefiihrt wur-
de.

Zusammenfassende Bewertung:

Fir das Schutzgut ,Klima/Luft* sind durch die Planung insgesamt ,mittlere* negati-
ve Auswirkungen zu erwarten.

Schutzqut ,Flora und Fauna, biologische Vielfalt*

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einem Verlust von artenarmen Griin-
flachen sowie unterschiedlichen Waldbereichen. Diese Strukturen stehen zukunftig
fur Flora und Fauna nicht mehr zur Verfiigung. Eine erhebliche Beeintréchtigung
von angrenzenden Biotop- und Nutzungstypen ist aufgrund der besonderen Lage
des Plangebietes zwischen der A 66 und der OderstralRe nicht zu erwarten.

Entsprechend der in der Anlage beigefiigten artenschutzrechtlichen Prifung ist
davon auszugehen, dass zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funkti-
onalitat fir die vorkommenden Arten keine CEF-Mal3nahmen notwendig werden,
wenn nachfolgende Vermeidungsmafnahmen, insbesondere bei der Baudurchfiih-
rung, eingehalten werden:

— Fur Zufahrten, Baustelleneinrichtungen und Lagerflichen werden ausschliel3-
lich solche Bereiche oder Flachen herangezogen, die unbedingt bendtigt wer-
den. Als Baustellenzufahrt dient das vorhandene Wegenetz.

— Eine Nutzung von bestehenden Waldbereichen sudlich der Oderstral3e fir v.g.
Zwecke ist grundsatzlich auszuschliel3en.

— Beim Einsatz der Baumaschinen und -fahrzeuge ist darauf zu achten, dass es
auf der Baustelle und den Zufahrten zu keinen Verunreinigungen von Béden
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durch Betriebsstoffe und Schmiermittel in Folge von Leckagen oder durch un-
sachgemale Handhabung kommt.

— Die Baufeldfreimachung der Erweiterungsflache muss auf3erhalb der Brutzeit
der Vogel zwischen dem 15. September und dem 15. Marz eines Jahres erfol-
gen. Wahrend dieser Zeit sind sowohl notwendige Fallungen als auch Baufeld-
freimachung durch Abschieben des Oberbodens durchzufihren. Bei einer Bau-
feldfreimachung nach dem 15. Marz kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Fortpflanzungsstéatten europaischer Vogelarten durch die Umsetzung des ge-
planten Vorhabens zerstort werden. Solle die Baufeldfreimachung nicht inner-
halb des vorgenannten Zeitraums erfolgen kdnnen, so ist durch eine dkologi-
sche Baubegleitung sicherzustellen, dass keine Fortpflanzungsstéatten von
Baumal3nahmen betroffen sind.

Der Gutachter kommt insgesamt zu dem Fazit, dass keine Ausnahme gemal § 45
Abs. 7 Satz 1 und 2 BNatSchG fiir das Vorhaben bendtigt wird, und fuhrt diesbe-
zuglich aus: ,Bei allen FFH-Anhang-IV-Arten und den europaischen Vogelarten im
Umfeld des Planungsraumes bleibt die kontinuierliche dkologische Funktionalitat
der Fortpflanzungsstéatten im rdumlichen Kontext unter Berticksichtigung der ge-
nannten Vermeidungsmal3nahmen erhalten. Auch bleiben Stérungen und Auswir-
kungen auf die lokale Populationen und signifikante Erhfhungen des Mortalitatsri-
sikos aus. Somit werden fur keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
der européischen Vogelarten gemaf Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1, 2 und 3 in Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG
erfallt.”

Zusammenfassende Bewertung:
Die negative Auswirkungen des Plangebietes auf das Schutzgut ,Flora und Fauna,

biologische Vielfalt” sind als ,mittel* einzustufen.

Schutzqut Landschaftsbild”

Aufgrund der festgesetzten zulassigen maximalen Gebéaudehgohe, die sich an den
Gebaudehohen des schon vorhandenen Teppichfachmarktes orientiert, sind keine
erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Diese Einschat-
zung begrindet sich auch daraus, dass die vorhandenen angrenzenden Waldfla-
chen im Osten sowie Stden und die Gehdlzflachen entlang der A 66 eine Eingri-
nung der Erweiterungsflachen gewahrleisten.

Zusammenfassende Bewertung:

Bei Umsetzung des Vorhabens wird es insgesamt zu ,geringen” negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut ,Landschaftsbild* kommen.
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Schutzqut ;,Mensch*" und ,Kulturguter*

Durch die Erweiterung kommt es zu einem Verlust von Teilflachen eines Land-
schaftsraumes, der eine mittlere Bedeutung fur die Erholungsfunktion / Wohnum-
feldfunktion besitzt.

Nach jetzigen Erkenntnissen sind durch die vorgesehene Bebauung keine Kultur-
oder Bodendenkmaler betroffen. Auch sind durch die geplante Bebauung keine
negativen Auswirkungen auf angrenzende Kultur- und Bodendenkmaler zu erwar-
ten.

Zusammenfassende Bewertung:
Die zu erwartenden negativen Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut

.Mensch” werden als ,mittel”, fir das Schutzgut ,Kulturgtiter” als ,,gering“ einge-
stuft.

Wirkungsgefiige/Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Spezielle Auswirkungen des Vorhabens auf Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern, die Uber den bereits beschriebenen Auswirkungen im Zusammen-
hang mit den einzelnen Schutzgitern zu erwarten sind, sind nicht erkennbar.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wéren vor allem die hohen Auswirkungen
durch den Verlust der Waldflachen auf die Schutzgiiter ,Boden” und ,Wasser" zu
vermeiden.

2.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB enthalt der Bebauungsplan verschiedene Rege-
lungen zur Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes. Im Einzelnen handelt es sich um nachfolgend aufgelistete Rege-
lungen bzw. Festsetzungen:

- Begrenzung der maximalen Gebaudehdhe auf 18 m sowie ergdnzend eine
nunmehr konkret vorgesehene Gebaudehthe von 16 m nach dem Bauantrag in
Anlehnung an den schon vorhandenen Teppichfachmarkt (Minimierung der
Eingriffe auf die Schutzgtter ,Landschaftshild* sowie ,Klima/Luft").

- Festsetzung zur Ausgestaltung der Grundstiicksfreiflachen mit standortgerech-
ten Baumen und Strauchern (Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut ,Kli-
ma/Luft”; Verbesserung der kleinklimatischen Bedingungen durch Einbringen
geeigneter Gehdlzstrukturen; Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut ,Land-
schaftsbild* durch Gewahrleistung einer ausreichenden Durchgriinung).
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Bepflanzung und Ausgestaltung der Stellplatzbereiche entsprechend der Stell-
platzsatzung der Stadt Hanau (Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima/Luft*
und ,Landschaftsbild“ wie bei den Festsetzungen zu den Grundstiicksfreifla-
chen).

Festsetzungen zur Gestaltung eines Waldrandes unmittelbar dstlich angren-
zend an die zuklnftigen Baugrundstucksflachen (Sicherung des angrenzenden
Waldbestandes; Schaffung neuer Lebensraume und damit Verbesserung des
Schutzgutes ,Flora und Fauna, biologische Vielfalt®).

Ersatzaufforstung:

Ein erheblicher Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe auf die Schutzgtter
.Boden*, Wasser", ,Landschaftsbild, ,Klima/Luft*, ,Flora und Fauna, biologi-
sche Vielfalt* sowie den Menschen kann durch die festgesetzte Ersatzauffors-
tung unmittelbar siidlich des Teppichfachmarktes gewéhrleistet werden. Hier-
bei handelt es sich um den sudostlichen Teil des Flurstiicks Gemarkung Hanau,
Flur 70 Nr. 190. Die Flachen liegen in einer Entfernung von ca. 100 m von der
Waldumwandlungsflache und haben eine Grofl3e von 3.400 m2. Die im Teil B
festgesetzte Ersatzaufforstungsflache innerhalb des Flurstiicks Flur 70 Nr. 190
ist vollstdndig aufzuforsten.

Als Ubergang zur OderstrafRe sowie zu den nérdlich angrenzenden Bauhoffla-
chen ist in einer Tiefe von 10 m in einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ein geeigneter Waldrand aufzu-
bauen. Hierzu sind diese Flachen mit einheimischen, standortgerechten und au-
tochthonen Baumen und Strauchern aufzuforsten. Eine entsprechende Aus-
wabhlliste gibt der Bebauungsplan vor. Auch hier tragt der zu entwickelnde Wald-
rand zur Sicherung des angrenzenden Waldbestandes und zur Steigerung der
Artenvielfalt bei.

Das fiir die Waldneuanlage vorgesehene Gelande wurde im Zeitraum 1950 bis
mindestens 1958 als Tankstelle und Werkstatt genutzt. Die eigentliche Tank-
stelle befand sich aber auf nicht fiir der nun vorgesehenen Flache fir die Wald-
neuanlage. Danach folgte die Nutzung als Autoverwertung und in den letzten
Jahren als Lagerflache fur den stadtischen Bauhof.

Hinsichtlich der vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen wird die Ersatzauf-
forstungsflache durch die Nutzung als Bauhof bzw. Lagerflache fir Mulden ge-
pragt. Ein Groliteil der Flache ist wasserdurchlassig mit Schotter-, Kies-, Bau-
schutt befestigt. Dartiber hinaus befindet sich im Bereich der Oderstral3e ein
Gebéaude, das ehemals als Werkstatt genutzt wurde. Neben diesen Flachen be-
findet sich im Siiden eine Mutterbodenaufschittung, auf der Ruderalfluren
Uberwiegend eutropher Arten, wie Brennnessel, stocken. Im Anschluss an diese
Mutterbodenaufschittung sind Ruderalfluren mit aufkommender Gehdlzsukzes-
sion anzutreffen. Der sudlich und westliche angrenzende Wald besteht Gber-
wiegend aus Kiefern, wobei vereinzelt Eiche und Birke vorzufinden sind (siehe
Bestandskarte).

Im Rahmen der 0.g. Boden- und Grundwasseruntersuchungen von 2001 wur-
den im Bereich der Ersatzaufforstungsflache eine Grundwassermessstelle
(GWM 3) eingerichtet. Dariiber hinaus befand sich ca. 20 m nérdlich der nun
vorgesehenen Ersatzaufforstungsflache eine weitere Messstelle (GWM 2). Im
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2d

Rahmen der Bohrsondierung konnte man bei der GWM 3 nach einer ca. 20 cm
grol3en Mutterbodenschicht eine Aufschittung von ca. 90 cm feststellen (Bau-
schutt, Ziegelreste). Dieser Schicht folgt mittlerer Sand. Der Grundwasserstand
lag am 09.05.2001 bei 0,48 m. Bei der GWM 2 konnten keine Aufschittungen
festgestellte werden. Der 20 cm grof3en Mutterbodenschicht schloss sich unmit-
telbar mittlerer Sand an. Der Grundwasserstand lag bei 0,81 m.

Als vorbereitende Mal3nahme wurden die vorhandenen Geb&ude sowie beto-
nierten Flachen abgerissen und das anfallende Material entsorgt. Im Anschluss
daran soll ein Auftrag von unbelastetem Oberboden erfolgen um eine Waldneu-
anlage zu erméglichen. Die Einzelheiten sind im Kurzbericht zur geplanten
forstlichen Kompensationsflache der DEKRA vom 15.01.2004, die diesem Um-
weltbericht als Anlage beigefigt ist, zu entnehmen.

Die Ersatzaufforstungsflache sowie die benétigten Waldflachen fiir die Erweiterung
des Teppichfachmarktes sind Bestandteil des Antrages auf Aufhebung der
Schutzwalderklarung nach § 13 Abs. 5 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) sowie
des Antrages auf Waldumwandlung nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 HWaldG, die zwi-
schenzeitlich beide von der zustdndigen Behtrde genehmigt wurden.

Die Genehmigung zur Waldumwandlung zur Erweiterung des Teppichfachmarktes
wurden mit Bescheid vom 10.02.2014 (Zeichen: V 52 F11-22 02-5918 SW -1-) er-
teilt. Die Genehmigung zur Aufforstung des Grundstiicks Gemarkung Hanau

Flur 70 Nr. 190 tw. wurde mit Bescheid des Regierungsprasidiums Darmstadt vom
03.03.2014, Aktenzeichen V 42 F11-22 02-5918 SW -1- erteilt. Auf die mit der Ge-
nehmigung verbundenen Auflagen wird hingewiesen.

Der Antrag auf Waldrodung beinhaltet auch eine Eingriffs-/Ausgleichsplanung ent-
sprechend 8813 ff. BNatSchG zu der auch eine Flachenbilanz nach der Kompen-
sationsverordnung gehort. Diese Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass die
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig durch die vorgesehe-
ne Ersatzaufforstung ausgeglichen werden.

Wesentliche Eingriffe aul3erhalb der in Anspruch genommenen Waldflachen wer-
den nicht vorbereitet, da diese Eingriffe bereits durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 bzw. 1.1 planungsrechtlich mdglich waren, so dass hierfur
auf die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung verzichtet wird.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten unter Beriick-
sichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans

Aufgrund des Ziels, der Schaffung einer Erweiterungsmaoglichkeit fir den beste-
henden Teppichfachmarkt, ergeben sich keine wesentlich unterschiedlichen L6-
sungsmadglichkeiten, welche unter Beriicksichtigung einer 6konomisch sinnvollen
Ausnutzung der Flache erkennbar waren.

Die Erweiterung des Teppichfachmarktes ist ausschlief3lich in stiddstlicher Rich-
tung moglich, da sich nordlich die Bauverbotszone der Autobahn A 66, im Siiden
die OderstralRe und im Westen schon bebaute Flachen befinden.

Eine im Rahmen des Planverfahrens angedachte Verlagerung der Stellplatze ggf.
in einer zu errichtenden Tiefgarage oder einem Parkhaus ist ausgeschlossen. Ein
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3.a

3.b

Parkhaus im Bereich zwischen Oderstral3e und dem jetzigen Geb&ude ist aus
stadtebaulicher Sicht im Verhaltnis zur gesamten Geb&udeflucht an der nordlichen
OderstralRe nicht gewtinscht. Eine Tiefgarage nur unter dem Erweiterungsbau
scheidet im Hinblick auf die notwendigen Rampen aus wirtschaftlichen Griinden
aus. Eine Parkhausaufstockung auf dem Gebaudedach des vorhandenen Geb&u-
des ist aus statischen Gesichtspunkten ebenfalls nicht mdglich. Eine Parkhausauf-
stockung auf dem geplanten Geb&ude wird im Hinblick auf die entstehende Ge-
baudehdhe und den dadurch zu erwartenden klimatischen Auswirkungen als prob-
lematisch angesehen. Auch hier waren dariiber hinaus umfangreiche Rampen er-
forderlich.

Unter 0.g. Gesichtspunkten ist die vorgesehene Erweiterungsflache einschl. der
erforderlichen Verschiebung der Stellplatzflache daher alternativlos.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Bei vorliegender Umweltprifung wurde auf die Gibergeordneten Planungsebenen
des Regionalen Flachennutzungsplanes zuriickgegriffen. Ergéanzend hierzu wurde
im Rahmen des Antrages auf Herausnahme aus der Schutzwalderklarung und der
Waldumwandlung auch eine Flachenbilanz nach der Kompensationsverordnung
erstellt.

An gutachterlichen Untersuchungen wurde eine faunistische Erfassung mit arten-
schutzrechtlicher Prifung durchgefihrt. Darliber hinaus konnte auf umwelttechni-
sche Untersuchungen fir den Bereich der Oderstral3e 8 und 7 zurtickgegriffen
werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Als UberwachungsmaRnahmen sind insbesondere vorgesehen:

- Prufung der gesamten Festsetzungsinhalte des Bebauungsplanes im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens.

- Prufung der Umsetzung der Ersatzaufforstungsflache durch die zustandige
Forstbehorde.

- Uberpriifung der Umsetzung der festgesetzten Waldrandzonen durch die Unte-
re Naturschutzbehdrde.
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3.c

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der Firma Teppich Kibek GmbH ge-
schaffen werden. Hierzu wurde vom Vorhabentrager ein Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan vorgelegt. Eine VergrolRerung der genehmigten Verkaufsflachen bzw.
Anderung oder Erweiterung der Sortimente ist dabei nicht vorgesehen. Die Grund-
flache des Verkaufsgebaudes soll sich um ca. 1.600 m? erhohen, um eine bessere
Produktdarstellung und eine barrierearme Ladengestaltung zu ermdglichen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst jedoch
nicht nur die zukinftigen Erweiterungsflachen sondern auch Teile des 6stlich an-
grenzenden Waldes (in diesem findet ein Aufbau eines gestuften Waldrandes
statt) sowie eine Ersatzaufforstungsflache sudlich der Oderstralie.

Bei Betrachtung der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen be-
zogen auf die einzelnen Schutzgiter wird ersichtlich, dass die negativen Auswir-
kungen der Planung auf die Schutzgtter ,Boden®, ,\Wasser", ,Klima/Luft, ,Flora
und Fauna, biologische Vielfalt®, ,Landschaftsbild* sowie ,Mensch und Kulturgiter*
allesamt als ,gering” oder ,mittel* eingeschatzt werden. Bei den Schutzgiitern ,Bo-
den“ und ,Wasser" sind jedoch bei differenzierter Betrachtung fur die Erweite-
rungsflachen ,hohe” Auswirkungen zu erwarten, da es hier zu einem Verlust von
Wald einhergehend mit einem hohen Versiegelungs- bzw. Befestigungsgrad
kommt.

Entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB enthélt der Bebauungsplan jedoch verschiedene
Regelungen zur Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes.

Neben der Festsetzung einer maximalen Gebdudehdhe in Anlehnung an das be-
reits schon vorhandene Geb&aude, tragen die Festsetzungen zur Ausgestaltung der
Grundstucksfreiflachen, der Begrinung der Stellplatzflachen sowie des aufzubau-
enden Waldrandes unmittelbar dstlich an die zukinftigen Baugrundstiicksflachen
zur Minimierung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe bei. Wichtigste
MalRnahme zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe auf die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist jedoch die festgesetzte Ersatzauffors-
tungsflache sidlich der Oderstral3e. Hier ist ein als Bauhof bzw. Lagerflache ge-
nutzter Bereich, der zum grol3en Teil befestigt ist, mit einheimischen und standort-
gerechten Baumen aufzuforsten. Dariiber hinaus soll ein entsprechender Wald-
rand zur Oderstral3e und den verbleibenden Bauhofflachen aufgebaut werden. Die
Ersatzaufforstung steht funktional und r&dumlich im unmittelbaren Zusammenhang
mit dem Eingriffsbereich, so dass ein entsprechender Ausgleich gewéhrleistet ist.

Die Ersatzaufforstungsflache sowie die benétigten Waldflachen fiir die Erweiterung
des Teppichfachmarktes sind Bestandteil des Antrages auf Aufhebung der
Schutzwalderklarung nach § 13 Abs. 5 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) sowie
des Antrags auf Waldumwandlung nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 HWaldG, die zwischen-
zeitlich von der zustandigen Behérde genehmigt wurden. Der Antrag auf Waldro-
dung beinhaltet auch eine Eingriffs-/Ausgleichsplanung entsprechend 8813 ff.
BNatSchG zu der auch eine Flachenbilanz nach der Kompensationsverordnung
gehort. Diese Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass die zu erwartenden Ein-
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griffe in Natur und Landschatft vollstandig durch die vorgesehenen Malinahmen
ausgeglichen werden.

Wesentliche Eingriffe aul3erhalb der in Anspruch genommenen Waldflachen wer-

den nicht vorbereitet, da diese Eingriffe bereits durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 bzw. 1.1 planungsrechtlich méglich waren.

Anlage:

- Faunistische Erfassung und artenschutzrechtliche Prifung (Planungsbiro Dr.
Huck), 09.09.2013

- Kurzbericht geplante Kompensationsflache (Forst) Teilflache der Oderstral3e 7 von
der DEKRA vom 15.01.2014 sowie

- Umwelttechnische Abschlussdokumentation fir die Errichtung des Teppichfach-

marktes in 63452 Hanau, Oderstral3e 8 vom Erdbaulaboratorium Essen vom
07.02.1997
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Zeichenerklarung

Gebaudebestand It. Kataster
/ Bebauter Bereich einschlieRlich
/ einschliellich begleitender Griinflachen
Versiegelte bis nahezu versiegelte Flache
(Asphalt, Ortbeton, Verbundsteinpflaster)
einschlieflich kleinflachiger Griinflachen
Wasserdurchlassig befestigte Flache
- (Schotter, Kies, Bauschutt; Lagerflache)
Befestigte Flache mit vorhandener Oberboden-

schicht (z.T. aufkommende Ruderalflur
mit einzelnen Gehdlzen; z.T. Lager fir Mulden)

Verkehrsbegleitgrin, artenarm

Sonstige Griinflache, arten- und strukturarm

Wald (Trauben-Eiche, Birke und Kiefer;
z.T. geringer Baumbestand, unterpflanzt mit

einheimischen Strauchern sowie Ziergeholzen)

Wald (Trauben-Eiche, Rot-Eiche, Kiefer, Birke,
Hybrid-Pappel; im Unterbewuchs Brombeere,

Brennnessel, Springkraut)

Wald B 7 AR
(Kiefer; vereinzelt auftretende Eiche und Birke)

Griinland, frischer bis feuchter Standort

Wiesenbrache, ausdauernde Ruderalflur

ORDE

0 5 10 15 20 25m

Mutterbodenaufschittung (Ruderalflur,
Uberwiegend eutrophe Arten wie Brennnessel)

Ruderalflur mit aufkommender
Geholzsukzession

Nadelbaum

Geholzbestand

Laubbaum (zumeist Birke, Kirsche oder Linde)

forxNLIN

Béschung Hinweis: Kartierte Biotop-, Gehdlz-, und Nutzungsstrukturen sind nur teilweise
vermessungstechnisch eingemessen!
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Blatt Nr. _1/5 Anlage 8

Ermittiung der Abgabe nach § 15 und § 16 des Hessischen Naturschutzgesetzes und der Kompensationsverordnung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Nr. 1.2, 2. Anderung Teppichfachmarkt Oderstrafe”, Stadt Hanau
Antrag auf Waldumwandlung gemaR § 12 Abs. 2 HWaldG

g abejuy

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/ Flache je Nutzungstyp in am Biotopwert Differenz
qm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp.8-Sp.10
Sp. 1 2 3 4 6 7 8 9 10 11 12 13
Bitte gliedern in: Eigene Blatter fiir: Ubertrag
1. Bestand Zusatzbewertung, von
2. Zustand nach Ausgleich getrennte Ersatzmafinahmen  Blatt__ :
F BESTAND - Waldumwandlung
L
A Wald im Bereich Flur 53
C Nr. 23/5 tw., 23/9 tw. und 119/32
H Mischbewertung aus:
E 01.180|Naturferne Laubholzforste 33 600 19.800 19.800
N 02.500|Hecken-/Geblschpflanzung 23 600 13.800 13.800
B
I Wald im Bereich Flur 53
L Nr. 119/43
A 01.180|Naturferne Laubholzforste 33 2.200 72.600 72.600
N
Z Wald im Bereich Flur 53
Nr. 119/42 tw. (zukiinftiger Wald-
rand)
01.180|Naturferne Laubholzforste 33 1.270 41.910 41.910
_ Summe/Ubertrag nach Blatt Nr.2/5_- 4670 148.110
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr. __/ )
| Anrechenbare Ersatzmafinahme (Siehe BlattNr. _ /)
S N R PR
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fur die Richtigkeit der Angaben Auf dem letzten Biatt: x Kostenindex:
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde benétigt, bitte nicht beschriften! € ABGABE
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Blatt Nr. 2/5

Ermittlung der Abgabe nach § 15 und § 16 des Hessischen Naturschutzgesetzes und der Kompensationsverordnung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Nr. 1.2, 2. Anderung Teppichfachmarkt OderstraRe”, Stadt Hanau
Antrag auf Waldumwandlung geméaR § 12 Abs. 2 HWaldG

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/ Flache ie Nutzungstyp in am Biotopwert Differenz
aqm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp.8-Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 6 7 8 9 10 11 12 13
Bitte gliedern in: Eigene Blatter fiir: Ubertrag
1. Bestand Zusatzbewertung, von
2. Zustand nach Ausgleich getrennte Ersatzmalnahmen  Blatt_1/5 : 4.670 148.110
F PLANUNG - Waldumwandlung
L
A Grundflichenzahl 0,9
C 10.710|Uberbaute Flache, Dachflache
H nicht begriint 3 2.310 6.930 -6.930
E 10.530|Schotter-, Kies- und Sandflachen,
N -wege, -platze (Stellplatzflache) 6 750 4.500 -4.500
B
| Grundstiicksfreifliche
L 11.221|Gartnerisch gepflegte Anlagen im
A besiedelten Bereich 14 340 4.760 -4.760
N
Z Einzelbaum im Stellplatzbereich
04.110|Einzelbaum standortgerecht 31 36 1.116 -1.116
Korrektur -36
Waldrand
01.180{Naturferne Laubholzforste
(Aufwertung des Waldrandes) 33+6 1.270 49.530 -49.530
_ Summe/Ubertrag nach BlattNr.35 [N 4.670 4.670 81.274
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr. __/ )
Anrechenbare Ersatzmallnahme (Siehe BlattNr. _ /)
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fir die Richtigkeit der Angaben Auf dem letzten Blatt: x Kostenindex: 0,35€
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde bendtigt, bitte nicht beschriften! <—§BGA8E
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Blatt Nr. _3/5

Ermittlung der Abgabe nach § 15 und § 16 des Hessischen Naturschutzgesetzes und der Kompensationsverordnung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Nr. 1.2, 2. Anderung Teppichfachmarkt OderstraRe”, Stadt Hanau
Antrag auf Waldumwandlung gemaR § 12 Abs. 2 HWaldG

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/ Flache je Nutzungstyp in am Biotopwert Differenz
am vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp. 3 x Sp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8 - Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 6 7 8 9 10 11 12 13
Bitte gliedem in: Eigene Blatter fiir: Ubertrag
1. Bestand Zusatzbewertung, von
2. Zustand nach Ausgleich getrennte Ersatzmafinahmen  Blatt_2/5 : 4.670 4.670 81.274
F BESTAND - Ersatzaufforstung
L Flur 70 Nr. 190 tw.
A
c Gebidudebestand laut Kataster
H | 10.710|Uberbaute Fliche, Dachflache
E nicht begrint 3 130 390 390
N
B Versiegelte Flache
I 10.510|Sehr stark oder véllig versiegelte
L Flachen (Ortbeton, Asphalt) 3 80 240 240
A
N Wasserundurchldassig befestigte
Z Flache
10.530|Schotter-, Kies- und Sandflachen,
-wege, -platze 6 1.930 11.580 11.580
Summe/Ubertrag nach Blatt Nr. 4/5 i 6.810 4.670 93.484
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr. __/ )
Anrechenbare ErsatzmalRnahme (Siehe Blatt Nr. _ /)
; r —I'- 2 I B ”*d‘T‘_"( "'I’ b 1 IR l< T
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fir die Richtigkeit der Angaben Auf dem letzten Blatt: x Kostenindex: 0,35€
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde benétigt, bitte nicht beschriften! € ABGABE
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Blatt Nr. _4/5

Ermittlung der Abgabe nach § 15 und § 16 des Hessischen Naturschutzgesetzes und der Kompensationsverordnung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Nr. 1.2, 2. Anderung Teppichfachmarkt Oderstrafie”, Stadt Hanau
Antrag auf Waldumwandlung gemaf § 12 Abs. 2 HWaldG

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/ Flache je Nutzungstyp in am Biotopwert Differenz
gm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3x Sp. 6 Sp.8-Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 6 7 8 9 10 11 12 13
Bitte gliedern in: Eigene Blatter fr: Ubertrag
1. Bestand Zusatzbewertung, von
2. Zustand nach Ausgleich getrennte ErsatzmaRnahmen  Blatt_3/5 : 6.810 4.670 03.484

Befestigte Flache mit Oberboden

10.530|Schotter-, Kies- und Sandflachen,

-wege, -platze (Lagerflachen,

Aufwertung aufgrund des teilweise

aufkommenden Bewuchses) 6+2 564 4.512 4.512

Mutterbodenaufschiittung

09.120|Kurzlebige Ruderalfluren,

nahrstoffreich 23 533 12.259 12.259

Ruderalflur mit aufkommender

NZP>Pr—_—mZmIOXxr»rm

Geholzsukzession

09.130|Wiesenbrachen u. ruderale Wiesen| 39 105 4.095 4.095

Wald (Kiefer, vereinzelt Eiche

und Birke)

01.219|Sonstige Kiefernbestande 24+4 58 1624 1624

Summe/Ubertrag nach Blatt Nr. 5/5 - 8.070 4.670 115.974
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr. __/ )

Anrechenbare Ersatzmalinahme (Siehe BlattNr. _ / )

Summe ekl Tk

Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Auf dem letzten Blatt: x Kostenindex: 0,35 €
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde benétigt, bitte nicht beschriften! — € ABGABE
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Blatt Nr. 5/5

Ermittlung der Abgabe nach § 15 und § 16 des Hessischen Naturschutzgesetzes und der Kompensationsverordnung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Nr. 1.2, 2. Anderung Teppichfachmarkt Oderstrae"”, Stadt Hanau
Antrag auf Waldumwandiung geméaR § 12 Abs. 2 HWaldG

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/ Flache je Nutzungstyp in am Biotopwert Differenz
qm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp.8-Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 6 7 8 9 10 il 12 13
Bitte gliedern in: Eigene Blatter fiir: Ubertrag
1. Bestand Zusatzbewertung, von
2. Zustand nach Ausgleich getrennte Ersatzmafinahmen  Blatt_4/5: 8.070 4.670 115.974
F PLANUNG - Eratzaufforstung
L
A Eichenaufforstung
Cc 01.127|Eichenaufforstung vor
H Kronenschluss 33 2.250 74.250 -74.250
E
N Eichenaufforstung / Waldrand
B | 01.127|Eichenaufforstung vor 33+4 1.092 40.404 ~40.404
| Kronenschluss
L (Aufwertung aufgrun des Aufbaus
A eines Waldrandes)
N
Z Zu erhaltender Bestand
01.219|Sonstige Kiefernbestande 24+4 58 1.624 -1.624
_ Summe/Ubertrag nach Blatt Nr./ - 8.070 8.070 -304
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr. __ / )
Anrechenbare ErsatzmalBnahme (Siehe Blatt Nr. _ /)
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fir die Richtigkeit der Angaben Auf dem letzten Blatt: x Kostenindex: 0,35€
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde benétigt, bitte nicht beschriften! € ABGABE
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