Hinweis:

Dieser Text ist eine Abschrift der Originalfestsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan.

Im Zweifelsfall sind die textlichen Festsetzungen auf dem Plan maBgeblich.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan /
Vorhaben - und ErschlieBungsplan Nr. 1.2
»2. Anderung Teppichmarkt OderstraBe™

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GEM. § 9 BAUGESETZBUCH (BauGB) 1. V. MIT DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG(BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1BauGB)

Sondergebiet Einzelhandel -

Fachmarkt fir Teppiche, Bodenbelage und Heimtextilien (§11 (3) BauNVO).
Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit insgesamt maximal 9.000 m?2
Verkaufsflache.

Dabei gelten die nachfolgenden Héchstgrenzen flir die Verkaufsflache einzelner
Sortimente:

Hauptsortiment
Teppiche, Teppichboden, Hartbodenbelage: 6.200 m2

Randsortiment

Haus- und Heimtextilien (inkl. Gardinen): 1.200 m2
Beleuchtungskdrper und Zubehor: 700 m2
Tapeten und Farben: 100 m2

Geschenkartikel und Glas, Porzellan, Keramik, Kunstblumen, Korbwaren, Bilder,
Bilderrahmen, Spiegel, Kerzen: 800 m2

Von den festgesetzten Hochstgrenzen fiir die einzelnen Randsortimente kann bis zu
10 % abgewichen werden, wenn die Randsortimente insgesamt eine Verkaufsflache
von 2.800 m2 nicht tberschreiten.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die maximale Gebdudehdhe darf 18 m nicht Uberschreiten. Die maximale
Gebaudehdhe darf durch technische Anlagen des Gebaudes um bis zu 3 m
Uberschritten werden.

Die Gebaudehdhe wird gemessen von der Oberkante der 6ffentlichen
Verkehrsflache der OderstraBe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachflache.
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Bauweise (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise; Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Gebdudeldangen von tber 50 m sind zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m. § 14, 21a BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Stellplatze sind in der Bauverbotszone zur BAB A 66 nicht zuldssig, ansonsten
innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldche generell zuldssig.

Langs der Bundesautobahndirfen auch Nebenanlagen als Hochbauten in einem
geringeren Abstand als 40m, gemessen vom duBeren Fahrbahnrand, nicht errichtet
werden.

Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flr das Grundsttick sind nur maximal 2 Zufahrten an den im Planbild festgesetzten
Bereichen zulassig.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Waldrand (§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache ist ein gestufter Waldrand aus einheimischen,
standortgerechten und autochthonen Strauchern und Baumen (z.B. gemaB
nachfolgender Vorschlagsliste I) aufzubauen und im Bestand zu erhalten.

Im Bereich des Flurstlicks Flur 53 Nr. 119/42 sind hierzu in einem 1. Schritt einzelne
vorhandene Baume zu entnehmen. In die dadurch entstehenden Liicken sind die
standortgerechten, einheimischen und autochthonen Straucher und Baume zu
pflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 BAUGESETZBUCH (BauGB) i.V.m.
§ 81 HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig; sie dirfen nur innerhalb der
Uberbau- baren Flachen errichtet werden. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind
nicht zuldssig. Aufschiittungen fiir Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften sowie Blink-, Wechsel- und
groBflachigen Farbbeleuchtungen sowie Videowénde, Light-Boards und Sky-Beamer
sind unzulassig.

Als Ausnahme sind in der nicht liberbaubaren Grundstiicksflache Firmenzeichen in
Form eines Werbepylons bis zu einer Hohe von 35 m Uber der Fahrbahnoberkante
der OderstraBe sowie héchstens zwei weitere Werbeanlagen bis zu einer Hohe von
3 m mit einer Werbeflache von jeweils maximal 12 m2 je Seite zuldssig, wenn mit
diesen Anlagen ein Abstand von 2 m zur StraBenbegrenzungslinie der OderstralBe
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eingehalten wird und diese Anlagen auBerhalb der straBenrechtlichen
Bauverbotszone der A 66 errichtet werden.

Zusatzlich sind hdchstens 15 Werbefahnenmasten in der nicht tGiberbaubaren
Grundsticksflache auBerhalb der straBenrechtlichen Bauverbotszone zuldssig.

Grundstiicksfreiflachen

Die nach Abzug der Uberbauten und befestigten Flachen verbleibenden Freiflachen
der Baugrundstiicke sind vollstandig als Griinflache anzulegen und im Bestand zu
erhalten. Mindestens 20% dieser Grundstticksfreiflachen sind mit einheimischen
und standortgerechten Bdumen und Strauchern (z.B. gemaB der nachfolgenden
Vorschlagsliste II) zu bepflanzen und im Bestand zu erhalten (1 Baum entspricht
dabei 10 m2; 1 Strauch 1 m?2).

Einfriedigungen

Einfriedigungen diirfen die Gesamthdhe von 2,0 m nicht Uberschreiten. Flir
Einfriedigungen ist durchbrochenes Material zu verwenden. Sockelmauern sind
zul3ssig.

Einfriedungen an Nachbargrenzen sind bis zu einer Héhe von 2,5 m zulassig.
Sollen Einfriedigungen als geschlossene Mauern (iber 1,0 m Hoéhe errichtet werden,
sind sie durch Riickspriinge und Begriinung (bepflanzte Mauern) aufgelockert zu
gestalten.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmadlern

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde z. B.

Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kdénnen. Diese sind nach § 20
HDSchG unverziglich dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, Archdologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist
in der Regel nicht mit einer Verzdgerung der Bauarbeiten zu rechnen. Es wird
gebeten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.



3.2 Vorschlagsliste I (standortgerechte, einheimische und autochthone

Baume und Straucher)

Acer campestre -
Ainus incana -

Carpinus betulus -
Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna -
Fraxinus excelsior -
Lonicera xylosteum -
Prunus avium -
Quercus robur -
Rosa canina -
Salix captrea -
Sambucus nigra -
Sorbus aucuparia -
Tilia cordata -

Feldahorn

Grau-Erle

Hainbuche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger WeiBdorn
Gemeine Esche
Gemeine Heckenkirsche
Vogelkirsche
Stiel-Eiche
Hunds-Rose
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Eberesche

Winterlinde

3.3 Vorschlagsliste II (standortgerechte und einheimische Baume und

Straucher)

Baume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Birke (Betula pendula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Esche (Fraximus excelior)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)

Straucher:

Faulbaum(Rhamnusfrangula)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus aveliana)
Heckenkirsche (Lonicera xylasteum)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Hollunder(Sambucus nigra)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Wolliger Schneeball (Viburnum Lantana)

3.4 Bodenschutz und Grundwasser, Baugrundgutachten

Bei allen BaumaBnahmen,

die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf

organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des

Untergrundes festgestellt,

die auf das Vorhandensein von schadlichen

Bodenverunreinigungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat Bodenschutz
(IV/Da 41.5) zu informieren.

Es wird empfohlen, vor allen BaumaBnahmen ein Baugrundgutachten einzuholen.

Es ist mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen.
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Beleuchtungskabel und -anlagen der HEMG mbH, Hanau

Beleuchtungskabel und -anlagen der HEMG mbH, Hanau dirfen nicht Gberbaut oder
mit Baumen und GroBstrauchern tberpflanzt bzw. berankt werden. Um die
Betriebssicherheit und freie Zugangigkeit nicht zu beeintrachtigen sind daher bei
Errichtung von Bauwerken und der Anpflanzung von Wegebegleitgriin die in den
einschlagigen Regelwerken vorgegebenen Sicherheitsabstande zu
Beleuchtungskabeln und -anlageneinzuhalten.

Auszug aus der Stellplatzsatzung 2009

Stellplatze sind mit geeignetem luft-und wasserdurchldssigem Belag zu befestigen,
soweit nicht zum Schutz des Grundwassers andere Ausfiihrungsartenerforderlich
sind. Stellplatze sind durch einheimische, standortgerechte Baume, Hecken oder
Straucher abzuschirmen.

Je 5 Stellplatze ist ein geeigneter Baum mit einer unbefestigten Baumscheibe von

6 - 9 m2 zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die zu pflanzenden Baume haben
mindestens folgende Pflanzenqualitat aufzuweisen:

18/20 cm Stammumfang in 1 m Hohe

Der Stammbereich ist durch wirksame MaBnahmen zu schitzen.

Stellplatze mit mehr als 1000 m2 befestigter Flache sind zusatzlich durch eine
raumgliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen.

Bbdschungen zwischen einzelnen Stellplatzflachen sind zu bepflanzen.
Loschwasserversorgung

Die erforderliche Loschwassermenge flir den Brandschutz ist sicherzustellen und im
Bauantragsverfahren abzustimmen.

Grundwassermessstelle

Bei einer Aufforstung ist die Zuganglichkeit der Grundwassermessstelle zu
beriicksichtigen.

Hinweise zum Artenschutz

Flr Zufahrten, Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen werden ausschlieBlich
solche Bereiche oder Flachen herangezogen, die unbedingt bendtigt werden.
Als Baustellenzufahrt dient das vorhandene Wegenetz.

Eine Nutzung von Waldbereichen (z.B. flir Baustelleneinrichtungen) sidlich der
OderstrafBe ist grundsatzlich auszuschlieBen.

Beim Einsatz der Maschinen und Fahrzeuge ist darauf zu achten, dass es auf der
Baustelle und den Zufahrten zu keinen Verunreinigungen von Bdden durch
Betriebsstoffe oder Schmiermittel in Folge von Leckagen oder durch unsachgemaBe
Handhabung kommt.
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Bauzeitregelung:

Die Baufeldfreimachung muss auBerhalb der Brutzeit der Vdgel zwischen dem
15.Septemberund dem 15. Marz eines Jahres erfolgen. Wahrend dieser Zeit sind
sowohl Notwendige Fallungen als auch Baufeldfreimachung durch Abschiebendes
Oberbodens durchzufiihren. Bei einer Baufeldfreimachung nach dem 15.Marz kann
nicht ausgeschlossen werden, dass Fortpflanzungsstatten europaischer Vogelarten
durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens zerstdrt werden. Sollte die
Baufeldfreimachung nicht innerhalb des vorgenannten Zeitraums erfolgen kénnen,
so ist durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass keine
Fortpflanzungsstatten von BaumaBnahmen getroffen sind.

StraBBenrecht

Es wird darauf hingewiesen, dass in einemAbstandvon100 m - gemessen ab dem
auBeren Fahrbahnrand der A 66 (Baubeschrankungszone)- Werbeanlagen nur dann
zulassig sind, wenn diese die maximale Gebaudehdhe nicht liberschreiten.



