Stadt Hanau
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.10 "Philippsruher Allee”

Vorhaben- und ErschliefBungsplan der Martin Luther Stiftung, Hanau
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76 Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 ,Philippsruher Allee" . . -

ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den Bebauungsplan der D NaCh“Cht“Che Ubernahme
Stadt Hanau Nr. 16 ,Auf der Aue" in allen seinen Festsetzungen.

A Planungsrechtliche Festsetzungen e Gnereer -
gemaB § 0 Abs 1 BauGB . age Im Uberschwemmungsgebie

Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet des Mains.

1. Art der Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen werden gemidB § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ubersichtskarte

i

2. Stellplatze und Garagen

Oberirdische Stellpldtze sind in der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfld—
che generell zuldssig. Unterirdische Garagen (Tiefgaragen) sind nur in
den zeichnerisch festgesetzten Fldchen zuldssig.

3. Anpflanzung von Einzelbdumen

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldche sind mindestens 7
hochstdimmige, standortgerechte und einheimische Laubbdume, z. B.
aus nachfolgender Vorschlagsliste, mit einem Stammumfang von min—
destens 20 cm — 25 cm anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 87 HBO

(seit 01.10.2002 § 81 HBO)

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 10

Stadt HANAIJ "Philippsruher Allee”

Gesetzliche Grundlage fur den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), sowie die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

1. Grundstucksfreiflachen

Die nach Abzug der liberbauten und befestigten Fldchen verbleibenden
Freifldchen des Baugrundstiicks sind vollstdndig als Griinfldche anzu-—
legen und zu erhalten. Mindestens 20 X% dieser Griinfldchen sind mit
einheimischen und standartgerechten Laubbdumen und Strauchern zu
bepflanzen, wobei fur die Bemessung pro Baum eine Fldche von 10 gm
und pro Strauch 2 gm anzurechnen ist. Auf diese Bepflanzung sind die

\\ NORDEN unter Punkt A.3 anzupflanzenden Einzelbdume anzurechnen. Das Vermessungs- und Liegenschaftsamt der Stadt Hanau (Vermessungsdienststelle
\\ M. 1:500 ; nach 88 Hess. Katastergesetz) stellt die Planunterlagen auf der Grundlage der Hanau,
. <
A . Flurkarte her. .
/‘/\ \ ) 2. Zulassige Dachform gez. Gutberlet

Vermessungsdirektor

. o B . . ) Die Stadt dnet | beschlof? die Beb I fstell h
An den im Plan mit "SD” festgesetzten lberbaubaren Fldchen ist nur I Slactverorenetenversammiing beschiols die Bebatitingspianauistetiing nac

I - - I §2 Abs.(1) BauGB am: 29.10.2001
ZeIChenerklarung gemaB P|anZEIChenver0rdnung die Errichtung eines symmetrischen Satteldaches parallel zur StraBe @
Festsetzungen Festsetzungen Auf der Aue mit einer maximalen Neigung von hdchstens 45 zuldssig. Der Aufstellungsbeschlu wurde nach §2 Abs.(1) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht am:  22.03.2002
Die Stadtverordnetenversammlung beschlof3 den Bebauungsplanentwurf und
WAl o Umgrenzung von Fldchen fir Tiefgaragen C . . d f hl seine ¢ffentliche Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB am: 18.03.2002
Nutzungsschablone TG !
04 @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Hlnwelse un Emp € ungen Die 6ffentliche Auslegung wurde nach 83 Abs.2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht ~ am:  22.03.2002
‘ - 7u erhaltende Einzelbdume Der Bebauungsplanentwurf wurde nach §3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt vom: 02.04.2002
WA Art der Nutzung (siehe Ziff. A1 der Textfestsetzung) @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. & BauGB) 1. Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern bis:  03.05.2002
o Offene Bauweise (gemdB § 22 BauNVO) - ‘ - - ‘ ) ‘ ‘ Die Stadtverordnetenversammlung beschlof3 den Bebauungsplan nach § 10 .
Finfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr4, 11 und Abs. 6 BauGB) Bei Erdarbeiten konhnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Stein— BauGB als Satzung am: 28.10.2002
04 Grundfldchenzahl  (GRZ) v ' ) o ' setzungen, Bodenverfdrbungen und Fundgegenstdnde z. B. Scherben, Hanau, 29.10.2002
Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 Hessi— : Weick
Geschossfldch hl (GFZ gez.: eicker
eschossfltichenzahl (GFZ) mmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) sches Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir Denk— Baudirektor
malpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Ausgefertigt am: 09.11.2002
Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in un—
Allgemeines Wohngebiet (siehe Ziffer A1) verdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer gez.: Miuller
Entscheidung zu schitzen. Baudezernent
Offentliche Verkehrsfldche Hinweise Der Bebauungsplan wurde ortsiiblich bekanntgemacht am: 22.11.2002
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2. Vorschlagsliste : :
Der Bebauungsplan wurde damit rechtskréaftig am: 22.11.2002

X Zu erhaltende StraBenbdume entlang der Philippsruher Allee e TR . Hanau, 25.11.2002
. . Fir die Anpflanzung von einheimischen und standortgerechten Bdumen
Offentliche Verkehrsflaiche — Parkplatz den insh d folaende Art fohlen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 77777 - werden insbesondere folgende Arten empfohlen: _
| AbzureiBendes Gebdude gez-a_ ) Weicker
] Acer campestre — Feld—Ahorn Baudirektor
u d Acer platonoides — Spitz—Ahorn Entwurf :
Uberbaubare Grundsticksfldche <§ 23 BGUNVO) Vorgeschlagener Standort einer Trafoststation -p ! p|‘
Carpinus betulus — Hainbuche
5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGa) Fraxinus excelsior — Gemeine Esche
===s==-===Baugrenze S. r. au (:> Gasregelstati Quercus robur — Stiel—Eiche
gelstation . . Rl .
Tilia cordata — Winter—Linde CLORMANN NEIS KREBS C N K
L ) ARCHITEKTEN UND INGENIEURE
SD Nur Satteldach zuldssig ( § 9 BauNVO i.V. m. § B7 HBO) ANNN  Gebdudefassaden mit Nachweis der Luftschallddmmung von _ ) PHILIFPSRUHER ALLEE 40—44, 63454 HANAU. TELEFON:06181/923810.FAX: 06181/9238111
AuBenbauteilen bzw. schallgeddmmten Liftungseinrichtungen 3. Nachweis des Luftschalldammung
. \ . . gemdB8 DIN 4109 i’y iy u
FH112 Maximale Firsthdhe tber N.N. (3 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Fir die im Planbild gekennzeichneten Gebdudefassaden ist aufgrund planunngurO fur Stadtebau
der ermittelten AuBenldrmpegel und je nach geplanter Nutzung der basan_baver
3 . . . . . 64846 groB—zimmern tel, : 06071 / 49333
Il Zahl der Voligeschasse als Hochstgrenze zugehaorigen Rdume im Baugenehmigungsverfahren ein entsprechender ) " tox 1 06071 / 49359
Nachweis zur Ldrmschallddmmung gemdB DIN 4109 erforderlich. 'm rauhen  see | ax:-
.. . : .. } - Entwurf: 04.02.2002 MaRstab : 1:500
Fur die entsprechend gekennzeichneten Gebdudefassaden wird grundsatzlich Sachbearbeiter - Hoffmann / Pohle Gezeichnet : Heintz

der Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen empfohlen. Anderungen : 08.07.2002 Auftragsnummer : PA10137-P

PA10137neu_ws 20.12.02 hek



