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1. Allgemeines

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat in ihrer Sitzung am
05.11.2007 beschlossen, im Stadtteil Grofauheim den Bebauungsplan Nr.
915.1 Gewerbegebiet ,Sidlich der Depotstralte” im Verfahren nach § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB) als vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaRl § 12
BauGB zu a@ndemn. Der Bebauungsplan erhilt die Bezeichnung:

+Erste Anderung Gewerbegebiet Siidlich der Depotstrafe”

Die fur die Bebauung vorgesehene Flache wird nach wie vor als Gewerbegebiet
(GE) gemal} § 8 BauNVO festgesetzt. Es soll lediglich im westlichen Bereich
ein Lebensmittelmarkt mit eine Verkaufsflache von ca. 800 m? zulassig sein.

Das Anderungsgebiet hat eine Gréfie von ca. 3,20 ha.
davon zu andemde Einzelhandelsnutzung ca. 1,00 ha

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) BauGB gefiihrt, da fir den Anderungsbereich der Einzelhandels-
nutzung bereits ein Bebauungsplan besteht, es sich daher um eine Innenent-
wicklung handelt und weniger als 20.000 m? Grundfliche festgesetzt werden (§
13 a (1) Ziffer 1 BauGB).

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir Beeintrichtigungen von Schutzgltern
nach UVPG, daher wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet.

Durch die Bauleitplanung werden die weiteren erforderichen Schritte nach dem
Baugesetzbuch veranlasst.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Es wird hierbei geméaR § 13 Abs. 2
Ziffer 1 von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs 1 und

& 4 Abs. 1 abgesehen.
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2.  Vorgaben iibergeordneter Planung

21 Regionalplanung

Nach den Darstellungen des Regionalplans Siidhessen 2000 (RPS) liegt das
Planungsgebiet ,Sudlich der Depotstrae” nach der Siedlungsstruktur im Be-
standsbereich flir Industrie und Gewerbe.

Hanau liegt strukturrdumlich im Verdichtungsraum, an mehreren Regional-
achsen sowie an den (berbrtlichen Nahverkehrs- und Siedlungsachsen. Hanau
nimmit regionalplanerisch die Funktion eines Oberzentrums wahr.

Der Sitz der Stadtverwaltung ist in der Kernstadt Hanau.

Fir die Entwicklung der Wirtschaft, der Arbeitsplitze und der Versorgung mit
gewerblich orientierten Dienstleistungen benétigten und geeigneten Fléchen
sind nach den Zielsetzungen des RPS 2000 vorrangig der Bestand zu erhalten
und ggf. aufzuwerten. Hierbei kommen der Mobilisierung und Reaktivierung
ungenutzter Gewerbeflaichen bzw. Gewerbebrachen, der Konversion ehemals
militarischer Anlagen und Mutzungsintensivierungen besondere Bedeutung zu.
Daneben sind fir den weiteren Bedarf Flachen, die maglichst den Nahverkehrs-
und Siedlungsachsen zuzuordnen sind, neu auszuweisen und zu sichern.

Auf gute Anbindung von Industrie- und Gewerbeflichen an &ffentliche Ver-
kehrsmittel und vorhandene Strafien ist zu achten.

Die ﬁ.ndemng des Gewerbegebietes entspricht den Zielvorstellungen des
Regionalplanes.

Mach den Zielvorgaben des RPS 2000 kann die Stadt Hanau einen Bedarf an
Gewerbeflache von 100 ha in Anspruch nehmen.

2.2 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hanau ist der Planbereich ,Sid-
lich der Depotstralle” als Sondergebiet BUND dargestellt. Mit der Aufstellung
des Urplanes wurde der Flachennutzungsplan gleichzeitig gedndert und die ca.
10,5 ha grofte Flache als gewerbliche Baufliche (G) gemalk § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO neu dargestelit,

Die Erste Anderung des Bebauungsplanes ist damit aus dem FNP entwickelt.
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3. Rahmenbedingungen

3.1 Lage im Raum

Hanau mit seinen weiteren Stadtteilen GroRauheim, Wolfgang, Klein-Auheim,
Mittelbuchen, Steinheim und Kesselstadt liegt im sldwestlichen Teil des Main-
Kinzig-Kreises. Verkehrsglinstig an den Autobahnen A 45 und A 66 gelegen ist
Hanau direkt an den Grofiraum Frankfurt sowie an den nordhessischen und
osthessischen Raum angebunden. Hanau besitzt Schiffsanlegestellen am
Main, hat einen ICE-Haltepunkt und S-Bahn-Anschluss. Die Entfernung zum
Frankfurter Flughafen betrdgt ca. 25 km.

Das Planungsgebiet liegt im sidlichen Stadtgebietsrand von GroRauheim und
grenzt im Nordosten und Osten an militirischen Anlagen sowie im Siiden und
Sudwesten an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Norden wird die L 3309
(Depotstralle) in den Geltungsbereich mit einbezogen, weil strafenbau-
technische Umbauten im Knotenpunktebereich erforderich werden.

3.2 Bestandserhebung

Das Planungsgebiet wird von Norden von der L 3309 her erschlossen, Es ist
zur Zeit mit einem hohen Maschendrahtzaun eingefriedet. Nennenswerter
Baum- und Strauchbestand ist nicht vorhanden. Die Erschliefungsarbeiten
haben bereits begonnen.

Die ehemalige Nutzung als militirische Anlage hat zu Altlasten gefiihrt, die im
Rahmen der Entwicklung des Baugebietes bereits weitgehend beseitigt wurden.

Eine Abwasserhebeanlage befindet sich am sidlichen Plangebietsrand. Inner-
halb des Gelandes verlaufen mehrere Abwasserleitungen, Elektroleitungen so-
wie Fernmeldeleitungen; ebenso am Sidrand die Erdgasfernleitung Midal so-
wie eine Fernwarmeleitung, die vom Kraftwerk Staudinger im westlichen Plan-
bereich das Gelande durchquert.

Das Planungsgebiet liegt zum berwiegenden Teil in der Wasserschutzzone |11
sowie am suddstlichen Plangebietsrand in der Wasserschutzzone 1l des Was-
serwerkes Wahlersee der Wassergewinnungsanlagen von GrofRauheim. (St.
Anz. 36/1962, S. 1221).

3.3 Naturrdaumliche Lage
Das Gelande hat ein geringes Gefalle nach Siden. Es liegt auf einem mittleren
Héhenniveau von 107 m (. NN.
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4, Planinhalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung
Grolbauheim die nachfolgend aufgefihrten Flurstlcke:

Flur 101:
Flurstiicke: 279/9 teilweise, 616, 617 teilweise, 618 teilweise

Die Anderungsfliche des Gewerbegebietes betrigt ca. 3,2 ha.
Diese teilen sich wie folgt auf;

« Gewerbegebiet ca. 2,51 ha

davon zu dndemnde Einzelhandelsnutzung ca. 1,00 ha
« Verkehrsflachen ca. 0,06 ha
« Flachen fiir Versorgungsanlagen ca. 0,03 ha
« Offentliche Grinfliche ca. 0,60 ha

4.1 Bebauung

Das Planungsgebiet wird nach wie vor mit der besonderen Art der baulichen
Nutzung als

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

festgesetzt. Innerhalb des Gewerbegebietes werden alle Regelnutzungen des
§ 8 BauNVO mit Ausnahme von eigenstindigen Lagerplitzen (wie z. B.
Schrott- und Abwrackplatze) zugelassen.

Der Ausschluss begrlindet sich fUr die eigenstindigen Lagerplatze auf die Lage
des Gebietes in der Wasserschutzzone lll und Il der Wassergewinnungs-
anlagen von Grollauheim. Aulterdem sind fiir alle anderen zul3ssigen Betriebe
die Verbote der Festsetzungsverordnung vom 18.07.1962 fir die Wasser-
gewinnungsanlagen von Groltauheim zu beachten.

Aufgrund aktueller Marktbeurteilungen ist ein Lebensmitteleinzelhandelsmarkt
mit einer Verkaufsflache von ca. 800 m? stadtebaulich zuldssig und eine weitere
verbrauchernahe Versorgung mit Lebensmittel an diesem Standort méglich.
(vgl. Anlage Cima-Beurteilung). Die Festsetzung 1.1 wird daher angepasst,
sodass die ubliche Nutzung eines Gewerbegebietes in Bezug auf Einzelhandel
im westlichen Bereich (Anderungsbereich) zulassig ist.

Zur Darstellung der Gestaltung der Flache liegt ein Planentwurf als Anlage bei.

PLANUNGSGRUPPE THOMAS ESEL




VORHABENBEZ. B-PLAN MR, 14,1, AND, GEWERBEGEBIET SODUICH DER DEPOTSTRASSE", STADT Hanau 2

Das Mal} der baulichen Nutzung driickt sich in der Grundflachenzahl (GRZ) und
Geschossflachenzahl (GFZ) aus und bleibt unverdndert. Dies gilt auch fir die
weiteren textlichen Festsetzungen.

Im Planwerk entfallt lediglich im westlichen Planbereich die &ffentliche Ver-
kehrsflache und die Baufelder werden teilweise zusammengefasst. Das ent-
stehende grofle Baufeld wird nunmehr optimiert Gber 2 Stralenanschlilsse an-
gebunden. Eine Anpassung der Baugrenzen, der Abstandsfldchen zur Erdgas-
fernleitung und der Darstellung des Rad-/Fullweges in der Griinflache erfolgt.

4.2 VerkehrserschlieBung

Das gesamt Plangebiet wird wie bisher durch eine Zufahrt von Norden Gber die
L 3309 (Depotstralle) erschlossen.

Die innere Verkehrserschlieung orientiert sich vomehmlich an den wichtigsten
vorhandenen Leitungen, die auch weiterhin zu erhalten sind. Im Vorhaben-
bereich erfolgt eine private Erschliefung, mit Ausnahmen der beiden kurzen
Anbindungen im Bereich der Griinfliche.

4.2.1 Radwege

Innerhalb des Gewerbegebietes ist ein von Nord nach Sid verdaufender Rad-
und Fullweg eingeplant, der das zukiinftige Baugebiet an das Rad- und Ful-
wegenetz der L 3309 und den Aullenbereich am Hergerswiesenweq anbindet.

4.2.2 Offentlicher Personennahverkehr

Der Anschluss des Planungsgebietes an den &ffentlichen Personennahverkehr
wird geprift und mit dem zusténdigen Busunternehmen erértert. Z.Zt. besteht
die nachste Bushaltestelle in einem Abstand von ca. 500m.

4,3  Offentliche und private Griinflichen

AuBere Eingriinung (privat)

Gewerbegebiete sind durch ihre betriebsbedingte Organisationsformen oft stark
versiegelt. Baum- und Strauchpflanzungen wirken jedoch biologisch aus-
gleichend und tragen zur Verbesserung des Siedlungsbildes und des Klein-
klimas bei.

Die auf den einzelnen Grundstiicken zu pflanzenden Gehdlze sollen dabei in
den Randzonen und an den Grundstiicksgrenzen méglichst in Form von ge-
schlossenen Schutzpflanzungen angelegt werden, weil sie dort auf lange Sicht
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in ihrem Bestand weitaus weniger durch betriebliche Vorgange und BaumaR-
nahmen gefahrdet sind und die geringsten Pflegekosten verursachen.
Anderungen sind nicht vorgesehen.

Innere Durchgriinung

MNeben der dulleren Eingrinung des Gewerbegebietes erfolgt in der Nord-Siid-
Achse auf einem ca. 20 m breiten Grinstreifen eine grinordnerische Gliede-
rung des Planungsgebietes. In diesen Griinstreifen ist ein Rad- und Fuliweg
eingebettet. Die innere Durchgrinung und Gebietsgliederung bietet sich hier
an, weil in diesem Bereich etliche Leitungstrassen verlegt sind, die nicht lber-
baut werden dirfen. Um auf die Festsetzung von Leitungsrechten zugunsten
der Versorgungstrager zu verzichten, wird diese Grinfliche als &ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage® festgesetzt.

Anderungen sind nicht vorgesehen.

4.4 Leitungsrechte

Wie unter Kapitel 4.2 Bestandserhebung® erwdhnt, ist das Geldnde mit Ver-
und Entsorgungsleitungen durchzogen. Soweit diese Leitungen nicht in dffentli-
che Flachen (z. B. Grinflachen, Strallenverkehrsflichen) einbezogen werden
konnen, sind sie im Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommen und geman § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGE mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstriager
wie. z. B. Midal, E.ON, Stadt Hanau oder Stadtwerke Hanau versehen.

5.  Eingriff-/Ausgleich

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine neuen Ein-
griffe in Natur- und Landschaft. Ausgleichsmanahmen sind daher nicht er-
forderlich.

6. Altstandort
Durch die friihere militarische Nutzung des Geldndes wurden Sanierungsmal-
nahmen in Abstimmung mit den Fachbehdrden durch den Grundstickseigen-
tumer vorgenommen.

Die Verfahrensweise der Sanierung wurde bereits im Durchfihrungsvertrag
zum Urplan geregeit.
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Auf die in den Bebauungsplan eingeschriebenen Hinweise zu Ziffer 3.2 wird
verwiesen,

Ohne Ausweisung des Baugebietes ware vermutlich in naher Zukunft nicht mit
einer Altlastensanierung begonnen worden.

7. Larmschutz

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Anderungen
bezlglich des Larmschutzes.

Auf die Festsetzungen in Ziffer 1.10 wird verwiesen.

8. Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes beruht auf der genehmigten Aus-
bauplanung des Eigenbetriebes Hanau Verkehr und Entsorgung (HVE). Die
entwasserungstechnische Beschreibung, Darstellung und Ausfilhrung ist Be-
standteil des Durchfihrungsverirages (Anlagen 3.1 - Ausfihrung Regenwasser
und Anlage 3.2 - Ausflihrung Schmutzwasser) zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 14.1."

Zur Bestimmung der Zisternengréfle, den Bau von ggfls. Rickhalteanlagen und
die Einleitung wvon zusatzlich anfallendem MNiederschlagswasser in die
stadtische Kanalisation, sind fir das Bauvorhaben und fur die Entwisserungs-
planung des gesamten ErschlieBungsgebietes entsprechende Planungs- und
Berechnungsunterlagen vorzulegen.

9. Bodenordnung
Durch das Planvorhaben entsteht keine Veradnderung der Grundstickssituation.
Eine aus dem Planvorhaben resultierende Bodenordnung ist nicht erforderlich.

10. Priifung gemdBf Bundesimmissionschutzgesetz (§12
BimSchG)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Achtungsabstandes einer be-

stehenden Storfallanlage (Ammoniaklager des Kraftwerkes Staudinger) i. S. der

Stérfallverordnung (12. BlmschV).

PLanunGssrRUPPE THOMAS EgEL
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Ein von der Stadt Hanau beauftragter Sachverstandiger gemaR § 29a BlmschG
beurteilt den Sachverhalt wie folgt:

LAuf dem Geldnde der freigegebenen Grofauheim-Kaseme soll ein Lebens-
mittefmarkt mit max. 800 m?* Verkaufsfldche ermichtet werden. Dieses Vorhaben
liegt am &uBersten Rand der Achtungsgrenzen des Kraftwerks E.ON Stau-
dinger Grolkrotzenburg.

Die ermittelte Achtungsgrenze ist Ergebnis einer Rechenvorschrift, die auf einer
Konwvention beruht. Der damit ermittelfe Zahlenwert ist ein Anhaltswert dahin-
gehend, dass bei Unterschreiten desselben die nachbarschaftliche Situation
der Ndhe eines Betriebsbereichs im Sinne der Seveso-Richtlinie mit in die
planerische Abwégung einzustellen ist. Der ermitlelte Abstand wird dabei sinn-
vollerweise so interprelierf, dass bis hin zu diesem die Nutzungsein-
schrankungen sukzessive geringer werden, um einen flieBenden Ubergang in
einen uneingeschrénkt nufzbaren Bereich aullerhalb der Achtungsgrenze zu
ermdglichen.

Bei dem geplanten Vorhaben handelf es sich um eine Nutzung, die zwar in
Artikel 12 der Seveso-Richtlinie als ,Offentlich genutzte Gebaude” im Grundsaiz
mit erfasst ist, jedoch weniger sensitiv ist als ein durchschnittliches Wohn-
gebiet. Denn bei der geplanten einzeln stehenden Einzelhandelsnutzung liegen
(mit Ausnahme des Personals, das wie Beschiéftigte in einem Gewerbegebiet
zu sehen ist) kirzere Gesamtaulenthallszeiten von Personen vor, die Personen
sind uneingeschrdnkt mobil und akliv; besonders empfindliche Personen-
gruppen (Kranke Menschen, Kinder, ...) sind unterreprésentiert.

Auf Grundlage des oben dargesteliten flieBenden Ubergangs hin zu einem un-
eingeschrinkt nutzbaren Bereich haben die Sachversténdigen im vorliegenden
Fall der Ansiedlung eines Lebensmiltelmarktes (800 m?) am &uBersten Rand
der Achfungsgrenze keine Bedenken."
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Aufgestellt im Auftrag des:

Magistrats der
Stadt Hanau
Am Markt 14-18
63450 Hanau

durch:
Planungsgruppe Thomas Egel

SIEMENS TECHNOPARKITGZ
RODEMBACHER CHAUSSEE 6
G357 HAMAL - WOLFGANG
Phone: 0 61 B1 /58 21 = TRITTITATS
Fex 061 81/5821 75

Funk: D172 / &7 55 802

E-mail f

www. Planungsgruppe-EGEL de

Hanau-Wolfgang, den 15.04.2008

(Dipl. Ing. T. Egel)

Der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zugestimmt:

Magistrat der Stadt Hanau
ERRANLL, CIIY o cmgos i e R R RR N KRk

Siegel

Oberbirgermeister
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Anlage 1

Einzelhandelsbeurteilung
CIMA Oktober 2007 und Februar 2008
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i Cimadinekl da

Monchen, 04.10.2007

Gavtan

O3] 854 18-150
email: goitaniBeima da

Sehr geehrier Herr Kronenberger,

sahr geahrter Herr Bieberle,

Stellungnahme Vorhaben Depotstrafie

zu lhrer Anfrage bezdglich des beschriebenen Vorhabens kinnen wie Ihnen folgende zusatzliche
Informationen zur Hand geben:

Die vorliegende Stellungnahme bezieht sich auf das bestehende Ansiediungsbestreben auf dem an der
Depotstrale / Hergerswiesenweg in Hanau gelegenen Grundstiick.

Gegenstand der Stellungnahme ist die Frage, inwieweit durch eine Verkaufsfldchen-Ausweisung eines
Lebensmittelmarktes (Betriebstypus und Betreiber unbekannt) mit 799 m?* Verkaufsfidche eins nagative
Beeinflussung des Einzelhandels in der Groflauheimer Innenstadt ausgeschlossen werden kann.

Ausgangssituation

Lage in der Stadt

Das Grundstick liegt im Bereich des sudostlichen Hanauer Stadtgebietes unmittelbar an der Stadtgrenze
und schliet an eine lockere Bebauung mit einer Kleingartensiediung und Gewerbebetrieben (Mah-
versorgungszentrum Brown-Boveri-Strafle, Depotstrafie) an. Im Umkreis von 400m {entspricht der
maximalen fullaufigen Entfernung) sind keine wesentlichen Wohnanteile vorhanden und es besteht keine
fulblaufige Verbindungsmaglichkeit zwischen dem Nahversergungszentrum an der Brown-Boveri-Stralie

und dem Viorhabenstandort, weshalb der Standort insgesamt als stadtebaulich nicht integriert anzusehen
ist.

Der zu entwickelnde Standort an der Depotstraie Ecke Hergerswiesenweg liegt verkehrstechnisch
glnsetiy an der Landesstrafe 3309 nach Groflkrotzenburg und der Kreisstralle 859 nach Hainburg. Diese
Lage ermaglicht in erster Linie eine Autokundenorientierung des geplanten Konzeptes anstalle einer
Nahversorgung, 50 dass auch bzw. in verstarktem MaBe Kunden von auBerhalb der Stadt eine
Hauptzielgruppe des zu entstehenden Marktes darstellen.

Stadt- und Regienalmarketing - Cily-Managemant - Stadtentwicklung - Tourlsmus
Einzelhandel - Wirtschaftsférderung « Immobilienentwicklung - Personalberatung

Cilda Siachmarkenng Ga el 0 o TR i Mafsteg mbH
CaschaffiFner Dipl M Gavmard Ressayer, il -Gaeogr Rolerd Woal, Dasl - Marg § W4
Liinchen, HAB B 108, Gercaissisnd Minches, UST-ID e DE 139314570
Sudiapareass MOnchen, BLZ 704 500 00, Kords 505 107 B4, IBAN DHE o0 T S0000 0905 2038 14, Bal SSaRADE N
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Abb. 1: Lage des Standortes (links: Blick nach Westen; rechts: fullldufiger Bereich)

Qluels; Eigene Bearbaibtung - "

Verkaufsflichenumfang und rechtliche Bewertung

Ausgehend von den Planungen sind zurzeit 799 m* Verkaufsfiache am Standort angedacht, Diese
Verkaufsflache ist gem. aklueller Rechtssprechung sowie nach § 11 Absatz 3 als nicht grofifiachig
anzusehen, 50 lange die Gescholfdche nicht 1,200 m? Obersteigt. Weitere Planungen sehen einen
Getrankemarkt vor, der in der Summe mit dem geplanten Lebensmittelmarkt die Groflfiachigkeit
erreichen wirde. Bei zeitgleicher Planung misste deshalb von einem groRfiachigen Vorhaben
ausgegangen werden, so dass eine Vertraglichkeitsuntersuchung notwendig ware, Diese Konstellation ist
jedoch nach akfuellem Stand nicht vorgesehen. Da das Vorhaben somit nicht grofifiachig ist, sind die
Profungen gemal Einzelhandelserlass Hessen aus dem Jahr 2003 nicht notwendig und das Verhaben ist
nach § 11 Absatz 3 BauNVO nicht abwagungsrelevant.

Vertriglichkeitsbewertung

Vertriglichkeit fir die GroBauheimer Innenstadt

Das Stadtteilzentrum Grolauheim liegt nur etwa 1,2 km vom Standort entfernt und hat nach unserer
Einschatzung in den vergangenen Jahren einen schieichenden Bedeutungsverlust hinnehmen missen,
Im Grofauheimer Zentrum gibt es zudem mittlerweile keinen Lebensmitteluniversalanbieter mehr, Der
Eurcmarkt und ein gréfieres Spezialitatengeschatt sind die einzigen grolieren Betriebe fir die
Nahversorgung (Uber 150 m? Verkaufsfldche) in Grollauheims Zentrum. Danaben gibt es noch diverse
Lebensmittelhandwerksbetriebe, die ebenso wie die grafieren Betriebe wegen unterschiedlicher
Konzeptionen jedoch nicht in einem direkten Wettbewerb mit sinem Lebensmittelmarkt von 799 m?
Verkaufsflache stehen. Aus diesem Grund sind Uberschneidungen im Sortiment zwar durchaus mbglich

und vorhanden, aufgrund der momentan fehlenden, direkten Konkurrenz jedoch nur zu geringen Anteilen
relevant.

Das Grolauheimer Zentrum solite gem, Einzelhandelsgutachten aus dem Jahr 2005 durch einen
frequenzstarken Nahversorger auch in seiner Nahversorgungsfunktion gestarkt werden. Ein
entsprechendes Angebol am vorgesehenen Standort kann sich auf diese Empfehlung negativ auswirken
und wirde aine Ansiedlung in Groflauheim selbst erschweren,

Eine abschliebende Aussage zur Vertraglichkeit sowie zu moglichen Entwicklungshemmnissen fir das
Zentrum von Groflauheim wire lediglich durch ein Vertraglichkeitsgutachten unter Kenntnis des
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Betriebstypus und des Betreibers moglich, was aufgrund der Nicht-GroBfidchigkeit rechtlich jedoch nicht
nobwendig erscheint

Verflechtungsbereichsvertriglichkeit

Das Vorhaben mit einer Verkaufsfidche von 799 m® kann als verflechtungsbereichsvertraglich
ausgewiesen werden. Aufgrund der relativ geringen Femwirkung eines Lebensmittelmarktes dieser
GGréfenordnung im Vergleich zum oberzentralen Hanauer Einzugsgebiet kann man nicht von
Auswirkungen auf benachbarte zentrale Orte ausgehen. Jedoch ist auch hier die Frage des Betriabstypus
und des Belreibers abwagungsrelevant. Ein Discounter weist beispielsweise eine hohere Aulenwirkung
auf wie ein kleiner Supermarkt

Empfehlung
Die Planunterlagen sowie die Situation vor Ort lassen die Einschatzung zu, dass die geplante
Verkaufsfidche des Vorhabens als momentan vertraglich for das GroRauheimer Zentrum anzusehan ist.

Dies unter der Pramisse eines nicht groBflichigen Einzelhandelsbetriebes mit lediglich max, 799 m*
Verkaufsfifiche,

Der Markt dbernimmt an diesem Standort eher die Versorgung von Pendlem bzw. Auswdrtigen und stellt
eine untergeordnete Konkurrenz zu der verbliebenen Nahversorgungsfunktion des Grofauheimer
Zentrums dar. Eine Konkurrenzwirkung zum Nahversargungszentrum an der Brown-Boveri-Stralle ist
jedoch durchaus denkbar. Eine Discounter-Ansiediung wére aufgrund der unterschiedlichen
Flachenleistung daher kritischer zu bewerten als die Ansiediung eines kleineren Supermarktes.

Die Lage des Standortes ist als stadebaulich nicht integriert anzusahen,

Eine negative Beeinflussung des Einzelhandels in der Groflauheimer Innenstadt ist Gber den normalen
Wettbewerb hinaus nicht zu erwarten. Eine Gefahrdung des bestehanden Einzelhandels ist kaum
wahrscheinlich, eine Beeintrachtigung der Innenstadtentwickiung in GroBauheim ist dagegen nicht
abschlielend zu widerlagen.

Eine Gefahrdung bestehender Versorgungsstandorte im Verflechtungsbereich kann nahezu
ausgeschlossen werden.

Mit freundlichen Grilan

S ol s )L

CIMA GinbH
Dipl.-Geogr. Stefan Gortan Dipl.-Geogr. Sebastian Mahrenholz
Frojektleitender Berater Berater
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Anlage 2
Gestaltungsplan Einzelhandel

Oktober 2007

— PLANUNGSGRUPPE THOMAS EGEL
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