ECEN - — 56 . —
=l e | R AN N -~ — A L T T
218 e = | iE D 57 57
= 87 | 119 77 9
-~ | o PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN BAUORDNUNGSRE_CHTLICHE FESTSETZUNGEN
| 15 76 0
10 2 87 ]
“WE I H E RF E D“ I i D E K I N G - 08 T Ter Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dachformen :
L ehemaliges ALIN-Gelande oo
| ( g < o 87 b— Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO) In den Gebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher zulassig.
e - y Y/ - - A DN 99 g . . s . s e . ° o .
Z/W Y&l g // INIEUSE // pd | 100 5—2 :I Nicht zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, In den Gebieten MI 1 und MI 3 sind Flachd&cher, flach geneigte Décher und Satteldacher bis 30° zulassig.
pd // e -~ L Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ( § 4 Abs. 3 BauNVO). . ) . L
// s - R 87 | Im Gebiet MI 2 sind nur Flachdacher zuldssig.
T P - e " N 347 87 87 87 |87 J87 87 56
// P - / o’ P //' \ 87 97 96 95 94 g 157 Im Gebiet GE(e) sind Flachdacher, flach geneigte Dacher und Satteldacher bis 35° zulassig.
17 . : s7
> // e // - / 2 ye -~ \\ 74 1* - Mischgebiet — MI (§ 6 BauNVO)
e S = P e 7 ~ \
5_/ 26 - o’ / g =~ P el \ ' J N In Ml 1 sind ein Vollversorger mit einer Verkaufsflache von ca. 1.500 m? und das bestehende Blirogeb&ude zulssig .
o .// - ~ pd \\ 1 3 5 7 9 11 13 In MI 2 sind Bistros / Backerei / Cafes mit Ladenverkauf zulassig. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
P %@ =~ ¢ P . 317 In MI 3 ist ein Discounter mit einer Verkaufsflache von ca. 800 m? zul&ssig.
A 6 Ja . | ) | ] In M1 4, MI 5 und MI 6 sind Wohngebaude zulassig.
s ® © © S o Stellplatzsatzung:
e Nicht zulassig sind:

©—60—0-—0 Sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten Fir die Ausweisung von Stell- und Abstellplatzen sind die Vorgaben der Stellplatzsatzung

(§6 Abs. 2Nr. 4,6, 7 und 8 BauNVO i.V.m. §1 Abs.6,8 BauNVO) der Stadt Hanau v. 1.6.1995 einzuhalten. Dies gilt insbesondere fir die GréRe und Anzahl

T 87
H
2 244 . . o . ..
| [T [T L) L o o g i - _— — i 4 6 ﬂ 87 [ Aus dem Mischgebiet dirfen Emissionen von An|agen und Betrieben f0|gende fléchenbezogene der Ste”platze/WOhnung bzw. Betrieb und fiir die BeSChaﬁenhe|t1 Lage und GeStaItung der Ste”platze
o e ¢ e e e+ e e e e e e e+ e e e e+ e e e S+ e e S S+ e e ¢ e e ¢ e I 87 87 ) 172 Schallleistungspegel LW pro m? nicht Giberschreiten:
].— i — o} u Tagstiber: 55 dB(A)

: 86 — Nachts:40 dB(A)
. ° A
| mi1 | 25— . N o In den Abend- und Nachtstunden zwischen 20 Uhr und 7 Uhr dirfen keine Anlieferungen oder Abfuhren fiir
| S S g g7 . S die Verkaufseinrichtungen stattfinden. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauG B)
WA 3| IV+ZGll { 0,6 - = ; 87 ¢ e . N
0,9 ‘ ; 87 219 220 ) -
H=11,30-12,30 m I 18 d )\ ol ! Bodenschutz, Altlasten
. b 9 ¢
= © 87 N Eingeschranktes Gewerbegebiet - GE(e)
: = 123 57 (§8BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6, 9, 24 BauNVO) Bei Erdarbeiten ist auf besondere Auffalligkeiten im Boden und Grundwasser zu achten.
I © 769 S Sofern Altlasten, schadliche Bodenveranderungen oder Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden,
: S :I 87 o . . . ) . i . sind sie dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abtlg. Staatliches Umweltamt, unverzlglich mitzuteilen.
| 124 Zulassig sind nur das Wohnen nicht stdrende Gewerbebetriebe, insbesondere Biro- Dienstleistungs- und
) : 4 ) Gastronomiebetriebe. Eine Férderung von Grundwasser (Brunnen) ist nicht zulassig.
2 .
= b M . e
E j WA 4 | IV+ZGl | 87 F'J— . N!cht zulgss!g s!nd Tankstellen (§"8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).
£ . i :! b 758 2 N Nicht zulassig sind Vergniigungstatten (§8 Abs. 3 Nr.3 BauNVO)
] 0,9 I < 87
p - _ 1 S 110 87 Aus dem eingeschrankten Gewerbegebiet dirfen Emissionen von Anlagen und Betrieben folgende Denkmalschutz
; SRR~ S l 7 flachenb Schalleist I LW 2 nicht Uiberschreit
. I o— 16 4 achenbezogene Schalleistungspege pro m? nicht Uberschreiten:
! . 317 o L o
. =S § © Tagsuber: 55 dB(A
! { 4 { Na%htS' 40 dB(A)( ) Das Verwaltungsgebaude der DEKALIN ist ein Kulturdenkmal im Sinne von §2(1) HDSchG.
iy . 87 S ' Die Instandsetzung ist mit den Denkmalschutzbehdrden abzustimmen.
! | 183 7 : i i
: Wohnungen im Gewerbegebiet (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 Nr.1) ; . . . .
204
—~ l o— S \ Im Gewerbegebiet ist eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz sind bei Erdarbeiten auftretende Zeugnisse
WA 1| IV+ZGI ] X : { N sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig, sofern vor- oder friihgeschichtlicher Sledlgngstatlgkelt die Untere Denkmalschutzbehdrde der
06 ) | I ' = 87 g—j»‘ a) diese den Gewerbebetrieben zugeordnet und ihnen gegeniiber Grundflache und Stadt Hanau und das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, o
s 1 WA 4| IV+ZGI _ | Ml 4 | V+ZGl | 165 tn Baumasse deutlich untergeordnet ist Abteilung Archéologische Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen.
H=11.00-12,00m ! 09 ] = ) N b) eine &ffentlich-rechtliche Sicherung und Bindung an den Betrieb gegeben ist
0,9 || Lt 90 1520 I |I — = c) die Bruttogeschossflache (BGF) der Wohnnutzung max. 25% der gewerblichen BGF nicht (ibersteigt.
H=11,30-12,30 m | A 1420-1520m | . 87 87 o Pro Grundsttick ist max. 1 Wohnung zulassig.
I I | Mi2 |l S 164 Die Vorgaben der Geruchsimmissionsrichtlinie sind einzuhalten. .
: : || v 784 | ( 9 Gestaltungsregeln fiir Werbeanlagen gem §81 HBO
| 61— 1 L oL [14aC ¢ [ | —0 i '
. Werbeanlagen in den Gebieten MI 1, Ml 2 und MI 3
_____________ 1 E :
___________ e e e e e . — — = S
. Es sind nur Werbeanlagen bezogen auf die Statte der Leistung zulassig.
Fvaials | =% . 87 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17und 18 BauNVO) J d 9 2tfassd
—° ¢ (4:_/75 /‘7[/(/, I ) ¢ 238 ‘;] o) Sind. mehrere werb_eberechtigte Nutzgr in ein_er_n Gebé_ude, so sind die Werbeanlagen gestalterisch
L hajs~Wasse o— Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl bis 0,9 im Bereich der Gebiete Ml , MI 2 und M 3 ist aufeinander abzustimmen, so dass ein einheitliches Bild entsteht (Sammelwerbeanlagen).
, | ausnahmsweise zulassig, wenn eine Kompensation durch die Anpflanzung von 20 zusatzlichen Baumen ) L . ) L .
pannvsNEnysSAYIEAYERAYENS W | 1 —1 | . und die Ausfilhrung der Stellplatze in versickerungsfahigem Pflaster erfolgt. (§ 19 Abs. 4 BauNVO). ggﬁaﬁ'l‘(ggpegnegu‘{ggs‘i’gag%ar;g_omg;e”2'ggmc)t‘tfg(')anfigd 'anrﬁ'?finl_?ib% eich ist je ein aufgestanderter
| T 1) PN , : .2, , , .
| | 87 87 [B)Ie G_rund]_‘ll__acfhenzahl_vodq 0,9 |mBBer_e|rc]:h dﬁr erlezje Mi 4, MI 5’KMI 6, WA,[A.' unc(j:i Wﬁ‘ 3. ist nur bg' dtem 80 Wandschilder (Flachwerbung) sind mit einer GréRe von max. 2,50m x 5,00m zulassig, bei Einzel-
; - I i | a7 - 211 * hal'l: ?]'r;;:j |(aft?arqgt()a Irnd '?:T_?T frelcndzufssﬁ ulnt (\évﬁr;nAT)'nez gmp;\(la\r/\(s)e; lon durch eineén mindestens ot cm buchstaben ist eine Héhe von max. _1,00m zulassig, jedoch nicht im Bereich entlang der Bruchkdbeler
= | | { ) ' 37 —9 ohe auftrag uber der lieigaragendecke erioigt. S. 2 bau LandstraRe. Werbeanlagen sollen nicht mehr als 20cm aus der Fassade herausragen.
= Sl i | 11X | —_— N o) ) ) ) o . ) Ausleger sind zulassig, sofern sie kuinstlerisch und handwerklich gestaltet sind und max.1,00m
! 3 MI 6 || IV+ZGl i T | ® | B L 212 ) \L Die Grundflache eines Zusatzgeschosses betragt bis zu 75% des darunter liegenden Vollgeschosses. herausragen.
: . ‘ Jis T I N | ] ° g7 . \O\,J Die Grundflache eines zweiten Zusatzgeschosses betrégt bis zu 100% des darunter liegenden Zusatzgeschosses. Eine Auskragung Uber den obersten Fassadenrand hinaus ist bis max.0,75m zulassig
] W, } .7 S NN i H i e ] ES; SN = ]
4’7\'\\_ I H=11,30-13,30 m { ‘\\+! | _ L 213 Fir die Bemessung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hinterkante der erschlieBungstechnisch zugeordneten Flache 1 skulpturales Elemente ist auf dem Gebaude zulassig, sofern es kiinstlerisch und handwerklich
~.. 0,4 A S T l ) | | N I P O— mafgeblich. Die Hohe Oberkante Rohdecke (OKRD) des oberstes Vollgeschoss im Bereich der Gebiete gestaltet ist und eine Gréfe von 2,50m x 3,50m x 1,00m nicht Uberschreitet.
! S Z540/640m A = | I 1y S 87 WA 3, WA 4, MI 5 und MI 6 wird auf 11,30 — 12,30 m Gber der Bezugshdhe festgelegt. Die Hohe OKRD des obersten . . . . )
@ = ! Iy | o0 87 m <« Vollgeschosses im Bereich der Gebiete Ml 4 wird auf 14,20 — 15,20 m lber der Bezugshéhe festgelegt. Werbeschilder und Einzelbuchstaben kénnen bei Bedarf hinterleuchtet, beleuchtet oder selbst-
s ~ao I | ) Yo 189 — || leuchtend sein. Lichtwerbung mit wechselndem oder bewegtem Licht ist unzulassig.
5 | ) 7,* —o @ o o Eine Uberschreitung der angegebenen Bezugshéhe OKRD um maximal 1,50 m ist zuldssig, wenn wegen . . . ) .
| | 4 @ 87 }' ; ; ; ; ; < Im Bereich der Zufahrten zu den Gebieten MI 1 und MI 3 ist je eine freistehende, aufgestanderte (Pylon)
;’Eﬁf | ) oo o 87 “ eines zu geringen Abstands zum Grundwasserspiegel die Bodenplatte der Tiefgarage héher gelegt werden muss. Werbeanlage, als Werbeschild. bei Bedarf doppelseitig, oder als skulpturales Element, kinstlerisch
) P I | o 210 = ~ und handwerklich gestaltet, zulassig.
WA 5 T=z6! : | MI 3 I : % | GroRe der Werbeanlage bzw. Elements max. 2,50m x 3,50m x 1,00m, Gesamthohe inkl. Pylon:max.7,50m.
: 00— o o o L] In den Gebieten Ml 1 und MI 3 sind je 3 Fahnen zulassig:
04 ‘ /N } 0,6 | | E' T i T 7 { Bauweise, Baugrenzen Gesamthéhe je Fahne, Pylon: max. 7,50m.
H = 5,40 -6,40 m i = p& \ () . 671 87 (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2, 4 und § 23 Abs. 3 BauNVO)
66 7 — 87
I ' = j] 670 | ¢ 203 L7
H | 87 e — 672 214
} | ] \ | - 87 87 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind Hausgruppen festgesetzt.
__________________________________ | \ - B Die Lange der Hausgruppen im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 darf 50 m Uiberschreiten.
o - T \ '_—I H H
v ‘ Wit i D wiit i - : -—\ D 1 ] Die Lange der Gebaude im Mischgebiet Ml 4, Ml 5 und Ml 6 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und WA 4 Hinweise
} \ . ) 5 [ s , darf 50 m (berschreiten. Die Gebaude diirfen ohne Grenzabstand in geschlossener Bauweise errichtet werden. Es wird empfohlen in die einzelnen Birordume (und ahnliches) des eingeschrankten Gewerbe-
668 ) ) ) J) i‘“ 2 ,L . . . . . . . . . . gebietes GEe sowie in die Aufenthaltsrdume der Wohnungen, reprasentiert durch den Immissions-
18 87 S o o—o0—0 o & S & Die Unte_r_schreltung der Abstandsflachen innerhalb der Gberbaubaren Flachen ist ausnahmsweise zuldssig zwischen punkt IP 5, schallgedammte Liftungseinrichtungen einzubauen.
- \ 86 den Gebauden WA 4 und Ml 4 bzw. MI 5 Die Schalldammung der Liftungselemente ist an das erforderliche resultierende Schalldamman
376 12 erf. R'w,res anzupassen.
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

=i
s
-

> T = A % 386 Die Verkehrsflachen im Geltungsbereich sind privat.
387 o 380
o ° o ° oo EAA 86 29Y 379
N 6 6 ine Durchfa urch das Baugebiet (Bruchkdbeler LandstralRe zur Dérnigheimer Stralle) ist nicht zulassig. .
% ' & 8 5 0 Eine Durchfahrt durch das Baugebiet (Bruchkébeler LandstraRe zur Dmigheimer StraRe) ist nicht zulissi Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 16
" - " - am
320 Weiherfeld”(Entwicklung ehem. DEKALIN-Gelande)
325 389
324 - 297
323 (=} 86 424
/ e - N M 1:750
326 ( D Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
P v ) Stadt HANAU
) 4\\‘ 322 A 3 — 421 Die Wohnbebauung (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, Ml 4, MI 5 und MI 6) wird durch ein Blockheizkraftwerk a
e S ® 66 'L 86 mit Warme versorgt.
7 A 545 [
Das anfallende Abwasser ist in das 6ffentliche Kanalnetz im Klausenweg und in der Bruchkébeler Landstral3e REC HTS G RU N D I—AG E N
einzuleiten. Fir das zu bebauende Areal ist ein Versiegelungsgrad von 40% einzuhalten. Darliber hinausgehende
Regenwassermengen sind zu versickern, riickzuhalten, durch Regenwassernutzung zu verwerten oder im Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414)
. 'érelnnsystemhdurch einen R:jegenvséass%kangl in ?(en nahegelegenenh\/(larﬂutgr ,,Ilérelbsbachl“I einTEuIeIiten. Entsprechende zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. I, S. 1818), in Verbindung
. " . inleitegenehmigungen sind von dem Grundstlckseigentimer einzuholen. Die Einleitestellen, Einleitemengen, mit der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. I, 132) zuletzt geandert durch
Fu I ISChema der N Utzu ngSSChablone Bauweise, Baugrenzen Planung fur MalRnahmen zum Sch utz, zur Pflege und EntWICklung von Natur und Landschaft Riickhaltevolumen und Drosselabgaben sind mit dem Eigenbetrieb Hanau Verkehr und Entsorgung abzustimmen. das Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |, 466, 479), der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 58),
sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. I, S. 274),
(§9 Abs.1 Nr.2 BaUGB) (§9 Abs.1 Nr.20,25 BaUGB) Samtliche Fahrwege auf den Parkplatzen in MI 1, MI 2 und MI 3 sind asphaltiert herzustellen. zuletzt gedndert am 20. Juni 2005 (GVBI. |, S. 434).
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse + Zahl der Staffelgeschosse A nur Hausgruppen zulassig @ Anpflanzen von Baumen VERFAHRENSVERMERKE
Grundflachenzahl | Bauweise Baugrenz o """ Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen e mama e
) ORI augrenze 20 voo0000008 achen zu prlanzen vo aumen, auchern u sonstige eptlanzunge Griinflachen, Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs. 1 Nr: 15 BauGB) Egswﬂgggt;issingisggé%i?:rcsiiﬁtgrr:ri]ﬁ;?mumngnBezeichnungen der Fliirstiicke mit demNachweis
ezugshohe Oberkante Rohdecke :
oberstes Vollgeschoss .
Dachbegriinung Verkehrsflachen Dachbegrinung Die privaten Freiflachen sind gértnerisch zu gestalten, anzulegen und zu pflegen.
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Terrassen und Wege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszustatten. Hanau, den 20.02.2006 Gutberlet
. . . . . . .. Vermessungsdirektor
i _ i A Im Bereich der geschlossenen Bebauung ist die Errichtung von Sichtschutzzaunen und Terrassentrennwanden
Festsetzu ng naCh Ba u pla nu ngS reCht StraRenverkehrsflachen (6ffent|ich) M It Geh u nd LeltU ngsreCht Zu beIaStende FIaChen im Bereich der Terrassen mit einer Lange von maximal 3,0 m (gemessen von der Gebaudeaussenkante) und Aufstellungsbeschluss
(§9 Abs 1 N r21 BaUG B) einer Hohe von maximal 1,50 m (gemessen von der OK fertiger Fuboden EG) zulassig. die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde geman §2 (1) BauGB durch Beschluss der Stadtverordenten-
versammlung vom 14.11.2005 erganzend zum Beschlu® vom 24.04.1995 eingeleitet. Der Aufstellungs-
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen Der Spielplatz ist mit Spielangeboten fur Kinder der Altersklasse bis 12 Jahre auszustatten. beschluss wurde gemaR §2 (1) BauGB am 24.11.2005 ortsblich bekanntgemacht.
. . . _Privatstrafse Verkehrsflachen Zweckbestimmuna: Privatstr. - S i T Bei der Bepflanzung ist Vegetation mit giftigen Bestandteilen (z.B. Blatter, Bliten, Rinde) auszuschlieRRen.
G renze deS rau mIIChen Geltu nngereICh - 9 siehe textliche FeStsetzungen Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
(§ 9 Abs 1 Nr' 1 BaUGB . . . . Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1), bekannt gemacht am 14.10.2005, erfolgte im Rahmen einer
——— | Stragenbegrenzungslinie Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Steliplatze, Tiefgaragen e s B e o 3308 con
| | wu u Zbu | | \' .UY. V
Grenze des raumlichen Geltungsbereich (§9 AbS 1 N r22 Bau G B) der Planung unterrichtet und mit Frist bis zum 10.10.2005 zur Stellungnahme aufgefordert.
_ . . Planungen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft . B .
r _‘ Einfahrtsbereich 1. .- ”Si ---o Zweckbestimmung (§ 9 Ang 1Nr. 2025 BauGB) 9 9 Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden
Art del‘ baUI|Chen N UtZU ng leaaa oo nur Stellplétze ’ Nach Prifung und BeschluRfassung Uber die vorgebrachten Bedenken, Anregungen und Hinweise der Burger und
Behdrden und sonstigen Trager 6f‘fe_r_1t|icher Belang_e hat die Stadtv__erordnetenversammlung am 14.11.2005 dem Entwurf
(§9 Abs.1 Nr.1 BaUGB) a a a aaal| Bereich ohne Ein- und Ausfahrten — 1 zweckbestimmun Die privaten StraRen- und Platzraume sind mit Laubbaumen (Baumschulqualitat: StU mind 16/18) zu bepflanzen, des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung beschiossen.
 CMF ' " g .. . . z.B. Linden, Spitzahorne, Hainbuchen, Zierapfel, Ebereschen. Mit Schreiben vom 28.11.2005 wurden die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange aufgefordert,
. L ETTTTTTTTTTTT e Carport, Millplatz und/oder Abstellplatze fur Fahrrader parallel zur Offenlage ihre Stellungnahmen bis spatestens 06.01.2005 abzugeben.
WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) Die Dacher der Zusatzgeschosse der Wohnbebauung sind extensiv zu begriinen. -
ohne Durchfaht [ . Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes nach § 3 (2) Baugesetzbuch, bekannt gemacht am 24.11.2005,
! CMFESt 1| Zweckbestimmung erfolgte in der Zeit vom 01.12.2005 bis einschlieBlich 13.01.2006.
MI Mischgebiet (§6 BauNVO) >siehe textliche Festset t----------'| Carport, Mullplatz Abstellplatze fur Fahrrader und/oder Stellplatze
Ischgenie au >slenhe textliche Festsetzungen
. Satzungsbeschluss
. . " Iy T 1| £weckbestimmung Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
FlaChen fur VerSOI"gungsamagen und Abwasserbese|t|gung .- _'_I'g_ .- Tiefgarage ga%h Fass(;mg des Bre]schlsu_sses Uber2d1ieoe§iré%%geaggeréeanedenkeln und Aggzgt;ggBen rgaédile s
G E(e) Gewerbegebiet (eingeschrankt) (§8 BauNVO i.V.m. §1 Abs.4 und 9 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.12,14 BauGB) Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht besteht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager und den Anliegern im o ot oy am 21 022006 den Bebauungsplan gemals §10 BauGB als Satzung
fememozmn- ) Bereich der PrivatstralRen im Baugebiet.
+ 6 | Zweckbestimmung: Spielplatz
Mal} der baulichen Nutzung © Trafostaton . e Das Gehrecht besteht zu Gunsten der Allgemeinheit im Bereich der "Hauptachse"
(§9 AbS 1 Nr 1 BaUGB) und der "Anbindung zum Klausenweg" im Baugebiet.
: : i i Hanau, den 21.02.2006 Weicker
SonStlge FeStsetzungen und PlanZGIChen Das Leitungsrecht besteht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager und der Anlieger
O 6 5 ” —o—0—o0- Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (unterirdisch) im Bereich der "Hauptachse" und der"Anbindung zum Klausenweg" im Baugebiet. Baudirektor
z.B. rundflachenzanhl Al
J Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§1 Abs.4 und §16 Abs.5 BauNVO) Genehmigunasvermerk Regierungsprasidium
. . .. . Der Genehmigungsvermerk entfallt gem. § 10, Abs. 2 BauGB.
z.B. |1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} AT Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen .lJ\r/ngr_etn§z1u:gI;3vorlzl\|;I§chen far Nebenanlagen, Stelpldtze, Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes L.V. Mi au
4B ZG | Zahl der Zusatzgeschosse als Héchstmalk (§9 Abs.1Nr 24 BauGB) Izrlljgir;ig'ekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung von Carports, Millplatzeinhausungen und Fahrradunterstanden Ausgetartigh
oZell ~ Nachrichtliche Ubernahme Stellplatze, Carports und Garagen auch als Gemeinschaftsanlagen sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Hanau, den 10.08.2006 Miller
e Zusatig]eschosse Regelungen fur den DenkmaISChutZ Flachen und mit einer beliebigen Lange an einer oder mehreren Nachbargrenzen zugelassen.(§ 9 Abs. 4 BauGB) Baudezerment
[\ T (§5 AbS.4, §9 AbS6 BaUGB) Terrassen gelten als Nebenanlagen und sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Il Der Beb [ d liblich bek ht am 12.08.2006.
I Voligeschosse Im WA 5 kénnen Nebenanlagen nach §14 auch an mehreren Grundstiicksgrenzen errichtet werden. er Bebautingsplan wurde OrtSL_J ch be ?n_mgemac tam
i | @ Kulturdenkmal Der Bebauungsplan wurde damit rechtskraftig am 14.08.2006
Umgrenzung von Flachen fur Anlagen zum Schutz vor schadlichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) .
zB.| H10-11m | Bezugshohe Oberkante Rohdecke oberstes Vollgeschoss HINWEISE: Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes Hanau, den 14.08.206 Weicker
' Baudirektor
ZGIi DarSte”UHQ von Gebauden, Ste”platzen O.a. Slnd nur VOFSCh|age Zwischen den Gebieten Ml 3 und WA 5 sind besondere Anlagen und/oder Vorkehrungen zum Schutz PLANUNGSGEMEINSCHAFT
ZGI vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes zu treffen.
Bezugshéhe Oberkante Rohdecke (§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB).__Zum S_chut_z der_Wohnbepauung vor Anlagengerauschen, die vom Betrieb Architektur & Landschaft
v oberstes Vollgeschoss des Verbrauchermarktes (Ml 3) herrthren, ist die Errichtung einer mindestens 40 m langen und
Il mindestens 3,5 m hohen Larmschutzwand erforderlich. Die Larmschutzwand ist auf beiden Seiten
1] hoch absorbierend herzustellen.Hierdurch wird gewahrleistet, dass der Immissionsrichtwert geman KLAUS HEIM RALF WERNEKE
I Bezugshohe Hinterkante Geweg der TA-Larm am nachstgelegenen

erschliessungstechnischen zugeordeten Flache Wohngebaude eingehalten wird.
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Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr.16
Weiherfeld" (ehemaliges DEKALIN-Gelénde}

ANLAGE C.1.1

Gestaltungsplan
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Vorhabenbeschreibung

zum Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. 16
»Weiherfeld“ (Entwicklung eheml. DEKALIN-Gelande)

Einleitung

Eine Gruppe von Investoren moéchte das ehemalige Betriebsgelande der DEKALIN-
Klebstoffwerke im Nordwesten Hanaus entwickeln . Hier soll eine Mischung aus
Einzelhandels-, Gewerbe- und Wohnbauflachen entstehen. Der Vorhaben bezogene B-Plan
Nr. 16 ,Weiherfeld* soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese Entwicklung
schaffen.

Bestandsbeschreibung

Das ca. 48.000 m? grofRe Grundstick liegt im Stadtteil ,Nord-West* direkt an der
Bruchkdbeler Landstrasse (Gemarkung Hanau, Flur 65, Flurstlick.-Nr. 317/14, 317/15,
317/16, 317/17, 329/1, 123/12).

Das ehemalige Betriebsgelande der Dekalin ist seit Auflésung der Firma vor ca. 15 Jahren
weitgehend ungenutzt und heute eine Industriebrache. Auf dem Gelande befinden sich die
ehemaligen  Betriebsgebaude der DEKALIN. Im Rahmen der geplanten
Entwicklungsmal3inahme sollen diese abgerissen werden. Ausgenommen das ehemalige
Verwaltungsgebaude der DEKALIN, das als Kulturdenkmal eingetragen ist.

Das Gelande ist offiziell als Altlastenstandort festgestellt. In der Vergangenheit wurden
mehrere Versuche unternommen das Gelande zu dekontaminieren und umzunutzen. Ein
bodenschutzrechtlicher Sanierungsbescheid (Boden und Grundwasser) liegt seit Januar
2004 vor. Voraussetzung fur bauliche Malkhahmen ist eine umgreifende Altlastensanierung
des Gelandes. Diese soll vom Vorhabentrager durchgefiihrt werden.

Stadtebauliches Konzept

Im oOstlichen Teil des Grundstiicks sollen an der Bruchkobeler Landstralle zwei
Verbrauchermarkte entstehen. Auf der sudlichen Flache wird eine
Lebensmitteldiscounterkette einen Markt mit ca. 800 m? Verkaufsflache errichten. Im
nordlichen Bereich ist ein Lebensmittelvollversorger mit ca. 1500 m? Verkaufsflache geplant.

Im ruhiger gelegenen westlichen Grundsticksteil soll ein Wohngebiet mit 220 Wohneinheiten
zzgl. 22 Reihenhduser entstehen. Die 22 Reihenhduser kénnen durch Wohnkonzepte fur
Mehrgenerationenwohnen um 8 zusatzliche Wohneinheiten erganzt werden.



Im stdlichen Bereich, angrenzend an die bestehende Bebauung am Klausenweg, sind die
erwahnten 2-geschossigen mit Zusatzgeschoss Reihenhduser geplant. Im Kernbereich
sollen Mehrfamilienwohnhduser im Wohneigentum mit attraktiven Wohnhéfen entstehen. Im
westlichen Teil zur Dérnigheimer Strasse sind drei weitere Mehrfamilienwohnhauser im
Wohneigentum vorgesehen.

Auf einer ca. 3000 m? groRen Flache im nordwestlichen Teil des Grundstiicks ist ein
eingeschranktes Gewerbegebiet mit Dienstleistungs-, Blro- und Gastronomienutzungen
geplant.

Das unter Denkmalschutz stehende ehemalige Verwaltungsgebaude der Dekalin soll saniert
und wieder einer Blronutzung zugefuhrt werden.

Als identitatsstiftendes Merkmal im Quartier ist ein zentral gelegener Platz mit einem Café
geplant.

ErschlieBung

Durch eine Linksabbiegerspur von der Bundesstrale B 45 (Bruchkdbeler Landstrasse.) in
das Planungsgebiet soll der Verkehrsfluss auf der Bundesstralle gewahrleistet bleiben.

Die innere Erschliefung soll in den privaten Besitz der spateren Eigentimergemeinschaft
ubergehen und nicht 6ffentlich gewidmet werden.

Die HaupterschlieRung des Wohngebiets erfolgt Uber eine innenliegende Ringstralle. Ziel ist
es, das Verkehrsaufkommen sehr gering zu halten und die Wohnqualitat dadurch wesentlich
zu verbessern. Es ist geplant ca. 70% der bendtigten Stellplatze fur die Mehrfamilienhauser
im Kernbereich in der darunter liegenden Tiefgarage unterzubringen. Die Zufahrten werden
in unmittelbarer Nahe am ,Eingang“ des Wohngebietes liegen. Die drei Mehrfamilienhauser
sollen Uber Stichstrallen von der Dornigheimer Strasse erschlossen werden. Eine
durchgehende Verbindung zwischen Ddrnigheimer Strasse bzw. Umgehungsstral’e und
Bruchkdbeler Landstrasse ist nur als Fulweg geplant.

Die Schaffung eines gut ausgebauten FulRwegenetzes soll eine optimale Anbindung an die
benachbarten Gebiete gewahrleisten.

Eine Bushaltestelle ist an der Bruchkobeler Landstrasse auf Hohe des ehemaligen
DEKALIN-Verwaltungsgebaudes geplant.

Frei- und Griinflachen

Die axiale Verbindung zwischen Bruchkdbeler Landstrasse und Ddérnigheimer Strasse soll
wesentliches Merkmal fur das Quartier werden. Zentral im Gebiet und an dieser Achse
gelegen soll auf einem kleinen Platz ein Café entstehen. Die Verbindung wird durch eine
Grunachse einschlief3lich Fu3- und Radweg bis zur Dérnigheimer Strasse fortgesetzt.

Ein Kinderspielplatz fur die Altersgruppe bis 12 Jahre ist im sudlichen Teil der
Wohnbebauung im Kerngebiet vorgesehen.

Zwischen den Wohnungsbauten im Kerngebiet sollen attraktive, begrinte Wohnhofe mit
hoher Aufenthaltsqualitat entstehen.



Umsetzung

Die A.K. Baubetreuungs GmbH & Co. Bautrager KG wird das Grundstiick erwerben und ist in
diesem Verfahren Vorhabentrager.

Der beigefligte Gestaltungsplan ist erganzend zu dieser Vorhabenbeschreibung.

Der Vorhaben bezogene Bebauungsplan ,Weiherfeld“ besteht aus einem Bebauungsplan mit
textlichen Festsetzungen, sowie einer Begrindung einschliellich Umweltbericht. Ein
Durchfihrungs- und ErschlieBungsvertrag, abzuschlieBen zwischen Vorhabentrager und der
Stadt Hanau (vertreten durch den Magistrat, dieser wiederum vertreten durch den
Baudezernenten) wird aulRerdem Bestandteil sein. Hier wird u.a. naher erlautert welche
Unternehmen die Planungen umsetzen méchten und Gber welchen Zeitraum dies geschehen
soll. Weitere Fachplanungen und Gutachten vervollstandigen die Unterlagen.
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