
VEP Nr. 48 „Chemnitzer Straße / 
Francoisallee“.

Bebauungsplanes

Für diesen Bereich gelten die
Festsetzungen des rechtskräftigen

roten Geltungsbereiches nicht mehr

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Die Festsetzungen des

VEP Nr. 2 „Francois-Kaserne“
sind für die Fläche innerhalb des

wirksam.
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A - Festsetzungen na[h Bauplanungsre[ht 
Art der bnulichen Nutzung 
1§.9 Abs 1 tlr 1 Bo.JGB) 

WA AI l gerne i nes \irohngeb I et [ S4 BouNVO) 

MI Mi schgeb et (56 BouNVOl 

Haß der baulichen Nulzuna 
[S9 Abs 1 Nr 1 BouGB, SS!6,l9,20 BooNVO) 

II [ Zahl der Vollgeschofle als Höchst-
~----~· grenze 

~-®~l~I ~-~I Zahl der V~I :~eschoße zwingend 

0,4 Grundflöchenzahl 

fi Geschoßfldchenzohl 

Bauweise. Baulinien, Baugrenzen 
[§9 Abs.1 Nr 2 BouGB, §522,23 Bo~VO) 

1 RH nur Reihenhöuser 2ulöss1g 

1 EO I nur Einzel- und Doppel+-iju~er zuloss1g 

t---------] Soul 1nie 

f------j Baugrenze 

Verkehrsflächen öffentlich 
(S9 Abs.1 Nr 11 und Ab&.6 BouGB) 

Verkehrsflächen mit besonderer z~eckbest mmung 

~----~ (7 B Mischfläche) 

Fuß und Radwege 

] • • • • I Bereich ohne Ein- und Ausfohrl 

flächen für Versaraunasanlnoen 
(S9 Abs.1 Nr 12.14 und Abs.g BouGBf 

j Flc:ichen für Versorgungsonlo~en 
Zweckbestimmung Elektriz1tal 

Haupt versoraungslei t unaen 
(S9 Abs.1 Nr t~ Abs 6 BouG!fl 

F•-•-•-•-1 unterirdische Elektrohauptleitung Bestand 

Grünflächen 
(§9 Abs 1 Nr 15 Abs 6 80068) 

Lr:~:·~· ~~~~:~::1 offentl 1che Grünflächen 

cl _••-•~••~•~•-••~I l~eckbestimmung Parkanlage 

Maßnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur 
[ntwicklung von Natur und Lnndschaft 
(S9 Abs 1 Nr 20,25 Abs 6 Bo..C,Bl 

0 zu erhaltende Bäume 

Sonstige Planzeichen 

I • 1 1 1 •I Abgrenzung unterschied[ 1cher 
Nutzung 

f-----j Gl'enze des röuml 1chen 
bere1ches des YEP 

Geltungs· 

Umgrenzung von Flc:ichen für Nebenanlagen, 
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts­
anlogen 

z„eckbestimmung 

S\ellplö\ze SI 
Stellplätze mit Pergola StP 
Stellplätze mit Carport Sf( 
Garagen Ga 
Gemeinschaftsstellplötze Gst 

B - Festsetzungen na[h Landesre[hl 
Gestnltung 
ls9 Abs 4 B□uGBi V.1. S87 Abs 1Nr.1 urld Abs~ HBO) 

( siehe textliche Festsetzungen zur äufleren Gestaltung 

n Anlage 1 2um Bebauungsplan - Baugestoltungsatzung ) 

A - J 
LS 

Geböudetyp 

Numerierung der ~ohnqort1ere 

( - Nn[hri[htli[he Ubernahmen 
Reaelunaen für den Oenkmalschutz 
[SS'"Abs.S' BouGB) 

zu erhol tende E nfr edung-
Z iegelmouer entlang der Chem'"' tzer Straße 

Ensemble histor scha Koserne~on1age 

® 

vorhandene Gebüude I Oenf~olsr.hutz 

Behindertenparkp.ötze 

Gel tungsberei[h B -Festsetzungen na[h Landesre[ht 

Das Plonyeb et umfasst das Gelände der ehemaligen 

Franca1sk□ serne und des Foroge Depot sowie das 

anschl eßende Bahngelünde, m1 t Ausnahme der 
FlurstUcke 3125 (Sparkasse], 3/23 und 3/26 

(Kindertagesstätte) 3/17 (US Armyl n der Flur 

1 , Ei n f r i edungen 
Einfriedungen sind innerhalb der historischen 

Gesamtanlage unzulöss1g.(S9 Abs 4 BauGB V m. 

§87 Abs.1 Nr 3 und Abs 4 HBOJ 

Nr 49 Gemarkung Hanau 

Bestandteile 

2.Regelungen für Garagen und 
Stellplätze 

Auf den Grundstücken der Re1henm ttelhöuser 1st 

nur Jewe ls ein Stellplatz zulöss1g 

Fester Bestandteil des Vorhaben- und Erschl1eß­

ungsplanes Nr 2 Francoiskoserne sind die folgenden 

Anlagen und die do"t getroffenen Festsetzungen 

Au/ den GrundstUcken der ~e henendhöuser 1st 

ewe1ls eine am Giebel angebaute Garage und ein 

Stellplatz 1n der Gorogenzufohr~ zulöss.g 

Der Bebauungsplon 

- Die Bougestal tungssotzung 

Der Grünordnungsplor 

Mustergärten 

Vor Garagen der Doppelhoushülften 1st iBwe ls ein 

Stellplatz zulässig 

Im Geb et der h stor sehen Kasernenanlage Ist d,e 

jeweilige Stet lplatzsotzung bezüglich der 

e"forderl ichen Stellplotzonzahl nicht an21Jwenden, 

Garagen und Überdachungen sinn unzulässig. 

[S9 Abs 4 BouGB I V m s50 Abs 6 und s87 Abs 4 HBOl 

A -Festsetzungen na[h Bauplanungsre[ht ( -Na[hrkhtli[he Ubernahmen 

1.Boul iche Nutzung 1. Denkmalschutz 
1 Im WA - Gebiet sind Tankstellen uno Garten­

baubetriebe unzulöss1g.(S1 Abs.6 Nr 1 BauNVO 

V m §4 Abs 3 BauNVO) 

Oer Bereich der historischen Kasernenanlage 

an der L □mboystroße unterliegt als Gesamtan; oge 

dem OenKmalschutz 
2 1 Im MI 

l oss I g 

BouNVO) 

- Gebiet sind Vergnügungsstätten unzu 

[ S1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i V m S6 Abs. 3 

\ljerbeonlagen und Beschi;_derungen innerhalb der 

historischen G8s□mtonloge sind nur mit Genehm,gung 

der Oenkmalschutzbehorde zulässig 
3 1 In Reihen und Doppelhaushälften st Jeweils 

nur eine Wohnung zulöss1g (S9 Abs1 Nr 6 8auG8) 
Jie Ziegelmauer entlang der Chemnitzer Straße 

1st mit Ausnahme der Straßen- und Wegee1nmUndungen 

lJ erholten und zu sichern Die War,dabschni'.te auf 

den Jewe1 1 igen Grunds:ücken dürfen bis zu 50¼ 2.Bouweise 
Die zulassige Tiefe von Reihenhäusern beträgt 

unabhbng1g von den Baugrenzen maximal 12m. 

ihrer F äche abgebrochen werden 

Werden be Erdorbei ten Bodendenkmole oder andere 

Funde entdeckt, so st dies unverzüglich dem 

Landesamt für Denkmalpflege Hessen, Abteilung 

Archeolog sehe Denkmalpflege oder der Unteren 

Denkmolschutzbehbrde anzuzeigen 

(S9 Abs 1 Nr 2 BouGB) 

3.Gorogen und Stellplätze 
Stellplötze und Garagen sind nur innerhalb der 

Uberbaubaren GrundstUcksflöchen und innerhalb 

der dafür vorgesehenen Flächen zuläss Q 
2.Versargungsanlagen 

(59 Abs 1 Nr s BouGB D e vorhandene Trafos+.at i on am Haupte I ngang 

Lomboystraße entfällt Das Gebäude der US Armee 

auf Flurstück 3/17 wird an d,e Trofostot,on 

Chemn tzer Straße angeschlossen 

Ote vorhandene Fernwörmeversorgungsle tung auf 

dem Grundstück des Verbrauchermarktes w ,.Li ver- egt 

oder durch einen direkten Anschluß von der Lomboy­

straße ersetzt 

Der Betrieb des Sendemostes wird bis zur l="re ~obe 

durch die US Armee gewährleistet 

BEBAUUNGSPlAN -
Al~ 
~ HEIM & WOLK ARCHITEKTEN 

Friedrichstr.35, 63450 Hnnnu. T eU06181193710 

21.4.98 
Ergänzt 101198 

M 1:750 

Vorhaben-und Er­
schließungsplan Nr. 2 

Stadt HANAU „Fran!;ois-Kaserne" 

Gesetzliche Grundlage f□ r den Vorhaben-und Erschließungsplan Ist das Baugesetzbuch (BauGB) in 
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141), sowie dle Baunutzungsverord­
nung (BauNVO) In der Fassung vom 23.01.1990 (BGBl. l S, 132). 

Hiermit wird bestätigt. daß zur Aufstellung dieses Vorhaben-und El'$Chlie• 
ßungsplanea Planunterlagen benutzt wurden, die mit dem Liegeschaftskata• 
ster Übereinstimmen. 

Öffentlich bestellter Vermessungsingenieur, Dlpl. Ing. Herbert MOller 

SIEGEL 

Die Stadtverordnetenversammlung beschloß die Vorhaben-und Erschlie-

Hanau, 13.11 .1998 

gez. Müller 
Vermessungsdirektor 

ßungaplanaufatallung nach§ 2 (1) BauGB am : 08.12.1997 

Der Änderungsbeschluß wurde nach § 2 (1 ) BauGB ortsüblich bekanntge• 
macht 

Die Stadtverordnetenversammlung beschloß den Vorhaben-und Erschlle• 

am : 15.06.1998 

ßungaplanentwurf und seine öffentliche Auslegung nach § J Abs. 2 BauGB am : 08.06.1998 

Die öffentliche Auslegung wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB ortsüblich bekannt-
gemacht am : 15.06.1998 

Der Vorhaben-und Erschließungsplanentwurf wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB 
öffentlich ausgelegt vom: 23.06.1998 

bis: 23.07.1998 

Die Stadtverordnetanversammlung beschloß den Vorhaben-und Erschlle-
ßungsplan nach§ 10 BauGB als Satzung am : 14.09.1998 

Hanau, 15.09.1998 

SIEGEL 

Mit der Bekanntmachung vom 04.11.1998 wurde die 29.1 Änderung des Flä­
chennutzungsplanes „ Frani;ois--Kaseme'' wirksam 

Ausgefertigt 

Der Satzungsbeschluß wurde ortsüblich bek.inntgemacht 

Der Vorhaben-und Erschließungsplan wurde damit rechtskräftig 

S I EGEL 

gez. Welcker 
Baudirektor 

gez. Weicker 
Baudirektor 

am : 09.11.1998 

gez. Patscha 
Baudezernent 

am : 18.11.1998 

am : 18.11 .1998 
Hanau, 18.11 .1998 

gez. Welcker 
Baudirektor 

Entwurf : Heim & Wölk Architekten, Friedrichstraße 35, 63450 Hanau 
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Geltungsbereichsgrenze 

Ensemblegrenze 
{hist. Kasernenanlage) 

Gebä.ude 

Zu erhaltender Baum 

Anzupflanzender Baum 

l-====~1 1 Anzupflanzende Hecke 

1••··•··•··•·•········••>••·•1 

Begrünte öffentliche Fläche· 

Grundstücksfreifläche 

Vorhaben- und Erschließungsplan „Franwiskaserne" Nr. 2 
Vorhabenbezogener Bebauungsplan gern. § 12 BauGB 
Ergänzende Festsetzungen ,Grünordnungsplan' zum 
Bebauungsplan 

• TextliChe Fe.e;tsetzungen 

Grundlagen der Textlichen Festsetzungen sind das Bau­
gesetzbuch (BauGB) In der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI 
1 S. 2141), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) to der 
Fassung vom 27.01.1990 (BGBI I S. 132), sowie die Hes~.i~­
sche Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI II 361-97). 

Der Geltungsbereich des Grünordnungsplanes wird im Norden 
durch die Lamboystraße und im Osten durch die Chemnitzer ' -
Straße begrenzt, im Nordwesten durch die Flurstücke 2/25, 
2/26 und 3/23, und umfaßt das Gelände der Landesgarten­
schau 2002 einschließtrch des gesamten Flurstücks 30/14. 

1. Erhaltung von Bäumen und Sträuchern und 
sonstigen Bepflanzungen 

Festsetzung gemäß §9 (1) Nr.25b BauGB i. Verb. 
M. §9 (1) Nr. 20 BauGB 

Der vorhandene Bewuchs ist soweit möglich, zu schonen, der 
Baumbestand ist während der Bauzeit nach DIN 18920 zu 
schützen. Kranke und abgängige Bäume (Linden und Kasta­
nien) im Kasernenbereich, die nicht mehr durch Pflegemaß­
nahmen auf längere Sicht zu erhalten sind, sind zu entfernen. 
Bei ihrem Ersatz ist die zuständige Denkmalschutzbehörde zu 
beteiligen. 

2. Anpflanzungen von Bäumen und Sträuchern, 
sonstige Anpflanzungen 

Standortfestsetzungen 
Festsetzung gemäß §9 (1) Nr.25a BauGB l. Verb. 
M. §9 (1) Nr. 20 BauGB 

2.1. Straßenbäume 

Öie in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind 
grundsätzlich einzuhalten. Die anzupflanzenden Bäume sind zu 
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Im Falle von Konflikten mit 
Ver- und Entsorgungsleitungen sind geringfügige Abweichun• 
gen möglich, allerdings nur im Rahmen eventueller Fluchtlinien. 
Im Bereich des denkmalgeschützten Gebäudeensembles der 
Fran9ois-Kaserne sind ausschließlich Linden, 5x verpflanzt, 
Stammumfang 25/30, Höhe 500•700, Kronenansatz ca. 3m, zu 
verwerlden. Die Wuchsflächen sfnd offen, mit einer Mindest­
fläche von 6- m2 (bei Straß·en- und Parkflächenbegleitgrün: Min­
destbreite des Pflanzstreifens 100cm), herzustellen. Ansonsten 
sind Bäume folgender Wuchsklasse anzupflanzen: 4x ver­
pflanzt, Stammurrifang··2012scni, Ki-onenansatz- lli'Cht unter 3m: 
Für die Baumreihen erkennbar fluchtender Straßen• bzw. Weg­
räume ist jeweils nur eine Baumart zu verwenden. Die Baum• 
scheiben sind in einer Größe von 200x200cm herzustellen. Der 
Stammbereich ist durch wirksame Maßnahmen (z.B. Auffahr­
schutz) zu schützen. Es sollen folgende Arten verwendet wer­
den: 

Pnmus avium ,Plena' o.ä. Süß·Kirsche, Vogel-Kirsche 
Malus.Sorten Apfel 
Pyrus cal/eriana ,Chanticleer' Stadt•Birne, 
sowie bei mind. Sm Abstand von Gebäuden: 
Quercus palustris Sumpf-Eiche (als genügend 

lichte großkronige Baumart) 

2.2. Hecken 

Die Hecken im Bereich des denkmalgeschützten Gebäudeen• 
sembles der Fran90is-Kaserne sind einheitlich mit hein1ischen 

• Arten (wi!;! Hainbuche, Liguster, Rotbuche) oder eingebürgerten 
' Arten (wie Felsenbirne, Kolkwitzie, Spiree) und einer Höhe von 

100-1_25cm anzupflanzen. 

Für die ansonsten festgesetzten Hecken wird die Verwendung 
von Hßinbuc~e, Liguster oder Eibe empfohlen. 
Für die an das offene Parkgelände der Landesgartenschau 
2002 angrenzenden Hecken ist einheitlich nur eine Art zu ver­
wenden. 

3. Nicht überbaute / nicht überbaubare Grundstücks­
fläche 

Fesfselzung gemäß §9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a BauGB sowie §87 
Abs. 1 Nr. 5 HBO i. V. m. §87 Abs. 4 HBO und §9 Abs. 4 BauGB 

Für die nicht überbauten Flächen innerhalb der überbaubaren 
Grundstücksflächen gelten dieselben Festsetzungen wie für die 
nicht überbaubaren Grundstücksflächen. 

3.1. Grundstücksfreifläche 

Im Bereich des denkmalgeschützten Gebäudeensembles der 
Fram;ois-Kaserne sind die in der Planzeichnung dargestellten 
Baumstandorte verbindlich. Es sind ausschließlich linden, 5x 
verpflanzt, Stammumfang 25/30, Höhe 500-700, Kronenansatz 
ca. 3m, zu verwenden. Die Wuchsflächen sind offen, mit einer 
Mindestfläche von 6 m2 (bei Straßen- und Parkflächenbegleit­
grün: Mindestbreite des Pflanzstreifens 100cm), _herzustellen. 
Für befestigte Flächen (Wege und Stellplätze) ist Basaltpflaster 
bindend. Die Gestaltung der Freiflächen ist mit dem Stadtpla­
nungsamt der Stadt Hanau abzustimmen, Bauliche Einrichtun­
gen für die Gartenschau (Zugangskontrolle, Hinweisschilder, 
Kunst, u.ä.) sind in deren Eingangsbereich zu dulden. 

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 70% der Grund-
• stücksfreifläche als Garten- oder Grünfläche anzulegen und zu 

unterhalten. Der Koniferenanteil ist auf 10% der Gehölzfläche je 

St 

Asphaltdecke 

Betonwerksteinpflaster 
,,Tegula Tee" 

Betonwerkstelnpflaster 
mit Rasenfuge 
"T egula T ec" 

Stellplatz 

StP Stellplatz unter Pergola, 
zum Carport abwandelbar 

GSt Gemeinschaftsstellplatz 

Ga Garage 

Grundstück zu begrenzen. Bei der Gehölzauswahl sind neben 
heimischen Arten (wie Hainbuche, Liguster, Rotbuche) auch 
eingebürgerte Arten (wie Felsenbirne, Kolkwitzie, Spiree) zu- . 
lässig. Der Anteil dieser Gehölzarten darf nicht mehr als 50% 
sein. 
Als einheimische Gehölze gelten generell die in der entspre­
chenden Liste des Magistrats der Stadt Hanau, Ordnungs- und 
Umweltamt, aufgeführten Arten. 

Die an die öffentlichen Grünflächen der Landesgartenschau 
angrenzenden Hausgärten können in die Vorbereitung und die 
Veranstaltung der Landesgartenschau Hessen 2002 für haus­
gartenspezifische Themen ein.bezogen w_erden. _,. 

3.2. Gestaltung im Vorgartenbereich 

Die Flächen zwischen Straßenbegrenzungslinie und vorderer 
Baugrenze ~ind grundsätzlich als zusammenhängende Grünflä• 
ehe zu gestalten und zu unterhalten. Nutzgärten sind im Vor­
gartenbereich unzulässig. Vorgärten dürfen nur durch Zuwe­
gungen zum Gebäude und Zufahrten zu Garagen und Stellplät­
zen unterbrochen werden. Vorgärten sind mit mindestens 20% 
an holzartigen Gewächsen herzustellen. 

3.3. Stellplätze und Garagen 

Stellplätze und Garagen sind nur innerhalb der überbaubaren 
Flächen oder innerhalb der vorbezeichneten Flächen zulässig. 
Die Stellplätze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der 
Stadt Hanau anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen 
sind die Stellplätze in der historischen Kasernenanlage Dort tritt 
die Stellplatzsatzung hinsichtlich der Stellplatzanzahl außer 
Kraft. Es sind nur die im Grünordnungsplan dargestellten Stell­
plätze nachzuweisen. 
Die Maße der Stellplätze betragen generell 4,30 x 2,30m mit 
0,70m überstand. Die Stellplätze am SB-Markt und die in der 
Planzeichnung gekennzeichneten mit einer Pergola oder einem 
Carport zu überbauenden Stellplätze besitzen eine Breite von 
2,50m. 

Die Pergolen über den in der Planzeichnung entsprechend be­
zeichneten Stellplätzen müssen folgende Merkmale aufweisen: 
Baubreite: ............................................ 2,50m 
Tiefe: ........ .' .......................................... 5,00m 
lichte Höhe (Oberkante der Pfetten}:. 2,20m • 
Mindeststärke der Pfosten: ................. 14x14cm 
Mindeststärke der Pfetten 
und Obergurte: .................................... 8x16cm 
Material: ...... , ....................................... Holz 
-F·arbe":~:: .. ·.: ........ :: ........... .. • ... :.~·:: .. ~ ..... .... Mät0ri81farbe öder ge-·, 

deckte Farbtöne, lasie­
rend 

Die Pergolen können - auch nachträglich - in Carports umge­
wandelt werden. In diesem Fall ist die Dachfläche extensiv zu 
begrünen. Die Pergolen sind_ hierzu lediglich durch eine Dach­
konstruktion aus Holz mit einer ausreichenden Dachdichtung 
abzudecken; die Stärke der Vegetaüonstragschicht muß 7cm 
betragen. 

Für die Detailgestaltung maßgeblich ist die im jeweiligen Ver­
bund zuerst errichtete satzungsgemäße Pergola. (bzw. Carport). 

4. Verkehrsflächen und sonstige befestigte Flächen 

Festsetzung gemäß §9 (1) Nr.20 BauGB 

Geh und Fahrwege, Grundstückszufahrten und Stellplätze sind 
mit luft• und wasserdurchlässigen Belägen zu befestigen, so• 

• weit dies nicht der Eigenart notwendiger Nutzung entgegen_- .. 
steht. Es ist entsprechend der vorgesehenen Nutzung Mäterial • 
mit möglichst großem Fugenanteil zu verwenden. Im Bereich 
der Fran90is-Kaseme ist Basaltpflaster zu verwenden, in den 
übrigen Bereichen Betonwerkstelnpflaster „Teguta Tee". Aus~ 
nahmen sind zwei südlich des gepl. SB-Marktes von der 
Chemnitzer Straße nach Westen verlaufende Erschließungs-

• straßen, für die Asphaltbelag vorgesehen ist. Die Stellplätze im 
Bebauungsgebiet sind, mit Ausnahme der dem SB-Markt zu­
geordneten Plätze, ausschließlich mit „Tegula Tee~ und Ra• 
senfuge vorzusehen. 

5. Wandbegrünungen 
Festsetzung gemäß §9 (1) Nr.25 Bau GB i.V. m. 
§9 (1) Nr.20 BauGB 

Die Fassade des SB•Marktes ist an auf mehr als 6m geschlos­
senen Wandflächen mit Rankhilfen zu versehen und mit Arten 

• der folgenden Aufzählung zu begrünen: 
Waldrebe, Jelängerjelieber, Efeu, Wilder Wein, Winterjasmin. 

6. Einfriedungen 
Festsetzung gemäß §87 Abs. 1 Nr. 3 HBO i. V. m. 
§87 Abs. 4 HBO und §9 Abs. 4 BauGB 

Soweit Einfriedungen vorgesehen sind, sind Holzzäune (senk• 
rechte Lattenzäune), Hecken oder begrünte Maschendraht­
bzw. Stabgitterzäune straßenseitig bis zu einer Höhe von 120 
cm zulässig. Bei Ausführungen mit Sockel dürfen diese 30cm 
Höhe nicht überschreiten. Die Trennung zwischen den privaten . 
Parzellen hat nur mit Hecken, Maschendrahtzaun oder Stab­
gltterzaun, Höhe bis 90cm, zu erfolgen. 
Im Ensemble der historischen Fran9ois-Kase.rne sind Einfrie­
dungen nicht zulässig. 
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