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Vorhaben- und ErschlieBungsplan , Francoiskaserne® Nr. 2
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“Textliche Festsetzungen . S Grundstiick zu begrenzen. Bei der Gehd&lzauswahl| sind neben

heimischen Arten {wie Hainbuche, Liguster, Rotbuche) auch

Cabelsbergerstrale

LANDESGARTENSCHAU

Ty

Cranachstrale

Grundiagen der Textlichen Festsetzungen sind das Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI

| S. 2141), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
- Fassung vom 27.01.1990 (BGBI | S. 132), sowie die Hessi-
-sche Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI Il 361-97).

Der Geltungsbereich des Griinordnungsplanes wird im Norden
durch die Lamboystrafie und im Osten durch die Chemnitzer
Strafle begrenzt, im Nordwesten durch die Flurstlicke 2/25,

2/26 und 3/23, und umfalt das Geldnde der Landesgarten-

schau 2002 einschliefffich des gesamten Flurstiicks 30/14.

1.  Erhaltung von Bdumen und Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Festsetzung gemal §9 (1) Nr.25b BauGB i. Verb.
M. §9 (1) Nr. 20 BauGB

Der vorhandene Bewuchs ist, soweit mdglich, zu schonen, der
Baumbestand ist wahrend der Bauzeit nach DIN 18920 zu
schitzen. Kranke und abgdngige Baume (Linden und Kasta-
nien) im Kasernenbereich, die nicht mehr durch Pflegemali-

" nahmen auf langere Sicht zu erhalten sind, sind zu entfernen.

Bei ihrem Ersatz ist die zustandige Denkmalschutzbehtrde zu
beteiligen. '

2.  Anpflanzungen von Biumen und Striauchern,
sonstige Anpflanzungen

Standortfestsetzung'en
Festsetzung gemaR §9 (1) Nr.25a BauGB i. Verb.
M. §9 (1) Nr. 20 BauGB

2.1. Stralenbdaume

Die in der Planzeichnung dargesteliten Baumstandorte sind
grundsatzlich einzuhalten, Die anzupflanzenden Baume sind zu

- pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Im Falle von Konflikten mit

Ver- und Entsorgungsleitungen sind geringfiigige Abweichun-
gen moglich, allerdings nur im Rahmen eventueller Fluchtlinien.
Im Bereich des denkmalgeschitzten Gebiudeensembles der
Frangois-Kaseme sind ausschliefilich Linden, 5x verpflanzt,
Stammumfang 25/30, Hohe 500-700, Kronenansatz ca. 3m, zu
verweriden. Die Wuchsflachen sind offen, mit einer Mindest-
flache von 6 m? (bei Straflen- und Parkflachenbegleitgriin: Min-
destbreite des Pflanzstreifens 100cm), herzustellen. Ansonsten

sind Baume folgender Wuchsklasse anzupflanzen: 4x ver-
pflanzt, Stammumfang 20/25¢m, Kronenansatz nicht unter 3m.

Fir die Baumreihen erkennbar fluchtender Strallen- bzw. Weg-

rdume ist jeweils nur eine Baumart zu verwenden. Die Baum-

scheiben sind in einer Grofke von 200x200cm herzustelien. Der
Stammbereich ist durch wirksame Malinahmen {z.B. Auffahr-
schutz) zu schiitzen. Es solien folgende Arten verwendet wer-
den:

Prunus avium ,Plena’ 0.4. SiR-Kirsche, Vogel-Kirsche

Malus-Sorten ' Apfel

Pyrus calieriana ,Chanticleer’  Stadt-Birne,

sowie bei mind. 8m Abstand von Gebauden:

Quercus palustris Sumpf-Eiche (als geniigend
lichte grokronige Baumart)

2.2. Hecken

Die Hecken im Bereich des denkmalgeschitzten Gebaudeen-

sembies der Frangois-Kaserne sind einheitlich mit heimischen

“Arten (wie Hainbuche, Liguster, Rotbuche) oder eingebiirgerten
- Arten (wie Felsenbirne, Kolkwitzie, Spiree) und einer Héhe von

100-125¢cm anzupflanzen. -

Fur die ansonsten festgesetzten Hecken wird die Verwendung
von Hainbuche, Liguster oder Eibe empfohlen.

Fiur die an das offene Parkgeldnde der {.andesgartenschau
2002 angrenzenden Hecken ist einheitlich nur eine Art zu ver-
wenden.

3. Nicht iiberbaute / nicht {iberbaubare Grundstiicks-

flaiche

Festsetzuing gema® §9 Abs.1 Nr. 20 u. 25a BauGB sowie §87
Abs. 1 Nr. 5 HBO i. V. m. §87 Abs. 4 HBO und §9 Abs. 4 BauGB

Fur die nicht berbauten Flachen innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflachen gelten dieselben Festsetzungen wie fiir die
nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen.

3.1. Grundstiicksfreifliche

im Bereich des denkmalgeschiitzten Gebiudeensembles der
Frangois-Kaserne sind die in der Planzeichnung dargesteliten
Baumstandorte verbindlich. Es sind ausschliefllich Linden, 5x
verpflanzt, Stammumfang 25/30, Héhe 500-700, Kronenansatz
ca. 3m, zu verwenden. Die Wuchsflachen sind offen, mit einer
Mindestflache von 6 m? (bei StralRen- und Parkflachenbegleit-
grin: Mindestbreite des Pflanzstreifens 100cm), herzustelien.
Fir befestigte Flachen (Wege und Stellplatze) ist Basaltpflaster
bindend. Die Gestaltung der Freiflichen ist mit dem Stadtpla-
nungsamt der Stadt Hanau abzustimmen. Bauliche Einrichtun-
gen fur die Gartenschau (Zugangskontrofle, Hinweisschilder,
Kunst, u.4.) sind in deren Eingangsbereich zu dulden.

eingeblrgerte Arten (wie Felsenbirne, Kolkwitzie, Spiree) zu-
lassig. Der Anteil dieser Gehdlzarten darf nicht mehr als 50%
sein. :

Als einheimische Gehdlze gelten generell die in der entspre-
chenden Liste des Magistrats der Stadt Hanau, Ordnungs- und
Umweltamt, aufgefiihrten Arten.

Die an die offentlichen Grinflichen der Landesgartenschau
angrenzenden Hausgérten kdnnen in die Vorbereitung und die
Veranstaltung der Landesgartenschau Hessen 2002 fiir haus-
gartenspezifische Themen eigpezogen werden.

3.2. Gestaltung im Vorgartenbereich

Die Flachen zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze sind grundsétzlich als zusammenhangende Grinfla-
che zu gestalten und zu unterhalten. Nutzgarten sind im Vor-
gartenbereich unzulassig. Vorgarten dirfen nur durch Zuwe-
gungen zum Gebiude und Zufahrten ztt Garagen und Stellplat-
zen unterbrochen werden. Vorgérten sind mit mindestens 20%
an holzartigen Gewachsen herzustellen.

3.3. Stelipldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen oder innerhalb der vorbezeichneten Flachen zuldssig.
Die Stelipiatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der
Stadt Hanau anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen
sind die Stellplatze in der historischen Kasernenanlage Dort tritt
die Stellplatzsatzung hinsichtlich der Stellplatzanzahl aufler
Kraft, Es sind nur die im Grinordnungsplan dargestellten Stell-
plétze nachzuweisen. '

Die Mafle der Stellplatze betragen generell 4,30 x 2,30m mit
0,70m Uberstand. Die Stellplatze am SB-Markt und die in der

. Planzeichnung gekennzeichneten mit einer Pergola oder einem
. Carport zu {iberbauenden Steliplatze besitzen eine Breite von

2,50m.

Die Pergolen tiber den in der Planzeichnung entsprechend be-
zeichneten Stellplatzen missen folgende Merkmale aufweisen:

Baubreite:.........ccoeviieviiiiiiiriniccennenn 2,50m
" Tiefe:......... N 5,00m

Lichte Hohe (Oberkante der Pfetten): . 2,20m

Mindeststarke der Pfosten: ................. 14x14cm

Mindeststarke der Pfetten

und Cbergurte: ..o 8x16cm

Maie"a! MHO}E.,:, s .
Farbe:............. e e et ate et e ias Materiaifarbe oderge

deckte Farbtbne, lasie-
rend

" Die Pergolen kdnnen — auch nachtraglich — in Carports umge-

wandeit werden. In diesem Fall ist die Dachfliche extensiv zu
begrinen. Die Pergolen sind hierzu lediglich durch eine Dach-
konstruktion aus Holz mit einer ausreichenden Dachdichtung

- abzudecken; die Stirke der Vegetationstragschicht mufl 7cm

betragen.

Fir die Detailgestaltung mafigeblich ist die im jeweiligen Ver-

~ bund zuerst errichtete satzungsgeméafe Pergola (bzw. Carport).

4. Verkehrsflaichen und sonstige befestigte Flachen
Festsetzung gemaf §9 (1) Nr.20 BauGB -

Geh und Fahrwege, Grundstiickszufahrten und Stellplatze sind
mit luft- und wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen, so-

- weit dies nicht der Eigenart notwendiger Nutzung entgegen-

steht. Es ist entsprechend der vorgesehenen Nutzung Material
mit méglichst grolem Fugenanteil zu verwenden. Im Bereich
der Frangois-Kaserne ist Basaltpflaster zu verwenden, in den
abrigen Bereichen Betonwerksteinpflaster ,Tegula Tec". Aus-

" nahmen sind zwei sudlich des gepl. SB-Marktes von der

Chemnitzer Strale nach Westen verlaufende Erschlieungs-

' “stralBen, fir die Asphaltbelag vorgesehen ist. Die Stellplitze im

Bebauungsgebiet sind, mit Aushahme der dem SB-Markt zu-
geordneten Platze, ausschlieBlich mit ,Tegula Tec® und Ra-

senfuge vorzusehen.

‘5. Wandbegrinungen
Festsetzung gemanR §9 (1) Nr.25 BauGB iV. m.
§9 (1) Nr.20 BauGB

Die Fagsade des SB-Marktes ist an auf mehr als 6m geschlos-
senen Wandflachen mit Rankhilfen zu versehen und mit Arten

- der folgenden Aufzahlung zu begriinen:

Waldrebe, Jeldngerjelieber, Efeu, Wilder Wein, Winterjasmin.

6. Einfriedungen

Festsetzung gemaR §87 Abs. 1 Nr. 3 HBOi. V. m.
§87 Abs. 4 HBO und §9 Abs. 4 BauGB

Soweit Einfriedungen vorgesehen sind, sind Holzz&une (senk-
rechte Lattenzaune), Hecken oder begriinte Maschendraht-
bzw. Stabgitterziune strallenseitig bis zu einer Héhe von 120
cm zulassig. Bei Ausfihrungen mit Sockel diirfen diese 30cm
Hohe nicht tiberschreiten. Die Trennung zwischen den privaten .
Parzellen hat nur mit Hecken, Maschendrahtzaun oder Stab-
gitterzaun, Héhe bis 90cm, zu erfolgen.

Im Ensemble der historischen Frangois-Kaserne sind Einfrie-

-;"'-}9? _Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 70% der Grund- dungen nicht zuléssig.
@ - -gtiicksfreiflache als Garten- oder Griinfliche anzulegen und zu-
. unterhalten. Der Koniferenanteil ist auf 10% der Geholzfiache je
i %
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{— - e =t Geltungsbereichsgrenze
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Vorhaben- und
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Stadt HANAU |, Francoiskaserne®

BAUGESTALTUNGSSATZUNG VOM 21.4.98
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Anlage zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Francois-Kaserne nach §87 HBO und

§ 9-(4) BauGB.

Damit bei der Umsetzung des Vorhabens die gestalterischen Ziele erreicht werden
gelten nachfolgende Festsetzungen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und des Grinordnungsplanes bleiben
davon unberihrt. \ '

| Bestand

4

4

Die Fassaden der bestehenden Gebaude (ausgenommen Abb_ruch) bleiben
unverandert.

Nutzungsénderungen sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mit der
Unteren Denkmalpflege abzustimmen.

“Alle MaRnahmen an den Bauten. ( auBen und innen ) bedlrfen einer

denkmalschutzrechtlichen Genehmigung, bevor sie begonnen werden.

Beim Austausch von Steinen ist das Ersatzmaterial aus den auf dem Grundstlick
abgebrochenen Bauten zu nehmen. :

Die Materialien, die beim Abbruch der h:stonschen Gebdude anfalien und

wiederverwendet werden kdnnen, sind behutsam zu bergen und anschliefend
sicher zu lagern.

“Werden in den Gebauden Fenster erneuert S0 haben diese dem festgelegten

Musterfenster zu folgen.
Bei notwendiger Erneuerung der Dacheindeckung soli - eine

| Zlnkstehfalzemdeckung zur Ausfihrung kommen. |

Missen Aufentreppen erneuert werden, sind diese als Sandsteintreppen oder
Sichtbetontreppen auszufithren,

Vorhandene Sandsteinelemente (Gesimse, Fenstereinfassungen, Lisenen,

Sockel) sind zu erhalten, sandstelnrot zu sireichen oder sandsteinnatur zu
belassen. : -

Treppengelander im Auflenbereich sind bei nicht mehr als 3 Stufen als Handiauf

in Edelstan! oder Stahl feuerverzinkt auszufihren,

Werbeanlagen sind auf die Wandflache der Erdgescholizone zu beschranken, sie '

- durfen wesentliche Bauglieder nicht verdecken.

Die Anbringung von Warenautomaten und Schaukésten ist nicht zulasscg

Heim & Wolk, Architekten, Friedrichstraie 33, 63452 Hanau, Tel.: 06181/9371-0 Seite



Werbgéniagen sollen nicht mehr alé 20 cm aus der Fassade herausragen.

. Ausleger sind zuléssig, sofern sie kinstlerisch und handwerkhch gestaltet sind
und max. 1.0 m herauskragen.

Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben sind Werbefiachen vorzumehen max. Héhe
der Einzelbuchstaben 50 cm.

Lichtwerbung mit wechselndem oder bewegtem Licht ist unzulasszg

Ausgenommen ist das Gebaude Nr. 901 an der Lamboystralle als
Eingangsgebaude zur Landesgartenschau, sofern sich um eine Anlage im
| Zusammenhang mit der Landesgartenschau 2002 handelt.

Heim & Wik, Architekten, FriedrichstraBe 35, 63452 Hanau, Tel.: 06181/9371-0 Seite 2



Neubau

Das neu zu bebauende Gebiet wird in 5 Quartiere geteilt, die sich aus der
ErschlieRungssystematik ergeben.

“Innerhalb der Quartiere wird festgesetzt wo stédiebauliche und gestalterische
Leitziele unabdingbar sind und wo Spielrdume bestehen.

Quartier 1
Gebéudetvp A1 und A2

Gebaude mit hohem gestalterischem Anspruch , da es den Beginn der stadt- und
landschaftsgestaitensch bedeutenden N/S — Achse markiert.

. Der Baukérper ist in seinen Abmessungen und seiner Gesamtgesta!tung S0
auszubilden, daR er sich gegeniber den bestehenden Gebauden 912/913 behauptet,
andererseits den Ubergang zur anschlieRenden Reihenhausbebauung einleitet. -

o 2 ST
e 2 INSTEHEMT T
A KASTENRINNE ,
o DACHGESIMS [ -
= 5 | 7
0 07
i - : —t
h 11.00 1
7 i
Systemskizze ‘ " Systemskizze : empfohlene Dachrandausbildung

¢ 3.-geschossige Bauweise und StaffelgeschoR
flach geneigtes Walmdach mit Zinkstehfalzeindeckung

¢ Erwlnschte Ausbildung der Attika / Dachrand in Anlehnung an die bestehenden
Gebaude (siehe Systemskizze),

Dachaufbauten sind nicht erlaubt

<

¢ AuBenwande als verputztes Mauerwerk, mineralischer Putz, glatt abgeneben
Kérnung max. 3 mm,

farbiger Anstrich der Putzflache, kein weilter oder grauer Anstrich, Farbe ist mit
der Denkmalpflege abzustimmen

- Ausbildung des Sockelgeschosses als Klinkervorsatzsdha]e in Anlehnung an die
bestehenden Klinkergebaude.

Fensterteilungen sind als stehende Formate auszubi[den.j

Heim & Wilk, Architekten, Friedrichstralle 35, 63452 Hanau, Tel.; 06181/9371-0 Seite 3



ginﬂtl_éelige Fenster sind bis max. 1.00 m Offnungsbreite zuldssig, breitere

- Offnungen sind als 2-fligelige Fenster auszufthren oder durch konstruktive
- Sprossen zu unterteilen.

¢ Balkongelénder, Treppengelander sind als einfache Stah!konstruktlon aus
- Flachstahl oder Rundstahl auszufUhren.

Verzierungen oder Kunststoffverkleidungen sind zu vermeiden.

¢ Vordacher bzw Balkone sollen eine Einheit bilden, die sibh in Material, -Malstab
und Form den Gebauden anpassen. '

Materialien fur Vordacher: Stahl, Glas, Zink,
Max. Auskragung der Balkone 2.00 m.

Die beiden ‘Torgebdude' A1 und A2 sind einheitlich in - Form, Gesta[t und
Materialwahl auszufihren,

Gebaudetvp E1 -

Der Gebaudetyp E1 bildet die bauliche Raumkante zur Landesgartenschaufléche
und hat daher eine hohen gestalterischen Anspruch. - '

E Nachfblgend sind Gestaltungsalternativen aufgezeigt (Z.B. Dachform), die aber
innerhalb eines Quartiers einheitlich ausgefihrt werden massen, d.h. einheitliche
Dachneigung, Dachform, Eindeckung, Fassaden- und Fenstergestaltung usw.

169 220 - e~ 220 o200 280

50

5.

T/\

T H
' 100 300 L1100 300
_%-__—+_‘%_ T : T T

V2o ' , 3

L
$

T

11.00

13.00

A 11 e O I

V3 WALMDACH V1 - PULTDACHANBAU V2 FLACHDATHANBAU

Systemskizze

Heim & \Nb’lk, Architekten, FriedrichstraBe 35, 63452 Hanay, Tel.: 06181/9371-0 Seite 4



& 2-geschossige Bauweise
¢ - Pultdach; Dachneigung 16° - 22°. oder Walmdach 20°-28° ' -

- Als Dacheindeckung stehen 4 Varianten zur Verfugung
- a) Zinkstehfalz

b) Tonziegel-/Betondachsteine, braun - rot
c) Berliner Welle, braun —rot
- d) Grindach '

Dachiiberstand an Traufe und Ortgang max. 1.00 m, max- Trauthche 68.50 m
- Dachaufbauten sind nicht erlaubt.

¢ AuBenwande als verputztes Mauerwerk und/oder Holzverschalung
Putz als mineral. Putz, glatt abgerieben, K(jr_'nung max. 3 mm.
Socke! verputzt und farblich abgesetzt.

Verkleidungen aus Kunststoff, Zementplatte, Flaesen Waschbeton Naturstein
oder glanzenden Materialien sind nicht zulassig.

¢ Ba[kone, Vordacher, Anbauten sollien eine Einheit bilden, die sich in Materiai,
Malstab und Form den Gebauden anpassen.
- Materialien fir Vordacher: Stahl, Glas, Holz, Zinkblech.

‘Material fur Batkone: einfache Stahlkonstruktion aus Flachstahl oder Rundstahil
oder einfache Holzkonstruktion.

: Verzierungen oder Kunststoffverkleidungen sind zu vermeiden.

¢ Fensteroffnungen/~te1]ungen sind als stehende Formate auszubilden, 1-fligelige
Fenster sind nur bis max. Offnungsbreite van 1.00 m zuldssig oder durch
konstruktive Sprossen zu untertelien

¢ Garagen

Ausbildung der Dachform als Pult oder Flachdach jedoch elnhe;thche Dachform
je Quartier.

Heim & Wolk, Archiiekten, FriedrichstraBe 35, 63452 Hanau, Tel.: 06181/9371-0 Seite 5



Gebiudetyp H1 und J1

300- 38°

Systemskizze

_2-gesc'hossige Bauweise

Satteldach mit Dachneigung 30°-38 °

Als Dacheindeckung stehen 4 Varianten zur Verflugung:
a) Zinkstehfalz
b) Tonziegel, Betondachstein, braun - rot
c) Berliner Welle, braun - rot
d) Grindach

Dachtberstand an Traufe und Origang max 0,50 cm, max. Traufhdhe 6.50 m
Dachaufbauten / Dachgauben als ‘Flachdachgauben, Ausfuhrung in Z:nkb!ech

oder mit Holzverschalung

* & & o

Maximale Breite der Gauben 2.50, jeweils eine Gaube pro Dachseite zulassig
Aufenwande wie Gebaudetyp E1 |

Vordécher, Balkone, Umbauten wie Gebaudetyp E1

Fenster wie Gebaudetyp E1 |

Garagen '
Ausbildung der Dachform. als Satteldach oder Flachdach, jedoch elnheltllch e

- Quartier.

Heim & Wolk, Architekten, Friedrichstrale 35, 63452 Hanau, Tel.: 06181/9371-0 _ Seite 6



. Quartier 2
Gebaudetyp H2

| Die Gebaudereihen H1 und H2 entlang der Nord - Siid Achse sind spiegelbildlich,
einheitlich auszufihren, da sie den ‘Eingang’ zum Landesgartenschaugeléande
markieren und deshalb einen hohen gestalterischen Anspruch haben

300- 380

‘Bystemskizze

Bauweise wie beim Gebéudetyp H1 und J1 beschrieben

‘Gebiudetyp F2

300- 38?

Systemskizze

Bauweise wie Gebaudetypen H1/H2/J1

" Heim & Wolk, Architekten, Friedrichstralle 35, 63452 Hanau, Tel.: 06181/9371-0 Seite 7 .



Gebidudetyp B2

5_—'10

B

9.60°

-

11.80

: 0 0 b
. DNKSTEHFAL _S/E’T“’A
KASTENRINNE ¢ '

Systemskizze

DACHGESIMS ]

1

Hhut

Systemskizze Dachrandausbildung

¢ 3-geschossige Bauweise und Staffelgeschof3 als flach geneigtes Walmdach mit |

5° - 10° Dachneigung _
¢ empfohlene Dachrandausbildung wie in Systemskizze, ( analog Gebaudetyp A1)

¢ Dachaufbauten sind nicht zulassig

- 4 Ausflhrung der AuBenwande wie beir Gebaude A1 und A2,

SockelgeschoB nicht verklinkert
¢ Fenster wie bei Gebaude A1 und A2
Balkongelénder, Vordacher wis bei Gebdude A1 und A2

Quartier 3

Gebaudetyp G3

Die aufgez"eigteh Gestaltungsalternativen  (Dachform,

"sind innerhalb eines Quartiers einheitlich auszufGhren.

160- 270

Systemskizze

307- 389

jedoch

Dachneigung, Eindeckung)

Heim & WGk, Architekten, Friedrichstrale 358, 63452 Hanau, Tel;: 056181/9371-0

Seite 8



¢ 2-Geschofige Bauweise

- Als Dachform stehen 2 Varianten zur Auswah!:
a) Satteldach wie bei Gebaudetyp H1
b) Pultdach wie bei Gebaudetyp E1 -

Beziiglich Materialien, Gestaltung und Bauformen gelten die jeweiligen Fest-
setzungen der Gebaudetypen H1 oder E1

Quartier 4
Geb?a'udetvb E4

- 290

Systemskizze

Hinsichtlich der. Bauwe:se Bauform und Gestaltung wie Gebaudetyp E1 zu
behandeln. ' - - ' -

gebéﬁdetyp H4 und J4

- 220 . 300 38¢

: Sysierhskizze

. % Die Gestaltungsalternativen (. Dachform, Nelgung, Emdeckung) sind |nnerha|b
eines Quartieres einheitlich auszufUhren. .

Es gelteh die Festsetzungen wie fur Gebéudetypen H1/E1

Heim & W'dlk, Architekten, Friedrichstrale 35, 63452 Hanau, Tel.: 06181/9371-0 | Seite 9



Quartier 5

Gebiudetyp E 5

1°- 220 S S &

y 6.50

. . T
1 11.00 13.00 : . 1160 - 43.00
I T ‘ %
V1 ' ‘ _ V2
Systemskizze

- Hinsichtlich der Bauweise, Bauform und Gestaltung wie Gébéudetyp E1

‘Gebdudetyp H5 und J5

. 990 : 300- 380

Systemékizze

¢ Die Gestaltungsalternativen (Dachform, Nelgung, Elndeckung) sind innerh'a!b
elnes Quartiers einheitlich auszuflhren. .

Als Dachform stehen 2 Varianten zur Auswahl:
a) Satteldach wie bei Gebaudetyp H1
b) Pultdach wie bei Gebaudetyp E1

Es gelten die Festsetzungen wie fir Gebaudetypen H1/E1

Heim & Wdlk, Architekten, FriedrichstraBe 35, 63452 Hana, Tel.: 06181/9371-0 Seite 10



| Gebiudetyp D4

So- 100

Thj T

-

d

12.35
14.55

L 100,
1 T

Systemskizze 14

¢ 4 geschossige Bauweise + StaﬁelgeschoB als flachgeneigtes Walmdach

Baugestaltung und Festsetzungén' wie bei _Gebé'ludetyp B2

Gebiudetyp- C Lebensmitte!markt

Systemskizze

e —————

Systemskizze

¢ ﬁges_choséige Bauweise

Als Dachform stehen 2 Varianten zur Auswah!:
a) Flachdach mit Attikaaushildung wie bei Gebaude A1 (V1)
b) Pultdach als Schmetterlingsdach (V2)

Heim & Wolk, Architekten, FriedrichstraBe 35, 63452 Hanau, Tel.: 06181/9371-0 ' Seite 11



Sachbearbeitendes Amt |  Erl3uterung zu TO.Punkt Nr.

61 - Stadtplanungsamt - der Sitzung am:

| Vorlag' e an die Stadtverordnetenversammiung

Befreff: Bauleitpianung der Stadt Hanau
' Satzung (iber den Vorhaben-und Erschileﬁungsplan Nr.2
“Francoiskaserne”
hier: Satzungsbeschlul

~ Die Stadtverordnefenversarﬁmlung wird gebeten, fol_gend_en BeschiuR zu fassen:

1.a.) Der Vorhaben- und Erschlle&ungsplan Nr.2 “Francoiskaserne” bestehend aus _
- e . dem Bebauungskonzept (Stand: 21.04. 98 erganzt am 12.08.98) einschlieRlich der textlichen -
- Festsetzungen
der Baugestaltungssatzung (Stand 04.08. 98) ‘
e . dem Griinordnungsplan einschlieflich der textlichen Festsetzungen
(Stand 17.08.98) _
s der Rahmenplanung fur die Gestaltung der Mustergarten {1*Typ Doppelhaus 2 Typ
Reihenhaus (Stand: 4/98) .
dem Parzellierungsplan (Stand: 14.08. 98)
dem Strallen-,Wege-und Beleuchtungsplan (Stand: Mau 88)
dem Trassenpian der Versorgungstréger ( Stand: Aug. "98)
dem Sanierungsbescheid des Regterungspramd:ums Darmstadt vom 19 05.98, emschl des
Sanierungsplans vom 10.03.98 -
e dem Abbruch- und Entsorgungskonzept (Stand: 13.03.98), emschl des
genehmigungsbescheides der Stadt Hanau vom 18.05.98.

o & & o

.Hanau, den 25.08.1998

Patscha
Baudezernent

Mntzeichnung 32,60,62,66,67

FORTSETZUNG DES BESCHLUSSES

.Beschluf} o Tag
des Magistrats der Stadt Hanau :
' . ' Nr.

Oberbiirgermeisterin o Protokolifiihrer/in

Blatt: ............ '



¢l

FORTSETZUNG DES BESCHLUS‘SES:

e dem Entwurf StraRenbau (Stand: Juni 1998); einschi. des Erlauterungsberichts, der

Kostenberechnung vom 26.06.98 und der Ubersichtskarte (Plan Nr.1), der Regelquerschnitte '

(Plan Nr.2 bis 6), des Lagepians (Plan Nr. 7), der Hoéhenpldne ( Plan Nr.8 bis 25)
s dem Entwurf der Entwasserungsaniagen (Stand Juni 1998) einschl. des

. .Erlauterungsberichts, der hydraulischen Berechnung und der Ubersichtskarte (Plan Nr.1, des

Lageplans (Plan Nr. 2), des Teilhektarplans (Plan Nr. 3), der Langsschnitte 1 und 2/
Regenwasser (Plan Nr. 4 und 5), der Langsschnitte 1 bis 8 /Mischwasser (Plan Nr. 6 bis 13),

* des Lageplans- Regenriickhaltebecken, Pumpstationt, Trennbauwerk1 mit Drosse! (Plan Nr
14); der Planung Trennbauwerk mit Drosse! (Plan Nr. 15);der Planung
Regenrtickhaltebecken (Plan Nr: 16), der Planung Pumpstation 1 (Plan Nr. 17) des
Langsschnittes- Kanal, Trennbauwerk, RRB, Pumpstation (Plan Nr. 18), der Planung des
Anschluischachtes (Plan Nr.19); der Planung des Absetzbeckens (Plan Nr.20); der Pianung
des Rigolenschachtes (Plan Nr.21)

- wird gem §12 Abs.3 BauGB Bestandteil der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

und als Satzung nach § 10 Baugesetzbuch beschlossen.

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (bestehend aus dem Bebauungskonzept -Stand:
21.04.98; erganzt am 12.08.98 und dem Grinordnungsplan, Stand 17.08.98 jeweils
einschlieBlich der textlichen Festsetzungen werden als vorhabenbezogener Bebauungsplan zur
Satzung und als Satzung nach § 10 Baugesetzbuch beschlossen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 “Francoiskaserne umfalit -

die Flachen der Francoiskaserne und des Forage Depots, sowie das angrenzende Bahnge]énde

7 im Hanauer Stadtteil Lamboy, Fiur Nr. 49, Gemarkung Hanau, mlt Ausnahme der Flursticke

Nr.3/25, 3/23 und 3/26.

- Der Geltungsbereich umfalt im emzelnen die Flurstlicke Nr.

30!14 3/19;. 3/21 480 bis 547 in Flur 49 Gemarkung Hanau

'Der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsp[an wsrd zugest:mmt

; 'Dle Baugesta!tungssatzung fur den Geltungsbere:ch des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Nr 2 Francmskaserne wird nach § 87 Hessischer Bauordnung als Satzung beschlossen.

Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen wird wie folgt

entschieden:

4.1 Den Anregungen des Landesamtes far Denkmalpﬂege ( Anlage 3.3 ) wird durch -
Erganzung der Begrlindung zur Satzung, der Baugestaltungssatzung und den
textiichen Festsetzungen entsprochen. |

4.2 Die Anregung der Abteilung Archaologie ( Anlage 3.4 ) ist in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Teil.C aufgenommen.

4.3 Die Bedenken des Bundesvermogensamtes ( Anlage 3.5 ) werden zur Kenntnis
genommen.

4.4 Die Anregung der Stadtwerke Hanau { Anlage 3.6 ) wird zurlickgewiesen.

4.5 Die Anregung des Hess. Landesamtes fir Straflen- und Verkehrswesen
( Anlage 3.7 ) wird zurlickgewiesen.

4.8 Der Hinweis der De Te Immobilien { Anlage 3.8 ) wird zur Kenntnis genommen

4.7 Den Bedenken der Wasserbehérde des Main-Kinzig-Kreises ( Anlage 3.9 ) wird

im Zuge eines Einleitungsantrages entsprochen.

4.8 Die Hinweise des Staatl. Umweltamtes ( Anlage 3.10 ) werden zur Kenntnis
genommen. ' '




FORTSETZUNG DER BEGRUNDUNG
3.6 Stadtwerke Hanau GmbH “
Stellungnahme hierzu:

Die Fernwarmeversorgung ist im Durchfuhrungsvertrag § 5 (1) verbindlich
geregelt, so daB eine zusétziiche Festlegung nicht erforderhch ist.

3.7 Hess. Léndesamt fiir StralRen- und Verkehrswesen

Stellungnahme hierzu: :
s.h. Schreiben des Amtes fir Tiefbauamt und Abfallwirtschaft. ( An!age 3.7b )

Dariiber hinaus ist folgendes festzusteilen
- Da der Verbrauchermarkt eine separate Anbindung an die Chemnitzer Strale erhdit,
wird das Verkehrssystem des Baugebietes im Neubaubereich lediglich durch die
Wohnbebauung belastet. im Bereich der-Altbebauung erfolgten keine '
Warenlieferungen, so dal der LKW — Verkehr nach Erstellung der Bauhchkelten
lediglich durch Millfahrzeuge und dhnliches vertreten ist.
- Die ausgewiesene Fahrbahnbreite betrégt bei allen Stralen 4.5 m und ist mit dem
Tiefbauamt der Stadt Hanau abgestimmt.. Da die gesamte Verkehrsflache stets in einer
" Ebene erstelit wird, ist es méglich, daf selbst ein Begegnungsverkehr LKW zu LKW mit
- 5.5 m problemios stattfinden kann. - _
" Da durch Einbauten eine natlrliche Verkehrsberuh:gung stattfindet, werden die
Richtlinien fur den Raumbedarf be1 verminderter Geschwmd:gke;t entsprechend der
EAE 85/95, angewandt. .

' 3.8DeTe Irhmobi!ien

Stellungnahme hierzu: -
Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.

3.9 Der Landrat de's Main-Kinzia-Krei's'es.Waéserbehérde

Steliungnahme hlelzu : '
s. h Schreiben bkb — hettench mgenleure vom 5.8.98 ( Anlage 3.8 b )

3.10 Staatl. Umweltamt Hanau im _Réqierunqsorésidium Darmstadt

- Stellungnahme hierzu:

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Lediglich die Art des Genehmigungsverfahrens ist noch nicht entschieden.
s. h. Gesprachsnotiz mit Bestatigung durch Herrn Wacker ( Anlage 3. 10 a)
Die angeforderten Angaben a + b wurden mitgetellt

3.11 Ordnunqs- und Umweltamt der Stadt Hanau

Stellungnahme hierzu: '
Zu1.s. h. Erlauterung des der Fachplaner Dr. Hug Geoconsult ( Anlage 3.11 a)
- Zu3. Die Anregung ist zur Kenntnis zu nehmen,

Zu4. Der Hinweis ist zur Kenntnis zu nehmen.



FORTSETZUNG DER BEGRUNDUNG

3.16 ReglerungsgraSIdium Darmstadt

Stellungnahme hierzu:

zu 1. Die zwischenzeitiich geénderte Entwasserungsplanung wurde mit dem RP-
Staatliches Umweltamt Hanau abgestimmt und ist Bestandteil des Vorhaben —und
Erschiieftungsplanes. Damit ist die Versickerung auch {iber die Dauer der
| andesgartenschau hinaus verbindlich festgelegt.

Zu 2. Dem Regierungspréasidenten liegt fur die Wasserversorgung ein Entwurf der

" Stadtwerke vor, woraus hervorgeht, dal das Gebiet der Francoiskaserne

bedenkenlos angeschlossen werden kann. :
s.h. Schreiben der Stadiwerke vom 6.August1998 ( Anlage 3.16 a)

zu 3. Dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt Hanau; liegt

-~ zwischenzeitlich der geénderte Entwésserungsentwurf fir das Baugebiet zur
Genehmlgung vor. Da die gesamten Kanalisationsanlagen nach Fertigstellung in
den Besitz der Stadt Hanau Gbergehen, wurde der Entwurf sowoh! mit der Stadt
Hanau als auch mit dem Staatlichen Umweltamt abgestimmt. Zusatzlich wurde
fur die Versickerungsmafnahme die Untere Wasserbehorde des Landratsamtes -
Main - Kinzig eingeschaltet. Die Entwésserung des Gebletes ist gemalk
Planungsentwurf sichergestelit. :
s.h. auch Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes Hanau ( Anlage 3. 10)

zu 4. Punkt 3.3 der Begriindung zur Satzung wurde entsprechend geéndert.
-Der Sanierungsbescheid wird Bestandteil des Durchflhrungsvertrages.

-Zu 5. Die nunmehr voriiegenden Unterlagen entsprechen dem genannten Erlafl Gber die
wasserwirtschaftlichen Belange in der Bauleitplanung.
Der Regierungsprasident stellt klar, dal er sich hier als Trager éffentlicher Belange
beteiligt und diese Stellungnahme keine abschlieRende planungsrechtliche Prifung -
beinhaltet. Dies bedeutet lediglich, daf’ der Vorhaben- und ErschlieRungsplan nach

- der BeschluBfassung nochmals dem ReglerungspraSIdenten vorgelegt werden
muf. . _

'3.17 Griinflachenamt der Stadt Hanau

~ Stellungnahme hierzu: ' :
Da die Bewasserung Teil der Unterhaltung ist, die die Stadt Hanau zu tibernehmen hat, geht
die Anregung ber die Stellungnahme zum Vorhaben — und ErschlieBungsplan hinaus. Der

~ Investor kann nicht verpflichtet werden, ein separates Bewasserungssystem fir das
Pflanzenwerk emzunchten '

3.18 Amt fir Tiefb'agg und Abfai_iwirtschaft

Stellungnahme hierzu ' '
Den Bedenken wird bei der welteren Ausarbeitung der Planung Rechnung getragen

3.19 Herr Helmut Sulzmann

Stellungnahme hierzu:

. Der Bau von Tiefgaragen wird durch die vorliegende Planung nicht ausgeschlossen und ist .
“Gegenstand der nachfolgenden Baurechtsverfahren.





