Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 "New Argonner-Kaserne"
Textliche Festsetzungen Satzung Stand 06.05.2011

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUPLANUNGSRECHT
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - WA 1 bis WA 23 (§ 4 BauNVO)

Allgemein zulassig sind Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO).

Nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO) kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Im WA 21-Gebiet sind Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO) ausnahmsweise
zulassig.

Raume fiir freie Berufe sind gem. § 13 BauNVO in allen WA-Gebieten zulassig.

Unzulassig sind der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften (§ 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO) sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 4 Abs. 2 Ziff. 3 BauNVO).

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen (mit Ausnahme WA 21-Gebiet), Gartenbaubetriebe, Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 5 BauNVO)
sind auch ausnahmsweise in den WA-Gebieten nicht zulassig.

Gewerbegebiet - GE(e) (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, &ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebzude, Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2, Ziff. 1, 2 und 4 BauNVO).
GemaR § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen des im Durchflihrungsvertrag beschriebenen Vorhabens bzgl. Einzelhandel im Gewerbegebiet max. 4 Einheiten zu je 200 m? Einzel-
handelsverkaufsflache zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3, Ziff. 1 und 2 BauNVQ).

Lagerhauser, Lagerplatze, (§ 8 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO), Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Ziff. 3 BauNVO) sind nicht zulassig.

Anlagen fiir kirchliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO) sowie Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO) sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Sondergebiete - SO 1 und SO 2 (§ 11 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO)

Zulassig sind
SO 1: ein Lebensmittel-Einzelhandel (Vollversorger) mit einer Verkaufsflache von max. 2.000 m?
SO 2: ein Lebensmittel-Einzelhandel (Discounter) mit einer Verkaufsflache von max. 1.000 m? sowie eine Drogerie mit einer Verkaufsflache von max. 700 m?

Flachenbezogene Emissionskontingente fiir das GE(e)- und die SO-Gebiete:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die im Folgenden angegebenen Emissionskontingente L_(EK) nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
Uhr bis 6.00 Uhr) Uberschreiten:

L_(EK) GE = 59 / 41 dB(A)/m? tags / nachts

L_(EK) SO = 58 / 40 dB(A)/m? tags / nachts

Fiir bestimmte Immissionsorte erhéhen sich die Emissionskontingente L_(EK) um folgende Zusatzkontingente L_(EK, zus):

Immissionsorte norddstlich der Aschaffenburger StraRe: L_(EK, zus) = 10dB(A)/m?

Immissionsorte im Wohngebiet Lehrhofer Strale: L_(EK, zus) = 6 dB(A)/m?

Immissionsorte im WA 1 und im WA 9: L_(EK, zus) = 1 dB(A)/m?

Immissionsorte im WA 10: L_(EK, zus) = 2 dB(A)/m?

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach der DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte in den oben genannten Berei-
hen jeweils L_(EK) durch L_(EK) + L_(EK, zus) zu ersetzen ist.
Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den WA 1 bis WA 9-, WA 13 bis WA 15-Gebieten (Geschosswohnungsbau) sind in der festgesetzten maximalen Grundflache GR die Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen mit enthalten. Die
Uberschreitungsregel gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO wird ausgeschlossen. Dasselbe gilt fiir die Grundflache der Tiefgarage im WA 13-Gebiet.

Die Anlagen flir Wasserriickhaltung im WA 1-Gebiet werden bei der GR nicht angerechnet.

In den WA 1 bis WA 13-Gebieten sind bei der Bemessung der GFZ alle Geschossflachen - auRer Kellergeschoss - in die Verhaltniszahl einzurechnen.

Die festgesetzte Grundflache GR und Grundflachenzahl GRZ muss in Bezug auf die Gesamtflache des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 - WA 23 das zulassige Mal der baulichen Nutzung die Obergren-
zen des § 17 Abs. 1 BauNVO einhalten (GRZ: 0,4; GFZ: 1,2).

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

WA 16 - WA 23: Es wird eine offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

GréRe der Baugrundsticke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Das Grundstiick des eingeschrénkten Gewerbegebiets GE(e) stellt eine wirtschaftliche Einheit dar und muss eine GrundstiicksgréRe von mindestens 10.000 m? haben.
Flachen fur Gemeinbedarf ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Gemeinbedarfsflachen GBF 1 und GBF 2 sind vom Gebiet WA 17 bis WA 19 durch einen mindestens 15 m breiten Pflanzstreifen abzugrenzen.
Die Gelandepflege der Freiflachen des GBF 1 und GBF 2 ist nur ohne Pflanzenschutzmittel erlaubt.

Gemeinbedarfsflache 1: Kindergarten / Sporthalle
Innerhalb des Baufensters ist die Errichtung eines Kindergartens / einer Kindertagesstatte sowie eine Sporthalle mit Nebenanlagen auf einer maximalen Grundflache GR von 5.000 m?

mit einer maximal zweigeschossigen Bauhdhe zulassig.
Die auf der Teilflache der GBF 1 ausgewiesene Griinflache ist mit ihren Magerrasen zu erhalten und zu pflegen. Eine Bepflanzung oder Veranderung des Bodensubstrats ist nicht zulassig.

Gemeinbedarfsflache 2: Schule
Innerhalb des Baufensters ist die Nutzung / Errichtung einer Schule mit méglichen Erweiterungsbauten auf einer maximalen Grundflache GR von 10.000 m? mit einer maximal zweigeschossigen Bauhdhe
zulassig.

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA 10 und WA 12: Je Doppelhaushalfte sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

WA 11: Je Einzelhaus sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.

WA 16 bis WA 23: Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Kreuzungsknoten Aschaffenburger StraRe (B 8): Die Neugestaltung des Kreuzungsknotens wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Die technische Ausbaupla-
nung ist Anlage des Bebauungsplans.

WA 1 bis WA 13: Die innere ErschlieBung des Wohngebiets erfolgt durch Privatstraen.
WA 14 bis WA 23: Die innere ErschlieBung des Neubaugebiets erfolgt durch Privatstra3en.

FuBwege: Es werden vier private FuBwegeverbindungen zwischen den Wohngebieten WA 19 bis WA 23 und der &ffentlichen Griinflache parallel zur Strale ,In den Tannen® festgesetzt. Zwei private FulR-
wege werden festgesetzt als Verbindung zwischen den Allgemeinen Wohngebieten stidlich der SO Gebiete- und des GE(e)-Gebiets.

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind dem Stand der Technik gemaR unterirdisch zu verlegen. Die bestehenden Riickhaltebecken (Regenwasser) sind fiir die Entsorgung weiterhin zu nutzen.
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Grunflachen. Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Pflanzenliste in der Begriindung zum Bebauungsplan ist bei der Umsetzung von Neupflanzungen zu beachten.

GE(e)- und SO 1 und SO 2-Gebiete:

Die Baufreihaltezone zum Fahrbahnrand der Aschaffenburger Strae (B 8) sowie zur Strafle ,In den Tannen® ist als private Griinflache zu gestalten: Parallel zur Fahrbahn ist die vorhandene Baumreihe
zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln; Verluste sind zu ersetzen. Neben einem schmalen, niedrigen Ziergehdlzstreifen sind die tibrigen Flachen als Rasen- /Wiesenflache zu gestalten, zu pflegen und
zu entwickeln. Die Parkplatze sind mit standortgerechten Baumen, Hecken oder Strauchern abzuschirmen. Anzahl und der jeweilige Flachenbedarf ergibt sich aus der Stellplatzsatzung der Stadt Hanau.

Larmschutzwall:
Der Larmschutzwall zwischen den Gebieten GE(e), SO 1 und SO 2 und den Gebieten WA 1, WA 2, WA 9 und WA 10 ist als private parkahnliche Anlage zu gestalten und zu bepflanzen sowie in der Folge-
zeit zu pflegen und zu entwickeln. Die Bepflanzung erfolgt in einer verdichteten, flichendeckenden Weise (Pflanzabstand ca. 1 x 1 m) aus standortgerechten Gehdlzen mit einem Anteil von ca. 25% Baumen.

Private Freiflachen im Allgemeinen Wohngebiet:

Die zwei Blockinnenbereiche (WA 4/ WA 5/ WA 7 / WA 8 und WA 10/ WA 12 / WA 13) mit ihren zentralen Spielplatzen sind als private Griinflache zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Die Rasen-
flachen sind in ihrem derzeitigen Zustand (Substrat, Rasennarbe) zu belassen, zu pflegen und zu entwickeln. Eine Veranderung / Austausch des Substrats ist nicht zuldssig (auRer Sandaustausch unter
den Spielgeraten). Eine Nahrstoffanreicherung durch Diingung in jeder Form (Kunstdiinger, organischer Diinger, Haustierkot u. &.) muss unterbleiben.

Der vorhandene Baumbestand in den Freiflachen der Blockinnenbereiche ist zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

Die Freiflachen der Blockinnenbereiche diirfen fiir Zwecke der Baustelleneinrichtung und Lagerung von Baumaterialien wahrend der Bauzeit nicht genutzt werden. Entsprechende Vorkehrungen (Bauzaun,
Beschilderung, Einweisung) sind vorzusehen.

Die Kirschbaumallee im WA 10-, WA 11 und WA 12-Gebiet ist zu pflegen und zu erhalten. Abgénge sind durch sortengleiche Baume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm zu ersetzen.

Im WA 10- und WA 11-Gebiet ist der Ubergangsstreifen zwischen Baufenster und Waldrand (im Norden / Nordosten) in seiner wesentlichen Struktur zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Ausfille, die
diese Struktur wesentlich beeintrachtigen, sind durch standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.

Im WA 16 bis WA 23-Gebiet ist pro Grundstiick ein Obstbaum / Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen.

Die Baumbesténde in allen Wohngebieten und Gemeinbedarfsflachen sind (mit Ausnahme der Pappelbestande) zu erhalten, sofern sie nicht nachweislich fiir BaumaRRnahmen gerodet werden miissen.
Baume ab einem Stammumfang =/> 60 cm (Laubb&ume) und =/> 90 cm (Nadelbaume) sind durch die Baumschutzsatzung der Stadt Hanau geschiitzt.

Private Griinflache und StraRenbdume im Gebiet WA 14 bis WA 23:
Die private Griinflache ist mit der Zweckbestimmung Spielplatz neu zu gestalten. Der alte Baumbestand (mit Ausnahme von Hybridpappeln) ist zu erhalten und in die Neugestaltung zu integrieren.
Entlang der privaten Erschliefung ist in einem Abstand von maximal 20 m ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm auf der privaten Verkehrsflache zu pflanzen.

Private Griinflache nordwestlich und siidwestlich des Sportplatzes:

Der verbleibende Gehélzstreifen entlang der Bahnanlage ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

In Zwischenrdumen sind Sanddiinen (s. a.: AusgleichsmaRnahmen) aus sandig(humosen) Aushubmassen aus dem Baugebiet neu zu gestalten.

Offentlicher Griinstreifen entlang StraRe ,In den Tannen*:

In der &ffentlichen Griinflache ist ein Fuweg (Breite: mind. 2,00 m) anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Der Griinstreifen ist mit einigen flachen Sanddiinen (s. a.: Ausgleichsmafinahmen) aus sandig(humosen) Aushubmassen aus dem Baugebiet neu zu gestalten; der vorhandene Baumbestand ist in die Neu-
konzeption zu integrieren (Ausnahme: Hybridpappeln). Das vorhandene Substrat darf nicht ausgetauscht oder durch andere - bindigere Béden - erganzt werden.

Der verbleibende Gehdlzstreifen entlang der Bahnanlage ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. In Zwischenraumen sind Sanddiinen (s. a.: Ausgleichsmafnahmen) aus sandig (humosen) Aushub-
massen aus dem Baugebiet neu zu gestalten.

Sportplatz:

Im Bereich der Griinflache 'Sportplatz' sind folgende bauliche Anlagen zuldssig:

- Uberdachtes Inline-Hockeyfeld mit einer maximalen GR von 1.800 n?, eingeschossig.

- Sozialgebaude/Kiosk mit einer maximalen GR von 300 m2, eingeschossig.

Auf dem Sportplatzgeldnde sind Naturtriblinen im Bereich der geplanten Aufwallungen zulassig, die sich als Sanddiinen (s. a.: AusgleichsmaRRhahmen) in die Randbereiche fortsetzen. Sie sind aus sandig
(humosen) Aushubmassen aus dem Baugebiet anzulegen.

Planungen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Zur Vermeidung von Verst3en gegen Verbotstatbestande gem. § 44 BNatschG werden folgende MalRhahmen festgesetzt:

VermeidungsmaRRnahmen:
Fledermsuse: Uberpriifung der abzureienden Gebzude und der zu fallenden Baume vor Ausfiihrung der Arbeiten; ggfs. Umsiedlung der gefundenen Tiere und der Wochenstuben.
Reptilien: Uberpriifung der Bearbeitungsflichen und ggfs. Umsiedlung der aufgefundenen Tiere.

Vaégel: Uberpriifung der abzureiRenden Gebaude und der zu fallenden Baume vor Ausfiihrung der Arbeiten; ggfs. Umsiedlung der gefundenen Tiere.

Abrissarbeiten sind zwischen Mitte Marz und Ende August nicht zuléssig.
Positionierung der Flutlichtanlage in Richtung Sportplatz; Blendschutz in Richtung FFH-Gebiet (s. a. folgende Festsetzungen).

CEF-MaRnahmen (Continuous ecological functionality):

Eledermause: Anbringung von Fledermauskasten, Holzverkleidungen u. &. an Neu- und Bestandsbauten (AusgleichsmaRnahme A 1).

Vogel: Zum FFH-Gebiet ist im festgesetzten Bereich ein mindestens 25 m breiter Schutzstreifen mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen (A 2) bzw. der vorhandene Bestand bis zu einer Breite von
25 m zu erganzen (Pflanzenliste s. Begriindung). Die Flache ist durch einen Wildschutzzaun umseitig dauerhaft zu sichern. Bis zum Erreichen der geplanten Schutzhéhe des Gehélzstreifens von mind.
2,50 m ist das Sportplatzgelande zum FFH-Gebiet durch ein mind. 2,50 m hohes Sichtschutzgewebe abzuschirmen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in diesem Teilbereich erweitert und be-
zieht festgesetzte AusgleichsmaRnahmen der Deutschen Bahn (DB) mit ein (s. nachrichtliche Ubernahme).

Anbringung von artgerechten Nistkasten (Mauersegler) an bestehenden und neu zu errichtenden Gebauden (Ausgleichsmalnahme A 3).

Reptilien: Anlage von Sand- und Steinschiittungen vor Beginn der BaumaRnahme an geeigneten Platzen (AusgleichsmalRnahme A 4).

Nachtfalter: Ausstattung der Verkehrsflachenbeleuchtung mit Natrium-Dampflicht (Allgemeine Ausgleichsmanahme).

Der Bau und Betrieb einer Flutlichtanlage (A 5) auf dem Sportplatz ist nur unter folgenden naturschutzrechtlichen Auflagen zulassig:

Flutlicht am Spielfeld Nord (auf der Seite .In den Tannen®):

1 Beleuchtungsklasse Ill nach DIN 12193, mittlere horizontale Beleuchtungsstérke 75 bis max. 200 Ix

1M Verwendung von Planflachenstrahlern mit asymmetrischer Lichtverteilung, waagrecht installiert und seitlich abgeblendet (Aufneigung max. 5° iiberhalb der Horizontalen)
M Schutzart IP 43 der Leuchte gegen Fremdkdrper und Wassereintritt gem. DIN VDE 0470

1 Leuchtmittel mit UV-reduziertem Strahlungsanteil, Farbtemperatur max. 4.200 K

1 Distanz der Flutlichtleuchten zur Grenze des FFH-Gebietes mind. 200 m

M Einzelschaltung von Masten oder Gruppen von Strahlern zur selektiven Beleuchtung von Teilen des Spielfeldes

1 ggfs. zeitliche Einschrénkung beim Betrieb der Flutlichtanlage nach den MaRgaben aus dem Monitoring.

Elutlicht am Spielfeld Std (Trainingsplatz. angrenzend an FFH-Gebiet):

1 Beleuchtungssystem mit einer mittleren horizontalen Beleuchtungsstarke von max. 120 Ix

1 Verwendung von Planflachenstrahlern mit asymmetrischer Lichtverteilung, waagrecht installiert und seitlich abgeblendet (Aufneigung max. 5° tiberhalb der Horizontalen)
M Schutzart IP 43 der Leuchte gegen Fremdkdrper und Wassereintritt gem. DIN VDE 0470

1 Leuchtmittel: Natrium-Hochdrucklampen

1 Einzelschaltung von Masten oder Gruppen von Strahlern zur selektiven Beleuchtung von Teilen des Spielfeldes

1 ggfs. zeitliche Einschrénkung beim Betrieb der Flutlichtanlage nach den MaRgaben aus dem Monitoring.
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Bodenschutz, Schutz und Erhalt von Lebensrdumen:

Im Plangebiet diirfen keine Oberbdden von Fremdstandorten auRerhalb des Plangebiets zur Neugestaltung der AuBenanlagen verwendet werden. Hierfiir ist ausschlieBlich Substrat aus dem Bestand zu
verwenden. Dieses Substrat muss unbelastet von Verunreinigungen oder Altlasten sein. Sofern aufgrund vorhandener Belastungen Oberbdden aus dem Plangebiet nicht verwendet werden kénnen, darf
nur strukturgleicher Oberboden von Fremdstandorten ersatzweise eingebaut werden.

Belastete Substrate sind einer geordneten Beseitigung zuzufiihren. Hieriiber ist ein entsprechender Entsorgungs-Nachweis zu fiihren.

Zum funktionalen Ausgleich tiberbauter Sandmagerrasen wird die Anlage von Sanddiinen festgesetzt (AusgleichsmaRnahme A 6).
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
GE(e)-, SO 1 und SO 2 - und WA 1 bis WA 23 -Gebiete:

Die privaten ErschlieBungsstra3en, -wege und Stellflachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit und der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.
In den Gebieten WA 1 bis WA 9 ist im Bereich der Leitungsrechte nur die Errichtung von Stellplatzen zulassig. Die Errichtung von Carports und Garagen ist unzuléssig.
Der bestehende Oberflachen- und Regenwasserzufluss aus der Old Argonner Kaserne ist mit einem Leitungsrecht zu belasten.

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

WA 10 bis WA 12: Die Errichtung von Gartenh&usern an zwei Grundstiicksgrenzen ist ohne eigene Abstandsflachen zulassig. Als untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Abs. 1 sind
lediglich Gartenhauser mit einer max. Grundflache von 8 m?, einem begriinten Flachdach und einer Traufhéhe von 2,50 m in den gekennzeichneten Bereichen zulassig.
Anlagen fir Kleintierhaltung sind nicht zulassig.

WA 1 bis WA 15: Stellpldtze, Carports und Garagen sind nur in den gekennzeichneten Bereichen sowie innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.

WA 16 bis WA 23: Stellplatze, Carports und Garagen sind nur in den gekennzeichneten Bereichen sowie innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig. AuBerhalb der tiberbaubaren und gekennzeichne-
ten Flachen sind max. 2 Stellplatze in der Vorgartenzone zulassig.

GE(e)-Gebiet: Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig.
SO 1 und SO 2-Gebiet: Stellplatze sind auch auerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig.
Gemeinbedarfsflaiche GBF 1 und GBF 2 / Sportflache: Stellplatze und Garagen sind nur in den gekennzeichneten Bereichen sowie innerhalb der tiberbaubaren Flachen zuléssig.

Gesamtes Plangebiet: Stellplatze im Plangebiet sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten.

Umagrenzung von Flachen fur Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Verkehrslarmimmissionen fiir R&ume, die dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Personen
dienen, zwingend bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen AuRenlarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung der
Aufenbauteile gem. Ziff. 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe 1989) erfiillt werden.

WA 1 bis WA 23:
Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 4 bis WA 18 wird der Larmpegelbereich |l festgesetzt. Der Einbau von Schallschutzfenstern und schallgedammten Liiftungseinrichtungen (z.B. Schallschutz-
ltifter, Be- und Entliiftungsanlagen mit und ohne Warmeriickgewinnung) wird empfohlen.

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 3, WA 19, WA 20 und WA 22 wird der Larmpegelbereich IV festgesetzt. In diesem Bereich sind die Aufenthaltsraume mit Schallschutzfenstern und schallge-
dammten Liiftungseinrichtungen zwingend auszustatten.

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 21 und WA 23 liegen im Larmpegelbereich IV; hier sind zusatzlich nichtéffenbare Schallschutzfenster und schallgedammte Liiftungseinrichtungen fiir die in Richtung
der ehemaligen K970 (StralRe In den Tannen) gelegenen Schlafraume zwingend erforderlich.

Zur Reduktion der Larmimmissionen durch die Strale “In den Tannen" sowie von den Gemeinbedarfsflachen wird im WA 15 - sowie WA 17 bis WA 23-Gebiet eine Larmschutzwand an den Grundstiicks-
grenzen zum offentlichen Griinstreifen bzw. zu den Gemeinbedarfsflachen mit einer Mindesthshe von 2,0 m festgesetzt.

Zwischen den Gebieten GE(e) / SO 1 und SO 2 einerseits und WA 1, WA 2, WA 9 und WA 10 andererseits ist ein Larmschutzwall mit einer Héhe von mind. 3,0 m zu gestalten, zu modellieren und zu be-
pflanzen. Die FuBwegdurchgénge sind so anzulegen, dass keine direkte Schalleinwirkung von den GE(e) und SO 1- und SO 2-Gebieten in die angrenzenden WA-Gebiete erfolgt.

GBF 1:
Fir die GBF 1 wird der Larmpegelbereich |ll festgesetzt. Der Einbau von Schallschutzfenstern und schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen wird empfohlen.

Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Sportplatzgelande:

Zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen durch den Betrieb des Sportplatzes sind folgende bauliche Vorkehrungen zu treffen:

(1) Errichtung eines Larmschutzwalls, Hohe iiber Gelande: 5,0 m

(2) Errichtung eines Larmschutzwalls, Hohe iiber Gelande: 6,0 m

(3) Errichtung eines tiberdachten und an seinen siidsstlich und stidwestlich gelegenen Wanden geschlossenes Inline-Hockeyfeldes. In nordéstlicher Richtung ist durch SchlieBung der Fassade auf einer
Lsnge von 25 m eine Uberlappung mit dem Larmschutzwall herzustellen.

Aus naturschutzrechtlichen Griinden sind die Wallanlagen aus standértlichen (unbelasteten) Sandvorkommen herzustellen. Durch baubiologische / bauliche MaRnahmen (Faschinen, Spreitlagen etc.) ist
sicherzustellen, dass die Mindesthéhe der Damme dauerhaft sichergestellt werden kann.

Luftreinhaltung (im gesamten Plangebiet):

Geriiche und Larm emittierende Anlagen (z.B. Miilltonnenplétze, Komposthaufen, Wasserpumpen, Luftwarmepumpen, Klimaanlagen etc.) sind dem Stand der Technik entsprechend so aufzustellen, zu
errichten und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen durch Gerliche und Larm im Bereich schiitzenswerter Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109
oder Daueraufenthaltsflachen kommt.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die zur Kompensation der Eingriffe getatigten AusgleichsmaRnahmen geman der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden folgenden Grundstiicken zugeordnet:

Stadt Hanau, Gemarkung Wolfgang, Flur 1, Flurstiicke:

51/31, 51/33, 51/39, 51/62, 598, 599, 600, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612, 613, 614, 615, 616, 617, 618, 619, 620, 621, 622, 623, 624, 625, 626, 627, 628, 629, 630, 631, 632,
633, 634, 635, 636, 637, 638, 639, 640, 641, 642, 643, 644, 645, 646, 647, 648, 649, 650, 651, 652, 653, 654, 655, 656, 657, 658, 659, 660, 661, 662, 663, 664, 665, 666, 667, 668, 669, 670, 671, 672,
673, 674, 675, 676, 677,678, 679, 680, 631, 632, 633, 634, 635, 636, 637, 638, 689, 690, 691, 692, 693, 694, 695, 696, 697, 698, 699, 700, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712,
713,714, 715, 716, 717, 718, 719, 720, 721, 722, 723, 724, 725, 726, 727, 728, 729, 730, 731, 732, 733, 734, 735, 736, 737, 738, 739, 740, 741, 742, 743, 744, 745, 746, 747, 748, 749, 750, 751, 752,
753, 754, 755, 756, 757, 758, 759 sowie Teile der Flurstiicke 52/6, 52/7, 57/19, 114/30.

Stadt Hanau, Gemarkung Grof3-Auheim, Flur 107, Teile des Flurstiicks: 1/56

Das verbleibende Defizit wird durch eine Okokonto-MaRRnahme der Stadt Hanau abgeldst und ebenfalls den o. g. Grundstiicken zugeordnet:

1. Teilflache: Klein-Auheim, Wolfsacker, Flur 16, Flurstiick 412: 5.892 m? (Ziel: Entwicklung Feldholzinsel)

2. Teilflache: FFH-Gebiet Hirzwald von Mittelbuchen in den Abteilungen 51.1 (34.000 m?) (ProzeRschutzflachen)

3. Teilflache: FFH-Gebiet Hirzwald von Mittelbuchen in den Abteilungen 56 A (59.000 m?) (Prozef3schutzflachen)

4. Teilflache: FFH-Gebiet Hirzwald von Mittelbuchen in den Abteilungen 57 (25.000 m?) mit einer Teilflache von 7.000 m? (ProzeRschutzflachen)
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Bedingte Regelung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die Aufnahme des Sportbetriebs

- in den Ruhezeiten am Abend (nach § 18 BimschV) an Werktagen

- in den Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen (nach § 18 BimschV)

auf dem Naturrasensportfeld fiir FuBball und Sportfeld fiir Inlineskater-Hockey ist erst dann zulassig, wenn beide Larmschutzwille (Plankennzeichnung (1) und (2)) und die LarmschutzmaRnahmen fiir das
Hockeyspielfeld (Plankennzeichnung (3)) errichtet sind.

Gelandeoberkante (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante der angrenzenden StraBe, gemessen in der Grundstlicksmitte.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUORDNUNGSRECHT (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81HBO)

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Innerhalb der 20-Meter - Bauverbotszone zur B 8 (Aschaffenburger StraRle) ist die Errichtung von Werbeanlagen und Fahnenmasten unzuléssig, §§ 9, 4 FStrG; § 33 StVO.

Aufschiittungen fiir die Hervorhebung von Werbeanlagen sind unzulassig.

Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist eine Blendung oder Ablenkung des flieBenden Verkehrs auszuschlieBen. Werbepylone diirfen eine max. Hohe von 10 m nicht tberschreiten. Beleuchtungsanlagen
mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig. Die Farbgestaltung von Werbeanlagen muss so gewahlt werden, dass sie nicht den Farben der Verkehrszeichen oder Wegweisern gleicht. Die
Errichtung von Skybeamern ist unzulassig.

In den WA-Gebieten sind genehmigungspflichtige Werbeanlagen unzulassig.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Die Einfriedung der Vorgartenzonen im WA 10-, WA 11 und WA 12-Gebiet ist unzulassig.
Zwischen dem Grundstiick 51/36 und dem geplanten Sondergebiet SO 2 ist auf der Grundstiicksgrenze eine Zaunanlage zu errichten und dauerhaft zu unterhalten.

AuRengestaltung von Gebauden im WA 10 und WA 12-Gebiet (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Bei der Neuerrichtung von Doppelhdusern miissen beide Haushalften in Bezug auf Dachform, Gebaudetiefe und H6he spiegelbildlich gestaltet und an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze im Wesent-
lichen deckungsgleich sein.

Erontlangenbegrenzung
Bei Einzelhdusern in den Gebieten WA 17 und WA 20 bis WA 23 ist eine Frontlange parallel zur Strafle von max. 20 m zulassig.

Nebenanlagen

Fir die Errichtung von Gartenhausern in den gekennzeichneten Bereichen gilt die Abstandsflachenregelung gemanR § 6 HBO nicht.
Schwimmbecken sind ausnahmsweise auf3erhalb der Baufenster im Sinne der baugenehmigungsfreien Vorhaben nach § 55 HBO, Anlage 2, Ziff. 6.6 (100 m® Rauminhalt) zuléssig.

Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Abweichend von den Regelungen einer Stellplatzsatzung gem. § 44 Abs. 1 HBO gilt innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans die folgende Festsetzung:

Fiir eine untergeordnete, zusatzliche Wohneinheit in einem Einfamilienhaus (Einliegerwohnung) wird nur ein zusatzlicher Stellplatz erforderlich, wenn die zusatzliche Wohneinheit tiber nicht mehr als 1/3
der Nettogrundflache der libergeordneten Wohneinheit, maximal 50 m? Nettogrundflache, verfiigt. Fiir solche Wohnhauser sind somit abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Hanau insgesamt nur
3 Stellplatze nachzuweisen. Kellerraume, die keine Aufenthaltsraume im Sinne des § 2 Abs. 9 HBO sind und Raume in nicht ausgebauten Dachgeschossen bleiben bei der Berechnung unberiicksichtigt.

Gestaltung der Grundstucksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

WA 15 bis WA 23: Das Gelande der Baugrundstiicke ist bis zur Hinterkante des Hauptbaukdrpers auf das StraRenniveau anzugleichen.

HINWEISE
Stellplatzsatzung

Die Vorgaben der jeweils aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Hanau sind zu beachten.
Dies gilt insbesondere fur die Anzahl, GréRe, Beschaffenheit, Lage und Gestaltung von Stellplatzen, insbesondere auch in Bezug auf Art und Umfang der Bepflanzung.

Baumschutzsatzung

Die Vorgaben der jeweils aktuellen Baumschutzsatzung der Stadt Hanau sind zu beachten.
Dies gilt insbesondere fiir den Ausgleich und die Form der Antragstellung, die im Zuge von geplanten RodungsmafRnahmen erforderlich sind.

Sanierungssatzung

Im Plangebiet gilt die ,Sanierungssatzung der Stadt Hanau tiber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ‘New Argonner'. Der Geltungsbereich der Sanierungssatzung ist deckungsgleich mit dem
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die Sanierungsmafnahme wird im vereinfachten Sanierungsverfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Die Durchflihrung der Sanie-
rung ist befristet bis zum 31.12.2025.

Bodenschutz, Altlasten

Alle Erdarbeiten sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Bodenschutzbehérde und der Stadt Hanau vorzulegen. Bei Erdarbeiten ist auf besondere Auffalligkeiten
im Boden und Grundwasser zu achten.

Sofern Altlasten, schadliche Bodenverunreinigungen oder Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abtlg. Arbeitsschutz und Umwelt, Frankfurt,
unverziiglich mitzuteilen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei BaumaRnahmen in Bereichen, die nach Bundes-Bodenschutz-Gesetz keiner Sanierung bediirfen, Bodenaushub angetroffen wird, der nach abfallrechtlichen
Bestimmung zu entsorgen ist.

Eine Férderung und Nutzung von Grundwasser ist im gesamten Plangebiet nicht zulassig.

Die vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu erhalten und fiir Beprobungen frei zuganglich zu halten.

Aufgrund der vorangegangenen militarischen Nutzung im Plangebiet kann grundsatzlich das Vorkommen von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Sollten im Rahmen von BaumaRnahmen solche
Kampfmittel vorgefunden werden, ist der Kampfmittelraumdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt umgehend zu kontaktieren.

Regenwassernutzung

Die individuelle Regenwassernutzung tiber Zisternen fiir die Gartenbewssserung oder Brauchwassernutzung ist zuldssig, soweit ein Uberlauf der Zisterne an die Kanalisation besteht.
Das auf dem Sportplatzgelénde anfallende Regenwasser ist an Ort und Stelle zu nutzen.

Beachtung Stérfallbetriebsbereich

Ein kleiner Teilbereich im duRersten nordéstlichen Rand des Plangebiets liegt innerhalb des Seveso llI-Achtungsabstand zum Industriepark Hanau-Wolfgang (s. Planbild).

Denkmalschutz (§ 20 Hess. Denkmalschutzgesetz)

Bei Erdarbeiten auftretende Zeugnisse vor- und friihgeschichtlicher Siedlungstatigkeit sind die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Hanau und das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abteilung
Archéologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen.

Natur- und Artenschutz (§ 33 und 44 Bundeshaturschutzgesetz)

An das Plangebiet grenzt unmittelbar das FFH-Gebiet 5819-309 (US-Militargelande bei GroR-Auheim) an. Die im Zuge der Bauleitplanung durchgefiihrte FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung ergab, dass bei
Einhaltung der festgesetzten Mafnahmen (s. textliche Festsetzungen) durch das geplante Baugebiet keine Beeintrachtigung der Lebensraumsituation im FFH-Gebiet gegeben ist. Die partiellen Uberschnei-
dungen der Grenzen von Baugebiet und FFH-Gebiet in Randbereichen stellen in diesen Bereichen keine Beschneidung der festgesetzten zuldssigen Baunutzungen dar.

Unabhangig vom FFH-Status im benachbarten Areal sind die Bestimmungen des Artenschutzes auch auf allen Flachen im Plangebiet zu beachten (s. a. Festsetzungen unter Planungen fiir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Baufreihaltezone B 8 (§ 9 Abs. 1 FernstraRengesetz): Der Abstand des Gewerbegebiets GE(e) und der Sondergebiete SO 1 und SO 2 zum Fahrbahnrand der B 8 (Aschaffenburger Strale) betragt minde-
stens 20 m. Innerhalb dieser Baufreihaltezone sind bauliche Anlagen nicht zulassig.

AusgleichsmaRnahmen Deutsche Bahn: Die mit | und Il bezifferten und schraffierten Bereiche im Plangebiet stellen AusgleichsmalRnahmen der Deutschen Bahn im Zuge der NBS Rhein/Main - Rhein/Nek-
kar dar. Diese MafRhahmen unterstiitzen nachhaltig die naturschutzrechtlichen Ziele im Plangebiet und werden im Bereich Il (Gehdlzstreifen zum FFH-Gebiet) durch eigene MalRhahmen erganzt.
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