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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Im Stadtteil GroRauheim der Stadt Hanau ist seitens der BERus GMBH als Vorhabentrager im Bereich
ndrdlich des Lion-Feuchtwanger-Wegs die Errichtung einer Wohnanlage mit insgesamt 12 Haus-
wohnungen in Form von Reihenh&usern, aufgeteilt in drei mal vier Wohneinheiten nach Wohneigentums-
gesetz (WoEigG), geplant. Die fir die geplante Bebauung vorgesehenen Flachen befinden sich innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 901.1 ,In den Waldwiesen*
von 1992, der fur seinen Geltungsbereich iberwiegend Allgemeines Wohngebiet und Reines Wohngebiet
festsetzt. Der rechtskréaftige Bebauungsplan beinhaltet entsprechend den Rahmenbedingungen zum
Zeitpunkt seiner Aufstellung differenzierte Festsetzungen unter anderem zum Malf3 der baulichen Nutzung
und zu den Uberbaubaren Grundstlicksflachen. Die in den vergangenen Jahren erfolgten Veranderungen
am Bodenmarkt begriinden jedoch nunmehr die Notwendigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplanes,
welcher fur das Plangebiet die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ersetzt. Durch eine
Anpassung der getroffenen Festsetzungen soll somit insbesondere die Vermarktung des rd. 0,23 ha
umfassenden Baugrundstiickes nordlich des Lion-Feuchtwanger-Wegs erleichtert und die geplante
Errichtung einer Wohnanlage, in der Fortfihrung der vorhandenen Umgebungsbebauung sowie der
bereits vollzogenen Bebauung im Bereich des Lion-Feuchtwanger-Wegs und des Rudolf-Hagelstange-
Weges, im Wege eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes planungsrechtlich abgesichert werden.

Lage des Plangebietes und rdaumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Eigene Darstellung auf Basis von http://hessenviewer.hessen.de (26.08.10) genordet, ohne MaRstab

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird im o.g. Bereich eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung ermdglicht. Das Planziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt in der
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes i.S. des § 4 BauNVO. Im Mittelpunkt der Anderung stehen
zudem die Modifikation des Maf3es der baulichen Nutzung, die Anpassung der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie die Anderung einzelner bauordnungsrechtlicher Gestaltungsvorschriften.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung
Grof3auheim, Flur 84, das Flurstiick Nr. 650 und wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Grin- und Freiflachen sowie Kinderspielplatz
Westen: Grun- und Freiflachen, anschlieRend Stral3e In den Tannen (ehem. K970)
Suden: Lion-Feuchtwanger-Weg, Wohnbebauung im Bereich des Lion-Feuchtwanger-Wegs und

des Rudolf-Hagelstange-Weges

Osten: Grin- und Freiflachen, anschlieRend Bahntrasse der Strecke Hanau — Grof3krotzenburg

Im Umgriff des so begrenzten raumlichen Geltungsbereiches liegt eine Flache von rd. 0,23 ha.

Plangebiet aus westlicher Richtung Umgebungsbebauung und Plangebiet

—_——

L3

Quelle: Eigene Aufnahmen (07/2010)

1.3 Ubergeordnete Planungen
1.3.1 Regionalplanung und vorbereitende Bauleitplanung

Die Flache ist im wirksamen Regionalplan Stidhessen 2000/2004 als Bereich fur Landschaftsnutzung
und -pflege dargestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hanau von 1982 stellt fir den Bereich des Plangebietes
Wohnbauflache dar.

Der Entwurf des Regionalen Fldchennutzungsplanes 2009 stellt fir den Bereich des Plangebietes
Wohnbauflache (Bestand) dar.
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1.3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des
Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 901.1 ,In den Waldwiesen“ von 1992,
der fir seinen Geltungsbereich iberwiegend Allgemeines Wohngebiet und Reines Wohngebiet festsetzt.
Fur das vorliegende Plangebiet setzt der rechtskréaftige Bebauungsplan Reines Wohngebiet i.S. des § 3
BauNVO fest, nordlich ist dagegen eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Gehdlz-
bestdnde bzw. Spielplatz festgesetzt. Der rechtskraftige Bebauungsplan ist mit Ausnahme des hier
beachtlichen Baugrundstiickes bereits weitgehend vollzogen. Innerhalb des umfassenden Gesamt-
geltungsbereiches wurden entsprechend der Uberwiegend ausgewiesenen Art der baulichen Nutzung
vornehmlich Wohngeb&aude unterschiedlicher Baustruktur errichtet.

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 901.1 ,, In den Waldwiesen“ von 1992
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genordet, ohne Maf3stab
Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Nérdlich des Lion-Feuchtwanger-Wegs*
werden fur seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des rechtskraftigen Bauungsplanes Nr. 901.1 ,In
den Waldwiesen“ von 1992 durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ersetzt.

1.4 Verfahren

Fur Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MafRnahmen der Innenentwicklung dienen, hat der Gesetzgeber 2007 ein sog. beschleunigtes Verfahren
zur Innenentwicklung eingefuhrt. Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen sind insofern gegeben,
da es sich um eine MalBnahme der Innenentwicklung handelt und bereits durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan von 1992 eine Bebauung mit Wohngebduden planungsrechtlich vorbereitet, jedoch
bislang nicht vollzogen worden ist.
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Das Verfahren nach § 13a BauGB ist dartber hinaus nur zuldssig, wenn eine Grundflache von 20.000 m?
nicht Uberschritten wird und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fur das die Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG besteht. Das beschleunigte
Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der Erhaltungsziele
oder des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen.

Vorliegend bleibt die zulassige Grundflache unterhalb des genannten Schwellenwertes von 20.000 m?.
Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet und Schutzgebiete i.S. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
werden ebenfalls nicht beeintrdchtigt, wie die Ausfuhrungen in Kap. 5 der vorliegenden Begriindung
zeigen, so dass das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 3 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt
durch Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begrindung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB, den
berihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich
zur Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

2 Beschreibung des Vorhabens

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung einer Wohnanlage mit insgesamt 12 Hauswohnungen in
Form von Reihenhdusern jeweils mit zwei Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschoss sowie die
Anlage von entsprechenden Stellplatzflachen vorgesehen. Die Bebauung soll ohne Unterkellerung
erfolgen. Zudem sollen die Reihenhduser Niedrigenergiestandards entsprechen und die einzelnen
Wohnungen variabel gestaltete Grundrisse aufweisen, so dass insbesondere auch flr junge Familien
eine geeignete Raumaufteilung erreicht werden kann.

Beispiel Reihenhausbebauung Fa. Berus GmbH

Quelle: Berus GmbH, 35460 Staufenberg Ausschnitt unmafstéblich verkleinert

Das Gesamtobjekt wird im Wege der Teilung nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WoEigG) in
Wohneinheiten aufgeteilt, wobei den einzelnen Hausern dabei auch die jeweils zugehdrigen Aul3en-
flachen als Sondereigentum zugewiesen werden.
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Beschreibung des Vorhabens und der ErschlieBung (Stand 05/2010)

Lion-Feuchtwanger-Weg . .

N

ENTWURF Bebauungsvorschlag
Hanau-GroBauheim LiontFeuchtwanger-Weg
Neubau von 12 Rehenhgusern [nach WEG]

und einer Heizzentrale '
Quelle: Berus GmbH, 35460 Staufenberg

r Berus GmbH
\\ / Eina Gesellschaft der etc-Unternehmensgruppe GbR

Jolf-Hagelstange - Weg

Ausschnitt genordet, ohne Maf3stab

Die Beschreibung des Vorhabens und der ErschlieBung bildet insofern die Basis fur den vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die hier getroffenen und in Kap. 3 aufgefuhrten und erlauterten

zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

3 Inhalt und Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfiihrung des § 1 Abs. 3
BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ,Ndrdlich des Lion-Feuchtwanger-Wegs" aufgenommen worden.

3.1 Artder baulichen Nutzung
Zur Ausweisung gelangt ein Allgemeines Wohngebiet i.S. des 8 4 BauNVO. Allgemeine Wohngebiete
dienen gemal § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen; allgemein zuléassig sind:

- Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

Handwerksbetriebe und
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen dariiber hinaus:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 04/2011
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Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Hinzu kommen gemal § 13 BauNVO Raume fir freie Berufe (Berufsausubung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben).

Aus stadtebaulichen Griinden setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan fest, dass die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Der
Ausschluss entspricht insofern dem stadtebaulichen Ziel, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
keine Nutzungen planungsrechtlich vorzubereiten, die der angestrebten Standortqualitat entgegen stehen
koénnen, ein erhdhtes Ziel- und Quellverkehrsaufkommen zur Folge haben oder im Kontext der im Umfeld
vorhandenen Wohnnutzung bzw. der Lage des Plangebietes nicht oder nur bedingt vertraglich
untergebracht werden kénnen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mafl3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemalR § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftshild, beeintrachtigt werden kénnen.

Zum Malf3 der baulichen Nutzung werden daher die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl, die Zahl
der zulassigen Vollgeschosse sowie die max. zuldssigen Trauf- und Firsthbhen festgesetzt.

3.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m2 Grundflache je m2 Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO zulassig sind. Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches setzt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 fest.

Mit der Festsetzung erfolgt eine Orientierung an den Obergrenzen fir Allgemeine Wohngebiete geman §
17 Abs. 1 BauNVO sowie an den Festsetzungen des zugrunde liegenden rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Die Festsetzung ermdglicht somit auch eine Bebauung, die in ihrer Dichte an das
stadtebauliche Umfeld anknupft.

3.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel m? Geschossflache je m2 Grundstticksflache im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches setzt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,8 fest. Diese ergibt sich aus der Grund-
flachenzahl multipliziert mit der Zahl der zulassigen Vollgeschosse.

Im Vergleich zu den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes erfolgt somit eine geringfiigige
Erh6hung der Geschossflachenzahl von vormals GFZ = 0,5, da nunmehr eine zweigeschossige
Bebauung planungsrechtlich vorbereitet werden soll. Ein stadtebaulicher Bezug zu der vorhandenen
Umgebungsbebauung ist somit jedoch gleichwohl gegeben.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird zun&chst durch die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
bestimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO,,0) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:
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Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,4 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Vollgeschosse sind oberirdische
Geschosse, die eine Hohe von mind. 2,3 m haben.

Ein gegenliber mind. 1 AuRenwand des Gebéaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und
ein Geschoss mit mind. 1 geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hoéhe tber mehr als %
der Bruttogrundflache des darunter liegenden Geschosses hat.

Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante Rohful3boden bis Oberkante RohfulRBboden der daruber
liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis Oberkante Tragkonstruktion gemessen. Unter-
geordnete Aufbauten Uber Dach und untergeordnete Unterkellerungen zur Unterbringung von maschinen-
technischen Anlagen fir die Gebdude sind keine Vollgeschosse. Dachgeschosse sind Geschosse mit
mindestens einer geneigten Dachflache.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan die maximale
Zahl der Vollgeschosse auf Z = Il fest, da im Zuge der geplanten Errichtung der Wohnanlage eine
zweigeschossige Bebauung erméglicht werden soll.

3.2.4 Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung nur eine Mindesthéhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses ,nach
oben hin* unbegrenzt. Daher empfiehlt sich die ergdnzende Festsetzung einer Hohenbegrenzung, um zu
dokumentieren, dass sich die Bebauung innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes im Wesentlichen in die vorhandene Umgebungsbebauung einfligt. Auch im
Hinblick auf die ndrdlich angrenzende freie Landschaft werden daher ergénzend Festsetzungen zur
Hohenentwicklung getroffen, so dass ein weitgehend harmonischer Ubergang geschaffen werden kann.

Traufhéhe

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan die maximal
zulassige Traufhéhe auf TH = 6,5 m fest.

Firsthéhe

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan die maximal
zulassige Firsthohe auf FH = 11,0 m fest.

Die geplante Bebauung wird hierdurch gestattet, wahrend zugleich die Maf3stablichkeit der vorhandenen
Umgebungsbebauung aufgegriffen wird.

Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das
jeweilige Grundstiick erschlieBenden Strale, gemessen an der Traufseite und lotrecht vor der
Gebaudemitte.

3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstlicksflache

Der Bebauungsplan setzt fir den rdumlichen Geltungsbereich einheitlich eine offene Bauweise i.S. des
§ 22 Abs.2 BauNVO fest, sodass die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden mussen.

Die Festsetzung der tUberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber die hinaus nicht
gebaut werden darf. Gebaude kdnnen jedoch durchaus dahinter zurtickbleiben.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich an der geplanten Errichtung einer Wohnanlage
mit insgesamt 12 Hauswohnungen in Form von Reihenhausern.

3.4  Fléachen fur Nebenanlagen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthélt weiterhin Flachen fir die Errichtung von Stellplatzen,
sodass die Anlage von Stellplatzen entsprechend der zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzeption
erfolgen kann. Zu diesem Zweck sieht der Bebauungsplan vor, dass im Plangebiet Stellplatze nur
innerhalb der entsprechend festgesetzten Flachen zulassig sind. Im Ubrigen sind Nebenanlagen iiber 20
m3 Brutto-Rauminhalt auRerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

4 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im nérdlichen Bereich des Stadtteils
GrolRauheim, von wo aus Uber die innerortlichen Verkehrswege und die umliegenden Bundes-, Landes-
und Kreisstraf3en sowie die Bundesautobahnen A45 und A66 eine Uberortliche Anbindung erfolgen kann.

Die ErschlieBung des Plangebietes bleibt im Zuge der vorliegenden Planung in der bestehenden Form
erhalten und erfolgt tGber den sidlich des Plangebietes angrenzenden Lion-Feuchtwanger-Weg. Das
Plangebiet ist somit unmittelbar an die Ortslage des Stadtteils GroRauheim angebunden und zugleich
auch fur FuRganger und Radfahrer sowie mit dem o6ffentlichen Personennahverkehr auf kurzem Wege
erreichbar. Haltestellen des schienengebundenen Personenverkehrs befinden sich im Stadtteil
GrolRauheim in rd. 800 m Entfernung zum Plangebiet sowie in der Kernstadt Hanau; hier besteht unter
anderem auch Anschluss an die S-Bahn-Linien S8 und S9.

Das planinduzierte Verkehrsaufkommen ist vornehmlich wohnbezogen. Die Verkehrsbelastung wird sich
gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan von 1992 allenfalls geringfiigig erhéhen. Somit kann
davon ausgegangen werden, dass die Leistungsfahigkeit der bestehenden Verkehrsinfrastruktur durch
den Vollzug des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht Gberstiegen wird.

5 Berlicksichtigung umweltschitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die
Begriindung zum Bebauungsplan eingefuhrt worden (8 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der
Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwégung einzustellen.

Dieses Verfahren ist fur alle Bauleitpldne anzuwenden, deren Verfahren nach Inkrafttreten des EAG Bau
eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stellen hierbei jedoch Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des
vereinfachten Verfahrens geméar § 13 BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB
aufgestellt werden.

Im Zuge des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden die Umweltbelange
entsprechend der Vorgaben des § 13a BauGB berucksichtigt und werden im Folgenden dargestellt.
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5.1 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im August 2010 eine Gelande-
begehung durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben.

Die Biotop- und Nutzungstypen des Flurstiicks Nr. 650 werden vornehmlich durch einen grof3en
Geholzbereich gebildet. Dieser besteht nahezu ausschlie3lich aus jungem Robinienaufwuchs (Robinia
pseudoacacia) mit Stammdurchmessern von 5 — 10 cm. Im Unterwuchs der Gehdlze finden sich gréfere
Bereiche mit Brennnessel- (Urtica dioica) und Brombeerfluren (Rubus fruticosus).

In den umliegenden Bereichen des Flurstiicks finden sich Vielschnittrasenflachen, welche im weiteren
Verlauf die umliegenden Grinflachen der parkdhnlichen Anlage um den Spielplatz herum einnehmen. Die
Artenzusammensetzung entspricht der Ublichen Flora von intensiv genutzten und vielgeschnittenen
Griunlandflachen und weist keine floristischen Besonderheiten oder geschiitzte Arten auf.

Blick auf den Gehélzbestand des Plangebietes

Quelle: Eigene Aufnahmen (07/2010)

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes sind von unterschiedlicher Wertigkeit. Die Bereiche des
jungen Geholzes sind von mittlerer Wertigkeit, da sie ein hodheres Strukturreichtum sowie Habitat-
maoglichkeiten fiir verschiedene Tierarten bieten. Die umliegenden vielgeschnittenen Grinlandflachen
sind indes von geringer Wertigkeit, da sie sehr artenarm ausgebildet sind und aufgrund der hohen
Mahfrequenz als intensiv genutzt bezeichnet werden muissen.

Die vorliegende Planung bereitet eine Bebauung der beschriebenen Bereiche vor und Uberplant somit
das gesamte Geholz. In diesem Bereich liegt somit eine leicht erhdhte Eingriffsintensitat vor, welche
jedoch durch den Umstand des jungen Alters des Feldgeholzes sowie der geringen Flache relativiert
wird. Somit belaufen sich die Eingriffe im Gesamten in einem geringen Ausmalf.

Boden

Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (Mal3stab 1:25.000, Blatt 5819 ,Hanau“) befindet sich das
Plangebiet in einem Bereich aus Gleyen mit Nassgleyen. Die Gleye mit Nassgleyen sind aus fluviatilen —
also wasserverfrachteten — Sedimenten im Bereich von ehemaligen Flussterrassen entstanden.
Flussterrassen sind im Allgemeinen Reste ehemaliger Talbdden in Flussauen, die nach weiterer
Eintiefung des Tals als Terrassen am Hang zurlickbleiben. Die Béden weisen vorliegend ein geringes
Ertragspotenzial auf und sind als Standorte mit oberflachennahem Grundwassereinfluss zu bezeichnen.
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Die vorliegende Planung bereitet eine Bebauung dieser Bdden vor und versiegelt damit hinsichtlich ihres
ackerbaulichen Nutzungspotenzials geringwertige Bdden. Rein flachenbezogen belaufen sich die
Eingriffe in einem sehr geringen Ausmall. Auf geringer Flache werden damit die Retentions- und
Filterfunktionen des Bodens eingeschréankt. Die Auswirkungen fur den Boden- und Wasserhaushalt
belaufen sich folglich auf ein sehr geringes Ausmal3.

Jedoch ergibt sich durch die vorbereiteten Versiegelungen ein erhdhter Oberflachenabfluss, welcher
wiederum eine Erhdéhung des Spitzenabflusses der anschlieRenden Gewasser bewirken kann. Um
erhdhte Auswirkungen auf die anschlieBenden Gewasser bzw. die Kanalsysteme zu vermeiden, strebt
die Planung zumindest Uber die Festsetzung der wasserdurchldssigen Befestigung von Gehwegen,
PKW-Stellplatzen und Hofflachen eine Minimierung dieser Auswirkungen an.

Es sind keine Uberschwemmungs- oder sonstige Wasserschutzgebiete durch die vorliegende Planung
betroffen.

Klima und Luft

Die Flachen des Plangebietes weisen durch den derzeitigen dichten Bewuchs mit einem jungen
Feldgehdlz das ausgeglichene Kleinklima vegetationsreicher Flachen auf. Die hohe Vegetationsdichte
puffert dabei Temperaturextremata sowie Erwarmungs- und Abkihlungsprozesse ab und weist zudem
eine Ausgleichswirkung hinsichtlich des Wasserhaushaltes auf, da die Vegetation anfallende Nieder-
schlage durch verschiedene Prozesse initiiert gepuffert abfuhrt.

Bebaute Bereiche hingegen weisen v.a. durch die hohen Versiegelungsgrade ein unausgeglichenes
Kleinklima auf, welches aufgrund der Warmespeicherung der Uberbauten Bereiche verstarkte
Erwarmungsprozesse und eine schnelle Verdunstung mit sich bringt. Somit kommt es insbesondere an
heiBen Sommertagen zu einer starken Erwarmung der oberen Bodenschichten und im Zusammenhang
mit der erwahnten Warmespeicherung ist mittelfristig mit einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu
rechnen.

Im Zuge einer weiteren Bebauung werden somit Anderungen des Kleinklimas vorbereitet. Diese klein-
klimatischen Auswirkungen werden sich jedoch vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo
durch den geringen Freiflachenanteil die beschriebenen Effekte bebauter Bereiche auftreten und mit
einem geringfiigigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Diese Auswirkungen sind
jedoch lokal stark begrenzt und im Einzelnen kaum feststellbar. Eine grof3ere Summe an bebauten
Flachen z.B. innerhalb eines dicht bebauten Siedlungsbereiches mit derartigen klimatischen Aus-
wirkungen kann jedoch langfristig zu mess- und spirbaren Veranderungen des Lokalklimas fuhren.

Besondere Wirkungen des vorliegenden Plangebietes auf das Lokalklima sind jedoch nicht erkennbar.
Wichtige, Uber das eigentliche Plangebiet hinausgehende klimatische Funktionen sind somit wegen der
KleinrAumigkeit des Plangebiets nicht anzunehmen. Es sind im Gesamten also keine erheblichen
negativen klimatischen Auswirkungen zu erwarten.

5.2 Artenschutz

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wird unter Beriicksichtigung des ,Leitfadens fur die
artenschutzrechtliche Priifung in Hessen** durchgefiihrt.

MaRgeblich fiir die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. BNatSchG in Verbindung
mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL).

1

Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prufung in Hessen, HMUELV, Wiesbaden, 2009
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Die in § 44 Abs. 1 genannten Verbote gelten grundsatzlich fir alle besonders geschitzten Tier- und
Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie) und aller europaischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben gelten jedoch
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fiir die nach BNatSchG streng geschitzten Arten sowie fur
europaische Vogelarten. Arten mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen.
Fur diese Ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch weiterhin, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung
gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Abwégung zu bertcksichtigen sind.

Im Sinne des Umweltschadensgesetzes sind aus Griinden der Haftungsfreistellung die nachteiligen Aus-
wirkungen bezuglich der Schadigung von Arten und Lebensrdumen gemal3 8 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
zu ermitteln und von den zustandigen Behdrden zu genehmigen bzw. zuzulassen. Nur bei bestehender
Genehmigung nach Ermittlung der Auswirkungen liegt keine Schadigung im Sinne des Umwelt-
schadensgesetzes vor.

Relevante Arten und artenschutzrechtliche Priifung

Die Flachen des Plangebietes bieten mit den betroffenen Gehdlzbereichen grundsatzliches
Habitatpotenzial fiir verschiedene Vogelarten sowie theoretisch als Jagdraum fiir verschiedene
Fledermausarten.

Avifauna:

Die Begehung der Flachen im August zeigte keine erhéhten Vogelaufkommen. Brutvorgéange innerhalb
des Feldgehdlzes konnten jedoch vor allem aufgrund der spaten Begehung zum derzeitigen Planstand
nicht festgestellt bzw. Gberprift werden. Es sind jedoch zumindest hinsichtlich der tblichen in Siedlungs-
bereichen vorkommenden Vogelarten Brutvorkommen in den Gehoélzbereichen zu erwarten.

Die Geholzbereiche bieten verschiedenen Arten Habitatméglichkeiten, stellen jedoch fir die meisten
hoher spezialisierten Arten aufgrund der Kleinrdumigkeit, des weitgehenden Fehlens von Sonder-
strukturen und vor allem wegen der in hohem Malfie vorliegenden Stdrfaktoren (Bebauung, Verkehr,
anthropogene Nutzungen, etc.) kein geeignetes Habitat dar.

Die Bewertung ist aufgrund der Datenlage zum derzeitigen Planstand nicht als abschlieRend zu
betrachten. Jedoch kénnen unabhangig einer Erfassung der Brutvorkommen unter Berlicksichtigung der
maoglichen Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen (vgl. nachfolgender Abschnitt) erheblich negative
Auswirkungen des Planvorhabens weitestgehend ausgeschlossen werden.

Fledermause:

Innerhalb von Feldgehdlzen kénnen grundsatzlich vor allem Sonderstrukturen wie Baumhohlen, Totaste,
etc. Habitatpotenziale fur Flederm&use, insbesondere fiir die baumhdhlenbewohnenden Arten bieten. Da
nach den gesetzlichen Schutzbestimmungen (BNatSchG, BArtSchV, FFH-Richtlinie) neben den Tieren
selbst auch deren Lebensraum zu schiitzen, pflegen bzw. wiederherzustellen ist, stellt die Zerstérung des
Feldgehdlzes einen potenziellen Eingriff in Fortpflanzungs- und Ruhestatten dar.

Im vorliegenden Fall sind hinsichtlich eventueller Sommer- oder Winterquartiere einzig die Sonder-
strukturen innerhalb des Feldgehélzes zu beachten. Da aufgrund des jungen Alters des Gehdlzes
(Stammdurchmesser max. 10 cm) jedoch keinerlei Sonderstrukturen festgestellt werden konnten, kdnnen
Eingriffe, die mit Zerstérung potenzieller Fledermausreviere einhergehen, ausgeschlossen werden.
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Somit bleiben vorliegend lediglich eventuelle Funktionen als Jagdraum bzw. als Verbindungsbereich
zwischen Jagdraumen etc. zu beachten. Fir viele Fledermause sind zwischen Sommerquartier und
Nahrungsraum dabei linienférmige Landschaftselemente zur akustischen Orientierung nétig, um in ihren
Jagdgebieten auf Nahrungssuche gehen zu kdnnen. Wegen der begrenzten Reichweite der zur
Orientierung verwendeten Ultraschalllaute bendtigen Fledermause vertikale Strukturen im Raum
zwischen Quartier und Nahrungsraum als ,Wegmarkierungen“. Eine Forderung dieser Strukturelemente
kann durch randliche Anpflanzung linearer Strukturen wie Baum-Strauch-Hecken oder Einzelbaumpflan-
zungen vorgenommen werden.

Eine Bertlicksichtigung dieser Artengruppe bei neuen Vorhaben ist insbesondere wegen der Einfachheit
férdernder MaRnahmen grundsétzlich empfehlenswert. Hinsichtlich der neu zu bauenden Gebaude wird
deshalb eine fledermausgerechte Durchfiihrung dieser Arbeiten empfohlen. Artférdernde Mal3nahmen
(z.B. Fledermauskasten, spezielle Dachziegel, etc.) kénnen ohne grof3en finanziellen oder materiellen
Aufwand in die Neubauten integriert werden und haben weitreichende Wirkungen fur Fledermause. Die
Nutzung von Gebauden durch Flederméause birgt gleichzeitig keine negativen Folgen fir Bewohner und/
oder Hausbesitzer des genutzten Gebaudes. Fledermause kénnen insbesondere in Wohngebieten einen
Beitrag zur biologischen Schadlingsbekampfung leisten, da sie als Insektenfresser groRe Mengen an
Insekten wie bspw. Stechmiicken und Gartenschadlingen vernichten. Der trockene (und deshalb leicht zu
beseitigende) Kot der Felderméuse stellt zudem einen hervorragenden Dinger fur Blumen- und
Gartenflachen dar.
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Prifung der Verbotstatbestande:

Im Gesamten sind voraussichtlich aufgrund des stark eingegrenzten Eingriffswirkraumes unter Berlck-
sichtigung der empfohlenen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen zum derzeitigen Planstand
keine Ubertritte der Verbote des § 44 Abs. 5 BNatSchG zu erwarten. Folgende Tabelle fasst die arten-

schutzrechtlichen Wirkungen, Vermeidungsmafinahmen sowie die Beurteilung zusammen:

Arten: Vorkommen Wirkungen der | Vermeidungsmalfinahmen: | AbschlieBende
innerhalb des | Planung: Beurteilung:
Plangebietes:

Fleder- Potenzieller Uberplanung des | Keine. Durch Fehlen von

mause Jagdraum gesamten bewohnbaren Strukturen

Geholzes mit innerhalb des Geholzes
potenzieller bestehen keine
Funktion als absehbaren Konflikte.
Teiljagdgebiet
50\-N|-e_als Empfehlungen zur
Leitlinienstruktur.
fledermausgerechten
Durchfiihrung des
Neubaus sollten
beachtet werden.

Vogel Potenzielle Uberplanung des | Vorsorgliche zeitliche Bei Einhaltung der
Brutvorkommen gesamten Beschrénkung der Rodungszeitrdume kann
innerhalb des Geholzes mit Baufeldvorbereitung und das Einhalten der
Gehdlzes. potenzieller Rodung von Gehdlzen Verbote des 8§ 44 Abs. 5

Funktion als entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2 | BNatSchG ermdglicht

Fortpflanzungs- BNatSchG auf Zeitrdume werden.

und Ruhestatte. aulRerhalb der Brutperiode, Weiterhin Schaffung
also im Zeitraum von Anfang neuen Brutraums durch
Oktober bis Anfang Mérz. Neupflanzungen von
Anbringen von Nistkéasten an randlichen Baumen und
den Fassaden des Neubaus Anbringen von
und Anpflanzung einiger neuer | Nistk&sten als
Baume. Brutraumersatz.

Fazit:

Unter Berlicksichtigung der nachfolgend empfohlenen Vermeidungsmanahmen bleiben bezlglich der
relevanten Tiergruppen voraussichtlich lediglich geringe Auswirkungen bestehen. Die Uberplanung des
Geholzes stellt jedoch insbesondere innerhalb der dicht besiedelten Bereiche den Verlust eines
hochwertigen Lebensraumes dar. Unter Berlicksichtigung der o.g. Vermeidungsmafnahmen und
artenschutzrechtlichen Empfehlungen kénnen jedoch erhebliche Eingriffe, welche mit Eintreten der Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 5 BNatSchG verbunden sind, weitestgehend ausgeschlossen werden.
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Artenschutzrechtliche Empfehlungen/Hinweise:

« Anpflanzung von teilweise gruppierten Laubbdumen und -strAuchern im Bereich der umliegenden
Grunanlagen sowie Anbringen von Nistkdsten an den Fassaden des Neubaus zur Férderung des
Brutraumangebotes. Pro geplante Wohneinheit sollen im Bereich der Griinanlagen jeweils eine
Baum-Strauch-Gruppe aus 3-5 Einzelgehdlzen oder 1 groRRkroniger Solitdrbaum gepflanzt werden.

« Zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung des Gehdlzes entsprechend § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG auf Zeitrdume aufRerhalb der Brutperiode, also im Zeitraum von Anfang Oktober
bis Anfang Méarz.

« Fledermausgerechter Neubau der Gebé&ude. Artférdernde MafRnahmen (z.B. Fledermauskasten,
spezielle Dachziegel, etc.) kdnnen ohne groRen finanziellen oder materiellen Aufwand in die Neu-
bauten integriert werden und haben weitreichende Wirkungen fur Fledermause.

5.3 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdaische Vogelschutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Européische Vogelschutzgebiete (VSG) sind
nicht direkt betroffen. Das néchste Schutzgebiet befindet sich dstlich des Plangebiets in ca. 300 m
Entfernung. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet 5819-309 ,US-Militargelande bei GroRauheim®.

Lage des Plangebiets (rote Markierung) in Beziehung zum nachsten Natura 2000-Gebiet (griin schraffiert)

Quelle: www.hessenviewer.hessen.de.

Das benachbarte FFH-Gebiet umfasst eine Flache von 72,2 ha. Die im Gebiet anzutreffenden
Lebensraumtypen (LRT) nach Anhang | der FFH-Richtlinie umfassen den LRT 2330 Dinen mit offenen
Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis. Die entsprechenden Erhaltungsziele umfassen weiterhin die
Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte sowie die Erhaltung einer bestandspragenden, die
Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung. Erhaltungsziele der Arten nach Anhang Il der FFH-
Richtlinie liegen nicht vor.

Aufgrund der Distanz der Planung zu dem benachbarten FFH-Gebiet sowie weiterer Storfaktoren im
Bereich zwischen den Gebieten (Bahntrasse und bebaute Bereiche) kdnnen negative Auswirkungen auf
die Arten und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden. Es kommt durch die
vorliegende Planung somit weder zu direkten Habitatverlusten noch zur Zerschneidung von Wander-
korridoren bzw. wichtigen Verbindungsbereichen zwischen Teilhabitaten.
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5.4 Eingriffsregelung

Nach 8§ 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MafRhahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden.

Das beschleunigte Verfahren darf jedoch nur angewandt werden, wenn
e die GroRe der Grundflache unterhalb von 20.000 m? bleibt (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB),

e bei einer Grundflache von 20.000 m2 bis 70.000 mz2 eine Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt wird
und zu dem Ergebnis kommt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind,

e keine Vorhaben, die nach dem UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind, vorbereitet werden,

e und wenn dariiber hinaus keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Europaischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Da das Plangebiet insgesamt lediglich ca. 2.300 m? betragt und somit unter dem Schwellenwert von
20.000 m? liegt, gelten gemaly § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Eine
naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsplanung ist daher vorbehaltlich eventueller artbezogener
vorlaufender AusgleichsmalRahmen gemaR § 44 Abs. 5 Satz 3 vorliegend nicht erforderlich.

6 Immissionsschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MaflRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebietes in unmittelbarer Nachbarschaft zu vorhandener Wohn-
bebauung kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG jedenfalls entsprochen werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes sidlich der Bahntrasse der Strecke Hanau — Grol3krotzenburg
sowie Ostlich der StraBe In den Tannen (ehem. K970) bedarf es vorliegend jedoch der vertiefenden
Betrachtung insbesondere der zu erwartenden Verkehrslarmemissionen.

Zu diesem Zweck wurde bereits eine detaillierte schalltechnische Untersuchung2 in Auftrag gegeben, im
Rahmen derer unter anderem geprift wurde, ob und in welchem Umfang schallimmissionstechnische
Konfliktpotenziale fiir die geplante, zweigeschossige Wohnbebauung zu erwarten sind.

In diesem Zusammenhang wird die Ausgangslage wie folgt beschrieben:

J...] Fur die geplante Bebauung sind nicht unerhebliche Einwirkungen durch Verkehrslarm zu
erwarten, hervorgerufen durch die unmittelbar norddstlich des Plangebietes verlaufende Bahn-
strecke sowie die nordwestlich verlaufende StraRe ,In den Tannen“ (ehemals K 979). Die
Bahnstrecke 3672 Hanau - GroRkrotzenburg, die vorrangig vom Giterverkehr genutzt wird, ist
bereits durch einen etwa 4 m hohen Larmschutzwall vom Plangebiet abgeschirmt.

Fritz  GmbH, Beratende Ingenieure VBI, Schalltechnische Untersuchung Nr. 10126-VSS-1 zur ErschlieBung der
Wohnbaugrundstiicke Lion-Feuchtwanger-Weg 14 in Hanau-GroRRauheim, Stand: 13.04.2010.
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Die StraRRe ,In den Tannen“ verlauft in Hochlage und quert die Bahnstrecke auf einer Uberfiihrung
etwa 100 m nordlich des Plangebietes. Auch entlang der Stral3e ,In den Tannen® ist eine
Abschirmung zum Plangebiet hin durch 4,0 m bis ca. 1,5 m hohe Erdwalle vorhanden. Sie ersetzen
die im (Anm. rechtskraftigen) Bebauungsplan ehemals vorgesehenen Larmschutzwénde [...].

Im Einzelnen lassen sich die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung wie folgt zusammenfassen:

[...] An der geplanten Wohnbebauung werden in Héhe des 1. Obergeschosses Beurteilungspegel
bis zu

L, =55/56 dB(A)

tags bzw. nachts prognostiziert, hervorgerufen insbesondere durch die nordéstlich verlaufende
Bahnstrecke 3672. In Héhe des Erdgeschosses sind die Belastungen um ca. 2 dB(A) geringer, in
gegebenenfalls zum Wohnen nutzbaren Dachgeschossen um bis zu 3 dB(A) hoher.

Somit sind die stadtebaulichen Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete tags in den
Vollgeschossen gerade eingehalten, nachts jedoch in der Grof3enordnung bis zu

AL, = 11 dB(A)

Uberschritten. Im Falle der Ausweisung eines reinen Wohngebietes — wie im rechtskraftigen
Bebauungsplan vorgesehen — verstarkt sich das Konfliktpotential um weitere 5 dB(A). daher ist im
Rahmen der Bebauungsplandnderung priméar eine Ausweisung als WA anzustreben.

Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Minderung der Verkehrslarmbelastung wurden bereits
realisiert. Eine Erweiterung oder Erh6hung der Larmschutzanlagen ist unter Berticksichtigung der
wirtschaftlichen Angemessenheit nicht mdglich. Durch eine geeignete Grundrissgestaltung und
erganzende passive SchallschutzmaRnahmen kann gewahrleistet werden, dass die Larmbelastung
beim Aufenthalt im Geb&ude auf ein aus schalltechnischer Sicht unkritisches Mafl3 reduziert wird.

Im Bebauungsplan sind geeignete Festsetzungen zum passiven Schallschutz zu treffen. Die der
Bahnstrecke unmittelbar zugewandten Nord- und Ostfassaden sind dabei innerhalb der
Vollgeschosse dem Larmpegelbereich IV, alle weiteren den Larmpegelbereichen Il und llI
zuzuordnen. Soweit in den Dachgeschossen Schlafraume vorgesehen werden, sind dort erhdhte
Anforderungen an den Schallschutz zu beachten. Grundsatzlich sollte fiir alle Raume, die zum
Schlafen genutzt werden, der Einbau schallgeddmmter Luftungselemente in Erwagung gezogen
werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tragt den, im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
vorgebrachten Empfehlungen entsprechend Rechnung und enthélt daher zunachst eine Zuordnung des
Baugrundstickes zu den Larmpegelbereichen gemadRl DIN 4109 sowie dartuber hinaus auch
entsprechende auf den passiven Schallschutz bezogene Festsetzungen. Bei dem passiven Schallschutz
handelt es sich allgemein um bauliche Vorkehrungen an den betroffenen Fassaden, um somit eine
adaquate Pegelminderung beim Aufenthalt innerhalb der Gebaude zu erzielen. Grundlage bildet die DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau®.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB diesbezlglich fest, dass
im Geltungsbereich innerhalb der gekennzeichneten Flachen bei Neubau-, Umbau-, Erweiterungs- und
Sanierungsmafinahmen auf Grund der Verkehrslarmimmissionen, gemafll § 9 BauGB fir Raume, die
nicht nur dem vorlbergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen sind.
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Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen Aul3enldarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die
Luftschalldammung der AuBenbauteile gemaR Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz
im Hochbau — Anforderungen und Nachweise”, Ausgabe 1989) erfiillt werden.

Aufenthaltsraume von Wohngebauden, fir die im Gutachten FRITZ GmbH Nummer 10126-VSS-1 vom
13.04.2010, Anhang 4.2, der Larmpegelbereich IV oder gréRer gilt, sind mit Schallschutzfenstern und
schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Fur die Ubrigen Aufenthaltsraume gilt, dass die baulichen Vorkehrungen zur Larmminderung dem im
Gutachten FRITZ GmbH Nummer 10126-VSS-1 vom 13.04.2010, Anhang 4.2, ermittelten Larmpegel-
bereich entsprechen missen. Der Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen in die Aufenthalts-
raume wird empfohlen.

Die Einhaltung der oben genannten Anforderungen an den baulichen Schallschutz ist nachzuweisen.

Die Anforderungen der Larmpegelbereiche | und Il erfillen Fenster und Fenstertiiren in der Regel bereits,
wenn sie den Vorgaben der Energieeinsparverordnung fir Gebaude (EnEV 2007) genugen. Vielfach
halten Fenster und Fenstertiren auch die Dammwerte fir den Larmpegelbereich Il ein. Dies ist
allerdings abhangig vom jeweiligen Hersteller, sodass hier keine abschlieBenden Aussagen getroffen
werden konnen. Solche sind aber auch nicht erforderlich, da der Nachweis gem&aR der textlichen
Festsetzungen auf Ebene der Erarbeitung der Bauantragsunterlagen resp. des Baugenehmigungs-
verfahrens zu erbringen ist. Im Ergebnis gewahrleistet die Festsetzung von passiven Schallschutz-
malinahmen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt werden
koénnen.

Im Hinblick auf weitergehende Ausfihrungen wird auf die Ausfihrungen der schalltechnischen
Untersuchung verwiesen, welche dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Anlage beigeflgt ist.

Hinweis des Main-Kinzig-Kreises zum Schutz vor schadlichen Lichtimmissionen:

Der Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreises bittet in den Stellungnahmen vom 01.11.2010 und
16.03.2011 um Aufnahme der folgenden allgemeinen Hinweise zu ,Lichtimmissionen“ und ,Luft-
reinhaltung/Larm“ in den Bebauungsplan, damit diese bei Bauplanung und -ausfihrung entsprechend
Berucksichtigung finden kénnen:

Luftreinhaltung/Larm

Gerliche und Larm emittierende Anlagen (z.B. Milltonnenplatze, Komposthaufen, Wasser-
pumpen. Luftwarmepumpen, Klimaanlagen usw.) sind dem Stand der Technik so aufzustellen, zu
errichten und zu betreiben (z.B. Kapselung, Einhausung, Aufstellung entfernt schitzenswerter
Daueraufenthaltsraume bzw. Daueraufenthaltsplatze), dass es zu keinen Gesundheits-
gefahrdungen oder erheblichen Belastigungen durch Gerliche und Larm im Bereich schitzens-
werter Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 oder Daueraufenthaltsflachen kommt. Zu- und
Abluftéffnungen Larm emittierender Anlagen (z.B. Warmepumpen, Klimaanlagen, Kuhlanlagen)
sind mit Schalldampfern auszuriisten, wobei diese so zu dimensionieren sind, dass an den
nachstgelegenen Fenstern schitzenswerter Daueraufenthaltsraume keine hdéheren Schalldruck-
pegel als 6 dB unter Immissionsrichtwert auftreten.

Schlaf- und Kinderzimmer sind mit ausreichend dimensionierten schallgedampften mechanischen
Liftern nach VDI 2719 zu versehen. Das Antriebsgerausch der Lufter darf zu keiner
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Uberschreitung des in Ziffer 6.2 TA-Larm festgesetzten Immissionsrichtwertes fiir Innen von 25
dB(A) nachts fiihren.?

Lichtimmissionen

Vor Einbau Sonnenlichtreflexionen hervorrufender Bauelemente und technischer Anlagen (z.B.
verspiegelter Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schitzenswerte
Daueraufenthaltsflachen und —rdume nach der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Licht-
immissionen“ des Landerausschusses fir Immissionsschutz (LAI) zu Uberprifen. Ergibt die
Prufung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung zu beflrchten sind, ist der Einbau
solcher Elemente bzw. Anlagen unzulassig.

Die Aul3enbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich (UV-armes
Lichtspektrum) zu installieren. Die Leuchten missen staubdicht und so ausgebildet sein, dass
eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Eine direkte Blickverbindung zu
Lichtquellen von benachbarten schutzbeduirftigen DaueraufenthaltsrAdumen ist durch geeignet
Lichtpunkthdhe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.

An offentlichen Verkehrsflachen sind Natrium-Hochdrucklampen zu verwenden. Dies gilt auch fir
die Beleuchtung privater Wege, wenn sie nach Umfang und Dauer &ahnlich der o6ffentlichen
Strallenbeleuchtung betrieben wird.

AuRenleuchten dirfen nicht direkt vor den Fenstern von schutzbedirftigen Daueraufenthalts-
raumen nach DIN 4109, stark reflektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen angebracht
werden.

Fur groRere Platze, die gleichmaRig ausgeleuchtet werden sollen, sind Scheinwerfer mit
asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur
Vertikalen) kein Licht abgeben.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- Wechsel- und groR3flachige
Farbbeleuchtung (z.B. blaue Fassadenbeleuchtung) sowie Videowande und Light-Boards sind im
Plangebiet unzulassig.

7 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die Berilick-
sichtigung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Netze im Lion-Feuchtwanger-Weg
bzw. dem Rudolf-Hagelstanger-Weg.

Fur die als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen kann die Léschwassermenge in Hohe von
1.600 I/min (96 m2/h) aus den bestehenden Hauptleitungen und Hydranten in den umliegenden Stral3en
bereitgestellt werden (Stellungnahme NetzDienste RheinMain und Stadtwerke Hanau vom 24.11.2010).

Der Main-Kinzig-Kreis weist in der Stellungnahme vom 01.11.2010 darauf hin, dass fir das Plangebiet
ein Grundwassernutzungsverbot besteht.

® Diese Zeile wurde in der Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 zum Entwurf des Bebauungsplanes nicht mehr gefordert.
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Abwasserentsorgung

Der Anschluss des anfallenden Schmutzwassers erfolgt an den bestehenden Kanal (DN 300) im Lion-
Feuchtwanger-Weg und von dort aus in den bestehenden Kanal im Rudolf-Hagelstange-Weg (DN 400).
Dariiber hinaus wird seitens des Vorhabentragers eine Zisterne (10 m3) geplant, deren Uberlauf ebenfalls
an die bestehenden Mischwasserkanéle angeschlossen wird.

Der Anschluss des rd. 2.300 m?2 grof3en Grundsticks FIst. Nr. 650 und der 12 darauf geplanten
Reihenhduser an das offentliche Entwasserungssystem wurde frilhzeitig mit dem Eigenbetrieb ,Hanau
Verkehr und Entsorgung” abgestimmt und ist als Anlage Gegenstand des Durchflhrungsvertrages zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ,Noérdlich des Lion-Feuchtwanger-Weges*.

Zur Konkretisierung der Abwasserentsorgung setzt die Stadt Hanau im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 25 ,Nordlich des Lion-Feuchtwanger-Weges" fest, dass das Niederschlagswasser
von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen in Zisternen mit einer Grof3e von insgesamt 10 m3 zu
sammeln und als Brauchwasser zur Gartenbewasserung zu verwerten ist, sofern wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Der Zisterneniberlauf ist an den bestehenden
Mischwasserkanal anzuschlieen. Eine (ber den natlirlichen Bodeneintrag hinausgehende gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet wird ausgeschlossen.

Eine gezielte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der Bodenverhaltnisse
nicht geplant und wird im Bebauungsplan ausgeschlossen. Von den u.g. Regelvorgaben zur
Versickerung des 8§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) von 2009 und des § 37 des Hessischen
Wassergesetzes (HWG,p,0) muss vorliegend insofern begrindet abgewichen werden.

Detailfragen werden im Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Hanau
geregelt.

Gebiet fur die Grundwassersicherung

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines
Gebietes fiir die Grundwassersicherung.

Trinkwasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines
Trinkwasserschutzgebietes

Bodenversiegelung

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der
Versiegelung infolge der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasser-
neubildungsrate. Jede Inanspruchnahme von Bodenflache fur eine bauliche Nutzung begriindet einen
Eingriff in die naturlichen Bodenfunktionen, da insbhesondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und
Pufferfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Hinzu kommt gegebenenfalls auch der potenzielle
Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt daher Fest-
setzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren,
insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von Gehwegen und Hofflachen
sowie von Pkw-Stellplatzen.
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Weiterfuhrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung, z.B. den im Folgenden
zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fur eine andere zuléssige Verwendung benétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht tberbauten Flachen treffen.

Oberirdische Gewasser

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich
keine oberirdischen Gewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche.

Uberschwemmungsgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beriihrt kein Uber-
schwemmungsgebiet.

8 Altablagerungen und Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind der Stadt Hanau nicht bekannt. Auch im Rahmen einer 2003
durchgefiihrten historischen Kurzrecherche als Bestandteil des Bodensanierungsprogramms der
Deutschen Bahn AG konnte ein Altlastenverdacht im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden.

Die Abteilung Bodenschutz des Regierungsprasidiums Darmstadt weist in ihrer Stellungnahme vom
13.04.2011 darauf hin, dass in der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und
Geologie, keine Eintragungen fur das Plangebiet vorliegen. AuBerdem fiihre das Dezernat dort z.Zt. keine
laufenden Verfahren durch [..]. Sofern entgegen der bekannten Aktenlage dennoch Erkenntnisse Uber
Altlasten oder schadliche Bodenveréanderungen bekannt wirden, die eine Beeintrachtigung der baulichen
Nutzung ergeben konnten sei Uber die Art, das AuBmal sowie das Gefahrdungspotenzial aufzuklaren.
Dabei ist der folgende Erlass zu beachten: ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren®
(Staatsanzeiger 19/2002 S. 1753).

9 Sonstige Infrastruktur

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung einer Heizzentrale fiir Fernwarme vorgesehen, so dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan eine entsprechende Flache fir Nebenanlagen (Heizzentrale /
Elektrozentrale) festsetzt.
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10 Sonstige Hinweise aus den Beteiligungsverfahren zur Berticksichtigung bei Bauplanung und
Bauausfiihrung

10.1 Deutsche Bahn AG
Die DB Services Immobilien GmbH weist in ihren Stellungnahmen vom 26.10.2010 und 28.03.2011 auf

folgendes hin;

1. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). In unmittelbarer
Néhe unserer elektrifizierten Bahnstrecken ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlich
reagierenden Geraten zu rechnen. Wéhrend der BaumalBnahmen auf dem Gleiskdrper wird z.B.
mit Gleisbaumaschinen gearbeitet. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren
aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhdrner benutzt. Entschadigungsanspriiche oder
Anspriche auf SchutzmaBnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG weder vom Antrag-
steller noch dessen Rechtsnachfolger geltend gemacht werden, da die Bahnlinie plan festgestellt
ist. Es obliegt den Anliegern, fir SchutzmaRnahmen zu sorgen.

2. Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht dem Bahngelande zugefuhrt werden.

3. Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhande-
nsein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden, was bei der Ausfiihrung von
Erdarbeiten unbedingt zu beachten ist.

4. Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B.
Beleuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

5. Der Bauherr muss im Interesse der offentlichen Sicherheit — auch im Interesse der auf seinem
Grundstick verkehrenden Personen — derart einfrieden, dass ein Betreten der Bahnanlagen
verhindert wird. Bahngelande darf weder unterhalb noch oberhalb des Terrains in Anspruch
genommen werden. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend
instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn
bzw. seiner Rechtsnachfolger.

6. Die Flachen befinden sich in unmittelbarer N&he zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdrtcklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen. [...]

7. Fir den Einsatz von Baukrénen, Hebezeugen, etc, gilt: Ein Uberschwenken der Bahnanlage mit
angehangten Lasten oder herunterhangendem Haken ist verboten. [...]

8. Bei der Bepflanzung des Grundstlicks zur Bahnseite hin dirfen keine windbruchgeféahrdeten
Holzer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewachse (z.B. Brombeeren)
verwendet werden. Der Pflanzanstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der End-
wuchshéhe zu wéhlen.

9. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes dirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet werden.

10. Es wird darum gebeten, die DB Services Immobilien GmbH an weiteren Bauantragsverfahren zu
beteiligen.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 25 ,Nordlich des Lion-Feuchtwanger-Wegs* trifft keine
Festsetzungen, die der Einhaltung der Hinweise und Bestimmungen grundsétzlich entgegen stehen.

10.2 Hanau Energiedienstleistungen und —-management mbH (HEMG)
Die HEMG weist in ihrer Stellungnahmen vom 12.11.2010 und 14.03.2011 auf folgendes hin:

1. Offentliche StraRenbeleuchtung

Im ndrdlichen Bereich vom Lion-Feuchtwanger-Weg, auf der Seite der geplanten Parkplatzreihe,
befinden sich das Beleuchtungskabel und Beleuchtungsmaste der HEMG (Hanau Energiedienst-
leistungen und —management mbH). Durch die geplante Anordnung der Parkplatze muss die
Beleuchtungsanlage angepasst und ggf. erweitert werden. In der Annahme, dass die Zuwege zu den
einzelnen Reihenhdusern nicht als offentlicher Verkehrsraum gewidmet werden, ist die dort
erforderliche Beleuchtung vom Bautréger selbst zu errichten und von den kiinftigen Eigentiimern zu
unterhalten.

2. Allgemeines

Beleuchtungskabel und Anlagenteile durfen nicht Gberbaut oder mit Baumen und GroRsstrauchern
Uberpflanzt bzw. berankt werden. Um die Betriebssicherheit und freie Zugénglichkeit nicht zu beein-
trachtigen sind daher bei der Errichtung von Bauwerken und der Bepflanzung von Wegbegleitgriin
die in den einschlagigen Regelwerken vorgegebenen Sicherheitsabstdnde zu den Beleuchtungs-
kabeln und —anlagen einzuhalten.

Beleuchtungskabel und —anlagen der HEMG sind, wenn sie sich auf privaten Grundstiicken befinden
oder errichtet werden mussen, grundbuchrechtlich zu Gunsten der HEMG zu sichern. Vom Grund-
stiickseigentimer ist zu gewéhrleisten, dass die Beleuchtungskabel und —anlagen jederzeit zu
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten flr das Personal der HEMG bzw. deren Beauftragte frei
zugéanglich sind.

10.3 NetzDienste RheinMain
Die NetzDienste RheinMain weisen in ihrer Stellungnahmen vom 24.11.2010 und 21.03.2011 auf

folgendes hin;

1. Stromversorgung

Eine Stromversorgung der im Lion-Feuchtwanger-Weg geplanten 12 Hauswohnungen in Form von
Reihenhdusern kann aus dem Niederspannungsnetz prinzipiell erfolgen. Wir gehen hierbei von
einem normalen Leistungsbedarf pro Wohnung gemafR DIN 18015-1 aus. Die Anbindung der drei mal
vier Wohneinheiten erfolgt Gber die neu erstellten Zuwegungen der Reihenhduser. Sollten die
Zuwegungen als Privatweg ausgewiesen werden, so sind die Leitungen [..] zu Gunsten der
Stadtwerke Hanau GmbH grundbuchlich zu sichern.

Bei der grundbuchlichen Sicherung der Versorgungsleitungen hat der Grundstickseigentimer fir
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten an den Versorgungsleitungen jederzeit den freien Zutritt fur
das Personal der Stadtwerke Hanau bzw. deren Beauftragte zu gewahrleisten

2. Wasserversorgung

Die Versorgung der geplanten 3 Gebaude mit jeweils 4 Hauswohnungen mit Trinkwasser ist durch
die im Lion-Feuchtwanger-Weg vorhandene Trinkwasserleitung gewébhrleistet.
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Fur die als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen kann die Loschwassermenge in Héhe
von 1.600 I/min (96 m2/h) aus den bestehenden Hauptleitungen und Hydranten in den umliegenden
Stral3en bereitgestellt werden.

3. Fernwarme

Es ist méglich das [...] Wohngebiet mit Fernwéarme zu erschliel3en. Die Warmeversorgung erfolgt tiber
den Rudolf-Hagelstange-Weg.

4. Allgemeines, hier: Bepflanzung

Versorgungsleitungen und —anlagen dirfen nicht Gberbaut oder mit Baumen und GroRstrauchern
Uberpflanzt werden. Um die Betriebssicherheit und freie Zuganglichkeit nicht zu beeintrachtigen sind
daher bei der Errichtung von Bauwerken und der Anpflanzung von Wegebegleitgrin die in den
einschlagigen Regelwerken vorgegebenen Sicherheitsabstande zu den Versorgungsleitungen und —
anlagen einzuhalten.

10.4 Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

Unter Bericksichtigung der o.g. Belange wird vom Brandschutzamt der Stadt Hanau auf Folgendes
hingewiesen:

1. Ausreichende Zufahrten, Bewegungs- und Aufstellflichen fir Feuerwehr und sonstige
Rettungsfahrzeuge gemaf § 5 der Hessischen Bauordnung (HBO) miissen eingerichtet werden.

2. Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der Brustung notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber der Gelandeoberfliche liegen muss eine
Aufstellflache fur ein Hubrettungsfahrzeug nach der in Hessen eingefuhrten ,Richtlinie tber
Flachen fur die Feuerwehr®, sowie dem Merkblatt ,Flachen fir die Feuerwehr* des
Brandschutzamtes der Stadt Hanau, als 2. Rettungsweg nach § 13 HBO mit einkalkuliert werden.

3. Eine ausreichende Léschwasserversorgung nach den Grundsatzen des DVGW Arbeitsblattes W
405 (1.600 I/min (96 m3/h) lGber einen Zeitraum von 2 Stunden) bei einem Druck von min. 2 bar
muss sichergestellt sein. Die Loschwasserversorgung muss aufgrund der schon vorhandenen
Bebauung und der anstehenden BaumalRnahmen schon ab sofort zur Verfligung stehen.

4. Die Hydranten sollten in einem Abstand von 80 m voneinander entfernt angeordnet werden. Bei
der Anordnung ist darauf zu achten, dass aus einsatztaktischen Gesichtspunkten, die Hydranten
auf einer Gehwegseite angeordnet werden und sich nicht auf der Strale oder ausgewiesenen
Parkflachen befinden. Uberflurhydranten sind zu bevorzugen.

5. Die Abstande zu den Nachbargebauden bzw. Nachbargrundstiicken sind gem. 8§ 6 HBO
einzuhalten.

10.5 Energieversorgung

Fur das Vorhabengebiet gilt die ,Satzung Uber die Fernwarmeversorgung der Stadt Hanau fir das Gebiet
.In den Waldwiesen". Die Satzung regelt die Energieversorgung der Gebdude mit Fernwarme und ist
anzuwenden.

11  Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S. der 88 45 ff. BauGB ist nicht vorgesehen.
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12 Durchfuhrungsvertrag

Ergénzend zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfihrungsvertrag gemafl § 12
BauGB abgeschlossen.

13 Stadtebauliche Vorkalkulation

Der Stadt Hanau entstehen aus dem Vollzug des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Kosten.

14  Orts- und Gestaltungssatzung

Auf der Grundlage der Erméachtigung des 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO sind Gestaltungs-
vorschriften in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ,Nérdlich des Lion-Feuchtwanger-Wegs*
aufgenommen worden. Gegenstand sind die Gebaudegestalt, die Ausfiihrung und Gestaltung von Pkw-
Stellplatzen sowie die Begriinung von Grundstucksfreiflachen.

14.1 Gebaudegestalt

Die Gebaude innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sollen sich in Mal3stab und Ausfiihrung soweit
wie moglich in die vorhandene Umgebungsbebauung einfligen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
enthalt daher Festsetzungen zur Dachgestaltung (Form, Neigung, Eindeckung, Aufbauten, Einschnitte,
Dachfenster). Die Festsetzungen sollen somit auch vor dem Hintergrund der bestehenden Bebauung und
dem Ubergang in Richtung der freien Landschaft insgesamt zu einem ruhigen Erscheinungsbild der
Dachlandschaft beitragen.

14.2 Pkw-Stellplatze

Der Bebauungsplan enthélt eine Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen.
Mit der Festsetzung soll erreicht werden, dass der Versiegelungsgrad maglichst gering gehalten wird und
die natlrlichen Bodenfunktionen nicht tiber das erforderliche Maf3 hinausgehend beeintrachtigt werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestimmt dariiber hinaus, dass innerhalb des als Flache fir die
Anlage von Stellplatzen gekennzeichneten Bereiches, insbesondere zur Vermeidung einer stral3en-
seitigen baulichen Abschottung, die Errichtung von Einzel- und Reihengaragen unzulassig ist, wahrend
die Errichtung von tiberwiegend offenen Carports dagegen zulassig ist.

Im Ubrigen sind zusammenhangende Carports oder Pergolen in ihrer Gestaltung einheitlich auszubilden.
Die gemall Stellplatzsatzung der Stadt Hanau erforderlichen Stellplatze werden aul3erhalb des
offentlichen Verkehrsraumes auf dem Grundstick selbst nachgewiesen. Dariiber hinaus bestehen in
fuBlaufiger Entfernung zum Grundstlick bereits 6ffentliche Parkplatze, die ebenfalls fiur die Besucher der
neuen Wohngebaude genutzt werden kénnen.

14.3 Begrunung von Grundsticksfreiflachen

In Ausfiihrung der einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung wird eine Mindestliberstellung
der Grundsticksfreiflachen zur Auflage gemacht und festgesetzt, dass mindestens 30 % der nicht Uber-
bauten Grundsticksflachen mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen sowie bewéhrten
Hochstammobstbdaumen zu bepflanzen sind.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 04/2011



Stadt Hanau, Stadtteil GroRauheim: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,Nérdlich des Lion-Feuchtwanger-Wegs* 28

Durch die Vorgaben soll insbesondere ein Mindestmald an naturnaher Eingrinung sichergestellt und
damit auch die Freiraumqualitat erhéht werden. Auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes enthaltenen Artenlisten wird entsprechend verwiesen.

15 Kennzeichnungen und Hinweise

Hingewiesen wird auf:

« die Belange des Denkmalschutzes und auf § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG)
« das Verbot der Grundwassernutzung und

« die Fernwarmesatzung der Stadt Hanau und

« Artenschutzrechtliche Belange.
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16  Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB: 28.06.2010, Bekanntmachung®: 08.10.2010.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB: 15.10.2010 — 29.10.2010,
Bekanntmachung am 08.10.2010.

Frihzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben 12.10.2010, Frist 29.11.2010

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: 22.02.2011 — 23.03.2011, Bekanntmachung am
14.02.2011 im Hanauer Anzeiger

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB:
Anschreiben 16.02.2011, Frist 23.03.2011

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB: 16.05.2011

/Anlagen (sofern beigefiigt)

e Schalltechnische Untersuchung Nr. 10126-VSS-1 zur ErschlieBung der Wohnbaugrundstiicke Lion-
Feuchtwanger-Weg 14 in Hanau-GroRRauheim, Fritz GmbH, Beratende Ingenieure VBI, Stand: 13.04.2010

aufgestellt: aufgestellt:
Planungsbiiro
Dipl.- Geograph Holger Fisc
Stadi- und Landschafspiamung

* Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgt im Hanauer Anzeiger.
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