Hinweis:

Dieser Text ist eine Abschrift der Originalfestsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan.

Im Zweifelsfall sind die textlichen Festsetzungen auf dem Plan maBgeblich.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 26
»Thomas-Mann-Weg"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB
§ 9 Abs.1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Raume fiir freie Berufe (z. B.
Heilpraktiker, Architekten, etc.)

1.2 Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Stellplatze, Carports und Garagen gemaB § 12 BauNVO sind nur in den daftir
festgesetzten Flachen zulassig. Die Nebenanlagen sind auch dann zulassig, wenn
sie von der nach §6 HBO geforderten Grenzbebauung bis zu 1,0m abweichen.

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Warme und Wasser sowie zur Wertstoffsammlung dienen, sind im
gesamten Geltungsbereich zulassig.

Nebenanlagen in Form von Garten-, Gerdtehduser oder Kellerersatzraume sind nur
in den daftiir festgesetzten Flachen zulassig.

1.3 Grundflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Grundflachenzahl gemaB § 19 BauNVO

Die privaten ErschlieBungsstraBen bleiben bei der GRZ-Berechnung
unberticksichtigt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Terrassen sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache gemaB § 23
BauNVO zulassig.

1.5 Larmschutzfestsetzung

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

Im Geltungsbereich sind innerhalb der gekennzeichneten Flachen bei Neubau-,
Umbau-, Erweiterungs- und SanierungsmaBnahmen aufgrund der Verkehrslarm-




2.1

2.2

2.3

immissionen, fir Raume, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt von
Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.
Aufenthaltsraume von Wohngebduden, fiir die im Gutachten Modus Consult GmbH
vom Mai 2011, Plan-Nr. 6a bis 6¢, der Larmpegelbereich IV oder gréBer gilt, sind
mit entsprechenden SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

Flr die Ubrigen Aufenthaltsraume gilt, dass die baulichen Vorkehrungen zur
Larmminderung dem im Gutachten Modus Consult GmbH vom Mai 2011, Plan-Nr.
6a bis 6¢, ermittelten Larmpegelbereich entsprechen muissen.

Der Einbau schallgeddmmter Liftungseinrichtungen in die Aufenthaltsraume wird
empfohlen.

Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen AuBenlarm ist im Genehmigungsverfahren
nachzuweisen, dass die oben genannten Anforderungen an die Luftschalldémmung
der AuBenbauteile (siehe DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise", Ausgabe 1989) eingehalten werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiB
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO

Gestaltungsfestsetzungen

GemaB § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Déacher sind als Satteldacher auszufiihren. Die Dachneigung ist von 38° bis 45°
zul3ssig.

Die Dacheindeckung erfolgt in Betondachstein. Aus klimatischen Griinden sind
lediglich rot/ rotbraune Dacheindeckungen zulassig.

Garagen sind als Betonfertiggaragen mit Flachdach einheitlich in Form und Farbe zu
erstellen.

Im Baugebiet sind alle Nebenanlagen, insbesondere Garten und Geratehaduser in
einheitlichen Abmessungen, Materialien und Dachformen auszuftihren.

Die Nebenanlagen diirfen eine Grundflache von 2,0 x 2,0m nicht iberschreiten. Die
Nebenanlagen sind mit Satteldach auszufiihren und die Firstrichtung ist an die
Hauptgebaude anzupassen.

Griinflachen, Grundstiicksfreiflachen
Gemal § 81 Abs. 1 Nr. 3 und 5 HBO

Die Freiflachen und AuBenanlagen sind gestalterisch und gartnerisch anzulegen.
Zufahrten, Terrassen und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszuftihren.

Auf den Grenzen zwischen den Doppelhaus- bzw. Reihenhausgrundstlicken ist die
Errichtung von Sichtschutzzaunen und Terrassentrennwanden im Bereich der Terra
se, mit einer Lange von max. 3,0m, sowie einer Héhe von max. 2,0m zuldssig
(gemessen von OK FFB EG).

Die Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sind mit Strauchern oder Hecken
einzupflanzen oder mit Rankpflanzen einzugriinen. Alternativ ist eine geschlossene
Miilltonnenbox aus Metall in einheitlicher Ausfiihrung zulassig.

Stellplatzfestsetzung



GemaB § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO

Es sind je Wohneinheit 2 Stellpldtze nachzuweisen.

Die Stellpldtze kdnnen hintereinander angeordnet werden.

Die Standflachen flr Fahrradstellplatze sind mit Strauchern oder Hecken
einzupflanzen oder mit Rankpflanzen einzugriinen.

3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1 Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des
Fundes zu schiitzen (§ 20 DSchG).

3.2 Regen- und Grundwassernutzung

Flr das Plangebiet besteht ein Grundwassernutzungsverbot.

Es wird empfohlen, auf den privaten Baugrundstiicken anfallendes, nicht schadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser auf den Baugrundstlicken flachenhaft zu
versickern oder zur Gartenbewdsserung oder als Brauchwasser zu nutzen.

Die Grundwassermessstelle im Ricarda-Huch-Weg ist zu erhalten.

3.3 Fernwarmenutzung

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der ,Satzung lber die
Fernwdrmeversorgung der Stadt Hanau fir das Gebiet ,In den Waldwiesen".
Die Satzung regelt die Energieversorgung der Gebdude mit Fernwarme und ist
anzuwenden.

3.4 Boden

Werden bei der weiteren Planung oder der Bauausfiihrung neue Erkenntnisse tber
schadliche Bodenverdanderungen gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41 .I mitzuteilen.
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