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Textliche Festset ersichtskarte - AN Geltungsbereich Planzeichenerkldrung
exticne restiseizungen . AN eltungsoereic
M 1:2.500 » > ; N Planzeichen gemaB der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
* # @ . g gl r p M K V M K Vo rhabe n. u n d (Planzeichenverordnung - PlanZV) von 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) 1.6 Anpflanzung von Béumen — § 9 (1) 25 a BauGB - A e 1 2 22.Juli 2011 (BGBI. S. 1509).
N / 13 “ Erschlief I A i
iet si inheimi 5 rt der baulichen Nutzun 9 [1] BauGB
Die planungsrechtlichen Festsetzungen beruhen auf § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der .6.1 Im Plangebiet sind 15 einheimische Baume zu pflanzen. Der Stammumfang muss i #l - ’ «\13 rsc Ie u ngsp an 9 (§ [ ] )
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414); ), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom mindestens STU 16/18 betragen. SN * S\ 1 0 1 0 MK Kerngebiet (§ 7 BauNVO)
22. Juli 2011 (GVBI. | S. 1509), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4 P ¥ - - 9
23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und 1.7 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen — § 9 (1) 25 A2
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane b BauGB ¥ . . . _
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | — ¥ - r [ a 126 m a 126 m MaB der baUIIChen NUtzung (§ 9 [1] BaUGB’ §§ 16-20 BaUNVO)
S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (GVBI. | S. 1509). 7.1 Béume, die sich innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen sffentlichen f ek o # 1 o\el| o NN NN V Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3
’ ! ’ I . . . - . : = ’ @
I.1  Art der baulichen Nutzung — § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO Verkehrsflachen befmde?.n, sind zu erhalten und zu pflegen. Bei Fallung sind A% 1.0 Grundflachenzahl
Ersatzpflanzungen geméaB der Baumschutzverordnung der Stadt Hanau vorzunehmen. ~_ \ 7 ’ . ’ 7 -
; i
1.1.1 Im Kerngebiet MK 1 sind gemaB § 7 BauNVO die folgenden Nutzungen zulassig: . 126 m  pyph licher Anlaaen in Metern iiber Normalnull (NN
g g S g g g 1.8  Durchfiihrungsvertrag — § 12 (3a) BauGB \ s . LA - M K M K NN ohe bauliche age etern tber Normalnull (NN)
S R .
e Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, . , , b # | o I . .
; Einzelhandelsoetriebe, Schank- und Speisewrtschfen O Rebmon dor estgesetzten Nulzingen nr solhe Vorhaben suldsag sind, za deren - g 2 ! 3 4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 [1] Nr. 2 BauGB)
° . . . - . s L . . .
Sonstige nicht wesentlich storende Giewerbebetriebe, , Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet ’ % ' ! a abweichende Bauweise o offene Bauweise
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, : 3 g - 1 0 1 0
e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und . = - Baugrenze
Betriebsleiter, 9 '
e Wohnungen gemaB textlicher Festsetzung I.1.6. . ; 2 a8 115m Verkehrsflachen (§ 9 [1] Nr. 11 BauGB)
Alle weiteren in § 7 (2) und (3) BauNVO genannten zulassigen und ausnahmsweise . = o NN o - . .
zulassigen Nutzungen sind nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. Il. Bauordnungsrechtllche Festsetzungen (§ 9 [4] BauGB) ' ] 7 ; Offentliche StraBenverkehrsflachen
. . . . . ’ M 1:1.000
1.2 Im Kerngebiet MK 2 'S__t g_emaB § 7 BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 9 BauGB ausschlieBlich Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beruhen auf § 81 (1) der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung StraBenbegrenzungslinie
folgende Nutzung zulassig: der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | 46, 180). . .
e y B . .
e Parkhaus mit ergdnzenden Nutzungen zur Kfz- Pflege, -Wartung und Vermietung .1 Gestaltungsregelungen — § 81 (1) HBO X Sonstlge Planzeichen
. . — . — R 1 ‘ ya
Alle weiteren in § 7 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO genannten zuldssigen und ausnahmsweise ( ( 3 [ " " U ~ \ i\ \ | P .
> WE § _ g . SIge [1.1.1 Auf den Uberbaubaren Grundstucksflachgn mit der Festsetzung "MK 1" ist das flinfte & ® % | \ \\ L. \ ‘\ 285 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes [§ 9 (7) BauGB]
zulassigen Nutzungen sind nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig. Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden. © . LR \ W ! | 59
( | | | | \
. . w . .. . | | | \ v © H H
1.1.3 Im Kerngebiet MK 3 sind gemaB § 7 BauNVO die folgenden Nutzungen zulassig: - \% * ® \ | = a b +———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
| | 1
~ | /]| \ LPB Il
" . " [ [ | \ " .
e Geschéafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, > ¥ : 1 3 _6 m Larmpegelbereiche (z.B. LPB 1)
e Einzelhandelsbetriebe . ¥ i : : ;’ "L# \ 4
e Speise- und Schankwirtschaften . . ¥ 1 j /] \ \ Gebietsbezeichnung
P Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 [6] BauGB) . . S /) o 61 63 |
. ¥ ) / \ | Vollgeschosse
Alle weiteren in § 7 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO genannten zulédssigen und ausnahmsweise @ 5 - 8% ’ / leh \\ \ 3 : Grundflache (GR)/Grundflachenzahl (GRZ)
. . . . " . % 171 ) A
zulassigen Nutzungen sind nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. Denkmalschutz L - / (/f \ o © ) - Geschossfléachenzahl
i e 3 1 <]——Bauwelse
. . = . _— . . . .. N _— — Hoh licher Anlagen
[.1.4 Im Kerngebiet MK 4 sind gemé&f § 7 BauNVO die folgenden Nutzungen zulassig: Das im Sinne des § 2 (1) HDSchG (Hessisches Denkmalschutzgesetz) geschiitzte ® //\\ Y\/ 66 6he bauliche age
Kulturdenkmal ,Gloria-Lichtspiele mit angeschlossenem Café" wird nachrichtlich /V/ 57 AN o 6 ] ] .. ] ]
e Schank- und Speisewirtschaften (ibernommen. ? oo N o \ 0 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften
. . ~o \ \ \ \
e Einzelhandelsbetriebe P I anze i C h nun g Sy NN 3 getroffene Festsetzungen (§9 (6) BauGB)
~. \ \ \
. . . . . ~ \\\) S AN \
Alle weiteren in § 7 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO genannten zulédssigen und ausnahmsweise y % NS N D Einzelanlage. die dem Denkmalschutz unterlieat
zulassigen Nutzungen sind nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. N N %*#3 ge, g
/// // 7N\ \\\ />\\ N
[.1.5 In den Kerngebieten M1 bis MK4 sind gemaB § 1 (5) und (6) BauNVO in Verbindung mit § 1 Hinweise - N ®\< \, \
(9) BauNVO Vergnulgstatten (wie Spielhallen, Bordelle, Gewerbebetriebe mit —_— //Wé &) & N W L
Sexdarbietungen) ausgeschlossen. ) 0 S 10 20 30 40 50 m o7 \ NN \\ """
1. Uberschwemmungsgebiete / Y i SO\ \
I.1.6 Horizontale Gliederung der zulassigen Nutzungen im Kerngebiet gemaB § 1 (7) BauNVO / ® z Rommmmmml \> \\ \
Die in Punkt I.1.1 zulassigen Nutzungen im Kerngebiet MK 1 werden wie folgt gegliedert: Ein Teil des Geltungsbereiches grenzt an das Uberschwemmungsgebiet des Mains. Es o i ) SN 4 \ 6
. o _ o werden keine Baugebiete berlhrt. Eine Ausgliederung aus dem Uberschwemmungsgebiet L J“//,,,,,%\‘\\ > 7 \ 7
* Im EG sind ausschlieBlich Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, oder das Erlangen einer Ausnahmeregelung ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht = - T 103.73 \ 75
Geschaftsnutzungen und sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig. notwenig. / \\0@ éﬂ 7 —_—
e Im1.- 4. OG sind ausschlieBlich Blros, Verwaltungen, sonstige nicht wesentlich T L \ 3
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 2. Artenschutz a o s \
sportliche Zwecke sowie Wohnungen zuléssig. Z ™ AN \o 77
] ) ) ) ] Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Fledermausen und Végeln sowie der 60 & AN N, \ — VO r h d b en b ezo ge ner B e b auun gS p Ia n N r . 2 8
I.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen —§ 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § Zerstérung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten, sind Baumfallungen auf den Zeitraum \9LY) ; AN \ 1 “
19, 22 u. 23 BauNvVO auBerhalb der Fortpflanzungsperiode und Winterruhe, und zwar auf den Zeitraum von Anfang 2 103.69 - _ 103.79 AN s \\ ” VO r d em Ka Na Ito r
Oktober bis Mitte November zu beschranken. Sofern Baumféllungen zu einem spéteren %#: 103.61 W \
[.2.1 In den Kerngebieten MK 1 und MK 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dies Zeitpunkt (spéatestens bis Ende Méarz) erfolgen mussen, ist zuvor durch Untersuchung P\ LY N\ \
bedeutet, dass Gebaudelangen von mehr als 50 Meter zuléssig sind. Des Weiteren sind an gréBerer Baumhéhlen sicherzustellen, dass keine iiberwinternden Fledermause betroffen \ \
der B 45 (Parkhaus) eine Grenzbebauung und zur StrafBie ,Vor dem Kanaltor" entsprechend sind. Bei festgestellten Winterquartieren sind in Abstimmung mit der unteren - \ \©
der Planzeichnung Grenzbebauungen zulassig. Naturschutzbehérde ggf. notwendige MaBnahmen zum Schutz der Tiere durchzufiihren. 10560 \ E-- N\ \ Der vorhabent st o Nr. 28 Vor dem Kanaltor® bestent o Planzeich 4 einem Satrunastext
) Erforderlichenfalls ist ein Antrag auf Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG zu o S Z S /&0 \ o e er vornabenbezogene Bebauungsplan r. 26 ,Yor dem Kanaltor” bestent aus einer Flanzeichnung und einem satzungstext.
I.3 Hohe baulicher Anlagen — § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 u. 18 BauNVO stellen, 2 Y 7 103.0 10557 g LPBVAY )\
- z - p a = \ \
7z // \ \
[.3.1 Die Oberkante baulicher Anlagen in den Kerngebieten MK1 und MK 2 wird mit maximal 126 3. Kampfmittel ) - - ' LPBII ® \ \\ RECHTSGRUNDLAGEN
. . . . . . N \ 77 74 P v \
m Gber NN festgesetzt. Die Oberkante baulicher Anlagen im Kerngebiet MK 3 wird mit + e | P S FLUTAN \ 8 6 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBL. 1 S. 2414), zuletzt geandert am 31.07.2009 (BGBIL. 1 5. 2585)
maximal 115m Uber NN festgesetzt. Bezugspunkt fiir die Héhenfestsetzung ist Meter in NN. Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, </ Lw// 5 LPB Ill 103.26 v \'# \\ Z \ hd 2. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132),
_ _ _ dass sich die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches in einem Bombenabwurfsgebiet - e 5 %_; \ 1 4 zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I S.466) _ _
[.3.2 Die festgesetzten maximalen Oberkanten von Gebauden dirfen fir untergeordnete Bauteile befinden. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden. ©) S = o \ % \ 3'\ilir:]nigufzg1ugt;ec)r(?3léé\|uia9;b1e;téngsg)er Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
s . . . . . X . | X 4 . 4 - L = o 5 \ 12, . .
um maximal 3 m Uberschritten werden, wenn diese in einem Abstand von 3 m von den In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende © N P —— (/@ 4 % \ ) 4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBL. I S. 274), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 25.November 2010 (GVBL. I S.
Gebaudefassaden, die an o6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, errichtet werden. Diese BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 4 Metern durchgef[]hrt wurden sowie bei X R AL 7’9\1},%//// ) ' 65 5 5\\ \\\ :///// 429)
Aufbauten durfen insgesamt 30 % der Dachflachen nicht tberschreiten. Abbrucharbeiten sind keine KampfmittelrdummaBnahmen notwendig. O s y > 10313 Uy ; 103.90 ® \ \ L 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 25.02.1952 (GVBL. I 5.11) in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBL I 5.142), zuletzt
\\\ //5%7 5(;;9 S\ — /’\) /// (/ g : 6 / \\ A / s geéndert durch das Gesetz vom 17.10.2005 (GVBI. S. 674, 686)
A H - . - . . . " . . . X <\ - < // ~/ < . : \ 4
1.4 Offentliche Verkehrsflachen — § 9 (1) Nr. 11 BauGB Bei allen anderen Fléchen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmitteln, s @» o / y < B ; ;ﬁ ® \
_ . _ _ . . ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und > QAN / 7 4 e g é\ VERFAHRENSVERMERKE
[.4.1  AuBerhalb der in der Planzelchnung festgesetzten Ein- und Ausfahrbereiche sind keine Baugrunduntersuchungen auf den Grundstulicksflachen erforderlich, auf denen % A2 7N / // /,/ /%% A —j#@ \o0© \\
Zufahrten in das Planungsgebiet zulassig. bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. AN / /o LPBY 00° o \ \ < | KATASTERVERMERK
NN /A\> SN @ // /. g@?f y ) \\\ \\ N Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des
. . . . Y . / N / \ N . . .
.5 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — § 9 (1) 24 BauGB Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache % @ N N/ / LPB Il g, 103.16 \ \ N Liegenschaftskatasters Gberein.
N 7/ 7’ \ \ \,
nicht sondierungsfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder sonstigen o ¢ o / / ) / : \ @ AN gez. Gutberlet
[.5.1 Zum Schgtz_ der Biro- uqd Wohnnutzungen vor \_{erkehrslérm yverden gemaB §9 (1) 24 magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere N @1 ! // J/ @ \} \ o \:\\(,/ _— Hanau, den 06.12.2012 Vermessungsdirektor
BauGB die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, KampfmittelrdummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. o e L = J FAN @ Na 28
Schallschutz im Hochbau fir Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt. N | Bl .\ 65 /§ | N . 8
. . . . \\\\ ) AN ~
. _ Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner A /9“,{ l\E '~\ \ 103.10 — e / ! \ S 82
Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Verbau) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine "\/ L Vo %g 8 LPB IIl : L SN L -
Schallschutz: sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung NG A U VAL \ LPBII AR S\ . S - 1. Aufstellungsbeschluss
begleitet werden. \\\ @ \\\ - \ \ 0 ;ﬁ / // RN, NS o Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 25.06.2012 gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 13a BauGB die
. erforderliches SchalldammmaRn AN \\ \\ \\ V\ ) 103.18 / /// < Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 28 ,Vor dem Kanaltor" beschlossen. Die Bekanntmachung
Larmpegel- AM;Bgﬁbllcher | der AuBenbauteile* R'w.res Mit einer Luftbilddetailauswertung wurde innerhalb des Geltungsbereiches ein N YO 66 A ' 103.24 / / des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 06.07.2012 im Hanauer Anzeiger.
bereich ueen Ermpege Verdachtspunkt ermittelt, der moglicherweise noch auf einen vorhandenen Blindganger NN 1 5 N 25 5 LPB IV 4 L -1 B 2. Auslegungsbeschluss
nach DIN 4109 a Wohnrdume Bilrordume** hinweist. Die Punkte wurden koordinatenmaBig erfasst und"in einem Lageplan rot N\ N\ ® \/\@ 6_5 2 oL LPBII 0,5 G - \(a"\a\\ ! /@ /j/i/// - Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 25.06.2012 den Entwurf des vorhabenbezogenen
dB(A) dB(A) gekennzeichnet (siehe Anlage zum Bebauungsplan). Eine Uberprﬂfung dieses \\ \\\ > 1 0 \’0\, deﬂ\ //@/// - Bebauungsplanes Nr. 28 ,Vor dem Kanaltor" gebilligt und die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Verdachtpunktes wurde durchgefiihrt. Die Messwertaufnahme und die Datenauswertung \\ ) o \\\\#& _ D & beschlossen.
I 56-60 30 25 ergaben keinen Hinweis auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern. Die L 103.38 ) 5 ) = 7 3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
[l 61-65 35 30 Vertikalbohrungen wurden daher fir kampfmittelfrei erklért. Eine Aussage Uber die \\@fv/\ 103.97 y ///: e 10175~ . o - @ //// Die &ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 28 ,Vor dem Kanaltor® erfolgte in der Zeit vom
v 66-70 40 35 Kampfmittelfreigabe wurde nur im unmittelbaren Umfeld um den jewei“gen Bohrpunkt 71 N\ @ \®> : ' ///:// B - g ) N R 16.07.2012 bis einschlieBlich 17.08.2012 im Technischen Rathaus, Hessen-Homburg-Platz 7, Stadtplanungsamt,
- . _ N < - - - s :
getmﬁen (1 0 m Radius bzw. 6,0 m um den Verdacht_spunkt).. . o L N 2 AN <\\ ///// 7 //// == // //// - \ & $ éerT:é 2D'aluSe'r der Auslegung wurden am 06.07.2012 im Hanauer Anzeiger bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
Vv 71-75 45 40 Vom Bauherrn ist vor BodenbaumaBnahmen daher eine Munitionsfreiheitsbescheinigung NN 65 TS = / o/ | AuBerungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
. N N 4 g _- > - / \
*) resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen) einzuholen. \ N 6 . M LPB IV e 7 10037 P // / 1 0 | 8! 4. Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
**) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten @ AN \\\ AN 9 e S T2 LIS \
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. Es wird nochmals darauf hingewiesen dass sich Kampfmittel nicht immer mit Ortungsgeréten o/ @ N\ N AN s /// - 10168 \\\\3 1 // / 9 \\ 1 ( Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 16.07.2012 bis
’ . . . . ) N N\ S 7 o - ‘ So - einschlieBlich 17.08.2012.
feststellen lassen und dass nach dem Absuchen des Geléndes die Bauarbeiten mit der Oé/) @ S\ NN\ o QH < - <4 - _100.36 ___Im S ? / \
. . . . . . . e . \, N\ \ e ~ = —— T T T T T~—_ -
Bauliche Anl it schutzbediirfti N ind i P| | bereich notwendigen Vorsicht auszufiihren sind. Sofern das Gelande nicht sondierféhig sein sollte O,y J&(\ N \\ 3 /@ // o= <\\\ @ | \ 5. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
auliche Anlagen mit sc u_t_z edurftigen Nutzungen sind im gesamten Plangeitung bereic (wegen oberflachennahen magnetischen Stérungen wie Auffillungen, Versiegelung, 0@ SN N 10556 » P T * I o \ \ Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 10.12.2012 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
hi d fderl b dten / der B 45, NuBall d der StraBBe ,V - \ & O\ N - - L i > N \ \ » i
geschlossen oder auf der larmabgewandten / von der ,» NuBallee und der Stral3e ,Vor . ot A - . . : “ N NN ~ 7 - N N \ \ 28 ,Vor dem Kanaltor® gem. § 5 der Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
A . " o Versorgungsleitungen) ist eine Uberpriifung mittels Sondierungsbohrung erforderlich \ O\ N > g 99.08 gk g \ N \ \ . gem. § g und gem. § g
dem Kanaltor" abgewandten Gebaudeseiten auszufiihren. Zum Schutz der Nachtruhe sind in CT N . ) ) X o N\ SO\ @ \ Ry ) L s SO = O A\ ! \ Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 10.12.2012 die 6rtlichen Bauvorschriften
den Bereichen, wo Larmpegelbereich Il gilt und der Orientierungswert von 45 dB(A) nachts \E/me Uaerpmftng d|eS§SI Verda;htpfu?ktes Ist auGch dann"eir(forder:lch, wenn sich dieser NG o6 \\ A o //// L @/ e \. \\\ \\&% \ zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 ,Vor dem Kanaltor* gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung
(iberschritten wird, fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls be(;dac_ tspu.rf1 tju B%r a bS?S au eSd'er?, thVY' gunds(;u_c eRs z,e indet u1nd|\\/|/or g SN N TS o o7 ON /.7 s \. oo | als Satzung beschlossen.
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik odeneingreiien Vend at;ar e'tin e,'nh Icher helitsa star:j Imk adius von 15 Metern um den R \ & 27 - ©£T 5 \\ \ \ \
entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Die schalltechnischen Eigenschaften der eingemessenen Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann. % @@\ *? s P K @@ - é \ \\\ \ E
Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den Anforderungen des jeweiligen W L . . . s N ¥ z b \® < @ z 1) \ i
Larmpegelbereiches gentigen. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung Iljuréjle aokumentatlon Ist gas Datenmodul KMIS-R des Kampfmittelraumdienstes des @;% /@ // ey o /”/!%F 3.01 o §// e T 103.57 “ = 3 < \ Hanau. den 12.12.2012 ez, Weicker
der firr die AuBenbauteile der Gebdude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN andes Hessen zu verwenaen. 8 o N AL X o e s P T T | /) P ' - Baudirektor
4109 nachzuweisen. T \ —— \\\ 7 7 ///// L // N e /// \\\ \ 1p3.56 | / // 8 Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
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Vorhabenkonzept

Gloria-Palais Hanau - Entwurfsbeschreibung

Stadtebauliches Grundkonzept

Auf dem Gelénde Nussallee 7, am siidwestlichen Rand der Hanauer Innenstadt, soll ein einheitlicher,
baulich Gebaudekomplex in Blockrandstruktur entstehen. Das 5-geschossige Dienstleistungs- und
Gewerbezentrum, mit dem Schwerpunkt im Gesundheitswesen, wird neben medizinischen
Einrichtungen auch Biiro- und Gewerbeflachen sowie in einzelnen Abschnitten hochwertige
Wohnungen umfassen. Entlang der B45, gegeniiber dem Westbahnhof, ist ein Parkhaus mit rund 320
bis 330 Stellplatzen vorgesehen, das in nahezu rechtem Winkel an die beiden Baukorper des
Gewerbebaus direkt anschlieft.

Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens soll zudem das denkmalgeschiitzte Bestandsgebdude des
ehemaligen Kinos ,Gloria-Lichtspiele” sowie dessen Anbau planungsrechtlich gesichert und baulich
eingebunden werden. Hierbei wird durch die Ausrichtung und die Fassadenfiihrung des geplanten
Baukorpers ein harmonischer Einklang mit dem ehemaligen Kinogebaude hergestellt.

Durch die geplante Blockrandstruktur ergibt sich ein Atrium, welches durch eine entsprechende
Freiflachengestaltung eine gehobene Aufenthaltsqualitdt erhalten und durch den umgebenden,
geschlossenen Baukorper von Verkehrslarm abgeschirmt wird.

Es lassen sich fiir das gesamte Vorhaben zusammenfassend vier unterschiedliche Bereiche
differieren:

e Ein Parkhaus entlang der B45

e Im Norden ein Medizinisches Fachzentrum mit Raumlichkeiten fiir Facharztpraxen und
Einzelhandelsflachen fiir Sortimente aus dem Sanitats- und Gesundheitsbereich.; im 5.
Obergeschoss partiell Wohnnutzung

e Siidostlich entlang der Philippsruher Allee/Am Kanaltor ein Geb&dude mit medizinischen
Einrichtungen, Biro- und Gewerbeflachen; im 5. Obergeschoss partiell Wohnnutzung

e ,Am Kanaltor” Erhalt des denkmalgeschiitzten, ehemaligen Kinos ,,Gloria-Lichtspiele”

ErschlieBung

Die Zufahrt zum Gelidnde erfolgt im Nordosten Uber die Nussallee. Die vier Treppenhduser sind iber
den Innenhof zu erreichen. Jedes Treppenhaus ist mit einem Aufzug ausgestattet, alle Ebenen sind
barrierefrei zu erreichen. Die Zufahrt zum Innenhof ist fiir Feuerwehrfahrzeuge maglich,
Aufstellflichen sind hier vorgesehen.

Die Zu- und Ausfahrt zum Parkhaus ist nur von Siidwesten Uber die B45 aus méglich. Eine
ErschlieRung tiber den Innenhof wird ausgeschlossen.

Baukdrpergestaltun
Das Gebaude wird als viergeschossiger Baukérper mit zusdtzlichem StaffelgeschoR in der 5. Ebene
und mit erdgeschossigem Vorsprung zum Innenhof entwickelt. Die Fassade im Erdgeschoss ist als
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transparente Basis geplant. Die dariiber liegenden Regelgeschosse sind im Briistungsbereich massiv
ausgebildet, die Fensterflachen sind in horizontaler Linienfiihrung mit senkrechter Gliederung
geplant. Die massive Fassadenflache wird durch eine Unterteilung in einzelne, im Raster elementierte
Flachen in zuriickhaltender Farbgebung gestaltet. Die Fensterbander werden durch auRenliegende
Jalousien betont. Das zurlickgesetzte StaffelgeschoR wiederholt in der Fassadengestaltung die
Transparenz des Erdgeschosses. Hier sind exklusive Penthouse Wohnungen mit Dachterrasse

geplant.

Die abgerundeten Ecken greifen die stilpragende Architekturform des ehemaligen Kinogeb&udes auf.

Konstruktion: STB-Tragkonstruktion mit Flachdecken

Elementierte Fassaden mit Warmedammung
Dacher als Flachdacher

Parkhaus

Das Parkhaus ist individuell an die Grundstiickssituation angepasst, die Fassadenstruktur ist in
horizontaler Linienfiihrung mit senkrechter Gliederung in Anlehnung an die Baukorperstruktur
geplant. Das Gebaude ist nicht unterkellert. Die oberste Parkebene wird tiberdacht, die Trauflinie der
anschlieBenden Gebdude wird hier fortgesetzt. Das gleiche Gestaltungsprinzip wird im Erdgeschoss
verfolgt, hier wird die Hohenlinie des Vordaches in der Parkhausfassade fortgefiihrt. Der Zweckbau
wird somit in den Gesamtkomplex eingebunden.

Konstruktion: Stahlskelett mit Massivdecken

Fassade Stahlkonstruktion mit Verkleidungselementen
Dach als Flachdach

Innenhof

Uber den Innenhof, der als Feuerwehrangriffsweg den Forderungen des Brandschutzes geniigt,
werden die Treppenhauser erschlossen. Die Gestaltung sieht daher neben umfangreichem
Baumbestand auch Sitzgruppen mit integriertem Griinbereich vor.
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Am
Steinheimer Tor

Ansicht vom Stidosten, mit Blick auf das

ehemalige Kinogebdude entlang Vor dem Kanaltor.
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Vor dem Kanaltor Nussallee

Nordwesten

Ansicht vom Norden, mit Blick auf das
ehemalige Kinogebaude entlang Nussallee
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Ansicht vom Nordwesten
Fassade entlang der Stral3e
Am Steinheimer Tor
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