STADT HANAU VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 29

"WESTCARRE"
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‘ 1\2_7 ., \ 4 ‘: 20 Riickspriinge von max. je 50 cm sind an den giebelseitigen Baulinien (GR 6), den zum Innenhof ausgerichteten 23 Fassaden
® 2 0 {18 8 1 gﬁg;{;ﬁ: dgs:mtezﬂlafg 3 und GR 5) gegenaber GR 6 und an der Liicke (zwischen GR 2 und GR 5) der An den Gebaude sind entlang der Baulinie stralenseitig gestalterische Sockelzonen auszubilden.
1439 % \@ / ¥ o . . . Die Briistungshdhe der erdgeschossigen Fenster betragt maximal 2,20 m iiber Oberkante Gehweg. Eine aus der
S17 AltstralRe TH1 118,00 2 171 172 Eranzdsische Al Er;tll(a:r?ederlgashnenstraﬁe und zum Innenhof ist eine Uberschreitung der Baugrenze/ Baulinie um 2,0 m durch vorhandenen Gelandeneigung resultierenden Uberschreitung von bis zu 10% ist zulssig. Die Hauszugéinge der
OK Gel I B N B FHT1Z41 o 205 . aUHsaN. Blockrandbebauung entlang der Steinheimer Strafle, Altstralle und Franzdsischen Allee sind zwingend strallenseitig
s 103,78 &N . et L L T T T 7 TN I 3 1o§,§glum Eine Uberschreitung der Baulinien entlang der Steinheimer Stra3e und der Altstralle sowie an den anzuordnen
3 7 4 A Giebelseiten durch Balkone, Loggien, Dacheinschnitte und Erker mit einer maximalen Auskragung von 50 cm
5 Eg:gg e l ist oberhalb des Erdgeschosses zuléssig.
2 ;"fﬂf\ . a2 fff—fﬁf——w—---wvff::; _ v Eine Uberschreitung der Baulinie entlang der Franzésischen Allee mit einer maximalen Auskragung von 30 cm 2.4 Einfriedungen / Absturzsicherung (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) B, N ey ,
.. ‘ max. 1.240 m?2 ™ ist oberhalb des Erdgeschosses zulassig. Entlang der Gehweghinterkanten sind Einfriedungen mit einer Héhe von 1,00 bis 2,20 m als massive Wande mit 0 WA BN
429 ) I TH1: 118,00 Die Tiefgarage (GR 1) ist innerhalb und aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. erforderlichen Absturzsicherungen in Form von Zaunen oder Geléndern zuléssig. BN R
T e, I FH1 124,15 ‘ ' v
I 14 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - e ~ '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN wude)— M — a
I Als Ausgleichsmal3nahme, aber auch aus Griinden des allgemeinen Artenschutzes sind im Siedlungsbereich, b ;
———————— beim Neubau von Gebauden an geeigneten Standorten Nisthilfen fiir Vogel (Haussperling, Mauersegler,
Mehlschwalbe) sowie fiir Fledermause aufzuhangen oder einzubauen sowie bei der Freiflichengestaltung Denkmalschutz (§ 20 HDSchG) ) o , o o i
430 I entsprechende Gehélzpflanzungen vorzunehmen. Die Niststétten sind in angemessener Anzahl im Plangebiet Sollten bei Erdarbelfen Zeugnisse vor- und friihgeschichtlicher __Sledlungstatlgkelt auftreten, smq die Unte_r_e .
- unter dem Dachtrauf in die Fassade einzubauen. Dabei ist darauf zu achten, dass mindestens 5 Niststatten Denkmalschutzbehdrde der Stadt Hanau und das Landesamt fiir Denkmalpfiege Hessen, Abteilung Archéologische Der vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 29 "Westcarré” besteht aus einer Planzeichung und einem Satzungstext.
- T T T T R T T T e T S s S T S I nebeneinander angeordnet werden. Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen.
’ -
431 ' —— —’Tﬁ',so o Das Plangebiet ist Bestandteil der Gesamtanlage ,Franzésische Allee mit Wallonisch-Niederléndischer Kirche” im
Sffentliche GR — & FH 123,95 e 1.5 Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Sinne von § 2.2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDGchG) und befindet sich auch in unmittelbarer Umgebung zu R E C H T S G R U N D L A G E N
max. 610 m=2 > o Pro Wohneinheit ist im Plangebiet gemaf § 81 Abs. 3 HBO und § 44 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 4 iar alg IUILAFARNKITRL I SIA08 YO 5 2.'1 HPSChG gaschltran Wallonlscr!_-N|ederland|sch¢.an RITBNG.ZLIE 6T Ragh G Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes
5 Breite 0,5 m 3] BauGB ein Stellplatzschliissel von 1,2 nachzuweisen; im Ubrigen gilt die jeweils giiltige Hanauer Stellplatzsatzung. Grealtlr:’r:‘t‘erhalb des als Gesamtanlage im Sinne von § 2.2. HDSchG geschiitzten ,StraRengitter der Hanauer vom 22. 07. 2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 30. 07. 2011,
- N . . . : - .. eustadt”.
2 Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | 8. 132)
o Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen zuldssig, auch soweit fiir sie keine zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) m.W.v. 01.05.1993,
s E bfsonderen Flachen f?StgesetZt sind. Das g“t auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
fir erneuerbare Energien. 4 . H | N W E | S E (BGBI. | S. 58) zu letzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, 07. 2011 (BGBI. | S. 1509),
Innerhalb der in der Planzeichnnung gekennzeichneten Fléchen (NA1) sind Gebaudezuwegungen und Hesslache Bauordnung (HBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBL. | 5. 45, 180)
Spielgeréte fiir Kleinkinder, Bewohnerterrassen, Milllstellplatze und Fahrradabstellpldtze anzuordnen. Auf den Vv ;
. . . N . : ersorgungsleitungen
33 ] we(:gnzlnalgzzlﬁl;lﬂ]g.ﬁzrgeesr::Ir::gn :r:agliri]nf:;::nbr::nan;ﬁggltgugezr)t::-‘zl?fzgeg dEei: flrri‘e(dhlljﬁ 1e)ngeu':1&:jn'rl1'faerrt‘)6 Bl Bei der Neu pflanzunsg’;_von Baumen sind bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,5 m zu bestehenden V ER F A HREWNSVEIRMMENRK E
101 TH: 117,80 méalich 9 PP gen, Pl ge. 9 9 Versorgungsleitungen Schutzmafnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von
FH 123,95 _ gl i ) ) _ _ _ ) ] Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind erforderliche KATASTERVERMERK
Die aulerhalb der"uberbaut?_aren Grundstuck_sﬂachen liegenden .Berelche smd_ gartnerisch anzulegen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten. Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
und zu pflegen. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen im Innenhof sind anzulegen und dauerhaft zu Uberein.
753 7**m*ai_*so'o—m‘zfﬁf‘#”m“ pflegen; die dargestellten Standorte sind unverbindliche Vorschlage. Im Innenhof wird eine Substratstéarke von Altlasten, Bodenschutz
4 min. 70 cm festgesetzt; diese Aufbauhdhe gilt nicht fiir Wege. Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontaminationen und Hanau, den 14.03.2013 gez. Gutberlet
sonstige Beeintréachtigungen festgestellt, von denen Geféahrdungen fiir Mensch und Umwelt ausgehen, sind diese dem Vermessungsdirektor
———————————————————————— I 35 WA \Y; 1.6  Flichen filr Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umweltelnwirkungen Im Sinne des Regnerungsprgsndllum Darn]stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, Frankfurt unverziiglich mitzuteilen. Die weitere
OK Gel ® — Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauBG) Vorgehensweise ist abzustimmen. 1. Aufstellungsbeschluss
103,38 GNN | I N N Y . - GS _ J _ o . _ Im Plangebiet kann grundsatzlich das Vorkommen von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Sollten Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hanau hat am 25.06.2012.gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
2 103,69 GNN TH: 117,80 An den gekennzeichneten Fassaden sind bei Neu-, Um-, Sanierungs- und Erweiterungsbauten aufgrund der Kampfmittel vorgefunden werden, ist der Kampfmittelrdaumdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt umgehend zu vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.29 beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
Hahnensyas £l FH 123,95 Verkehrslarmimmissionen gemaR § 9 BauGB fiir Raume, die nicht nur dem vorlibergehenden Aufenthalt von kontaktieren. 24.08.2012 im Hanauer Anzeiger
abweichende Bauwelse Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen e '
> ! AuBenlarm ist sicherzustellen, dass die Anforderungen an die Luftschalld@mmung der Auf&enpautelle gemal Ziffer Grundwasser 2. Frilhzeitige Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
23 21 . 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise", Ausgabe 1989) Sollte bei der Bebauung von Grundstiicken wihrend der Grubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen i - o , , o
35 " erfilllt werden. Ein rechnerischer Nachweis, dass die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ausreicht, ist fiir alle Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der Unteren Wasserbehdrde erforderlich. Diese Die friihzeitige Betell_l_guns_a_der Offen_t!lChkelt erfolgte i der _Ze“ vom 03.09.2012 bis ?lnSChlleB“Ch 14-99-2012 Ort und Dauer
3 19 17 15 13 11 9 7 5 3 1 35 Fassadenbereiche ab dem Larmpegelbereich Il erforderlich. entscheidet dariiber, ob eine Erlaubnis fiir die Grundwasserableitung beantragt werden muss. der Auslegung zur fruhz__eltlgen Beteiligung der Offentlichkeit wurden am 24.08.2012 im Hanauer Anzeiger bekannt gemacht
1 : - . : , mit dem Hinweis, dass Anderungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen Kaminéfen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die
. Staubemissionswerte bei der Verbrennung denjenigen vom Gas gleichzusetzen sind oder Staubfilter verbaut Artenschutz
P I a n bl Id M aBStab 1 _500 werden. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Einzeltieren der streng geschiitzten Arten bzw. ihrer lokalen Population 3. Auslegungsbeschluss
sind notwendige Baumfallungen und Geblschrodungen aus Grinden des Vogelschutzes im Zeitraum vom 01. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 12.11.2012 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG). Aus Griinden des Fledermausschutzes Nr. 29 "Westcarré" und die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
ZEICHENERKL ARU NG 1.7  Bindungen fir die Erhaltung sowie Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen ist der Abriss der Gebaude ebenfalls in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) s 5 ;
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN . 4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
mm - " - s . . . s . . = L h
gemaB P Ianze|Chenve ro I"d nun g Die gle-“maB den zglchnerlschen Fe.stsetzungen ','_1 der Plankarte festgesetzten Baume SIn.d mindestens ",‘_ der w ; . . Die Offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 "Westcarré” erfolgte in der Zeit vom 26.11.2012
1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO) Qualitat als 10 grofere und 20 kleineren Laubbdume zu pflanzen. Der Stammumfang bei den grofien Baumen Geman der schalltechnischen Untersuchung (FRITZ GmbH - Beratende Ingenieure VBI, vom 01.10.2012) sind bis einschlieBlich 02.01.2013 im Technischen Rathaus, Hessen-Homburg-Platz 7, Stadtplanungsamt, Zimmer 2.15. Ort und
Nutzungsschablone:  Art der baulichen liultgzu\?v% | fthlltlierVollgeschoBe, Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO) sowie sonstige nicht stérende muss mindestens STU 18/20 cm betragen. alle gekennzeichneten Fassaden dem Larmpegelbereich Ill zuzuordnen. Daue.r der Auslegung wurden.am 16.1_1.20.1 2 bzw. in einer ergénz:enden Korrekturfassung am 28.11.2012im HanaLIJIer
Ba;m.’eise T.H.T — Gewerbebstriebs ( § 4 Abs, 2 Zif, 2 BauGB) sind ausnahmsweise zuléssig, Die der Versergung des Sofern Rdume, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, an diesen Fassaden orientiert sind, wird der Einbau Anzeiger bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Auerungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
y e rautnone - - " .
z.B. geschlossene Bauweise | 2B. 117,80 inm UNN Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks- 1.8 Temporire Stellplatznutzung (§ 9 Abs. 2 BauB) von schallgedénmten Liftungseinrichtungen empfohlen. - ) . ) o
betriebe (§ 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO) sind nicht zulassig. Nach Abriss der B dsqebaude ist die N des Grundstiicks als Parknlatzfiche bi 31.01.2014 5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Anlagen fiir gesundheitiiche und soziale Zwecke sind ausnahmswaise zulassig (§ 4 Abs. 2 Ziff. 3 A l?lgssig.rlss er Bestandsgebaude ist die Nutzung des Grundstiicks als Parkplatzflache bis zum 31.01. ([;;eOE:eztgi:igung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 26.11.2012 bis einschlieBlich
Rllgemeiies Kighngabis; a5 4 ED) iafNVO}- kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Ziff. 3 BauNVO) sind auch N |
nlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke s. 2 Ziff. 3 Bau sind auc
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) ausnahmsweise nicht zulassig. 1.9 Textliche Festsetzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a in Verbindung mit § 9 Abs. 6. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
2. B. GR 6 max, 600 m?, Grundfiiche (GR) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Ziff.1; 3; 4; 5 2 Nr. 2 BauGB) g'g g;?‘g‘;;g;gg:ﬁg‘;ﬁ':;z‘rml‘a';gnd‘;r %E;jatrggZ‘::g;;’:é%ﬁfg;:sﬁn Sralanbeangensm BaBauUNEHpan hr. B3 gEm.
z. B. IV, Zahl der Vollgeschosse gzﬂl:,l\é?a rsfn:gea;g:u?:ss?::m::nvgg ; I:?B Vg:&ﬁ\e/ge;ur:;;hstizma%lg' Gemé!& §12Abs.32i.V.m.§9 Abs' 2_ Nr. 2 BauGB wird fl']lr den Bereich des Vorhaben- und Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 18.03.2013 die 6ffentlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen
2. B. TH 117,80, Traufhdhe in Metern tiber Normalnull (NN) g g ?gschcil_efilé.lngtspltgns (dECflfUl:jgsglew: r;llt (:)em GenungBSb:I‘EICh deSI VO;haben?EZtogentezrt\ %ebauung\?plﬁni) Bebauungsplan Nr. 29 gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
2. B. FH 123,95, Firsthdhe in Metern iiber Normalnull (NN) ] liber die Festsetzungen fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan hinaus festgesetzt, dass nur Vorhaben
12  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet hat. Hanau, den 19.03.2013 gez. Weicker
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen 1.2.1 Grundfléche (§ 19 BauNVO) Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zuléssig. Baidiralktar
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Fiir das Plangebiet werden maximal zuldssige Grundflachen (GR) fiir die Tiefgarage (GR 1) und fiir
- die Gebaude (GR 2, GR 3, GR 4, GR 5, GR 6) festgesetzt. Schemaschnitt : .. . R S -
Baulinie Die ordnungsgemafie Durchfilhrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
o Der gesamte Geltungsbereich kann mit einer Tiefgarage unterbaut werden. 2.BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN P—
Abweichend zu den Regelungen der BauNVO sind die Flachen fiir Terrassen, Dachiiberstande ' .
i ’ ! H ; 20.03.201 K
8 geschinssens Bamweisa Balkone und Vordécher nicht Bestandteil der hier festgesetzten Grundflachen. Balkonen und 21 Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB und § 6 Abs. 11 HBO) Fna fon 20032019 g%:g:rﬂ%ister
o Gebaudestellung (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Firstrichung TrenaEsaan Siud im Rahmao derweiiarsn Restiegurgen diesss Robauungsmans 2ula8sg. Zum StraBenraum ist (entlang der Baulinien) eine traufseitige Uberschreitung der Abstandsflachen tber die StraBenmitte
] . . . : e ) ) : Ausgefertigt:
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) hinaus um bis zu 70 cm und eine giebelseitige Uberschreitung um bis zu 1,60 m abweichend zu § 6 Abs. 2 Satz 2 HBO .
S 1.2.2 Volligeschosse (§ 20 BauNVO) geméR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB und § 6 Abs. 11 HBO bindend bestimmt und zulassig. Innenseitig des Grundstiicks sowie Hanau, den 20.03.2013 W. :
|| StraBenverkehrsfléache (6ffentlich) EUT g!e IB|°GkLaf}gbgbauunQé%i2, G?SV G:T 5, G:1R 6) smcli"malmmalé \ﬁ)"ge:BSCNhogs(Ba Zulila\?(s)lg. an der siidostlichen Ecke zum Westgiebel Siidcarré ist eine giebelseitige Uberschreitung und Uberdeckung von bis zu b
" ur die Innenhofbebauun sin oligeschosse zulassi s. 3 Nr. 2 Bau ; 5 5
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen zum 9 ) 9 9(8§ ) 2’89 m abweichend zu §__6 P.\bs. 3 Satz 1 HBO gemaR § 9"Abs. 1_ Nr. 2a BauG.B. unq §6 A_bS'H HBO zulassig. SCHEMASCHNITT SCHEMASCHNITT Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 1 BauGB und der Beschluss der &rtlichen Bauvorschrift
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Geléandebezugspunkte fiir die Berechnung der Abstandsfiéche sind straRenseitig die gemittelten Gehwegoberkanten Sockelausbildung am Trauf- und Firsthéhenfestsetzung wurde am 22.03.2013 im Hanauer Anzeiger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen entlang der Grundstiicksgrenze. Innerhalb des Grundstiicks (auch im Bereich von NA 2) sind die Geldndebezugspunkte die Bitpie] Flalmenstate Sffentlich bekannt gemacht, gez. Weicker
Anpflanzen von Baumen (Standorte sind unverbindliche Die maximale Trauthéhe (TH) der Bebauung betrégt im Mittel 117,80 m NN, bezogen auf die gemittelte Geldnde OK der geplanten Auf3enanlage am Geb&ude. Baudirektor
Vorschlége) jeweilige Blockseite.
Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Tiefgaragen Die Traufhche bemisst sich nach dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auenwand. 2.2 Dachgestaltung BN Die éffentliche Auslegung des Beschlusses des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte aufgrund der Bekanntmachung vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) Die maximale Firsthéhe (FH) betrégt im Mittel 123,95 m {iNN (s. Systemschnitt). 2.2.1 Dachgauben, Dachterrassen und Dacheinschnitte (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO § 3 (1) und § 9 BauGB) / §|2n'?rge2ro21?én der Zeit vom 25.03.2013 bis 04.04.2013 im Technischen Rathaus, Hessen-Homburg-Platz 7, Stadtplanungsamt,
"NA1  Nebenanlage Zweckbesti - Innenhofbearii In einem festgelegten Teilbereich (Ecke Altstralle/ FranzGsische Allee) diirfen die maximale Im Dachgeschoss sind Gauben und Dachterrassen als Dacheinschnitte zulassig. In GR 2, GR 3 und GR 5 sind strallenseitig 4 — G - - _
Bl S T, e Trauf- und Firsthdhe um bis zu 20 om iberschritten werden. Die Traufhdhe (TH1 betrégt hier im Gauben und Dachterrassen als Dacheinschnitte mit einer Gesamtbreite von bis zu 55%, ohne Anrechnung der 7 1 hy ,, o e
Azl Nebenanlage Zweckbestimmung: Torbogen, Mittel 118,00 m NN, bezogen auf die jeweilige Blockseite. Die maximale Firsthéhe (FH1) Treppenhauser, bezogen auf die Gesamtgebiudeléinge, zulssig. e s | DG — 118-200NN S
Treppenaniagen, Aufzige, Einfriedungen betragt in diesem Teilbereich im Mittel 124,15 m GNN. Zum Innenhof und zur Hahnenstrafe hin sind auch Dachterrassen mit massiven Briistungen und/oder Geléndern zul3ssig. fo — ‘ i
Sonstige Fastsstzungen und Blanzelchen Die Tiefgarage ist mit einer maximalen Oberkante der Betondecke von 80 cm iiber der WablaenNoagenndisahe Kitshe Stadt Hanau
Eintahrsbarsich Gehwegoberkante zulassig. 2.2.2 Dachformen, Dachneigungen Im Auftrag:
Vorkehrungen entlang der Fassade zum Schutz vor schadlichen Fiir die Blockrandbebauung, (GR 2, GR 3, GR 5, GR 6) viergeschossig mit ausgebautem Dach, wird eine Dachneigung Bouwibnds Immukiliensotwiskiung GmbH Vorhaben?ezogener Bebauungsplan Nr. 29
AAAA Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG 1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) von maximal 45° festgesetzt. L Stralte 15 "Westcarre"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Entlang der Steinheimer Strale, der AltstraBe und der Franzosischen Allee wird eine Ap den (_?ebéuden eqtlang der Steinheimer Strafte und der Franzdsischen Allee sind auf der Nord - und Sidseite 6¥)ggngr;ﬁkl‘?Jﬂ Stand: 15.02.2013
m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes geschlossene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 3 BauNVO). Entlang der Hahnenstralle wird eine Giebelwande auszubilden.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Fur die Innenhofbebauung (GR 4), zweigeschossig mit ausgebautem Staffelgeschoss, wird die Dachform Flachdach oder _ ] KLAUS HEIM
Darstellungen ohne Normcharakter Der iberbaubare Bereich ist durch Baulinien und Baugrenzen gekennzeichnet flachgeneigtes Satteldach festgesetzt. Planungsgemeinschaft
) 9 g ' . Architektur + Landschaft
[= | Bestandsgebéude, Hausnummern Entlang der Steinheimer Stralle ist die Baulinie um 0,5 m von der Grundstiicksgrenze 223 Dachiiberstand ﬁ 3 —

-~ Flurstiicksgrenzen
4 Flurnummer

700 Flurstiicksnummer

ssm vVermaBungin Meter, zB.6,5m

zuriickgesetzt.
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Vorhabenbeschreibung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,Westcarré* der Stadt Hanau

Neubau von 13 Wohngebauden im Hanauer ,,Westcarré“ an der
Altstralle - Franzdsischen Allee - Hahnenstral3e - Steinheimer Stral3e

1. Vorhabengebiet

Das Vorhabengebiet ,Westcarré® befindet sich in Hanau, in dem Gebiet ,Innenstadt Sud*
und wird eingegrenzt durch die Stral3en ,Steinheimer Stral3e®, ,Altstral3e”, ,Franzdsische
Allee” und ,HahnenstraRe”“. Es umfasst die Flurstiicke 100/5 und 100/7 in der Flur 33 der
Gemarkung Hanau und besitzt die Gesamtgrof3e von ca. 7.438 m2.

2. Bestand

Die zwischenzeitlich vollstandig abgerissenen Wohngebaude, welche sich auf dem Areal
befanden, wurden in der Nachkriegszeit zur Beseitigung der damaligen Wohnungsnot in
funktionaler Architektur und Bauweise erstellt. Der Innenhof diente in Teilen als
Stellplatzflache und besal} einen Bestand grol3erer Baume, welche ebenfalls bereits
beseitigt wurden. Die Bebauung war technisch und bauphysikalisch stark veraltet und bot
keine zeitgemalien Wohnungszuschnitte mehr. Der Wohnungsbestand stand daher auch
zu einem groR3en Teil leer.

3. Nutzung

3.1 Planungskonzept - Stadtebauliche Struktur

Die geplante Neubebauung des ,Westcarré” sieht insgesamt 13 Wohngebaude als
umlaufende Blockrandbebauung nach historischen Vorgaben vor, mit einer zuséatzlichen,
niedrigeren Innenhofbebauung.

Entsprechend dem Bestand wird entlang der Hahnenstral3e ein Geb&udertcksprung von
ca. 4,00 m geplant, der zur optischen Starkung der Blockrandbebauung entlang der
Grundsticksgrenze und in Verlangerung der angrenzenden, umlaufenden
Sockelausbildungen eine Grenzwand erhalt, deren detaillierte Gestaltung noch mit der
Stadtplanung Hanau abgestimmt wird. Eine Offnung in der Blockrandbebauung auf der
Ostseite (Franzdsische Allee) stellt einen Bezug zwischen dem neu geplanten Innenhof
und dem zukunftigen Park an der Wallonisch-Niederlandischen Kirche her. Die beiden
Offnungen auf der Siidseite (HahnenstraRe) schaffen einen zusétzlichen Bezug zwischen
Innenhof und 6ffentlichen Raum und werten das Stadtbild auf.

3.2  Ausnutzung

Die stral3enseitig geplante Bebauung erhalt IV Vollgeschosse mit zusétzlich ausgebautem
Satteldach, die Innenhofbebauung Il Vollgeschosse und zusatzlich ausgebautem
Staffelgeschoss. Es sollen insgesamt ca. 150 Wohneinheiten, mit einer oberirdischen
Geschossflache von ca. 16.600 gm (inkl. Dach- bzw. Staffelgeschoss) und einer
eingeschossigen Tiefgarage mit ca. 180 Stellplatzen errichtet werden.

Das Vorhaben unterteilt sich in mehrere Vertriebsabschnitte mit einzelnen Wohnbldcken.



3.3 Erschlieung / Hauszugange

Die Hauszugange an der Steinheimer StralRe, der AltstraRe und der Franzésischen Allee
werden stral3enseitig angeordnet und barrierefrei zuganglich gestaltet.

Die geplante Innenhofbebauung, sowie die Sidbebauung (an der Hahnenstral’e) wird
fuBlaufig Uber eine innere, private Wegeverbindung sowohl von der Hahnenstral3e, als
auch von der Franzdsischen Allee barrierefrei erschlossen, ein Durchgang zwischen
Steinheimer Straf3e und Innenhof wird ebenfalls vorgesehen.

Die Erschliel3ung des geplanten Wohngebiets mit PKW erfolgt Gber die Anbindungen der
Tiefgarage an das offentliche Stral3ennetz. Die Tiefgaragenzufahrt befindet sich in der
Steinheimer Stralle. Damit wird die ErschlieBung auf die StralRe reduziert, die ohnehin als
Zufahrt in das Stadtzentrum genutzt wird. Die Ubrigen StralRen entlang des Wohnprojektes
werden durch den projektbezogenen PkW-Verkehr nicht belastet.

3.4 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird in einer eingeschossigen Tiefgarage untergebracht die sich
unter fast dem gesamten Grundstiick erstreckt. Insgesamt sind ca. 180 Stellplatze
teilweise unter Verwendung von Parksystemen vorgesehen. Die zukinftige Ein- und
Ausfahrt der Tiefgarage befindet sich in der Steinheimer Stral3e.

3.5 Wohnungen

Die geplanten ca. 150 Wohneinheiten haben eine Wohnflache von insgesamt ca.

12.500 m2. Die Wohnungen erhalten in den Vollgeschossen eine lichte Geschosshdhe von
ca. 2,65 m und in den Dach- bzw. Staffelgeschossen ca. 2,75 m.

Die Wohnungen erhalten zum Innenhof und nach Suden hin (Hahnenstral3e) Balkone.
StralR3enseitig werden teilweise auskragende Loggien ausgebildet.

Die FulRbodenoberkante im Erdgeschosse befindet sich zukinftig bei allen Gebauden ca.
1,20 m - 1,50 m Uber dem offentlichen Gehweg, um die Wohnungen stral3enseitig vor
Einblicken zu schitzen und die Privatsphare zu wahren.

Alle Wohnungen werden Uber Aufzuige barrierefrei erreichbar sein.

3.6 Tiefgarage, Keller
Im Untergeschoss werden die Tiefgarage mit ca. 180 PKW Stellplatzen, Technikraume,
Fahrradkeller, MillabstellrAume und Bewohnerkeller untergebracht.

4 Allgemeine Gestaltungsmerkmale gemaf Abstimmung
Denkmalschutz, Stadtplanung und Fassadenleitbild

4.1.1 Fassaden stral3enseitig

Alle Fassaden werden als Putzfassaden in hellen Farbténen mit Abstimmung auf das

Fassadenleitbild der Stadt Hanau gestaltet. Wesentliche Gestaltungsmerkmale sind:

- Fenster als ,stehende Fensterformate®

- Fenster mit gemauerter Bristung und bodentief mit Kampfer oder Absturzsicherung

- Aufnahme von vertikalen Fenster-Bezugsachsen

- Ausbildung einer Sockelzone mit Material oder Farbwechsel

- Gliederung der Fassaden durch einzelne vor- oder zuriickspringende Fassadenelemente
wie z.B. Erker, Loggien, franzdsische Balkone

- Balkone und Loggien mit massiver Brustung und/oder Gelanderausbildung



4.1.2 Décher

Die straRenseitige Bebauung/Blockrandbebauung erhalt eine Dachneigung mit max. 45°
und einer Dacheindeckung mit rot/rotbraunen Tonziegeln.

Die Blockinnenbebauung erhalt ein Staffelgeschoss mit einem flach geneigten, extensiv
begriinten Dach.

4.2 Differenzierte Gestaltung der Fassaden und Dacher mit architektonischen
Elementen bezogen auf die jeweilige Stral3enseite:

In Anlehnung an Ubliche Merkmale der Hanauer Innenstadt und zur optischen Gestaltung

und Gliederung des Gesamtkomplexes erhalten die stral3enseitigen Fassaden folgende

Bauteile:

4.2.1 Franzdsische Allee (Ostfassade)

- In Teilbereichen: franzdsische Balkone und Loggien mit einer max. Auskragung von
30 cm oberhalb des Erdgeschosses

- Dachgauben in stehenden Formaten in optischem Bezug zu den Fensterachsen der
Vollgeschosse, teilweise auch zusammengefasst

- In Teilbereichen: Dachterrassen in Form von Dacheinschnitten

- Um bis zu 15 cm auskragende Treppenhauser oberhalb des Erdgeschosses

4.2.2 Hahnenstral3e (Sudfassade)

- Balkone und Loggien mit einer max. Auskragung von bis zu 2,00 m Uber die Baugrenze

- Verglasung (auch grof3flachig) mit stehender Glasteilung

- Dachgauben in stehenden Formaten auch zusammengefasst

- Dachterrassen in Form von grof3eren Dacheinschnitten und Dachterrassen mit massiver
Bristung und/oder Gelandern

4.2.3 Steinheimer Stral3e (Westfassade)

- Balkone, Loggien, ggf. auch Erker mit einer max. Auskragung von 50 cm oberhalb des
Erdgeschosses

- Dachgauben in stehenden Formaten auch zusammengefasst

- Dachterrassen in Form von groReren Dacheinschnitten

- Um bis zu 15 cm auskragende Treppenhauser oberhalb des Erdgeschosses

4.2.4 AltstralRe (Nordfassade)

- In Teilbereichen: Balkone, Loggien mit einer max. Auskragung von 50 cm

- Erker mit einer max. Auskragung von 50cm oberhalb des Erdgeschosses

- Dachgauben in stehenden Formaten auch zusammengefasst

- Dachterrassen in Form von kleinen Dacheinschnitten und Dachterrassen mit massiver
Bristung und/oder Gelandern

- Um bis zu 15 cm auskragende Treppenh&user oberhalb des Erdgeschosses

4.2.5 Innenhof:

- Balkone und Loggien mit einer Auskragung von bis zu 2,00 m Uber die Baugrenze

- grol3flachige Verglasung mit stehender Glasteilung

- Dachgauben in stehenden Formaten auch zusammengefasst

- Dachterrassen in Form von gro3eren Dacheinschnitten und Dachterrassen mit massiver
Bristung und/oder Gelandern

- Fassadenvorspringe bei einzelnen Geb&auden und an einzelnen Treppenh&dusern



5. Ver-und Entsorgung

5.1 Regenwasser
Anfallendes Oberflachenwassers der Dacher und aus der Innenhofflache wird in die
Kanalisation abgeleitet.

5.2 Schmutzwasser
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt in das 6ffentliche Kanalsystem.

5.3 Loschwasser:

Fur Loschangriffe von auf3en kann fur das Plangebiet aus dem bestehenden 6ffentlichen
Trinkwassernetz mit den vorhandenen Hydranten eine Loschwassermenge in Hohe von
1.600 I/min (96m3/h) bereitgestellt werden.

5.4  Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt tlber den Anschluss an das vorhandene, offentliche
Trinkwassernetz.

5.5 Strom
Das Vorhabengebiet wird an das vorhandene 6ffentliche Stromnetz angeschlossen.

56 Gas
Im Vorhabengebiet ist eine 6ffentliche Gasversorgung vorhanden, fur das Vorhaben ist zur
Zeit keine Gasversorgung geplant.

5.7 Fernwarme
Es ist vorgesehen, das Vorhaben an die vorhandene Fernwarmeversorgung in der
Altstral3e anzuschliel3en.

5.8 Telemedien
Das Vorhaben wird an das vorhandene Mediennetz im angrenzenden 6ffentlichen Bereich
angebunden.

5.9 Abfallentsorgung

Im Bereich der stralBenseitigen Treppenhauser, neben den Treppenzugangen zum
Innenhof, neben der Tiefgaragenzufahrt und im Untergeschoss sind mehrere Mullrdume
geplant. Die Mullabholung soll vor diesen Mullraumen erfolgen.

6. Immissionsschutz

Die stralR3enseitigen Fassaden der geplante Bebauung an der Steinheimer Stral3e, der
Altstral3e und der Franzdsischen Allee sind entsprechend eines Schallgutachtens dem
Larmpegelbereich Il zugeordnet.



7. Begrinungskonzept

7.1  Blockinnenhof

Dem ehemaligen Baumbestand im Innenhofbereich wird nach Herstellung der Tiefgarage
durch eine Neubepflanzung, entsprechend der Ausgleichsberechnung und der Pflanzliste
als intensive Begrinung des Tiefgaragendachs, Rechnung getragen. Im Einzelnen werden
ca. 9 grolRere heimische Laubbdaume und 20 kleinere Baume und Straucher auf einer
entsprechenden Substratschicht gepflanzt. Die Oberkante des Innenhofes liegt erhéht
Uber der Oberkante des offentlichen Gehweges.

Die Innenhofbegriinung soll insbesondere vor den, dem Blockinnenhof zugewandten
Wohnraumen und vor den Balkonen fir eine Privatsphére sorgen und den Wohnkomfort
erhohen.

Entlang der Ful3wege im Innenhof werden kleine Platze mit Ruheb&anken und
Kleinkinderspielflachen mit Spielgeraten gestaltet, die die Kommunikation zwischen den
Bewohnern und den Generationen fordern und den Kindern Bewegungsmoglichkeiten
bieten. Weiterhin werden im Innenbereich einzelne Aufstellflachen fur Abfallbehalter und
Fahrrader angeordnet.

7.2 Bewohnergarten

Entlang der hofseitigen Fassaden aller Gebaude werden Bewohnergarten mit Terrassen
und umlaufender Bepflanzung angelegt, die zur Belebung des Innenhofs und zur
Kommunikation beitragen. Entlang der Gebaudestidseite der Hahnenstral3e liegen diese
Privatgarten gegeniber dem 6ffentlichen Gehsteig erh6ht und bieten damit einen
innerstadtischen Privatbereich mit hoher Aufenthaltsqualitat. Diese privaten Bereiche
sorgen in Verbindung mit den halboéffentlichen Grinflachen fur eine hohe Identifikation der
Bewohner mit ihrem Wohnstandort und schaffen so eine groRe Akzeptanz bei den
Bewohnern.

7.3 Naturschutzmal3nahmen
Zum funktionalen Ausgleich des Verlustes einzelner Niststatten werden im Westcarré oder
in dessen naheren Umfeld entsprechende Nisthilfen vorgesehen.



8. Anlagen
In den Anlagen ist der derzeitige Planungsstand schematisch dargestellt, die
Darstellungen gelten als Gestaltungsvorschlage.

Al.1 Ubersicht Vertriebsabschnitte A3  M1:500

Al1.2 Ubersicht Tiefgaragen Konzept A3  M1:500

A2.1 Lageplan Dachaufsicht A3  M1:500

A2.2 Schemaschnitte 1+2 A3 M1:500

A3.1 Fassadenschema Franzosische Allee A4 M1:100

A3.2 Fassadenschema HahnenstralRe A4 M1:100

A3.3 Fassadenschema Steinheimer Stral3e A4 M1:100

A3.4 Fassadenschema Altstral3e A4 M1:100

A3.5 Fassadenabwicklung A3  M1:500

A4.1 Fassadenschemaschnitte (Standard) A4 M1:100
Vorschlag Gauben

A4.2 Fassadenschemaschnitte (Altstrake) A4 M1:100
Vorschlag Erker , Dachaustritt

A4.3 Fassadenschemaschnitte (Franzosische Allee) A4 M1:100
Vorschlag Dachaustritt, franz.Balkon, Loggia

A4.4 Fassadenschemaschnitte (Steinheimer StraRe) A4 M1:100
Vorschlag Loggia , Dachterrasse

A4.5 Fassadenschemaschnitte (Hahnenstrake) A4 M1:100

Vorschlag Balkone , Dachterrasse

A5.1 Visualisierung A3

Hanau , den 15.02.2013
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Fassadenschnitt (Standard)
- Vorschlag Gaube
Franzosische Allee
Steinheimer Stralle
Altstralle
Hahnenstralle

Grundstiicksgrenze

DG |

Fenster mit Unterlicht
oder Panel

D

Gaube (2)

[0

= D

Fenster mit
massiver Briistung
I\

Projekt Westcarré Hanau
Anlage A 4.1
Fassadenschemaschnitte

M 1:100 15.10.2012




Fassadenschnitt

- Vorschlag Erker/Dachaustritt
Blockrandbebauung

Altstral3e

Grundstiicksgrenze

Dachaustritt
mit massiver
Bristung
und/oder
Gelander

Gebaudeerker uber offentlichem Strallenraum

Projekt Westcarré Hanau
Anlage A 4.2
Fassadenschemaschnitte

M 1:100 15.10.2012




Fassadenschnitt
- Vorschlag Dachaustritt nur

als Austritt, franz.Balkon o. Loggia
Franzosische Allee

Grundstiicksgrenze

Dachaustritt

3

—

Loggia

' I
| Bristung

| Gelander
0. massiv
| R

Projekt Westcarré Hanau
Anlage A 4.3
Fassadenschemaschnitte
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Fassadenschnitt
- Vorschlag Loggia, Dachterrasse
Steinheimer Stralde

Dachterrasse als Dacheinschnitt Dachterrasse als Dacheinschnitt
oder oder

Dachterrasse mit massiver Bristung Dachterrasse mit massiver Briistung
und/oder Gelander und/oder Gelander
Variante 1 Variante 2

Grundstlicksgrenze

—

Loggia

f
Brustung

Gelander
0. massiv
I

Projekt Westcarré Hanau
Anlage A 4.4
Fassadenschemaschnitte
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Grundstiicksgrenze

Fassadenschnitt

- Vorschlag Dachterrasse, Balkone

Hahnenstralle (Sltden)

D(:jachterrasse als Dacheinschnitt
oder

Dachterrasse mit massiver Bristung
und/oder Gelander

Variante 1

auskragende Balkone

LI

) Terrasse

Dachterrasse als Dacheinschnitt
oder

Dachterrasse mit massiver Brustung
und/oder Gelander
Variante 2

Dachterrasse
mit massiver
Briistung /
und/oder /
Gelander

Variante 3

7 DG

Projekt Westcarré Hanau
Anlage A 4.5
Fassadenschemaschnitte

M 1:100 15.10.2012
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Vogelperspektive Westcarré - Park Wallonisch-Niederlandische Kirche

Projekt Westcarré Hanau
Anlage A 5.1

Visualisierung
M 1:500 15.02.2013




