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Vorbemerkung

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung tber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbetei-
ligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Ab-
wagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt
wurde, beizufligen.

1. Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 25.06.2012 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.29 beschlossen. Die Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 24.08.2012 im ,Hanauer Anzeiger".

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
03.09.2012 bis einschliel3lich 14.09.2012. Ort und Dauer der Auslegung zur frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit wurden am 24.08.2012 im ,Hanauer Anzeiger* bekannt gemacht mit dem
Hinweis, dass Anderungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 12.11.2012 den Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 und die 6éffentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Die Offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Westcarré" gemaf §
3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.11.2012 bis einschlie3lich 02.01.2013 im Technischen
Rathaus, Hessen-Homburg-Platz 7, Stadtplanungsamt, Zimmer 2.15. Ort und Dauer der Ausle-
gung wurden am 16.11.2012 bzw. in einer ergdnzenden Korrekturfassung am 28.11.2012 im ,Ha-
nauer Anzeiger* bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass AuRRerungen wahrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden kdnnen.

Die Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 26.11.2012 bis einschlief3lich 02.01.2013.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 18.03. 2013 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 29 gem. 8§ 5 der Hessischen Gemeindeordnung und gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 18.03.2013 die 6ffentlichen Bauvor-
schriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 ,Westcarré® gem. 8 5 der Hessischen
Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 nach § 10 Abs. 1 BauGB wurde
am 22.03.2013 im ,Hanauer Anzeiger" 6¢ffentlich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 29 wurde damit am 22.03.2013 rechtskraftig.
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2. Ziel des Bebauungsplans

Das Plangebiet ,\Westcarré" liegt in Hanau, im Quatrtier ,Innenstadt Std". Es ist durch seine Block-
randbebauung gepragt, die seit dem Wiederaufbau nach dem 2 Weltkrieg als innerstadtischer
Wohnstandort genutzt wurde. Das ,Westcarré" ist schiutzenswerter Teil der Gesamtanlage ,Stra-
Bengitter der Hanauer Neustadt".

Nach Abriss mehrerer Nachkriegsgebaude, die als Wohnraum genutzt wurden, soll das Plangebiet
einer erneuten wohnungswirtschaftliche Nutzung zugefuihrt werden.

Darlber hinaus werden zur Erganzung des Wohnungsbestandes weitere Flachen fir die Errich-
tung von Wohnraum im derzeitigen Innenhof bereitgestellt. Die gesamte Grundstiicksflache wird
mit einer halb versenkten, eingeschossigen Tiefgarage unterbaut.

Die Errichtung der Tiefgarage machte die Baumfallung im Innenhof des Plangebiets notwendig.
Die Baume werden durch eine Neubepflanzung entsprechend der Flachenbilanz ersetzt.

Planungsziel ist, die wohnungswirtschaftliche Nutzung des Plangebiets des ,Westcarrés" in Ha-
naus Stadtmitte zu erneuern und durch eine neue Blockrandbebauung zu ersetzen. Dariiber hin-
aus soll im Innenhof ein Wohngebaude errichtet werden. Die Innenhofbebauung dient der Gliede-
rung der Platz-Raum-Proportion und einer positiven Wahrnehmung des Stadtraums.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange und des Denkm alschutzes

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 29 ,Westcarré” (Vorent-
wurf) ist ein Umweltbericht angefertigt worden.

Untersucht wurden mdgliche Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Kii-
ma und Luft, Tiere und Pflanzen, Mensch und Landschaft sowie Kultur- und Schutzguter.
Dazu wurden folgende Gutachten und Untersuchungen angefertigt:

e Baumschutzgutachten

« Verkehrsgutachten

¢ Untersuchung der Verschattungssituation

¢ Schalltechnische Untersuchung

e Gutachterliche Stellungnahme Denkmalschutz

e Baugrundtechnische Stellungnahme zum Bauvorhaben

¢ Faunistische Untersuchung

Die Verwirklichung und Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans hat keine unmittelbaren Auswir-
kungen auf die Natur und Landschaft sowie die Lebensqualitat der sowohl im Geltungsbereich als
auch in den angrenzenden Bereichen lebenden und arbeitenden Menschen.

Das Verkehrsgutachten zur auReren ErschlieBung der Tiefgarage im ,Westcarré" macht deutlich,
dass der Verkehrsablauf an der zukinftigen Tiefgaragenzufahrt des ,Westcarrés" in der Steinhei-
mer Stral3e ohne nennenswerte verkehrliche Beeintrachtigung abgewickelt werden kann.

Im Bezug auf eine moégliche Verschattung durch die Neuplanung wurde dargelegt, dass sich das
Plangebiet in einem innerstadtischen Bereich mit mehrgeschossiger Bebauung befindet. In derarti-
gen Lagen ist eine Verschattung, insbesondere der unteren Geschosse, daher grundsatzlich nicht
auszuschlieen und eher ortsiblich.

Bezlglich des Immissionsschutzes bedurfte es, auf Grund der zentralen Stadtlage mit umgeben-
den Stral3en, Festsetzungen im Bebauungsplan: An den gekennzeichneten Fassaden sind bei
Neu-, Um-, Sanierungs- und Erweiterungsbauten aufgrund der Verkehrslarmimmissionen gemar 8
9 BauGB fir RAume, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauli-
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che Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen Au-
Benlarm ist sicherzustellen, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung der Auf3enbauteile
geman Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise", Ausgabe 1989) erflllt werden. Ein rechnerischer Nachweis, dass die Luftschalldam-
mung von AulR3enbauteilen ausreicht, ist fur alle Fassadenbereiche ab dem Larmpegelbereich Ili
erforderlich.

Des Weiteren wird in den Hinweisen darauf verwiesen, dass gemalf der schalltechnischen Unter-
suchung (FRITZ GmbH - Beratende Ingenieure VBI, vom 01.10.2012) alle gekennzeichneten
Fassaden dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen sind.

Sofern Raume, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, an diesen Fassaden orientiert sind,
wird der Einbau von schallgeddnmten Liftungseinrichtungen empfohlen.

Gemal der Umwelttechnischen Untersuchung (BV ,Westcarré* Hanau, Umwelttechnische Unter-
suchung, HYDRODATA GmbH, vom 15.05.2012) lasst sich feststellen, dass es sich bei den im
Rahmen der Untersuchung festgestellten Belastungen nicht um eine schéadliche Bodenveréande-
rung im Sinne des BBodSchV handelt. Weiterhin steht die festgestellte Belastung nicht im Zusam-
menhang mit der ehemaligen Nutzung des eingetragenen Altlastenstandorts (Hanhnenstraf3e). Es
liegen somit keine Hinweise auf eine nutzungsbedingte Kontamination des Plangebiets vor.

Die faunistische Untersuchung hat ergeben, dass es aus Ausgleich fir den gerodeten Baumbe-
stand notwendig ist, Nisthilfen fur Vogel in die Neuplanung oder im Umfeld zu integrieren.

Damit sich die Planung in das historische Stral3enraster eingliedert und gestalterische Elemente
des Quartiers aufgegriffen und fortgeschrieben werden, wurden die Empfehlungen der gutachterli-
che Stellungnahme Denkmalschutz und Stadtebaulicher Denkmalschutz zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und dem Entwurf fir die Neubebauung (Architekten — Stadtplaner, Zuschlag, von
Perbandt, Herrmann, Adamczyk; Hochheim, September 2012) weitgehend mittels Festsetzungen
im Bebauungsplan umgesetzt. Darliberhinausgehende Festsetzungen werden in der Vorhabenbe-
schreibung geregelt.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen wur den wahrend der Planung be-
ricksichtigt.

Im Wohngebiet werden mégliche Stérnutzungen ausgeschlossen.
Passive LarmschutzmaRnahmen werden fir den Larmpegelbereich 11l vorgeschlagen.

Die VerkehrserschlieBung wird so organisiert, dass keine Durchfahrt durch den Innenhof des
Wohngebietes mdglich ist. Die Einfahrt der Tiefgarage befindet sich in der Steinheimer Stral3e. Die
Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage wird so geplant, dass ein Riickstau in die Steinheimer Stral3e ver-
mieden wird.

Die neue private Grundstucksfreiflache wird géartnerisch gestaltet.
Zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern wird eine ausreichend bemessene Substratschicht
im Innenhof aufgetragen. Es sind Spieleinrichtungen fir Kinder vorgesehen.

Der vorhandene Baumbestand wurde gerodet und wird durch einen neuen Baumbestand im Innen-
hof ersetzt.

Zum funktionalen Ausgleich des Verlustes einzelner Niststatten wird empfohlen, bei der Neube-
bauung des ,Westcarrés" entsprechende Nisthilfen vorzusehen.
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4. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbete  iligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum
Entwurf des Bebauungsplans wurden folgende Anregungen beriicksichtigt und Hinweise aufge-
nommen:

Stadt Hanau Brandschutzamt Vorbeugender Brand und Gefahrenschutz (06.Dezember 2012)

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Aufstellflache fur ein Hubrettungsfahrzeug nach der in
Hessen eingefiihrten ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr”, sowie dem Merkblatt ,Flachen fur
die Feuerwehr* des Brandschutzamtes der Stadt Hanau, als 2. Rettungsweg nach HBO § 13, mit
einkalkuliert werden muss.

Die Rettung aus Wohnungen mit einer Bristungsoberkante von mehr als 8,00 m geschieht durch
die Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr, wie bisher vom 6&ffentlichen StralRenraum aus.

Es wurde auf die Anordnung von Hydranten hingewiesen. Dazu wurde festgestellt, dass der
Brandschutz im Plangebiet gewahrleistet ist

Stadt Hanau Verkehr und Entsorgung (21.12.2012)

Es wurde darauf hingewiesen, dass nach Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes das Nieder-
schlagswasser an dem Ort zu verwerten ist, an dem es anfallt. Ist dies nicht mdglich, ist eine direk-
te Zuflhrung in den natlrlichen Wasserkreislauf vorzusehen.

Dazu wurde festgestellt, dass eine teilweise Versickerung des Regenwassers im Plangebiet még-
lich ist, da im Innenhof eine Substratstéarke von 70 cm festgesetzt und damit eine ausreichende Zu-
riickhaltung gewéhrleistet wird.

Des Weiteren wird im Verlauf der Planung Gberprift, ob eine zusatzlichen Verwertung (als Brauch-
und/oder Loschwasser) oder eine Versickerung (z.B. in einer Rigole) moglich ist.

Es wurde angeregt, dass die Tiefgarageneinfahrt friihestens an der Gebaudekante beginnen darf.
Dies wurde im Planbild entsprechend geandert.

Stadt Hanau Technischer Umweltschutz (18.12.2012)

Es wurde darauf hingewiesen, dass aus dem Larmgutachten hervorgeht, dass in der Nacht durch
den StraRen- und Luftverkehr an der entstehenden Bebauung an der Steinheimer Stral3e Pegel
von 55 dB(A) auftreten und der Orientierungswert der DIN 18005 somit um 10 dB(A) tberschritten
ist. Der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16, BImSchV) von 49 dB(A) wird
um 6 dB Uberschritten.

Es wurde in diesem Zusammenhang angeregt, die Festsetzung zu Ziffer 1.5 anzupassen.

Die Anregung wurde dahingehend aufgenommen, dass der Formulierungsvorschlag zu den Anfor-
derungen an die Luftschalldammung der AuRenbauteile unter Ziffer 1.5 der planungsrechtlichen
Festsetzungen erganzt wird.

Es wurde darauf hingewiesen, dass das Verschattungsgutachten die Verschattungssituation fur die
neu entstehende Bebauung im Plangebiet nicht bewertet.

Dass Verschattungsgutachten wurde um diesen Sachverhalt ergénzt. Die sich im Zuge dessen
dargestellten Ergebnisse haben keine Festsetzungsrelevanz.

Es wurde angeregt, die Festsetzung der Ziffer 1.6 eindeutiger zu formulieren.
Die Festsetzung unter Ziffer 1.6 (nun 1.8) wurde wie folgt umformuliert.
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Nach Abriss der Bestandsgebaude ist die Nutzung des Grundstlicks als Parkplatzflache bis zum
31.01.2014 zulassig.

Es wurde angeregt, Nistkasten im Plangebiet anzubringen. Die Anzahl und Anbringung der Nist-
kasten wurde in Absprache mit dem Umweltamt wie folgt festgelegt und als Hinweise zum Bebau-
ungsplan tbernommen:

Es wird empfohlen, Niststatten in angemessener Anzahl im Plangebiet unter dem Dachtrauf in die
Fassade einzubauen. Dabei ist darauf zu achten, dass mindestens 5 Niststatten nebeneinander
angeordnet werden. Die genaue Anzahl sowie die Standorte werden im bauordnungsrechtlichen
Verfahren gepruft.

Es wurde angeregt, die textlichen Festsetzungen um den Punkt ,Bindungen fiir die Erhaltung so-
wie Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)"“ zu erganzen.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wurden wie folgt erganzt:

1.7 Bindungen fir die Erhaltung sowie Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die gemaR den zeichnerischen Festsetzungen in der Plankarte festgesetzten Baume sind mindes-
tens in der Qualitat als 10 gréRere und 20 kleineren Laubbdume zu pflanzen. Der Stammumfang
bei den grof3en Baumen muss mindestens STU 18/20 cm betragen.

Stadt Hanau Untere Denkmalschutzbehérde (28.12.2012)

Es wurde angeregt, dass die ,Gutachterliche Stellungnahme Denkmalschutz und Stadtebaulicher
Denkmalschutz zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und der Entwurf fir die Neubebauung®
des Buros ,Architekten-Stadtplaner, Zuschlag, von Perbandt, Hermann, Adamzyk“, Hochheim,
September 2012 entsprechend zu beachten ist. Bezogen auf die Bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen bedeutet dieses, dass die Geschlossenheit der Blockrandbebauung zur Franzdsischen Al-
lee, z. B. durch einen Torbau sichergestellt werden soll. Des Weiteren sollten die Baugrenzen eine
geschlossenen Fassadenfront an der Franzdsischen Allee zulassen.

Der vorgesehene Durchgang zum Blockinnenhof wird durch Baulinien definiert.

Damit werden klar definierte Raumkanten, die die Stralenseiten bestimmen, gewahrleistet. Durch
Baulinien werden die Durchgange zum Innenhof begrenzt.

Des Weiteren sind Flachen fir Nebenanlagen an den Durchgangen zum Innenhof vorgesehen.
Diese erméglichen insbesondere im Bereich der Franzosischen Allee die Anordnung eines Tor-
baus.

Es wurde auf die im Bebauungsplan angegebene maximale H6henbegrenzung der Einfriedung
und Absturzsicherung hingewiesen.

Die Hohenbegrenzung kann zwischen 1,00 m und 2,20 m liegen. Sie sind als massive Wéande mit
erforderlichen Absturzsicherungen in Form von Zaunen oder Geldndern zulassig.(Vgl. AN_ 001
vom 15.05.2012).

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Fassadengestaltung gemaf der ,Gutachterliche Stellung-
nahme Denkmalschutz und Stadtebaulicher Denkmalschutz zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan und dem Entwurf fir die Neubebauung“ des Biros ,Architekten-Stadtplaner, Zuschlag, von
Perbandt, Hermann, Adamzyk", Hochheim, September 2012 umgesetzt werden sollte.

Die Fassadengestaltung wurde detailliert abgestimmt und in der Vorhabenbeschreibung zum Be-
bauungsplan dargestellt wird.

Es wurde angeregt, auch die Baudenkmalpflege und den Denkmalstatus des Plangebiets als
Nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan zu benennen.
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wurden wie folgt erganzt:
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Das Plangebiet ist Bestandteil der Gesamtanlage ,Franzésische Allee mit Wallonisch-Niederlandi-
scher Kirche* im Sinne von § 2.2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDGchG) und befindet sich
damit auch in unmittelbarer Umgebung zu der als Kulturdenkmal im Sinne von § 2.1 HDSchG ge-
schitzten Wallonisch-Niederlandischen Kirche. Zudem liegt das Areal innerhalb des als Gesamt-
anlage im Sinne von § 2.2. HDSchG geschutzten ,Stral3engitter der Hanauer Neustadt”.

Main-Kinzig-Kreis (12. Dezember 2012)

Es wurde angeregt, eine Voruntersuchung zu den zu erwartenden Grundwassermengen und zur
-beschaffenheit durchzufihren.

Die derzeitige Planung versucht, ohne eine Grundwasserhaltung auszukommen. Sollten Grund-
wasserhaltungen dennoch erforderlich sein, wird eine entsprechende Erlaubnis eingeholt.

Folgende Anregungen wurden nach Abwagung nicht bert cksichtigt.

Regierungsprasidium Darmstadt (03. Januar 2013) erganzende Stellungnahme vom 16. Januar

2013

Es wurde angeregt zu Uberprifen, ob das Plangebiet nicht anderweitig genutzt werden kann (z. B.
Gewerbe 0.4.), da die beabsichtigte Planung seitens des Immissionsschutzes zu einer nicht uner-
heblichen Konfliktsituation durch die vorhandene Verkehrssituation/ -belastung mit der schutzbe-
durftigen Wohnbebauung fuhrt.

Im Stadtebaulichen Rahmenplan ,Sidliche Innenstadt” der Stadt Hanau wurde die Nutzungen der
einzelnen Quartiere untersucht und als klares Entwicklungsziel die Sicherung und Schaffung von
héherwertigem Wohnen gerade in diesen Innenstadtquartieren formuliert.

Eine Nutzung des ,Westcarré" als Wohnstandort wird hier ausdriicklich hervorgehoben. Der Forde-
rung des RP Darmstadt wurde in diesem Punkt also bereits entsprochen.

Die Festsetzung als Wohngebiet (WA) wird ebenfalls von der Stadt Hanau beflirwortet.

Selbst in der DIN 18005-1, Beiblatt 1 wird bereits darauf Bezug genommen, dass die Einhaltung
der Orientierungswerte in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, be-
stehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen oft nicht moglich sei. Gerade in innerstadtischen
Lagen ist dies regelmaRig der Fall.

Das Plangebiet befindet sich deutlich au3erhalb des Larmschutzbereichs des Verkehrsflughafens
Frankfurt Main. Dennoch werden in der schalltechnischen Untersuchung bereits Immissionsanteile
aus Fluglarm ausgewiesen, die die fur Allgemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswerte im
Tagzeitraum nahezu erreichen und in der Nacht geringfligig Gberschreiten.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerte abgewichen
werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte gemaf DIN 18005-1, Beiblatt 1 méglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete MalRhahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert
werden. Im vorliegenden Fall ist dies durch die Empfehlung passiver Schallschutzmal3hahmen
konsequent umgesetzt worden.

Zudem wird mit der vorgelegten Planung eine Gebaudeanordnung umgesetzt, die infolge der Ab-
schirmwirkung der nahezu durchgehenden Geb&uderiegel optimal zur Schaffung ruhiger Bereiche
an den rickwartigen Fassaden und im Innenhof beitrdgt. Die nahezu geschlossene Bauweise wird
ausschlielich im Stiden im Einwirkungsbereich der Hahnenstraf3e und im Osten im Einwirkungs-
bereich der franzdsischen Allee unterbrochen, wo deutlich geringere Larmbelastungen als entlang
der Steinheimer StralRe oder der Altstral3e prognostiziert werden.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sei es nach Ansicht des RP Darmstadt aufgrund der ,hohen
Verkehrsbelastung“ nicht vertretbar, das Plangebiet als WA auszuweisen. Ausschlaggebend fir
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das in der schalltechnischen Untersuchung festgestellte Konfliktpotential ist jedoch bei weniger als
3.000 Kfz/24 h entlang der Steinheimer Stral3e keineswegs ein fur Innenstadtlagen typisches ,ho-
hes" Verkehrsaufkommen, sondern eher die bauliche Situation in den stark verdichteten innerstéad-
tischen Bereichen, wo Wohngebaude in der Regel unmittelbar entlang der Grundstiicksgrenzen
zum offentlichen StraRenverkehrsraum errichtet werden. Die Immissionssituation wird also durch
die sehr geringen Abstande zwischen den Fassaden und den Fahrstreifen sowie durch Mehrfach-
reflexionen zwischen den oftmals geschlossenen Hauserzeilen noch verstarkt.

Unabhangig hiervon stellt die prognostizierte Verkehrslarmbelastung grundsétzlich eine obere Ab-
schatzung der tatsé&chlichen Immissionssituation dar. So wird der anhand der verwendeten, ge-
setzlich vorgegebenen Berechnungsverfahren bestimmte Beurteilungspegel in der Regel Uber ei-
nem unter gleichen Rahmenbedingungen gemessenen Wert liegen, um eine ausreichende Pro-
gnose- und damit Planungssicherheit zu gewahrleisten.

Des Weiteren wurden die den schalltechnischen Berechnungen zu Grunde liegenden Verkehrs-
mengen sehr konservativ ermittelt. Nicht beriicksichtigt ist hierbei, dass die Steinheimer Stral3e
laut Rahmenplan kinftig nicht mehr als Durchgangsstralle genutzt werden soll. Auch basieren die
Berechnungen auf der derzeit jeweils zulassigen Hochstgeschwindigkeit entlang der umliegenden
Stral3en (im Falle der Steinheimer Straf3e, der Hahnenstral3e und der Franzdsischen Allee

50 km/h). Tatsachlich wird aufgrund der beengten Situation deutlich langsamer gefahren.

Die weiter 6stlich an der Wallonisch-Niederlandischen Kirche gelegenen Stellplatzflachen wurden
in der Larmbetrachtung nicht berticksichtigt, da hiervon keine signifikanten Immissionsanteile auf

die geplante Bebauung einwirken werden. Die von den 6ffentlichen Parkflachen verursachten Im-

missionsanteile kdnnen tberschlagig nach den Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an Strafl3en
RLS-90 abgeschatzt werden.

In der Uberlagerung wird sich durch den Parkplatz keine signifikante Zusatzbelastung gegeniiber
den in der schalltechnischen Untersuchung ausgewiesenen Werten einstellen. Insbesondere
werden sich die ausgewiesenen Larmpegelbereiche nicht verandern.

Unabhangig hiervon ist im Gestaltungsleitplan der Stadt Hanau ein Rickbau der Parkflachen und
stattdessen die Schaffung einer Griunflache vorgesehen.

Des Weiteren besteht die Uberlegung, die Steinheimer StraRe nach Fertigstellung der Bebauung
als Tempo-30-Zone auszuweisen. Dies wirde zusatzlich zu einer Larmminderung an der
Westseite des Plangebiets frihen.

5. Grunde fur die Wahl des Plans nach Abwagung mit den geprtften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmdglichkeiten

Die Planung zum ,Westcarré” ist ein Ergebnis des wettbewerblichen Dialogverfahrens ,Innenstadt
Hanau®. Die Ziele der Neuentwicklung des Quartiers um die Wallonisch-Niederlandische Kirche
standen im Mittelpunkt des wettbewerblichen Dialogverfahrens. Im Rahmen des wettbewerblichen
Dialogverfahrens wurden mehrere Konzeptvarianten und Entwicklungen fir das Baugebiet an der
Franzdsischen Allee vorgeschlagen.

Unter anderem wurden im Zuge der Konzeptentwicklung verschiedene Varianten einer Neunut-
zung der Flache untersucht. Das vorliegende Konzept ist das Ergebnis eines etwa einjahrigen Ab-
stimmungsprozesses mit allen relevanten Behdrden sowie den Denkmalschutzbehdrden.

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellte gutachterliche Stellungnahme sowie Anregun-
gen aus dem Fassadenleitbild wurden weitgehend in die Planung und die Konzeption einbezogen
und berticksichtigt.
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Des Weiteren wurde seitens der Trager offentlicher Belange keine Anregung vorgetragen, die dem
Vollzug der Planung grundsatzlich entgegenstehen.

Da das Vorhaben durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan realisiert werden soll — d.h.
dass es sich auf ein sehr konkretes Projekt bezieht — sind grundsatzlich anderweitige Planungs-
moglichkeiten zu diesem Zeitpunkt nicht mehr zu untersuchen.
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