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. Grundlagen

.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird durch den konkreten
Ansiedlungswillen eines Logistikunternehmens (DHL) veranlasst. Das Unternehmen
beabsichtigt den Neubau einer mechanisierten Zustellbasis fir den Umschlag von Paketen
ohne Lagerung. Vorhabentrager ist der aktuelle Grundstiickseigentimer, die Dietz Logistik
12. Grundbesitz GmbH mit Sitz in Bensheim die das geplante Vorhaben auch baulich
realisieren und dann an DHL als Betreiber vermieten wird.

Der geplante Standort innerhalb des Technologieparks bietet fur die Ansiedlung eines
Logistikunternehmens optimale Bedingungen, da er sehr verkehrsgiinstig im Rhein-Main-Gebiet
mit direkter Anbindung an die Bundesautobahnen 45 und 66 (Hanauer Kreuz) liegt. Zudem ist
der Rhein-Main-Flughafen Frankfurt schnell erreichbar.

Das fur die Ansiedlung des Logistikzentrums vorgesehene Grundstick liegt siudlich bzw.
sudostlich des Gebaudes des Technologie- und Grinderzentrums Hanau im Bereich des
Anschlusses an die Rodenbacher Chaussee (L3483). Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
1102.1 ,Nord - Ost / Technologiepark® ist diese Flache in zwei Gewerbegebietsflachen mit einer
inneren ErschlieBungsstralle unterteilt, so dass das geplante Vorhaben nicht auf Basis der
Festsetzungen des Bebauungsplans umgesetzt werden kann.

Da es sich bei der Ansiedlung um ein konkretes Vorhaben eines Vorhabentrdgers handelt,
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen tber einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan nach § 12 BauGB geschaffen werden. Dieser soll in seinem Geltungsbereich den
Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® ersetzen, dessen Geltungsbereich sich
in der Folge dementsprechend reduziert.

Die Planung dient der Umsetzung der im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 1102.1 verfolgten
stadtebaulichen Ziele, insbesondere der Revitalisierung von derzeitigen Brach- und Potenzial-
flachen durch die Ansiedlung einer hochwertigen, arbeitsplatzschaffenden gewerblichen
Nutzung ohne erhebliche Belastigungswirkung innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets.

.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan / Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB werden die
rechtsverbindlichen Festsetzungen flir das geplante Vorhaben festgelegt. Diese Sonderform
des Bebauungsplanes ist dadurch gekennzeichnet, dass hier eine konkrete Vorhabenbezogen-
heit vorliegt, im Gegensatz zur ,Angebotsplanung® eines normalen Bebauungsplanes. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan dient dazu, einem bestimmten Investor bzw. Vorhabentra-
ger die Realisierung eines konkreten Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist zu
ermoglichen. Dabei muss das Vorhaben so konkret umschrieben sein, dass eine Umsetzung
der Durchfuihrungspflicht eindeutig feststellbar ist.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat gemaf’ § 30 Abs. 2 BauGB die gleiche Wirkung wie
ein qualifizierter Bebauungsplan. Somit ist ein Vorhaben im Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans zuléassig, wenn es dem Bebauungsplan nicht widerspricht und die
ErschlielBung gesichert ist. Auch dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Begriindung
beizufiigen, in dem die wesentlichen Festsetzungen erlautert und die tragenden Elemente der
Abwagung dargelegt werden. Dabei soll auch auf die Inhalte des Durchfiihrungsvertrages
Bezug genommen werden, soweit diese fur die stddtebauliche Planung von Belang sind.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus den folgenden drei Elementen:
- Vorhaben- und Erschliel3ungsbeschreibung

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan

- Durchfiihrungsvertrag.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (hier: Vorhabenbeschreibung) konkretisiert die Details
des Vorhabens und der ErschlieBungsmalRnahmen. Die Vorhabenbeschreibung besteht aus
einer zeichnerischen Vorhabenbeschreibung (sieche Anlage 1) sowie einer zeichnerischen
ErschlieBungsbeschreibung (Anlage 2). Die Vorhabenbeschreibung ist lediglich ein Planvor-
schlag des Vorhabentragers und rechtlich als solcher unverbindlich. lhre rechtliche Bedeutung
erlangt sie durch das Abstimmungsverfahren mit der Stadt. Als Mindestinhalt des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans sind in der Regel Festsetzungen zu Art und Mald der baulichen
Nutzung, den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den offentlichen Verkehrsflachen zu
treffen. Dabei ist die Stadt gemal § 12 Abs. 3 BauGB bei der Bestimmung der Zuléssigkeit des
Vorhabens nicht an den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB sowie der Baunutzungsverord-
nung gebunden. Zusatzlich werden im vorliegenden Fall im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan die erforderlichen Veranderungen der im bisherigen Bebauungsplan festgesetzten
ErschlieBungsflachen planungsrechtlich bestimmit.

Regelungen Uber die durch das Vorhaben ausgeltsten zwingenden Veranderungen an den
ErschlieRungsanlagen werden im Durchfuihrungsvertrag getroffen. Die Eigentums-Ubertragung
der bislang noch privaten ErschlieBungsflachen und -anlagen auf die Stadt bzw. die Erschlie-
Bungstrager soll auBerhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens durch vertragliche
Regelungen erfolgen. Bis zu diesem Zeitpunkt verbleiben die bestehenden und entsprechend
der vorliegenden Planung neu herzustellenden Anlagen im Eigentum des Vorhabentragers.

Im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrdger, das Vorhaben und die
ErschlieBungsmalRnahmen innerhalb einer naher bestimmten Frist durchzufihren und die
Planungskosten sowie die durch das Vorhaben unmittelbar ausgelésten Erschlielungskosten
zu Ubernehmen. Der Durchfiihrungsvertrag muss vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs.1
BauGB vorliegen.

Gemall § 12 Abs. 4 BauGB besteht die Mdglichkeit, Flachen aul3erhalb des Bereichs der
Vorhabenbeschreibung mit in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einzubeziehen. So
kann die Stadt in den Umgriff des Bebauungsplans sonstige Flachen aufnehmen, die bendtigt
werden, weil angrenzende Flachen neu zu gestalten sind oder &ufRere ErschlieBungsmalinah-
men angepasst werden missen. In den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans werden daher zur Sicherung der ErschlieRung zusatzlich die angrenzenden und bereits
im Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® festgesetzten 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen aufgenommen, bzw. an die durch das Vorhaben veranderten Rahmenbe-
dingungen angepasst. (siehe auch nachfolgende Ausfuhrungen zur ErschlieBung des
Plangebiets)

AuBBerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind noch
MaRnahmen zur Anderung der ErschlieBung auf dem Grundstiick des Technologie- und
Grinderzentrums Hanau (TGZ) erforderlich, die jedoch planungsrechtlich bereits durch den
bestehenden Bebauungsplan abgedeckt sind und insofern nur Uber eine vertragliche
Durchfuhrungsverpflichtung geregelt werden. Hierzu zahlen die Ummarkierung des bestehen-
den Parkplatzes, die Verlangerung der privaten ErschlieBungsflache nordlich des TGZ bis an
den vor dem Geb&ude befindlichen Kreisel heran, sowie die Herstellung einer direkten
Grundstuckszufahrt aus dem Bereich der Buswendeschleife. Die entsprechenden Mal3nahmen
sind in der ErschlieBungsbeschreibung dargestellt und im Durchfihrungsvertrag bzw. teilweise
auch in einer privatrechtlichen Vereinbarung zwischen TGZ und Vorhabentrager zur baulichen
Realisierung durch den Vorhabentrager vereinbart.
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1.3 Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke
Nr. 37/39 (teilweise), Nr. 37/61 (teilweise), Nr. 37/62, Nr. 37/85 (teilweise), Nr. 37/86, Nr. 37/87
(teilweise), Nr. 37/148 (teilweise), Nr. 37/153 (teilweise), Nr. 37/155, Nr. 37/156 (teilweise),
Nr. 37/157, Nr. 37/158, Nr. 37/159, Nr. 37/160, Nr. 44/23 (teilweise) und Nr. 45/20 (teilweise) in
der Flur 1 der Gemarkung Wolfgang.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat eine Gesamtflache von 21.319 mz.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der nachfolgenden Planskizze zu entnehmen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, unmafistéablich
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1.4 Beschreibung des Vorhabens

Die Dietz Logistik 12. Grundbesitz GmbH plant die Errichtung einer mechanisierten Zustellbasis
fur den Umschlag von Paketen ohne Lagerung, welches von der Deutschen Post DHL gemietet
wird. Das derzeit noch auf dem Gelande vorhandene Gebdude (ehem. Kantine) wird
abgerissen.

Das neue Logistikgebdude hat eine Gesamtgrundflache von rund 5.000 m2 (siehe auch
Vorhabenplan, Anlage 1). Neben der eigentlichen Umschlaghalle mit einer Flache von ca.
4.200 m2 sind im Gebaude die erforderlichen Verwaltungs- und Sozialrdume sowie Technik-
raume untergebracht. Hierzu gehoren u.a. Blro- und Besprechungsraume, WC-Raume, Server-
und Kopierraum, Teekiiche, Pausen- und Umkleideraume.

Vorgesehen sind insgesamt 7 Andockstationen fir Lkw (RegelmalRe B 2,8 m x H 2,5 m) sowie
33 Ladetore fir Klein-Lkw (Sprinter). Das Gebaude mit einer Gesamthdéhe von max. rund 10 m
wird mit Flachdach errichtet. Optional ist zusétzlich die Errichtung einer Photovoltaikanlage
vorgesehen. Die Farbgebung der AuRenwénde erfolgt in ,postgelb®. Die Umschlaghalle erhalt
an den langen Seitenfassaden ein Lichtband. AuRBenfenster und -tlren werden in schwarzgrau
gehalten.
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Abbildung 2a: Ansichten des geplanten Logistikzentrums, unmafstéblich
(Quelle: phase 5 international GmbH, Disseldorf)

Ansicht Nord/West

Abbildung 2b: Ansichten des geplanten Logistikzentrums, unmafRstablich
(Quelle: phase 5 international GmbH, Diusseldorf)
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Auf der 6stlichen Geb&udeseite ist eine Zufahrtsrampe vorgesehen, welche jedoch nur wahrend
der Bauzeit sowie zu Wartungs- oder Reparaturzwecken genutzt wird. Zur Einzaunung des
Betriebsgelandes ist ein 2,20 m hoher Stabgitterzaun vorgesehen.

Auf dem Betriebsgelande sind insgesamt 45 Stellplatze fur Sprinter, 2 Lkw-Stellplatze sowie 22
Pkw-Stellplatze fur Mitarbeiter und Besucher vorgesehen.

Zur Vermeidung von Verkehrsstauungen im Bereich der Zufahrt zur Rodenbacher Chaussee
sowie zur Verteilung der Verkehrsstrome erfolgt Lkw-Einfahrt Gber die nérdliche Grundsticks-
seite, wahrend die Ausfahrt auf der sudlichen Seite vorgesehen ist. Die nordliche Einfahrt kann
fur Sprinter und Pkw zusatzlich als Ausfahrt genutzt werden. Die Zufahrten werden durch
elektrische Schiebetore gesichert.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Giber die bereits bestehenden Stral3en und Zufahrten. Ein
weiterer Ausbau ist hier fir das Vorhaben nicht erforderlich. Die VerkehrserschlieRung des
Vorhabens funktioniert mit den bestehenden Stralenquerschnitten sowie auch kinftig mit den
teilweise modifizierten Strallenquerschnitten des Bebauungsplans.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die bereits auf dem Gelande bzw. den angrenzenden
Strallen vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen, welche gemafl den zuklnftigen
Erfordernissen teilweise neu geordnet und durch neue Anschlisse erganzt werden (siehe auch
ErschlieBungsplan, Anlage 2). Dabei ist es vorgesehen die Wasseranschlussleitung, die unter
dem geplanten Gebaude hindurch verlauft, in die offentliche Verkehrsflache umzuverlegen.

Die ebenfalls unter dem geplanten Gebéude hindurch verlaufenden Entwasserungskandle
(Schmutz- und Regenwasser) sollen bis auf Weiteres durch den Grundstiickseigentiimer als
private Leitungen der Grundstucksentwéasserung weiterbetrieben werden. Dabei werden diese
Leitungen dem Nachbargebaude des TGZ dauerhaft zur Verfligung gestellt. Diese Verpflichtung
gilt auch gegenlber eventuellen Erwerbern des TGZ als Rechtsnachfolger des heutigen
Eigentimers. Die Verpflichtung zur Bereitstellung der Entwasserungskanale zugunsten des
TGZ entféllt im Falle eines Gebaudeabbruchs des TGZ sowie bei einem Erwerb des TGZ durch
den Vorhabentrager selbst.

Die bestehende Nahwarmezuleitung zum ehem. Kantinengebaude soll stillgelegt werden. Die
tbrigen durch das Plangebiet verlaufenden Warmeleitungen bleiben bestehen und werden
durch entsprechende Leitungsrechte gesichert.

Das auf dem Gelénde vorhandene unterirdische Riickhaltebecken und das Vorregenbecken mit
integriertem Sandfang werden durch den Vorhabentrager bis auf weiteres weiter betrieben.
Eine Ubertragung der unterirdischen Becken an die Stadt bzw. HVE ist vorgesehen. Die auf
dem Vorhabengrundstick verbleibenden Becken sind hierzu im Grundbuch zu sichern. Die
urspriinglich geplante Uberbauung eines der beiden Becken erfolgt nicht mehr. Die Errichtung
eines unterirdischen Ersatzretentionsbeckens ist somit nicht mehr erforderlich. Der Zulaufbe-
reich des Rickhaltebeckens wird durch das geplante Gebaude Uberbaut, wobei eine
Lastabtragung des Gebadudes auf die Kanalleitung bzw. das entsprechende Schachtbauteil
nicht erfolgen wird.

Fur die AulRenbeleuchtung des Betriebsgelandes sind Mastleuchten mit einer Lichtpunkthéhe
von mindestens 10 m vorgesehen.
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.5 Planungsvorgaben

I.5.1 Regionalplanung / Flachennutzungsplanung

<
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan 2010

Im rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan 2010 des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain ist der Geltungsbereich als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe -
Bestand“ dargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln. Gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt wird, sofern die stéadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde nicht beeintrachtigt wird.

Planerisches Ziel ist es, im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans tber die Ansiedlung
eines Logistikzentrums hinaus keine sonstigen Gewerbe- oder Industriebetriebe zu ermdogli-
chen. Die zulassige Nutzung ,Logistikzentrum® stellt gewissermal3en nur eine bestimmte Art der
in einem Gewerbe- oder Industriegebiet allgemein zulassigen baulichen Anlagen (Gewerbetrie-
be aller Art) dar. Die Festsetzung eines Logistikzentrums entspricht daher grundsatzlich den
Darstellungen des Flachennutzungsplans, so dass eine Anpassung im Zuge der Berichtigung
formal nicht erforderlich ist. Dennoch wird die Planung nach Abschluss des Verfahrens an die
fur die Fortschreibung des regionalen FNP zustandige Stelle Gibergeben, die hiernach tber die
eventuelle Anderung der Darstellung des FNP entscheiden kann.
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I.5.2 Schutzgebiete
In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich folgende Schutzgebiete:

- Naturschutzgebiet ,Rote Lache® (Verordnung vom 08.10.1981)

- FFH-Gebiet 5819-308 ,Erlensee bei Erlensee und Bulau bei Hanau® (ehemaliges
Landschaftsschutzgebiet ,Vogelsberg / Hessischer Spessart®)

- Schutzwald nérdlich Wolfgang, westlich Lamboy

- Naturdenkmal Stieleiche (Flursttick 44/5).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1102.1 ,Nord - Ost / Technologiepark® wurde
festgestellt, dass die Schutzfunktionen dieser Gebiete durch die geplanten Nutzungen nicht
beeintrachtigt werden. Da keine grundséatzlich andere Nutzung als bereits zulassig festgesetzt
wird, gilt diese Feststellung auch fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

1.5.3 Bestehendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans
sowie des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans  befinden sich
innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 1102.1 ,Nord -
Ost / Technologiepark®.

Dort sind die Bauflachen als
,Gewerbegebiet* (GE) gemal § 8
BauNVO festgesetzt.

N

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan
Nr. 1102.1

I.5.4 Trennungsgrundsatz (§ 50 BImSchG)

Das Vorhaben liegt innerhalb der Achtungsabstandsbereiche von Storfallbetrieben bzw. -
anlagen. In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord - Ost / Technologiepark®
wurde hierzu folgendes ausgefuhrt.

snnerhalb und in unmittelbarer Nachbarschaft des ,Siemens- Technologieparks® befinden sich
mehrere Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, in
denen mit gefahrlichen Stoffen im Sinne der Storfallverordnung in gréB3eren Mengen
umgegangen wird. Daher ist es erforderlich, im Zuge von Planungen gemaf § 50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes die bei schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufenen
Auswirkungen auf die Nachbarschaft in die Abwagung einzustellen. Dazu werden anhand von
Storfall-Auswirkungsszenarien sog. Zonen gegenseitiger planerischer Ricksichtnahme
definiert.

Der ,Siemens-Technologiepark® liegt sowohl bei einer konservativ-tberschlagigen Betrachtung
auf Basis des Leitfadens der Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) als auch nach einer im
Jahr 2008 durch den TUV Nord durchgefiihrten detaillierten Untersuchung vollstandig in der
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Zone gegenseitiger planerischer Ricksichtnahme, die im Wesentlichen durch die storfallrele-
vanten Betriebsbereiche des stdlich angrenzenden Industrieparks Wolfgang (Evonik, Umicore),
in Teilbereichen aber auch aus den ermittelten Auswirkungsradien des Betriebsbereichs ,NCS
Nuclear Cargo & Service GmbH* definiert werden.”

Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben hat der Verfahrenstrager dafur zu sorgen, dass bei der
Ausweisung von Planflachen im Rahmen der Bauleitplanung zwischen Stérfallbetrieben und
bestimmten schitzenswerten Gebieten ein angemessener Sicherheitsabstand eingehalten wird.
Nach 8§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie sonstige
schutzbedurftige Gebiete (insbesondere 6ffentlich genutzte Gebaude, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
empfindliche Gebiete) so weit wie moglich vermieden werden.

Nutzungen mit besonders groRem Publikumsverkehr und 6ffentliche Nutzungen sind innerhalb
des vorliegenden Plangebietes nicht vorgesehen, weshalb ein entsprechendes Risiko fur
schadliche Umweltauswirkungen und von schweren Unféllen hervorgerufene Auswirkungen
ausgeschlossen bzw. zumindest den Vorgaben des BImSchG entsprechend minimiert ist.

Um entsprechende Gefahrdungen aus dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans fur ausschlief3lich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
fir sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude (z.B. das
benachbarte TGZ) auszuschlieRen, werden im Bebauungsplan daher Betriebe und Anlagen, die
unter das Genehmigungserfordernis nach Spalte 1 des Anhangs der Vierten Verordnung zur
Durchfuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes fallen, ausgeschlossen. Ebenfalls
unzulassig sind Betriebe oder Anlagen, deren Betriebsabléufe die Handhabung und Lagerung
von Gefahrstoffen und / oder deren Zubereitungen mit gefahrlichen Eigenschaften gemafi
Anhang | der Storfall-Verordnung (Zwdlfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes), insbesondere mit den Eigenschaften sehr giftig oder giftig, brandférdernd,
explosionsgefahrlich, entziindlich, hoch- und leichtentziindlich oder umweltgefahrlich erfordern
und dabei eine Menge von jeweils 10 % der Mengenschwelle (Spalte 5) gemafd Anhang | der
Storfall-Verordnung Uberschritten wird. Anhang | der Stoérfall-Verordnung ist entsprechend
anzuwenden. Hierzu werden die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
1102.1 ,Nord - Ost / Technologiepark® (Ziffer 1.4 der Textfestsetzungen) Ubernommen.
Erganzend wird in Ziffer 1.1 der Textfestsetzungen die Zulassigkeit von Logistikbetrieben auf
Betriebe und Anlagen zur Handhabung, zur Lagerung und zum Umschlag nicht giftiger, nicht
brandférdernder nicht explosionsgefahrlicher, nicht entziindlicher und nicht umweltgefahrlicher
Frachtgtter und -stoffe i.S.d. Anhangs | der 12. BImSchV eingeschrankt. Insofern wird mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan kein zusatzliches Gefahrenpotential erzeugt, sondern im
Gegenteil das auch nach bisherigen Bebauungsplan noch ggf. bestehende Risiko durch
benachbarte Storfallbetriebe reduziert, nachdem die meisten Mitarbeiter des geplanten
Paketverteilzentrums im Bereich der Paketverteilung, d.h. zeitlich Gberwiegend auf den Verteil-
Touren aulRerhalb des Plangebietes, beschéftigt sind.

Den Ausschluss bestimmter Nutzungen gemaf Textfestsetzung Nr. 1.4 begriindete der bislang
geltende Bebauungsplan wie folgt. Die Begriindung gilt dem Grunde nach auch weiterhin far
das vorliegende Plangebiet.

,Die Festsetzung zum Ausschluss von Betrieben und Anlagen, die dem Genehmigungserfor-
dernis der 4. BImSchV (Spalte 1) unterliegen, ist in den Gewerbegebieten erforderlich, um zum
einen die in den Teilgebieten zuldssigen und vorgesehenen schutzbedurftigen Nutzungen
(insbesondere Biuro- und Verwaltungsgebaude) vor gebietstypischen Beldstigungen oder
Nutzungseinschréankungen zu bewahren. Zum anderen tragt dieser Ausschluss dem Konzept
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der Sicherheitsabstdnde und Nutzungsbeschrankungen zur Risikovorsorge Rechnung. Dabei
bleiben Anlagen nach Spalte 2 der 4. BImSchV auch im Gewerbegebiet zuldssig, um das
Nutzungspotential nicht unverhaltnismaRig einzuschranken.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und zur Schaffung der bodenrechtlichen
Grundlagen fur zukunftsorientierte, untereinander auch unter Gefahrdungsgesichtspunkten
vertragliche arbeitsplatzschaffende Nutzungen wird in beiden Gebietsarten der Umgang und die
Lagerung geféahrlicher Stoffe oberhalb einer bestimmten Mengenschwelle ausgeschlossen.

Der Festlegung des Wertes von 10% der Mengenschwelle geméaf? Anhang | der Storfall-
Verordnung (12. BImSchV) liegt die Zielsetzung zugrunde, die nach dem stadtebaulichen
Rahmenkonzept angestrebte Gewerbe- und Industrienutzung dadurch zu erreichen, dass in den
Gebieten insgesamt, insbesondere aber auf den fiir eine Bebauung verfiigbaren Grundstucken,
nur solche Betriebe und Anlagen zulassig sind, die in der Summe weniger als 100% der in der
12.BImSchV festgelegten Mengenschwellen fir Gefahrstoffe handhaben oder lagern. Damit
wird der Normalbetrieb von ansonsten nicht erheblich (im Gewerbegebiet) und erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben (im Industriegebiet) gewabhrleistet.

Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass die im gesamten Geltungsbereich noch verfligbaren
Brachflachen mit etwa 5,6 ha in nicht zusammenhé&ngenden Teilflachen von 2,0 ha, 3,0 ha und
0,6 ha sich nicht fur die Ansiedlung von industriellen Grol3betrieben mit entsprechend grofzem
Bedarf im Umgang oder der Lagerung gefahrlicher Stoffe eignen. Auch dadurch wird nach
planerisch sachverstandiger Einschatzung das Ziel erreicht werden kénnen, im Geltungsbereich
gewerbliche und industrielle Nutzungen anzusiedeln, die unterhalb des Gefahrdungsgrades von
Betrieben mit den Anforderungen an die besonderen Betreiberpflichten nach dem Stdrfallrecht
liegen. Um die GroRenordnung der 10% Mengenschwelle fir gefahrliche Stoffe zu verdeutli-
chen, wurden die Werte fur einzelne Stoffe und Stoffgruppen bestimmt. Sie betragen fur giftige
Stoffe 20.000kg, fur Benzin und Diesel 2.500.000 kg (entsprechen etwa 3.000.000 Liter), far
Chlor 2.500 kg, fur Phosgen 75 kg, fir Wasserstoff 5.000 kg. Ein Vergleich mit 5 Anlagen im
Industriepark Wolfgang hat ergeben, dass nur in 1 Anlage fur einen Stoff der Mengenwert von
10% uberschritten wird. In 4 Anlagen mit insgesamt 21 Stoffen wird die 10% Mengenschwelle
unterschritten. Damit wird bestétigt, dass die 10% Menge nur in gréRerem industriellen Maf3stab
Uberschritten wird. Diese Art von Betrieben ist nach den noch verfligbaren Teilflichen nicht zu
verwirklichen und nach den planerischen Zielen der Stadt Hanau im Plangebiet nicht gewollt.

Der Bebauungsplan entspricht durch diese Festsetzungen insbesondere den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet, das sich als ein offenes
Industrie- und Gewerbegebiet mit einer erheblichen Anzahl bereits vorhandener Biro-,
Verwaltungs- und Dienstleistungsarbeitsplatzen darstellt und sich auch dadurch erheblich vom
benachbarten geschlossenen Industriepark Wolfgang unterscheidet. Gleichwohl soll auch im
offenen Gewerbe- und Industriegebiet der Umgang mit Gefahrstoffen in insgesamt vertragli-
chem Umfang und nicht nur im Bagatellbereich mdglich bleiben. Auch aus diesem Grund sind
empfindliche Nutzungen wie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen flur sportliche Zwecke und Vergnlgungsstatten als nicht
zulassig festgesetzt (s. 0.). Der grof3technische Umgang mit gefahrlichen Stoffen soll nach dem
stadtebaulichen Gesamtkonzept (Masterplan) der Stadt Hanau aber langfristig auf geschlosse-
ne Betriebsbereiche und den Au3enbereich gemaf § 35 BauGB beschrankt bleiben.

Die Definition und Nummerierung der Gefahrstoffe und / oder deren Zubereitungen mit ihren
gefahrlichen Eigenschaften erfolgte nach Anhang | der Storfall-Verordnung, die im Vollzug der
Festsetzung entsprechend anzuwenden ist.“

I.5.5 Bodenschutz / Altlasten

Auf Grund der Vornutzung im Gebiet des Technologieparks wurde eine weitreichende
Bodensanierung durchgefihrt. Im Bereich des Planungsgebietes (Siemens Technopark) sind
weiterhin Altstandorte in der Altflachendatei ,ALTIS* des Hessischen Landesamtes fur Umwelt
und Geologie verzeichnet und entsprechend als Altflachen gekennzeichnet. Fur diese werden
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derzeit jedoch keine Verfahren beim Regierungsprasidium Darmstadt Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Frankfurt gefuhrt und es liegen keine konkreten Erkenntnisse auf vorhandene
Bodenbelastungen vor. Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist
dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B. auRergewohnliche Verfarbungen, Geruch) zu
achten. Samtliche Erdbauarbeiten sind im Hinblick auf Bodenverunreinigungen gutachterlich zu
begleiten und zu dokumentieren, so dass die Unbedenklichkeit einzelfallbezogen Uberprift
werden kann. Die Dokumentationen sind dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt (Dezernat 41.1) sowie dem Fachbereich Bauaufsicht,
Denkmal- und Umweltschutz der Stadt Hanau vorzulegen. Werden bei Erdbauarbeiten
Bodenverunreinigungen oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt, ist gemal §4 Abs.1
HAItBodSchG umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Frankfurt (Dezernat 41.1) sowie der Fachbereich Bauaufsicht, Denkmal- und
Umweltschutz der Stadt Hanau zu informieren. Die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

Unmittelbar dstlich des Planungsgebietes befand sich das ehemalige Brennelemente-Werk der
Firma Siemens, Betriebsteil Uranverarbeitung. Diesbeziglich wird beim Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, unter dem Aktenzeichen IV/F-41.1-
100i-1291 ein Verfahren zur Boden- und Grundwassersanierung geftihrt. Die Bodensanierung
wurde abgeschlossen und mit Bescheid des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, landlichen
Raum und Verbraucherschutz vom 2. Mai 2006 aus dem Regelungsbereich des Atomgesetzes
entlassen. Die Grundwassersanierung nach Bodenschutzrecht ist befristet vom 1. November
2012 bis 1. April 2014 abgeschaltet. Die Anlagen fir den Betrieb einer Grundwassersanierung
sind jedoch weiterhin vorzuhalten. Dies betrifft auch die vorhandenen Leitungen und
Grundwassermessstellen im Plangebiet. Daher sind alle im Bebauungsplanareal vorhandenen
Grundwassermessstellen (mindestens TPH 101, 102, 103, 110, 111 und B13) zu erhalten und
deren Zugang ist jederzeit zu gewahrleisten. Der Sanierungsbrunnen im Plangebiet (aktuell
TPH 102) muss fiur einen ggf. erforderlichen, weiteren Sanierungsbetrieb zuganglich bleiben
und die Leitungsfihrung zu diesem ist zu gestatten. Daher sind die MalBhahmen, die eine
dauerhafte Zugénglichkeit gewahrleisten sollen bzw. die Ausfuhrungsplanung mit der Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt des Regierungsprasidiums Darmstadt und - soweit mdglich
- mit dem Trager der Grundwassersanierung und der spater notwendigen Grundwasseriberwa-
chung im Vorfeld abzustimmen. Der erforderliche Bauantrag ist daher der Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Frankfurt des Regierungsprasidiums Darmstadt vor der Realisierung des
Vorhabens bzw. vor Beginn der Erdarbeiten mit entsprechend aussagekréftigen Unterlagen /
Detailplanungen dazu zur Stellungnahme vorzulegen.

Aus Sicht des Technischen Umweltschutzes Hanau sind Hinweise auf Gefahrdungen Uber die
Pfade Boden - Mensch und / oder Boden / Grundwasser - Mensch aus den vorliegenden
Informationen nicht abzuleiten. Konkrete Hinweise auf nutzungsbedingte Kontaminationen auf
der Flache haben sich bisher nicht ergeben, diese kénnen aufgrund der geringen Aufschluss-
dichte aber auch nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden. Dagegen ist aufgrund der
vorhandenen Erfahrungen mit abfalltechnisch relevanten Bodenverunreinigungen zu rechnen,
die zu Mehrkosten bei der Beseitigung anfallenden Bodenaushubs fihren kénnen. Dabei ist
vorzugsweise mit den Ublichen Verunreinigungen in Auffillungen zu rechnen (Metalle, PAK).
Eine Detailerkundung im Vorfeld zur Bauleitplanung ist wenig zweckméaRig. Empfohlen wird
seitens der zustandigen Bodenschutzbehérde vielmehr eine umwelttechnische Uberwachung
von Erd- und Tiefbauarbeiten. Im Zuge dieser Uberwachung koénnen die Verdachtsflachen
begutachtet und bei Bedarf auch auffdllige Bodenbereiche separiert und ndher untersucht
werden. Im Hinblick auf die geplante Folgenutzung werden daraus keine Nutzungsbeschrén-
kungen erwartet.

Zur Thematik der voraussichtlichen beim Bau des Logistikzentrums anfallenden Menge an
Aushub mit Bau- und Trimmerschutt, zur sachgerechten Verwertung dieses Aushubs
(Entsorgung, Wiedereinbau vor Ort usw.) sowie zur Baustellenlogistik ist festzustellen, dass das
Erdgeschoss des Logistikzentrums aufgrund der erforderlichen Rampentische zur Beschickung
der Lkw und Transporter gegeniiber dem Ursprungsgeldnde um ca. 0,60 m erhdht wird. Eine
Unterkellerung ist nicht vorgesehen. Unter der Bodenplatte kann anfallender Aushub von
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Fundamenten oder Flachenbefestigungen verfillt werden. Durch die Abdeckung der Flache
durch das geplante Gebaude werden Wirkungspfade Boden - Mensch sowie Boden -
Grundwasser ausgeschlossen. Die konkreten Entsorgungswege und -nachweise ggf.
anfallenden tberschissigen Bodens werden durch die zu beauftragende Fachfirma im Zuge der
Ausfiihrung gefihrt.

1.5.6 Denkmalschutz

Geschiitzte Kulturguter sind im Planbereich und in dessen unmittelbarer Umgebung nicht
vorhanden.

Dennoch wird auch zu diesem Thema ein textlicher Hinweis gegeben, wonach bei der
Durchfiihrung der Arbeiten die Mdglichkeit besteht, dass bisher unbekannte historische Bauteile
oder archéologische Funde oder Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemald § 20 des
Hessischen Denkmalschutzgesetzes unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Arch&ologische
Abteilung des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unver&ndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schitzen.

I.5.7 Wasserwirtschaftliche Belange

Gemald der Stellungnahme des zustandigen Versorgungsunternehmens, der Hanau Netz
GmbH, kann fur Loschangriffe von auf3en aus dem oOffentlichen Trinkwassernetz, nach
Fertigstellung der geplanten UmlegungsmalRnahmen, aus dem Wasserrohrnetz eine
Ldschwassermenge in Hohe von 1.600 I/min (96 m3/h) bereitgestellt und aus Unterflurhydranten
DN 80 entnommen werden. Die Léschwasserversorgung des Vorhabens erfordert allerdings
gemall der Stellungnahme des Brandschutzamtes Hanau eine Ldschwassermenge von
mindestens 3.200 I/min (192 m3/h) tber einen Zeitraum von 2 Stunden und bei einem Druck von
mindestens 2 bar. Die Differenz zur zugesicherten Ldschwassermenge von 1.600 I/min
(96 m3/h) ist im Sinne des Objektschutzes Uber geeignete MalRnahmen bereitzustellen
(Loschwasserbrunnen, Zisterne, zusatzliche Uberflurhydranten etc.). Die MaRnahmen sind im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Flachen fir entsprechende unterirdi-
sche Versorgungsanlagen sind im Vorhabengebiet ausreichend vorhanden. Diese Nebenanla-
gen sind auch planungsrechtlich Uberall zulassig. Belange der ¢ffentlichen ErschlieBung sind
hier nicht beriihrt, weswegen eine verbindliche Festsetzung der entsprechenden Anlagen bzw.
Flachen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder eine verbindliche Darstellung in der
ErschlieBungsbeschreibung nicht erforderlich ist.

Die Belange der Ldschwasserversorgung werden im Zuge der Objektplanung mit dem
Brandschutzamt abgestimmt. Bei der vorgesehenen Umverlegung der Wasserleitung in die
Flache des geplanten Geh- und Radweges sollen notwendige Hydranten in Abstimmung mit
dem Brandschutzamt hergestellt werden. Hinsichtlich der Anforderungen an die Rettungswege
ist festzustellen, dass die als Ooffentliche Verkehrsflachen festgesetzten Teilflachen des
Plangebietes ausreichende Abmessungen und Tragfahigkeiten aufweisen. Dies trifft auch
bereits auf die Bestandsflachen im heutigen Ausbauzustand zu. Wie seitens des Vorhabentra-
gers festgestellt, ist eine umfassende Beriicksichtigung der Brandschutzanforderungen auf
Ebene der Objektplanung méglich und vorgesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Grundwasser oberflachennah ansteht. Falls im
Zuge von Baumalinahmen eine erlaubnispflichtige Grundwasserhaltung (gemafR §8
Wasserhaushaltsgesetz - WHG) erforderlich werden sollte, ist diese mit der Abteilung Wasser-
und Bodenschutz des Kreisausschusses des Main-Kinzig-Kreises abzustimmen. Hierbei sind
insbesondere die Anforderungen an die Grundwasserhaltung bei Baumafinahmen unter dem
Aspekt der Forderung ggf. belasteten Grundwassers im Rahmen der im Plangebiet laufenden
Grundwassersanierung zu beachten.
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Die Stellplatze innerhalb des Plangebiets sollen wasserdurchlassig befestigt werden, sofern
keine wasserrechtlichen Bestimmungen entgegenstehen. Hinsichtlich einer Regenwasser-
Behandlung ist eine Betrachtung mittels DWA-Arbeitsblatt M 153 ,Umgang mit Regenwasser*
durchzufiihren. FiUr Lkw-Zonen und Verkehrsflichen ist ggf. eine Behandlung mittels
Abscheider erforderlich.

Uberlegungen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind im Ubrigen fiir das Vorhaben-
gebiet ohne Belang, da das Grundwasser sehr gelandenah ansteht und daher keine
ausreichenden Abstande zwischen Versickerungsanlagen und Grundwasser gewdhrleistbar
sind. Die Vorgaben des WHHG sind dennoch eingehalten, da das Niederschlagswasser
getrennt gesammelt und dann in einen Vorfluter abgeleitet wird. Hierzu wird das im Plangebiet
bereits vorhandene Trennsystem mit Regen- und Schmutzwasserkanalisation weiter betrieben
bzw. den Anforderungen des Vorhabens angepasst.

Das Plangebiet wird im Trennsystem Uber vorhandene Entwasserungseinrichtungen
entwassert. Die Gebaude und befestigten Freiflichen des Plangebiets entwassern in ein
Regenwasserkanalsystem, welches Uber Riickhaltebecken und eine Pumpenstation in einen im
Plangebiet verrohrt verlaufenden Vorfluter, den Doppelbiergraben entwassert. Die Einleiteer-
laubnis wurde im Jahr 2004 durch das Regierungsprasidium Darmstadt bis zum 31.12.2024
verlangert. (AZ IV-Hu-41.3-79f-12.01-(5)-14.07)

Das Plangebiet ist gemald Stellungnahme der Hanau Verkehr und Entsorgung (HVE) im
Stadtentwasserungsplan und dem Nachweis Uber die Einhaltung der Regeln der Technik bei
der Mischwasserbehandlung (SMUSI-Nachweis) als Trenngebiet enthalten. Das heif3t,
Schmutz- und Regenwasser sind auf den Grundstiicken getrennt zu sammeln und abzuleiten

Durch die vorliegende Uberplanung des bisherigen Bebauungsplanes erfolgt gegeniiber dem
planungsrechtlichen Ausgangszustand (festgesetztes Gewerbegebiet) weder eine wesentliche
Zunahme der zu erwartenden Abwassermenge noch der abzuleitenden Niederschlagswasser-
menge. Hinsichtlich der Niederschlagwasserableitung in den Vorfluter liegt eine wasserrechtli-
che Erlaubnis (s.0.) vor. Die genehmigte maximale Einleitemenge wird durch die entsprechend
begrenzte Pumpenleistung gewahrleistet. Nachdem das Plangebiet bereits an die Regenwas-
serkanalisation angeschlossen war und in der Berechnung der entsprechenden Anlagen
(insbesondere der Regenrlckhaltebecken) berlcksichtigt war, ergeben sich hier keine
planungsbedingten Anderungen.

In der Entwurfsplanung war eine Uberbauung des bestehenden Regenriickhaltebeckens in der
Siudwestecke des Plangebiets vorgesehen. Hierfiir sollte ein Ersatzregenriickhaltebecken im
Plangebiet gebaut werden, wozu sich Hanau Verkehr und Entsorgung (HVE), Abteilung
Entwasserung, im Rahmen des Scopingtermins im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB am 22.11.2012
grundsatzlich auch einverstanden erklarte.

Zwischenzeitlich erfolgte eine Umplanung des Vorhabens mit dem Ziel, die Uberbauung des
Beckens zu vermeiden. Hierdurch kann die Wirtschaftlichkeit des Projektes verbessert und die
kinftige Dbetriebliche Unterhaltung der Regenriickhaltebecken erleichtert werden, da die
bestehenden Becken auRerhalb der Verladebereiche des Vorhabens liegen und somit bei
Wartungs- oder Reparaturarbeiten keine Beeintrachtigung des Wirtschaftsverkehrs und
betrieblicher Ablaufe des Logistikunternehmens eintritt. Der Verzicht auf Uberbauung des
Bestandsbeckens wird durch geringfiigige Verschiebung des geplanten Gebaudes in Richtung
TGZ erreicht.

Auler der Herstellung der Hausanschliisse und der Anlagen zur Grundsticksentwasserung
sind somit keine Anderungen der Abwasseranlagen zur Realisierung des Vorhabens
erforderlich. Die kinftig unter den Mitarbeiterstellplatzen liegenden Becken werden zunéchst
weiter durch den Vorhabentrager betrieben, kbnnen aber nach entsprechender grundbuchlicher
Sicherung auch jederzeit an die Stadt bzw. HVE Ubertragen und dann als Teil der 6&ffentlichen
Abwasseranlage weiterbetrieben werden.
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Die Abwasserkanalisation des Gewerbegebiets nimmt das anfallende Schmutzwasser der
Betriebe auf und leitet dieses tiber eine Pumpenanlage und daran anschlie3ende Druckleitung
in das Abwassersystem der Stadt Hanau, letztlich die Klaranlage ab.

Das Kanaltrennsystem wird bislang als privates Entwasserungssystem betrieben, soll aber im
Nachgang zum vorliegenden Bauleitplanverfahren an die Stadt Hanau bzw. die HVE tbergeben
werden.

1.5.8 Kampfmittelverdacht

Seitens des Kampfmittelraumdienstes beim Regierungsprasidium Darmstadt wurde im Rahmen
der Beteiligung am Bauleitplanverfahren folgendes mitgeteilt:

Ldie Auswertung der beim KampfmittelrAumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan néher bezeichnete Geldnde in einem Bombenabwurfgebiet befindet.
Desweiteren liegt der beantragte Bereich in einem Gebiet, in dem Kampfmittel unsachgemaf
gesprengt wurden.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgefihrt wurden sowie bei
Abbrucharbeiten sind keine Kampfmittelraummalnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor
Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstticksflachen
erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich
eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffullungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelrdum-
maflinahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung
begleitet werden. ...”

Nach der Stadt Hanau vorliegenden Luftbildaufnahmen aus den Jahren 1953 und 1986 kann
eine frihere Bebauung der Vorhabenflache nicht zweifelsfrei nachgewiesen werden, so dass
grundsatzlich von Kampfmittelresten in der Flache auszugehen ist.

Der Hinweis zum Kampfmittelverdacht wurde bereits an den Vorhabentrager zur Beachtung
weitergeleitet. Die entsprechenden Untersuchungen bzw. MalBnahmen zur fachlichen
Begleitung der BaumafRnahmen sind durch den Vorhabentrager zu beauftragen. Ein
entsprechender Hinweis zum Kampfmittelverdacht wird im Textteil des Bebauungsplans
erganzt. Die Verpflichtung zur Sondierung des Plangebiets durch eine Fachfirma wird im
Durchfuihrungsvertrag geregelt.

Aufgrund der bisherigen Nutzung in Verbindung mit Auffillungen und Verédnderungen der
Bodenbeschaffenheit ist eine flachendeckende Kampfmittelsondierung voraussichtlich nicht
madglich, so dass baubegleitende MalRnhahmen zu beachten sein werden. Im Sinne der
Minimierung von Schnittstellen sollen die erforderlichen Mal3hahmen durch die bauausfihrende
Firma koordiniert werden. Hierzu wird im Durchfihrungsvertrag eine entsprechende Regelung
getroffen.
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1.5.9 Bergwerkseigentum

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet von dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerkseigentum ,Konrad“ (B 04828) tiberdeckt wird. Dieses ist beim Amtsgericht Hanau im
Grundbuch Wolfgang, Band Il, Blatt 48, eingetragen.

Eine Bergbautatigkeit hat nach Kenntnisstand der Stadt im Plangebiet nicht stattgefunden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist das Plangebiet somit von einem sehr alten Bergwerksei-
gentum ,unterlagert”. Wie in der Stellungnahme der Bergaufsicht des Regierungsprasidiums
Darmstadt im Rahmen der Beteiligung am Bauleitplanverfahren beschrieben, wurde fur das
Plangebiet kein Antrag auf einen Betriebsplan gestellt. Dennoch wurde dem Inhaber des
Bergwerkseigentums Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Nach Anfrage bei dem Inhaber
des Bergrechts, der Gewerkschaft Gustav GmbH in Karlstein, ist diese mit entsprechenden
Sachverhalten nicht mehr befasst, sondern verwies an die RWE Power AG in Koln als
Rechtsnachfolger. Nachdem der Eigentimer des Bergrechts keine Antrage auf Abbau gestellt
hat, kann nach Auskunft der Bergaufsicht die Nutzung des Gelandes wie geplant stattfinden.

.6 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Logistikzentrum DHL® wird als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ nach § 13a BauGB aufgestellt. Hierunter fallen Bebauungsplane, die der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MaflRnahmen der
Innenentwicklung dienen.

Mit den Zielen der Innenentwicklung sind insbesondere Bebauungsplane zur Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile (8§ 1 Abs. 6 Nr. 4
BauGB) vereinbar. Diese Bebauungsplane kdnnen im beschleunigten Verfahren aufgestellt,
geadndert oder erganzt werden.

Der Begriff der Innenentwicklung bezieht sich hauptsachlich auf die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB und die sogenannten ,Auf3enbereiche im Innenbereich®.
Es kdnnen jedoch auch einzelne AuRenbereichsgrundstiicke einbezogen werden.

GemaR § 13a Abs. 4 BauGB gelten die Bestimmungen auch fur die Anderung eines Bebau-
ungsplans. Da die vorliegende Planung der Wiedernutzungsbarmachung von bereits einmal
genutzten Flachen mit Anpassung an mittlerweile geanderte stadtebauliche Erfordernisse
handelt, wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet.

Fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung miissen weiterhin folgende
Voraussetzungen erfillt sein:

+ die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO muss weniger als 20.000 m2 betragen (bei tber 20.000 bis 70.000 m2 muss eine
Vorprifung zu den voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen erfolgen), wobei die
Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind

* durch den Bebauungsplan dirfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und

* es durfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten und Européi-
schen Vogelschutzgebieten bestehen.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache ist bei einem Anderungsbebauungsplan
ausschlie3lich auf die durch den Anderungsbebauungsplan (hier: Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Logistikzentrum DHL®) festgesetzten Flachen abzustellen', zudem zéhlen bei

1 Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger: BauGB-Kommentar, § 13a, Rn. 41.
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der Bestimmung diejenigen Flachen nicht mit, die bei dem (konkreten) Vorhaben nach § 19
Abs. 4 BauNVO zugelassen werden kdénnen.

Ein enger sachlicher, rdumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 1102.1 besteht nicht.

Die zulassige Grundflache im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird
durch die Festsetzung einer GRZ von 0,8 bzw. die festgesetzte Uberbaubare Flache
(Baufenster) mit rund 5.500 m2 bestimmt und liegt somit unter 20.000 mz.

Im Bebauungsplan werden erkennbar keine Nutzungen festgesetzt, die nach Anlage 1 (Nr. 18)
zum UVPG einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen. Die dort aufgefihrten prifungs-
pflichtigen Vorhaben umfassen grof3flachige Nutzungen im bisherigen Auf3enbereich (z.B.
Feriendorf, Campingplatz) sowie Einkaufszentren und sonstige stadtebauliche Projekte mit
einer zulassigen Grundflache von Gber 20.000 m2 im Innen- und Aul3enbereich.

Wie bereits in Kapitel 1.5.2 dargelegt, bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
von FFH- oder Europaischen Vogelschutzgebieten.

Gemall § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Stadt
Hanau fuhrte dennoch eine vergleichbare friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (durch
Auslegung der Planunterlagen) sowie der betroffenen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (Scoping-Termin) durch. Stellungnahmen von Blrgern gingen dabei nicht
ein.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR & 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die offentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
durchgefihrt.

Von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wurde
abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen) findet keine
Anwendung.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten zudem Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind als erfolgt bzw. zulassig, so dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist. Die Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB) ist jedoch insbesondere im Hinblick
auf das Vermeidungsgebot zu beachten. Vorliegend ermdglicht der vorhabenbezogene
Bebauungsplan keine gegentiber dem bisherigen Bebauungsplan weitergehenden Eingriffe.

Il. Begrundung der Festsetzungen

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung festgelegt. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes regeln rechtsverbindlich die Méglichkeiten und Grenzen der Nutzung des in seinem
Geltungsbereich gelegenen Grundeigentums. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen bilden zusammen mit dem Durchfiihrungsvertrag die Rechtsgrund-
lage fur alle planungsrechtlichen Entscheidungen in seinem Geltungsbereich.

Nachfolgend werden die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans erldutert und begriindet, sofern dies nicht bereits an
anderer Stelle der Begriindung erfolgt ist.
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.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Planerisches Ziel ist es, Uber die Errichtung des Logistikzentrums hinaus keine sonstigen
Gewerbe- oder Industriebetriebe im Sondergebiet zu ermdglichen. Dieser Festsetzungsgehalt
kann zwar moglicherweise auch tber die Ausweisung eines (wie bisher im Bebauungsplan Nr.
1102.1 festgesetzten) Gewerbegebiets (GE) gegebenenfalls in Verbindung mit Festsetzungen
nach 8 1 Abs. 9 BauNVO und vertraglichen Regelungen erreicht werden. Dies steht der
Ausweisung eines Sondergebiets jedoch nicht entgegen. Denn es kommt zum einen nicht
darauf an, dass die vorgesehene Nutzung ,Logistikzentrum“ auch in einem GE oder Gl
verwirklicht werden kann. Zum anderen ist es fir die Frage des ,wesentlichen Unterschieds®
nicht entscheidend, in welcher Weise die Gemeinde einen in den 88 2 ff. BauNVO vorgesehe-
nen Gebietstyp verdndern kann, indem sie die ihr in § 1 Abs. 5 bis 10 BauNVO eroffneten
Mdglichkeiten nutzt.

Vielmehr ist die allgemeine Festsetzung des Baugebiets das entscheidende Kriterium, ob sich
das festgesetzte Sondergebiet wesentlich von einem Baugebietstyp im Sinne der 88 2 bis 10
BauNVO unterscheidet. Der wesentliche Unterschied des festzusetzenden Sondergebiets
,Logistikzentrum® zu einem Gewerbegebiet besteht darin, dass dort nur eine bestimmte
gewerbliche Nutzung zuléssig sein soll, namlich ein Logistikzentrum.

Grundsatzlich ist nach § 11 Abs. 1 BauNVO bei der Festsetzung von Sondergebieten die
Zweckbestimmung eindeutig festzusetzen. Dabei ist die Gemeinde nicht an den Katalog der
Nutzungsarten der BauNVO gebunden. Insofern ist hier eine Beschrénkung der zulassigen
Nutzungen auf einzelne Arten, Anlagen oder Betriebe mdglich.

Gemall 8§12 (3a) BauGB sind unter entsprechender Anwendung des § 9 (2) BauGB im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulédssig, zu deren Durchfihrung
sich der Vorhabentrdger im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Hierzu ist vorgesehen, die
zeichnerische Vorhabenbeschreibung zum Gegenstand der vertraglichen Durchfihrungsver-
pflichtung zu erklaren.

Die bestehenden Stellplatze vor dem Eingang des Technologie- und Griinderzentrums Hanau
GmbH (TGZ) werden zur bauplanungsrechtlichen Sicherung dieses realen Bestandes als
Gewerbegebiet analog zu den Festsetzungen aus dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 1102.1
,Nord-Ost/Technologiepark® (GE1) festgesetzt. Bislang war dort eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung fur FulRganger und Radfahrer sowie Anlieger festgesetzt, die
den vorhandenen Stellplatzen widersprach und aufgrund der durch das Vorhaben geadnderten
ErschlieBungskonzeption entbehrlich wurde

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird innerhalb des Sondergebiets ber eine der geplanten
Nutzung angemessenen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgelegt und damit die nach § 17
BauNVO mogliche Obergrenze der Uberbaubaren Flache voll ausgenutzt. Die festgesetzte
Obergrenze kann aber aufgrund der nutzungsspezifischen Anforderungen und Bedurfnisse
eines Logistikbetriebes z.B. durch Anlagen des ruhenden Verkehrs oder auch Lager-, Hof- und
sonstige private Verkehrsflachen, die bei der Berechnung des Maf3es der baulichen Nutzung
hinzuzurechnen sind, zulassigerweise auf einen Wert bis GRZ = 0,9 tberschritten werden. Aus
stadtebaulicher Sicht wird die nominelle Uberschreitung der in der BauNVO festgelegten
Kappungsgrenze von 0,8 fir vertretbar gehalten, da aufgrund der Vorbelastung des Gebietes
sowie der bereits realisierten Gewerbe- und Industrieansiedlungen im Umfeld hierdurch keine
zusatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes oder von Bodenfunktionen zu erwarten ist.

Uberdies ist im Hinblick auf den schonenden Umgang mit Grund und Boden eine dichtere
Bebauung auf kleinerer Flache der Vorzug zu erteilen ist vor dem Mehrverbrauch von Land
aufgrund einer geringeren Baudichte. Die Uberschreitung der GRZ darf daher auch nur durch
Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen und unterirdische bauliche Anlagen erfolgen. Flachen von
Stellplatzen sind bei dauerhaft wasser- und gasdurchlassiger Befestigung (z.B. Rasengitterstei-
ne, Splittfugenpflaster) nur zu 50 % auf die GRZ anzurechnen. Das gleiche gilt fir Flachen
unterirdischer baulicher Anlagen, die mit mind. 0,80 m starker begriinter belebter Bodenzone
uberdeckt sind. Eine Uberschreitung der maximalen Bodenversiegelung von 0,9 wird durch

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 19



Stadt Hanau, Stadtteil Wolfgang
VEP Nr. 32 ,,Logistikzentrum im Technologiepark* Begrindung

Festsetzung einer zu begrinenden Mindestflache von 1.400 m?2 ausgeschlossen. Diese Flache
entspricht etwas mehr als 10 % der Flache des Vorhabengrundsticks. Nach aktueller
Vorhabenplanung werden ca. 1.800 m2 als Grinflachen angelegt.

Die zulassige Gebaudehothe fur die Umschlaghalle wird auf max. 11,0 m festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt auf Grund der Vorhabenbezogenheit, wohingegen im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 1102.1 fur das dort festgesetzte GE-Gebiet keine Festsetzung zur Hohe
baulicher Anlagen getroffen wurde. Der als Héhenbezugspunkt festgelegte Kanaldeckel in der
Offentlichen Stral3enflache ist eindeutig bestimmt.

Wie in Kapitel 1.5.4 bereits erlautert, werden Anlagen, die unter den Anwendungsbereich der 12.
BimSchV (Storfall-Verordnung) fallen sowie Anlagen, die nach der 4. BImSchV genehmigungs-
beddrftig sind, ausgeschlossen.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die mit Gebauden Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen bestimmt und bericksichtigen
die in der Vorhabenbeschreibung festgelegte max. erforderliche Grundflache fir die Umschlag-
halle. AuRerhalb der mit Gebduden bebauten Flachen sind auch umfassende Zu- und
Abfahrten, Fahr- und Rangierflachen sowie Stellplatzflachen erforderlich.

Die nicht baulich genutzten Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen.

.3 Flachen fur Stellplatze

Fir die zum Betrieb des Logistikzentrums fur Lkw, Sprinter und Pkw erforderlichen Stellplatze
werden im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt.

Die Gestaltung der Stellplatze wird in der Stellplatzsatzung der Stadt Hanau geregelt, so dass
hier keine weiteren Festsetzungen erforderlich sind. Die im Bebauungsplan festgesetzten
Baumanpflanzungen sollen auf die nach Stellplatzsatzung erforderlichen Anpflanzungen
angerechnet werden.

Im Bereich des festgesetzten Gewerbegebiets erfolgt die Festsetzung einer Flache fir
Stellplatze und deren Zufahren zur entsprechenden Berticksichtigung der zwischen Vorhaben-
trager und TGZ vereinbarten Nutzung dieser Flache durch Stellplatze des TGZ.

1.4 Verkehrsflachen

Da die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1102.1 festgesetzten StralRenverkehrsflachen im
Zuge der geplanten Errichtung des Logistikzentrums teilweise geandert werden, sind samtliche
fur die gesicherte ErschlieBung des Vorhabens erforderlichen Verkehrsflachen im Bebauungs-
plan geman 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Zusatzlich erfolgt im Bereich des Technologie- und Griinderzentrums (TGZ) eine Verlangerung
der im Bebauungsplan Nr. 1102.1 festgesetzten Verkehrsflache, um die dauerhafte Zufahrt zum
betreffenden Grundstick zu sichern. Am Ende der StichstralBe ist eine Wendeflache
vorgesehen. (Wendeflache fur das dreiachsige Miullfahrzeug gem. RASt 06)

I.5 Flachen fir die Abwasserbeseitigung

Das auf den Gelande bestehende Pumpwerk, ein unterirdisches Regenrickhaltebecken, sowie
das unterirdische Vorregenbecken mit Sandfang werden zur Sicherung der ordnungsgemalien
Abwasser- und Niederschlagswasserentsorgung im Bebauungsplan gemafl? 8 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB festgesetzt.
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Das unterirdische Rickhaltebecken zwischen Vorregenbecken und Pumpwerk sollte
urspriinglich durch das Logistik-Gebdude Uberbaut werden. Nachdem das Becken keine
ausreichende Tragfahigkeit fur eine Uberbauung aufweist, sollte es abgebrochen und durch ein
unterirdisches Ersatzbecken im Bereich der DHL-Verladeflachen funktionsgleich kompensiert
werden. Durch eine zwischenzeitlich erfolgte Umplanung kann auf die Uberbauung des
Beckens verzichtet werden. Ein Ersatz-Regenriickhaltebecken ist nicht mehr erforderlich. Der
Vorhabentrager wird die bestehenden Becken sowie das Pumpwerk bis zur vorgesehenen
Ubergabe der Anlagen in das Eigentum und die Baulast der Stadt weiter unterhalten und
betreiben.

1.6 Grunflachen

Im bisherigen Bebauungsplan Nr. 1102.1 wurden keine Grinflachen festgesetzt. Ein Erfordernis
fur entsprechende Griunflachenfestsetzungen wird auch fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht gesehen. Dennoch sind im Plan zur Vorhabenbeschreibung begriinte
Grundstucksteilflachen vorgesehen, die nach Festsetzung des Bebauungsplans mit einer
Mindest-Gesamtflache von 1.400 m als kréauterreiche Wiesenflachen oder mit Gehoélzen und
Stauden zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten sind. Im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan werden die begriinten Flachen der Vorhabenbeschreibung nur nachrichtlich dargestelit.
Die entsprechenden Flachen kénnen somit innerhalb des Plangebiets auch verschoben bzw. an
anderer Stelle realisiert werden. Der aktuelle Vorhabenplan sieht Grunflachen von insgesamt
knapp 1.800 m? vor.

I.7 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die fur die gesicherte ErschlieBung erforderlichen Leitungstrassen im Gebiet werden im
Bebauungsplan gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt. Sie dienen Begriindung oder
Sicherung von dinglichen Rechten und/oder Baulasten fir Regenwasser, Schmutzwasser,
Fernwarme, Strom und Kommunikation zu Gunsten der ErschlieBungstréger.

1.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden im Bereich des geplanten Logistikzentrums folgende
Emissionskontingente gemaf DIN 45691 festgesetzt:
tags 60 dB(A)/m2
nachts 45 dB(A)/mz2.
Diese werden in den vorliegenden Bebauungsplan unverdndert tUbernommen. Zusatzlich

werden auf Basis der durchgefihrten Schallimmissionsprognose (siehe Anlage 3) weitere
passive Schallschutzmalinahmen aufgenommen.

1.9 Anpflanzung von Baumen

Die im Bebauungsplan festgesetzte Anpflanzung von Baumen gemal} 8 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
dient der Eingriffsminimierung bzw. -minderung sowie der Durchgriinung des Plangebiets.
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lll. Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

lll.1 Belange der geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan dient - wie schon der Bebauungsplan Nr.
1102.1 - der Wieder- bzw. Neunutzung der Flachen des ehemaligen Siemens-
Technologieparks. Der Entwicklung des Gesamtgebietes kommt aus stadtebaulich-funktionaler,
O0konomischer und Okologischer Sicht sowohl fur die Stadt Hanau als auch fur die umliegende
Region eine hohe Bedeutung zu. Mit der Planung sollen neue Perspektiven fur die stadtebauli-
che Entwicklung ermdglicht und dem Mangel an konzeptionell aktualisierten Gewerbe- und
Industrieflachen der Stadt Hanau entgegengewirkt werden.

Wie in Kapitel 1.5 bereits dargestellt wurde, ist das Planungsvorhaben mit den tbergeordneten
Planungen (insbesondere des Regionalen Flachennutzungsplans) vereinbar. Die Um- und
Neunutzung der ehemaligen Industrieareale ist dariber hinaus ein aktiver Beitrag zum
Ressourcen- und Umweltschutz gegeniiber einer weiteren baulichen Inanspruchnahme von
bislang unberthrten Freiflachen (schonender Umgang mit Grund und Boden).

Vor dem Hintergrund der bereits bisher erfolgten Nutzung als Industriegebiet und der in der
Nachbarschaft bestehenden gewerblichen Anlagen und Einrichtungen tritt keine nachhaltige
Veranderung des Landschaftsbilds ein. Zudem findet durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan keine Nutzungsintensivierung bezuglich der bereits im Bebauungsplan Nr.
1102.1 festgesetzten Nutzungen statt.

lll.2 Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen einer Schallimmissionsprognose (siehe Anlage 3) wurden die im Bebauungsplan
festgesetzten Emissionskontingente einer Flachenschallquelle zugeordnet, die dem Betriebs-
grundstiick der geplanten Zustellbasis entspricht, und der maRgebliche Immissionspunkt im
Wohngebiet ,Bogenstral3e” herangezogen.

Berlicksichtigt wurden folgende Larmquellen:

- Lkw- und Pkw-Verkehr auf dem Betriebsgeldnde
- Be-/Entladen
- Maximalpegel.

Bei der durchgefiihrten Prognose auf der vielfach sicheren Seite fur den bestimmungsgeméaien
Betrieb der geplanten Zustellbasis werden die zulassigen Immissionskontingente eingehalten.
DarlUber hinaus sind sogar die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Reine Wohngebiete von
tags/nachts 50/35 dB(A) um mehr als 15 dB(A) unterschritten. Somit liegen die Gerauschimmis-
sionen im Wohngebiet an der Bogenstralie selbst bei Einstufung der Immissionsempfindlichkeit
entsprechend einem Reinen Wohngebiet gemall Kapitel 5 der DIN 45691 unterhalb der
Relevanzgrenze.

Auch bezlglich der kurzzeitigen Gerduschspitzen werden die mal3geblichen Immissionsricht-
werte der TA Larm in Allgemeinen Wohngebieten tags und nachts um ca. 20 dB(A) und mehr
unterschritten. Darlber hinaus werden auch hier die Immissionsrichtwerte fir Reine Wohnge-
biete von tags/nachts 80/55 dB(A) ca. 15 dB(A) und mehr unterschritten.

Fur Immissionsorte in Gewerbegebieten ist gemal TA Larm der anlagenbedingte Verkehr auf
offentlichen Verkehrsflachen nicht zu beurteilen. Die Untersuchung kommt dennoch zu dem
Schluss, dass selbst wenn der anlagenbedingte Verkehr zu mehr als einer Verdopplung des
bestehenden Verkehrs auf der Rodenbacher Chaussee (entsprechend einer Pegelerhhung um
10 * log(2) dB(A) = 3 dB(A)) und damit zu Gesamtbeurteilungspegeln von tags (47 + 3) dB(A) =
50 dB(A) und nachts (38 + 3) dB(A) = 41 dB(A) fuhrte, waren im Wohngebiet an der Bogenstra-
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Re die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Reine und Allgemeine Wohngebiete von
tags/ nachts 59/49 dB(A) noch sicher eingehalten.

Insgesamt ist somit durch die geplante Errichtung des Logistikzentrums nicht mit erheblichen
Beeintrachtigungen der nachstgelegenen Wohnbebauung zu rechnen.

An dem, dem geplanten Vorhaben benachbarten Birogebaude im Gewerbegebiet sind die
mafgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/ fir Gewerbegebiete um mehr als 6 dB(A)
unterschritten. In diesem Fall liefert das geplante Vorhaben gemaR Kap. 3.2.1 der TA Larm /1/
keinen relevanten Immissionsbeitrag und die Gewerbelarmvorbelastung ist nicht zu bertcksich-
tigen.

Die Erweiterung der ErschlieBungsstral3e im Plangebiet im Bereich des kombinierten Geh- und
Radweges bedeutet keine wesentliche Anderung i. S. der 16. BImSchV /2/, da bei dieser
MalRnahme keine Fahrbahnachsen verschoben werden und es somit zu keinen baulich
bedingten Anderungen der Verkehrsgerauscheinwirkungen auf die Nachbarschaft kommt.

Die im Gutachten aufgefiihrten Hinweise wurden zusatzlich in den Bebauungsplan als
Festsetzungen aufgenommen.

Aufgrund der Verschiebung des Vorhabens wurde tberprift, ob die im Gutachten getroffenen
Aussagen weiterhin ihre Gultigkeit haben. Der Gutachter gab dazu folgende ,Schalltechnische
Stellungnahme zur Verschiebung des Vorhabens um 6 m nach Nordwesten* ab:

,Bei einer Verschiebung des geplanten Vorhabens um 6 m nach Nordwesten gilt bei ansonsten
gleichen Randbedingungen unveréandert die in der schalltechnischen Untersuchung Nr. 12-2370
vom 23.11.2012 durchgefiihrte Beurteilung. Die Anforderungen der TA Larm an den Schal-
limmissionsschutz sind nach wie vor eingehalten.

Da die schalltechnischen Belange von der Plandnderung nur unwesentlich berihrt werden,
missen die bereits getroffenen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
nicht geandert werden.

Aus Grinden des Immissionsschutzes werden zudem im Hinblick auf den Blendschutz, zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur energiesparenden, streulichtarmen und
insektenvertraglichen Aul3enbeleuchtung Festsetzungen getroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zu larmbelasteten,
klassifizierten Straflen (L 3483, B8 und B 43a) liegt und daraus Immissionen resultieren.
Forderungen gegen die Stral3enbauverwaltung (Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanage-
ment) oder die Stadt Hanau hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschitterungsschutz sind
ausgeschlossen.

Zum Vorhaben ist ein Nachweis zu flhren, dass der bauliche Mindestschallschutz gegen
AuBenlarm fur Aufenthaltsrdume nach der DIN 4109 eingehalten ist. Der mafgebliche
AuRBenlarmpegel zur Dimensionierung des baulichen Schallschutzes ergibt sich aus der Summe
der verschiedenen Larmquellen zum Beispiel Verkehrslarm plus Gewebelarm.

.3 Belange von Natur und Landschaft

Da der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB durchgefihrt wird, ist eine Umweltpriifung sowie eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung nicht erforderlich (vgl. Kapitel 1.6). Jedoch wurde bereits im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1102.1 eine umfassende Umweltpriifung durchgefiihrt, so dass an dieser
Stelle auf die Ausfihrungen im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan verwiesen werden
kann. Im Rahmen der aktuellen Planung werden keine Nutzungen festgesetzt, die Uber die
bereits zuldssigen Nutzungen hinausgehen. Daher ist durch die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans ,Logistikzentrum DHL® keine Verschlechterung hinsichtlich der
Umweltauswirkungen zu erwarten.
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In der Begrindung Teil B - Umweltbericht zum bisherigen Bebauungsplan Nr. 1102.1 ,Nord -
Ost / Technologiepark® wurde im Kapitel 10.5 ,Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des
Umweltberichtes® folgendes wiedergegeben:

,Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst im Wesentlichen die Flachen des
Siemens-Technologieparks sudostlich der Rodenbacher Chaussee im Stadtteil Wolfgang mit
einer Gesamtflache von ca. 20,5 ha.

Das Gebiet ist einem tief greifenden stadtebaulichen Wandel unterworfen. Nach dem Abschluss
der frheren Brennelementefertigung sowie Ruckbau und Sanierung von Anlagen und Bdden
wurde das ehemals geschlossene Werksgelande teilweise gedffnet. Danach erfolgten
kleinteilige Betriebsansiedlungen. Es fehlt jedoch an einer 6ffentlich-rechtlich gesicherten
ErschlieBung, so dass stadtebaulich dringender Handlungsbedarf besteht. Die Stadt Hanau
verfolgt dartiber hinaus weitere Planungsziele, insbesondere die Uberprifung und ggf.
Neuausrichtung der Art der Nutzung und Schaffung gesunder Arbeitsverhaltnisse und
ausreichender Sicherheit fur die Arbeitsbevélkerung im Gebiet und die Wohnbevdélkerung in der
Umgebung. Insgesamt sollen derzeitige Brach- und Potenzialflachen durch Ansiedlung
mdglichst hochwertiger, arbeitsplatzschaffender, gewerblicher Nutzungen ohne erhebliche
Belastigungswirkung innerhalb und auRerhalb des Plangebiets sinnvoll wiedergenutzt werden.

Die durch den Masterplan und das stadtebauliche Rahmenkonzept ,Siemens-Technologiepark®
vorgepriften und in den Bebauungsplan umgesetzten Planungsziele sehen die zukunftsorien-
tierte Weiternutzung und teilweise Neustrukturierung bereits beplanter, technisch erschlossener
und genutzter Flachen vor. Damit sind Lage und Umfang des zur Uberplanung anstehenden
Areals bereits bestimmt. Raumliche Alternativen kommen nicht in Betracht. Bisher unbebaute
Flachen im AuBenbereich werden nicht herangezogen. Dies stellt einen nachhaltigen Beitrag
zum Boden- und Ressourcenschutz dar.

Um eine Beurteilungsgrundlage im Rahmen der Umweltprifung fir die zu erwartende Nutzung
innerhalb des Gebietes zur Verfigung zu stellen, wurde ein moglicher Endausbauzustand der
Flache definiert, der ,GréBter anzunehmender Planungsfall” (GaP) genannt wird. Durch den
,Grofldten anzunehmenden Planungsfall” soll eine maximal vertretbare Nutzung und Ausnutzung
des Plangebiets ermittelt werden.

Untersuchungsgegenstand der Umweltpriifung sind Auswirkungen der im Bebauungsplan als
zulassig geplanten Nutzungen sowie die Einwirkungen aus Nutzungen der Umgebung auf das
Plangebiet. Der Untersuchungsraum setzt sich daher zusammen aus der Flache des
Plangebiets und der Flache der Umgebung in Abhangigkeit der Reichweite der Auswirkungen
der in dem Bebauungsplan Nr. 1102.1 ‘Nord-Ost/Technologiepark’ als zulassig geplanten
Nutzungen auf die Umweltaspekte und Schutzgiiter.

Aufgrund der industriellen und gewerblichen Bestandsnutzung in weiten Teilen des Plangebiets
erfolgt eine fokussierte Betrachtung der zentralen Brachflachen (Gebiet der ehemaligen
Urananlage). Aufgrund der industriellen und gewerblichen Bestandsnutzung in weiten Teilen
des Plangebiets erfolgt eine fokussierte Betrachtung der zentralen Brachflachen (Gebiet der
ehemaligen Urananlage). Die Auswirkungen auf die Luft werden, da durch die Planung keine
nachhaltigen Auswirkungen auf die Umwelt erwartet werden, nur qualitativ behandelt.

Fur die Untersuchungen zu Gerduschen, Luftschadstoffen und Stoérfallauswirkungen wird der
Untersuchungsraum wirkungsbezogen erweitert und umfasst neben dem Geltungsbereich auch
die im Auswirkungsbereich der Planung liegenden umgebenden baulich genutzten Flachen,
insbesondere den Industriepark Wolfgang als Industriegebiet und die Wohn- und Mischgebiete
in Hanau-Wolfgang, insbesondere das Wohngebiet an der Bogenstralie.

Die in der Umweltprifung vorgenommene Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der von der
Planung hervorgerufenen Umweltauswirkungen zeigt ein differenziertes Ergebnis. Es zeigt sich,
dass von der Planung keine Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden
(naturliche Bodenverhéltnisse), Natur und Landschaft sowie Wasser (Grund- und Oberflachen-
wasser).

Die Bodensanierung der zentralen Brachflache (ehemalige Urananlage) ist abgeschlossen,
sodass diesbeziiglich keine Bedenken gegen eine gewerbliche bzw. industrielle Nutzung der
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Flache bestehen. Negativ beeinflussende Wechselwirkungen mit dem Umweltfaktor Wasser
(Grundwasser) sind nicht zu erwarten. Gleiches gilt fur Wechselwirkungen mit weiteren
Umweltfaktoren.

Der Bebauungsplan tréagt den Anforderungen von Luft und Klima durch die Festsetzung
differenzierter Anlagen- und Bauwerkshéhen Rechnung, die die Regionalwindzirkulation
gewahrleisten.

Bei der Realisierung des dem Bebauungsplan zugrunde liegenden grof3ten anzunehmenden
Planungsfalls wird sich die Verkehrsbelastung im Inneren des Planbereichs und auf den
benachbarten Hauptverkehrsstral3en erhéhen.

Diese durch die erwinschte Intensivierung der baulichen Nutzung bedingte Erhdhung wird im
Inneren des Planbereichs dazu filhren, dass industrie- und gewerbegebietstypische Verkehrs-
belastungen entstehen. Diese verteilen sich im erschlieBenden Ringsystem und sind insgesamt
als unkritisch einzuschatzen.

Die Verkehrsmengen der fir die &uRere ErschlieBung des Gebiets maf3geblichen StraRen B 43,
B 43a und L 3483 werden sich durch die mit der Realisierung der Bauleitplanung zusétzlich zu
erwartenden Verkehrsbelastungen nur in einer GréRenordnung deutlich unterhalb von 10 % der
aktuell abgewickelten Verkehrsmengen erhthen. Dies kann keinen mafgeblichen Einfluss auf
die Verkehrslarmsituation in der Umgebung des Geltungsbereichs hervorrufen. Da an den
HauptverkehrsstralBen in der naheren Umgebung des Geltungsbereichs keine Gebiete
vorliegen, in denen die sog. Sanierungswerte (70 / 60 dB(A)) Uberschritten werden, ist eine
Betrachtung von Fernwirkungen nicht erforderlich.

Auch im Planfall, d. h. bei der Realisierung des groéfiten anzunehmenden Planungsfalls im
Planbereich, bleibt die Gewerbelarmsituation insgesamt durch die Anlagen des Industrieparks
Wolfgang (Betriebsbereiche Evonik, Umicore, Degudent) gepragt. Durch die im Bebauungsplan
festgesetzte Gewerbelarmkontingentierung im Sinne der DIN 45691 Gerauschkontingentierung
Ausgabe 12/2006 wird sichergestellt, dass die relativ geringen Immissionskontingente, die
aufgrund der Vorbelastung des benachbarten Wohngebiets BogenstralRe zur Verfligung stehen,
sachgemal und unter der Maf3gabe einer moglichst gleichmafigen, festsetzungsadaquaten
Nutzung allen Baugrundstiicken zugeordnet werden und im Gebiet BogenstraBe keine
schadlichen Umwelteinwirkungen entstehen.

Der Bebauungsplan tragt der festgestellten Lage im Planungsbereich gegenseitiger Riicksicht-
nahme der Betriebsbereiche Evonik und Umicore insofern angemessen Rechnung, als zum
einen besonders empfindliche Nutzungen i. S. d. § 50 BImSchG, insbesondere Wohnnutzungen
(auch betriebsbhezogene Wohnungen) und Beherbergungsbetriebe, ausgeschlossen werden.
Durch eine differenzierte Regelung zur Begrenzung von Gefahrstoffen wird aul3erdem die
Anforderung berticksichtigt, das Risiko schwerwiegender Unfélle in bestehenden Auswirkungs-
bereichen storfallrelevanter Anlagen nicht weiter zu vergro3ern.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen (Flachensicherung,
ErschlieBung) zum Weiterbetrieb der Nahwéarmeversorgung. Weitere Festsetzungen erfolgen
nicht, da die Rahmenbedingungen der Energieversorgung im Industrie- und Gewerbegebiet
stark nutzungsabhéngig sind und nicht prognostiziert werden kdnnen.

Basierend auf den Ergebnissen des am 09.10.2008 durchgefiihrten Scoping-Termins ist
bezlglich der Umweltaspekte bzw. Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild,
Européische Schutzgebiete, Kultur und Sachgtiter, Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft bei
der Realisierung des Bebauungsplans 1102.1 ,Nord-Ost/Technologiepark® von keinen
erheblichen Auswirkungen auszugehen. Eine vertiefende Untersuchung fand bei diesen
Umweltbelangen daher nicht statt. Von planungsrelevanten Wechselwirkungen zwischen den
Umweltbelangen ist im gegebenen Fall nicht auszugehen.”

An diesen Einschatzungen im Hinblick auf die Umweltbelange éandert der vorliegende
vorhabenbezogene Bebauungsplan nichts, weshalb auch weiterhin vertiefende Untersuchungen
nicht fur erforderlich erachtet werden.
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lll.4 Verkehrliche Belange

Bei der Planung von Logistikbetrieben stellt sich regelmaRig die Frage der Leistungsfahigkeit
der ErschlieBungsanlagen und insbesondere von Knotenpunkten der Anbindung an das
klassifizierte StralRennetz. Vorliegend werden keine Beeintrdchtigungen erwartet, da die
Verkehrserzeugung des DHL-Verteilzentrums mit denen einer Ublichen Gewerbenutzung
vergleichbar bzw. eher sogar geringer ist.

Die Logistikhalle wird von grol3en Lkw angefahren, mit denen die Pakete zwischen den
Verteilzentren beftérdert werden. Diese Lkw werden in die Sortieranlage entladen und auf die
Verteilfahrzeuge (Sprinter) umgeladen. Hierbei haben die Paketverteiler feste Bezirke, die
taglich angefahren werden. Vom Standort aus werden 60 Bezirke in zwei ,Wellen“ angefahren.
Hierbei werden die Sprinter das Plangebiet frihmorgens verlassen und um die Mittagszeit
zurtickkehren um nach erneuter Beladung die zweite ,Welle“ zu bedienen.

Gemald Angaben DHL finden nach deren Betriebskonzeption folgende Fahrzeugbewegungen
statt:

Sprinter/Pkw:

DHL fahrt mit 2 Wellen je 30 Sprinterfahrzeugen die 60 Zustellbezirke an (120 Fahrbewegun-
gen).

(In Hochzeiten kann im Sinne der Spitzenverkehrserzeugung eine weitere ¥ Welle dazukom-
men (+15 Sprinterfahrzeuge=+30 Fahrbewegungen)

Zusatzlich gibt es Pkw Bewegungen (Anzahl Parkplatze in 2 Schichten=22*2*2=88 Fahrbewe-
gungen)

In Summe ergeben sich somit als Tagesverkehrsstarke in der ,Hochzeit* 150 Fahrbewegungen
der Sprinter und 88 Fahrbewegungen Pkw in Summe also maximal 238 Kfz/d.

Lkw:

In der Anlieferung kommen nachts 5 Lkw (10 Fahrbewegungen) und tagsiber 8 Lkw (16
Fahrbewegungen).

Die Gesamtverkehrsstarke des Vorhabens belauft sich in der ,Hochzeit* im Sinne der
Spitzenbelastung somit auf maximal 264 Verkehrsbewegungen /d.

Bei Ansatz einer Verkehrserzeugung nach den ,Hinweisen zur Schéatzung des Verkehrsauf-
kommens von Gebietstypen ergibt sich bereits bei einer sehr geringen Beschéftigtenzahl von
70 Mitarbeitern je ha fur die vorliegende Gewerbeflache von rund 1,4 ha (Vorhabengrundstiick)
eine Verkehrserzeugung von uber 300 Kfz/d. Bei der Aufstellung des bislang geltenden
Bebauungsplans 1102.1 wurde eine Verkehrserzeugung auf Grundlage einer Arbeitsplatzdichte
von 150/ha zugrunde gelegt. (siehe Kap. 5 der Begrindung zum Bebauungsplan 1102.1) Das
Vorhaben wird somit zu einem insgesamt wesentlich geringeren Verkehrsaufkommen fihren,
als bei einer allgemeinen Gewerbenutzung nach bisherigem Bebauungsplan zu erwarten ware.
Hinzu kommt, dass die Verkehrserzeugung antizyklisch erwartet wird. In der Morgenverkehrs-
spitze, wenn der Verkehr des umliegenden Gewerbegebiets gepragt durch die zur Arbeit
fahrenden Mitarbeiter der Betriebe vor allem in das Gebiet flihrt, verlasst zu dieser Zeit die erste
Welle der Sprinter bereits das Vorhabengebiet. Abends ist umgekehrt ein im Wesentlichen
ausfahrender Verkehr aus dem Gebiet des Bebauungsplans Nr. 1102.1 festzustellen, wahrend
die zweite Welle der Sprinter in das Vorhabengebiet zuriickkehrt.

2 Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen e.V., KéIn - Arbeitsgruppe Verkehrsplanung; Hinweise zur
Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstyp; Ausgabe 2006
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Aufgrund der vorgenannten Werte und Angaben werden keine Beeintrachtigungen der
Verkehrsablaufe durch das Vorhaben erwartet, insbesondere auch nicht am Knotenpunkt der
Gebietszufahrt an der Rodenbacher Chaussee (L 3483).

Einschrankungen in der Zufahrt zum Industriepark Wolfgang sind ebenfalls nicht erkennbar.
Das geplante Vorhaben wird zu einem geringeren Verkehrsaufkommen fuhren als bei der nach
bisherigem Bebauungsplan allgemein zulassigen gewerblichen Nutzung zu erwarten. Aufgrund
der sehr spezifischen zeitlichen Verkehrsverteilung des geplanten DHL-Paketverteilzentrums ist
im Gegenteil von einem im Wesentlichen antizyklischen Verkehrsautfkommen auszugehen,
durch dass die Verkehre des Industrieparks Wolfgang nicht beeintrachtigt werden. Eine
Anderung der bisherigen Verkehrsfilhrung zum Industriepark ist ohnehin nicht geplant. Die
Belange der VerkehrserschlieBung des Industrieparks Wolfgang sind nicht erkennbar berihrt.

Sowohl die seitens des Vorhabentragers vorgeschlagene Umfahrung des Technologie- und
Grinderzentrums Hanau (TGZ) wie auch eine direkte Zufahrt aus dem Bereich der Buswende-
anlage sind planungsrechtlich nach bisherigem Bebauungsplan zulassig. Die seitens des TGZ
im Planverfahren angeregte direkte Zufahrt von Westen (aus dem Bereich der Buswendeschlei-
fe) wird seitens des Vorhabentrégers mitgetragen. Fir die Herstellung der Umfahrung und der
direkten Zufahrt aus dem Bereich der Buswendeschleife wurde die Kosteniuibernahme seitens
des Vorhabentragers erklart. Die beiden Verkehrsflachen befinden sich teilweise auf
Eigentumsflachen des Vorhabentragers, weshalb ein Uberfahrtsrecht dauerhaft gesichert
werden muss, sofern die Flachen nicht an das TGZ verauf3ert bzw. im Zuge der Planrealisie-
rung getauscht werden. Uber den Grundstiickstausch erfolgt eine privatrechtliche Regelung
aul3erhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens.

Die fur das Vorhaben erforderlichen Stellplatze sind gemalR der Stellplatzsatzung der Stadt
Hanau nachzuweisen.

IV. Durchfuhrungsvertrag

Im Durchfiihrungsvertrag werden die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
Maflnahmen und deren Durchfiihrung bestimmt. Der Durchfihrungsvertrag ist zwar nicht
Bestandteil der Satzung, er bildet jedoch die ,Klammer“ zwischen dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Vorhabenbeschreibung) und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Ein Durchfihrungsvertrag ist gemald § 12 BauGB vor Satzungsbeschluss abzuschlieRen.

Im Durchfuhrungsvertrag werden insbesondere folgende Festlegungen getroffen:

- Verpflichtung zur Durchfiihrung des Vorhabens mit Bezug zur Vorhabenbeschreibung
innerhalb festgelegter Durchfiihrungsfristen,

- Regelungen zur Sicherstellung der ErschlieBung fir das Technologie- und Grinderzentrum
Hanau (TGZ2),

- notwendige Regelungen zur ErschlieBung des Vorhabens,

- Durchfihrung aller fir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke erforderlichen
Vorbereitungsmal3nahmen. Dazu gehdren unter anderem:
* Verlegung der tber das Plangebiet verlaufenden Hauptwasserleitung der der Hanau Netz
GmbH in eine Lage innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen.
» Abbruch des ehemaligen Kantinengebaudes mit Rickbau der an dieses anschlieRenden
Ver- und Entsorgungsanlagen soweit erforderlich.
* Sondierung der Grundstucksflachen hinsichtlich Kampfmittelresten

-- Weitere vertragliche Bestimmungen zu folgenden Punkten:
» Sicherheitsleistungen
+ Kostentragung des Verfahrens und der Beratungskosten der Stadt
» Haftungsausschluss zugunsten der Stadt
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V. Planverfahren und Abwagung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat in ihrer Sitzung am 28.01.2013 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP Nr. 32 ,Logistikzentrum im
Technologiepark® im Stadtteil Wolfgang gemald § 2 Abs. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemald § 13 a Abs. 2 BauGB beschlossen.
Dieser Aufstellungsbeschluss wurde gemal 82 Abs.1 BauGB am 05.02.2013 ortsublich
bekannt gemacht.

Aufgrund der durch die konkreten Bauwiinsche bestehenden, zeitlichen Dringlichkeit wurde das
Planverfahren bereits im Vorfeld mit der Durchfiihrung einer frithzeitigen Offentlichkeits- sowie
Behorden- und Tragerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB begonnen.

Die Burger hatten hierbei Gelegenheit, die Planung gemaf3 § 3 Abs. 1 BauGB einzusehen und
zu erdrtern. Die Vorentwurfsplanung wurde hierzu in der Zeit vom 26.11.2012 bis einschlieBlich
07.12.2012 offentlich ausgelegt. Stellungnahmen von Birgern gingen im Rahmen der
frihzeitigen offentlichen Auslegung nicht ein. Die Stellungnahme eines benachbarten
Unternehmens betraf die Sicherstellung der ErschlieBung, die durch die Festsetzung von
offentlichen StralBenflachen sowie die prognostizierten Verkehrswerte des Vorhabens
gewahrleistet ist.

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (T6B)
wurden mit Schreiben vom 07.11.2012 zu einem Scopingtermin im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB
am 22.11.2012 eingeladen, um friihzeitig Gelegenheit zur Erérterung der Planung zu geben.

Die eingegangenen Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
bzw. die im Rahmen des Scopingtermines vorgebrachten Einwendungen und sonstigen
AuRerungen filhrten im Wesentlichen zu Ergéanzungen der Verfahrenstexte und kleinerer
Anpassungen der Plandarstellung bzw. der Planfestsetzungen.

Die Planung konnte in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 28.01.2013 nach dem
formalen Aufstellungsbeschluss gegentber der Vorentwurfsplanung entsprechend ergénzt als
Entwurf zur Durchfiihrung der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 2
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der formlichen Beteiligung der betroffenen Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. 84 Abs. 2
BauGB beschlossen werden.

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit wurde in Form einer 6ffentlichen Auslegung der
Entwurfsplanung gemafR 8 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt und
erfolgte in der Zeit vom 13.02.2013 bis einschlielich 15.03.2013. Die offentliche Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde am 05.02.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Im Rahmen der Auslegung ging erneut nur eine Stellungnahme des benachbarten Betriebs ein,
der sich bereits zur Vorentwurfsplanung geduflert hatte. Es wurde erneut gefordert ,dass
sichergestellt werden muss, dass Einschrankungen des Verkehrs und der Verkehrsflihrung
durch das beabsichtigte Vorhaben im Bereich der Zufahrt zum Industriepark Wolfgang
ausgeschlossen sind.” Durch die Beibehaltung der bestehenden Hauptzufahrt zum Plangebiet
ist die verkehrliche ErschlieBung gesichert. Anderungen des Bebauungsplans ergaben sich aus
der Stellungnahme daher nicht.

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 06.02.2013 Uber die Entwurfsplanung informiert. Innen wurde Gelegenheit
zur Stellungnahme bis 15.03.2013 gegeben.

Im Zuge der Behdrdenbeteiligung wurden im Wesentlichen Hinweise zum Planvollzug und zu
Belangen der Erschlielung vorgebracht. Die entsprechenden Hinweise konnten entsprechend
in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen oder zur Beachtung an den Vorhabentrager
weitergeleitet werden.
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Eine Anderung gegeniiber der bisherigen Planung ergab sich durch die in enger Abstimmung
zwischen der Stadt bzw. HVE, dem TGZ und dem Vorhabentrager vorgenommenen Verschie-
bung des Vorhabens nach Norden. Hierdurch kann auf eine Uberbauung des Regenriickhalte-
beckens verzichtet und dieses erhalten werden. Die Errichtung eines Ersatzbeckens ist somit
nicht mehr erforderlich. Der Erhalt der Becken am bisherigen Standort hat neben wirtschatftli-
chen Vorteilen vor allem den Vorteil der geringeren Einschrankungen der Betriebsablaufe des
Vorhabens im Falle von Revisionen, Reinigungs- oder sonstigen Unterhaltungsarbeiten, da das
Ersatzbecken unter den Verladebereichen zu liegen gekommen ware, wahrend die Bestands-
becken auch funktional ginstig in unmittelbarer Nahe des Pumpwerks unterhalb von Pkw-
Stellplatzen und auf3erhalb der Logistik-Betriebsflachen liegen.

AuBBer der Lage des Gebaudes sowie der Stellplatze auf dem Grundstiick sind mit der
geringfligigen Verschiebung des Vorhabens keine wesentlichen Anderungen verbunden.
Insbesondere das Vorhaben des Logistikdienstleisters &ndert sich nicht. Gebaudegrundflache
und Gebaudehthe sowie die Zahl der Lkw- und Sprinter-Schleusen bleiben unveréandert. Das
Verkehrsaufkommen des Vorhabens bleibt ebenso unverandert, wie dessen Emissionen und
die Auswirkungen auf die sonstigen Umweltbelange.

Aufgrund der geanderten Lage des Vorhabens ist ein Grundstiickstausch im Bereich des TGZ
vorgesehen, durch den das TGZ eine direkte Anbindung an die Buswendeschleife an der
Rodenbacher Chaussee erhélt. Der Vorhabentréager wurde im Durchfihrungsvertrag zur
Herstellung der entsprechenden Zufahrt verpflichtet. Zudem kdnnen bisher im Eigentum des
Vorhabentragers befindliche Flachen vor dem Haupteingang des TGZ als Stellplatzflachen fur
das TGZ hinzugewonnen werden, wodurch sich die ErschlieBungsqualitédt des Standorts des
TGZ wesentlich verbessert.

Die Anderung gegeniiber der Entwurfsplanung beriihrt keine Belange iiber die des Vorhaben-
tragers, der Stadt bzw. der HVE und das TGZ hinaus. Alle vorgenannten Stellen waren in die
Veranderung der Planung im Sinne einer direkten Beteiligung eingebunden, so dass eine
erneute oOffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht erforderlich
wurde.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Hanau am 27.05.2013 mit den entsprechenden Erganzungen als Satzung
beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan VEP Nr. 32 ,Logistikzentrum im Technologiepark® im
Stadtteil Wolfgang trat durch die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft.
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