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Art und Mald der baulichen Nutzung
gemaR § 12 BauGB i.V.m. § 9 (1) 1 BauGB

Das mit ,SO“ gekennzeichnete Baugebiet wird als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Logistikzentrum® festgesetzt (§ 11 BauNVO). Die Zulassigkeit von
Logistikunternehmen wird auf Betriebe und Anlagen zur Handhabung, zur Lagerung und
zum Umschlag nicht giftiger, nicht brandférdernder nicht explosionsgeféahrlicher, nicht
entzindlicher und nicht umweltgefahrlicher Frachtgiter und -stoffe i.S.d. Anhangs | der
12. BImSchV beschrankt.

Gemal § 12 (3 a) BauGB sind unter entsprechender Anwendung des § 9 (2) BauGB im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Zuldssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerauschemissionen folgende
Emissionskontingente LEK nach der technischen Norm DIN 45691 (Ausgabe 2006-12)
weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tGberschreiten:

Tag: 60 dB(A) / Nacht 45 dB(A).

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe 2006-12), Abschnitt 5. FUr
die Berechnung mafgeblich ist der Immissionsort ,WWohngebiet Bogenstral3e“ mit den
Gaul3-Kruger-Koordinaten x = 3497439, y = 5554131.

Betriebe und Anlagen, die unter das Genehmigungserfordernis nach Spalte 1 des
Anhangs der Vierten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissionsschutzge-
setzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.Marz 1997 (BGBI. | S. 504), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17. August 2012 (BGBI. | S. 1726), fallen,
sind nicht zul&ssig.

Ebenfalls unzuléssig sind Betriebe oder Anlagen, deren Betriebsablaufe die Handha-
bung und Lagerung von Gefahrstoffen und/oder deren Zubereitungen mit gefahrlichen
Eigenschaften gemal Anhang | der Stérfall-Verordnung (Zwolfte Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8.Juni 2005 (BGBI. | S. 1958), zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 4 der Verord-
nung vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643), insbesondere mit den Eigenschaften

- sehr giftig oder giftig,

- brandférdernd,

- explosionsgefahrlich,

- entzindlich, hoch- und leichtentziindlich oder
- umweltgefahrlich

erfordern und dabei eine Menge von jeweils 10% der Mengenschwelle (Spalte 5) geman
Anhang | der Stoérfall-Verordnung (Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.Juni 2005
(BGBI. I S. 1958) zuletzt geandert durch Artikel 5 Abs. 4 der Verordnung vom 26. No-
vember 2010 (BGBI. I, Nr. 59, S. 1643)) uberschritten wird. Anhang | der Storfall-
Verordnung ist entsprechend anzuwenden.
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Im ,SO" ist eine GRZ von 0,8 als Héchstmal festgesetzt. Gemal3 § 19 (4) BauNVO wird
festgesetzt, dass die GRZ durch die in § 19 (4) BauNVO benannten Anlagen bis zu ei-
nem Wert von 0,9 Uberschritten werden darf. Flachen von Stellplatzen sind bei dauerhaft
wasser- und gasdurchlassiger Befestigung (z.B. Rasengittersteine, Splittfugenpflaster)
nur zu 50 % auf die GRZ anzurechnen. Das gleiche gilt fir Flachen unterirdischer bauli-
cher Anlagen, die mit mind. 0,80 m starker begrinter belebter Bodenzone Uberdeckt
sind.

Die maximal zulassige Geb&dudehdhe wird auf 11,00 m Uber dem zeichnerisch
bestimmten Bezugspunkt (OK Kanaldeckel = 107,52 miNN) festgesetzt. Diese Hohe
darf durch untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. technische Aufbauten der Klima- und
Luftungstechnik, tberschritten werden.

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung einschliefdlich der
Riuckhaltung von Niederschlagwasser
gemal § 12 BauGB i.V.m. 8§ 9 (1) 14 BauGB

Die innerhalb des Vorhabengebiets bestehenden unterirdischen Ruckhaltebecken sind
dauerhaft zu erhalten und nach den anerkannten Regeln der Technik bis zu einer Uber-
gabe der Anlagen in die Baulast der Stadt zu betreiben. Die Becken dirfen nicht durch
Gebaude Uberbaut werden. Die Errichtung einer Uberdachung fur Fahrradstellplatze
gemaR Vorhabenbeschreibung ist jedoch zulassig. Im Ubrigen ist die Nutzung der durch
Ruckhaltebecken unterbauten Flache durch Stellplatze und deren Zufahrt zul&ssig. Ein-
stiegsschachte und sonstige Betriebsteile miissen dem Betriebszweck der Becken ent-
sprechend zuganglich bleiben.

Zu begriinende Flachen
geman § 12 BauGB

Innerhalb des Sondergebiets ist eine Mindestflaiche von 1.400 m2 als krauterreiche
Rasenflache herzustellen oder mit bodendeckenden Gehdlzen oder Stauden zu begri-
nen. Die Gesamtflache kann aus mehreren Teilflachen bestehen.

Flachen fir Leitungsrechte zugunsten der Erschliefungstrager im Plangebiet
gemal § 12 BauGB i.V.m. § 9 (1) 21 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen flur Leitungsrechte dienen der
Begriindung oder Sicherung von dinglichen Rechten und/oder Baulasten fiir Regenwas-
ser, Schmutzwasser, Fernwarme, Strom und Kommunikation zu Gunsten der Erschlie-
Bungstrager.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

gemal 8§ 12 BauGB und § 9 (1) 24 BauGB

Das Schalldammmal’ der Hallen-AufRenbauteile muss mindestens R*,, = 25 dB betragen.

Werden entgegen dem Vorhabenplan an der Halle relevant ins Freie Schall abstrahlen-
de haustechnische Anlagen (z.B. Liftung, Klima) installiert, ist nachzuweisen, dass mit
diesen zuséatzlichen Gerduschquellen die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz
noch erfullt sind.
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Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer
Anlagen (z.B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf
schitzenswerte Daueraufenthaltsflichen und -rdume nach der ,Richtlinie zur Messung
und Beurteilung von Lichtimmissionen® des Landerausschusses fir Immissionsschutz
(LAI) zu Uberprifen. Ergibt die Prifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch
Blendung zu befiirchten sind, ist der Einbau solcher Elemente bzw. Anlagen unzulassig.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weit reichende
kunstliche Lichtquellen, Flackerlicht sowie der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht unzuléssig.

Die offentliche und private AuRRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich (UV-armes Lichtspektrum) zu installieren. Die Leuchten mussen
staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende
Flache erfolgt. Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten schutz-
bedirftigen Daueraufenthaltsraumen aus ist durch geeignete Lichtpunkthéhe, Nei-
gungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden. An o6ffentlichen
Verkehrsflachen sind Natrium-Hochdrucklampen oder UV-arme LED-Leuchten zu ver-
wenden. Dies gilt auch fir die Beleuchtung privater Wege, wenn sie nach Umfang und
Dauer ahnlich der offentlichen StralRenbeleuchtung betrieben wird.

Fur groRere Platze, die gleichmalig ausgeleuchtet werden sollen, sind Scheinwerfer mit
asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswin-
kel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben.

Alle im Bebauungsplanareal vorhandenen Grundwassermessstellen (mindestens
TPH 101, 102, 103, 110, 111 und B13) sind zu erhalten und deren Zugang ist jederzeit
zu gewabhrleisten. Der Sanierungsbrunnen im Plangebiet (aktuell TPH 102) muss fur
einen ggf. erforderlichen, weiteren Sanierungsbetrieb zuganglich bleiben und die Lei-
tungsfilhrung zu diesem ist zu gestatten.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gemal § 12 BauGB i.V.m. 8 9 (1) 25a BauGB

Im Planbereich sind entsprechend der Planzeichnung einheimische Laubbdume gemaf
der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige
Nachpflanzungen vorzusehen. Die Mindest-Anzahl ist verbindlich, die Standorte sind
innerhalb der zu begriinenden Flachen verschiebbar. Die zeichnerisch festgesetzten
Baume werden auf die Zahl der nach Stellplatzsatzung anzupflanzenden Baume ange-
rechnet.

Pflanzenliste

GrofRRkronige Einzelbdume:

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (Walnuss)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Mittelkronige Einzelbdume:
Acer campestre (Feldahorn)
Prunus avium (Wildkirsche)
Pyrus pyraster (Wildbirne)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
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HINWEISE

1.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerédte, Skelettreste)
sind nach 8§ 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landes-
amt fur Denkmalpflege Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, zu melden. Funde
und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich von Leitungstrassen bei Anpflanzungen
von Baumen, StrAuchern und Hecken die notwendigen Mindestabstande nach aner-
kannten Regeln der Technik einzuhalten sind. Sollten diese Abstéande unterschritten
werden, so sind technische Schutzmaflinahmen erforderlich (DIN 18920, technische
Richtlinie GW 125).

Bei den Flachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans handelt
es sich um einen Altstandort chemischer Industrie. Bei allen BaumafRnahmen, die einen
Eingriff in den Boden erfordern, ist daher auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B. au-
Rergewdhnliche Verfarbungen, Geruch) zu achten. Samtliche Erdbauarbeiten sind im
Hinblick auf Bodenverunreinigungen gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren,
so dass die Unbedenklichkeit einzelfallbezogen Uberprift werden kann. Die Dokumenta-
tionen sind dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt (Dezernat 41.1) sowie dem Fachbereich Bauaufsicht, Denkmal- und Umwelt-
schutz der Stadt Hanau vorzulegen. Werden bei Erdbauarbeiten Bodenverunreinigun-
gen oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt, ist gemalf’ § 4 Abs. 1 HAItBodSchG umge-
hend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frank-
furt (Dezernat 41.1) sowie der Fachbereich Bauaufsicht, Denkmal- und Umweltschutz
der Stadt Hanau zu informieren. Die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu larmbelasteten, klassifizierten Straf3en
(L 3483, B 8 und B 43a). Auf die daraus resultierenden Immissionen wird hingewiesen.
Forderungen gegen die StraRenbauverwaltung (Hessen Mobil Stralen- und Verkehrs-
management) oder die Stadt Hanau hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschitterungs-
schutz sind ausgeschlossen.

Zum Vorhaben ist ein Nachweis zu flhren, dass der bauliche Mindestschallschutz gegen
AuBenlarm fir Aufenthaltsraume nach der DIN 4109 eingehalten ist. Der mafigebliche
AulRenlarmpegel zur Dimensionierung des baulichen Schallschutzes ergibt sich aus der
Summe der verschiedenen Larmquellen, insbesondere Verkehrslarm plus Gewebelarm.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Planflache innerhalb der Achtungsabstandsberei-
che von zwei im Industriepark Wolfgang gelegenen Storfallbetrieben bzw. -anlagen liegt
(Degussa AG, Chlorlager der Umicore AG).

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Grundwasser oberflachennah ansteht.
Falls im Zuge von BaumalRnahmen eine erlaubnispflichtige Grundwasserhaltung (geman
§ 8 Wasserhaushaltsgesetz - WHG) erforderlich werden sollte, ist diese mit der Abtei-
lung Wasser- und Bodenschutz des Kreisausschusses des Main-Kinzig-Kreises abzu-
stimmen. Hierbei sind insbesondere die Anforderungen an die Grundwasserhaltung bei
Baumaflnahmen unter dem Aspekt der Forderung ggf. belasteten Grundwassers im
Rahmen der im Plangebiet laufenden Grundwassersanierung zu beachten.

Hinsichtlich einer Regenwasser-Behandlung ist eine Betrachtung mittels DWA-
Arbeitsblatt M 153 ,Umgang mit Regenwasser” durchzufihren. Fir Lkw-Zonen und Ver-
kehrsflachen ist ggf. eine Behandlung mittels Abscheider erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundwassermessstellen und ein Sanierungsbrunnen
inmitten oder direkt benachbart des geplanten Vorhabens liegen. Daher sind die Mal3-
nahmen, die eine dauerhafte Zuganglichkeit gewahrleisten sollen bzw. die Ausfiihrungs-
planung mit der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt des Regierungsprasidi-
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10.

11.

ums Darmstadt und - soweit moglich - mit dem Trager der Grundwassersanierung und
der spater notwendigen Grundwasseriberwachung im Vorfeld abzustimmen.

Die Planung ist daher der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt vor der Realisierung des Vorhabens bzw. vor Beginn der
Erdarbeiten mit entsprechend aussagekraftigen Unterlagen / Detailplanungen dazu zur
Stellungnahme vorzulegen.

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst des Regierungsprasidiums Darmstadt
vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das Plangebiet in einem friheren
Bombenabwurfgebiet befindet. Des Weiteren liegt der Planbereich in einem Gebiet, in
dem Kampfmittel unsachgemaf gesprengt wurden.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausge-
gangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
Baumalinahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 4 Metern durchgefiihrt wurden sowie
bei Abbrucharbeiten sind keine KampfmittelraummalRnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmit-
tel) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den
Grundstucksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MafRnahmen stattfinden.
Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierféhig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen
oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampf-
mittelraiummalnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berli-
ner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern
eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachen-
sondierung begleitet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet von dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerkseigentum ,Konrad“ (B 04828) uberdeckt wird. Dieses ist beim Amtsgericht
Hanau im Grundbuch Wolfgang, Band Il, Blatt 48, eingetragen.

Der Ldschwasserbedarf fir das Geldnde richtet sich nach dem Arbeitsblatt DVGW W
405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung®. Bei
dem zu erschlieBenden Gebiet geht das Brandschutzamt der Stadt Hanau von einer
bendtigten Loschwassermenge tber Hydranten, von mindestens 3200 I/min, (192 m3/h)
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden, bei einem Druck von mind. 2bar, aus.

Die geforderte Léschwassermenge muss mindestens aus zwei Hydranten, von denen
einer hochstens 80 m von der jeweiligen Gebaudegrenze entfernt sein darf, aus der 6f-
fentlichen Wasserversorgung zu entnehmen sein. Die Hydranten sollen in einem Ab-
stand von max. 80 m voneinander entfernt angeordnet werden. Bei der Anordnung ist
darauf zu achten, dass aus einsatztaktischen Gesichtspunkten, die Hydranten auf einer
Gehwegseite angeordnet werden und sich nicht auf der Stral3e oder auf ausgewiesenen
Parkflachen befinden. Uberflurhydranten sind zu bevorzugen.

Sollte die erforderliche Léschwassermenge nicht aus dem Trinkwassernetz zur
Verfiigung stehen, sind ergdnzende MalRhahmen, z.B. Léschwasserzisterne, Loschwas-
serbrunnen) auf dem Vorhabengrundstiick vorzusehen. Nachweise Uber die gesicherte
Léschwasserversorgung sind dem Brandschutzamt der Stadt Hanau vorzulegen.

Wahrend der Bauzeit ist auf den Brandschutz auf der/den Baustelle(n) zu achten. Auf
das Merkblatt ,Arbeitssicherheit durch vorbeugenden Brandschutz®, BG-Information 560,
BGV C22, sowie den VdS-Leitfaden ,VdS 2021 wird hingewiesen.
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