TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung 1.1.  MaRnahmen zu Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustandes VERFAHRENSVERMERKE

1.1. Gemall § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der

Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet. Ersatzpflanzung (M4)

Sollte es zu Verlusten des Geholzbestandes im Planungsraum kommen, sind diese
entsprechend der Verlustfldche auszugleichen, um den glnstigen Erhaltungszustand der
europaischen Vogelarten zu sichern.

KATASTERVERMERK
Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstlicke stimmen mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 18.10.2016 uberein.

1.2.  Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 -5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen) nicht zulassig.

Schaffung von Ersatzquartieren fur Vogelarten (M5)

Es ist die Entnahme von Baumen mit Baumhdhlen vorgesehen. Dies betrifft Nr. 5, 8, 41, 43, 51
und 52 der im Rahmen des Baumgutachten von J. Wolf (GPM) erfassten Baume. Daher ist
vorauslaufend sicher zu stellen, dass der mdgliche Verlust von Baumhdhlen als Brutstatten fur
Vogelarten vorauslaufend ausgeglichen wird. Dies kann durch die Anbringung von insgesamt 10
Nisthilfen (5 Hohlenkasten Durchmesser Offnung 28 - 32 mm, 5 Halbhéhlenkasten) in geeigneten

Hanau, den 29.05.2017
2. MaR der baulichen Nutzung (nach § 9 Abs. 1 BauGB)
2.1.  Terrassensind aulierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2.2. Bei der Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) darf im WA 4 und 5 durch die Flachen von

Tiefgaragen, die lediglich das Grundstlck unterbauen, die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) Lebensraumen im nahen Umfeld des Eingriffs erfolgen. gez. Gutberlet

gemal §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu 0,7 Gberschritten werden. (Vermessungsdirektor)
2.3. Terrassen kdnnen ausnahmsweise auf die GRZ 2 angerechnet werden. (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. 2. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

19 Abs. 4 BauNVO) Im Bereich der gekennzeichneten Flache GFL werden ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Allgemeinheit und ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 23.03.2015 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP Nr. 35 "Cardwell Area"

beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am im Hanauer

Bauliche Anlagen dirfen eine Traufhdhe von 7 m und eine Firsthbhe von 15 m nicht
Uberschreiten. Bei Gebauden mit Flachdach gilt anstelle der Trauf- und Firsthdhe eine maximale

143/12 Wandhéhe von 15 m. Eine mégliche Attika wird auf die Wandhdhe angerechnet. Oberer . Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO) Anzeiger.
Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist jeweils der Traufpunkt, d.h. der Schnittpunkt zwischen der 1. Die Freiflachen und AuBenanlagen im Baugebiet sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten,
senkrechten AuBenflache (Oberflache der Aullenwand) und der Dachhaut. Oberer Bezugspunkt wenn sie nicht als Zufahrten oder Zuwegungen erforderlich sind. Zufahrten, Wege und Terrassen
_fur d_|e Wandhohe ist der Schnittpunkt Qer \_/\_/and mit de_r_ Dachhau_t. Unterer Bezugspunkt ist sind mit wasserdurchlassigen Belegen auszufiihren. 2. Friihzeitige Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
jeweils die Fahrbahnoberkante der das jeweilige Grundstlick erschlielende Stralle, gemessen Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 07.12.2015 bis
lotrecht vor der Gebaudemitte. 2. Fir die Dacher diirfen keine Eindeckungen mit glénzenden Oberflachen verwendet werden. einschlieRlich 18.12.2015. Ort und Dauer der Auslegung zur frihzeitigen Beteiligung der
. i o _ i Offentlichkeit wurden am 28.11.2015 im Hanauer Anzeiger bekannt gemacht mit dem Hinweis,
3. Garagen und Nebengebaude durfen grundsatzlich mit Flachdach ausgeflhrt werden. Solar- und dass AuRerungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Photovoltaik-Anlagen sind auf den Dachflachen der Hauptgeb&ude zulassig.

Wandhdhe
Fahrbahnoberkante
bis Oberkante

4. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Abweichend davon sind im 3. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange (§ 4
Bereich der unterirdischen Heiztechnikzentrale wasserdurchlassige Belage auszuflhren, wenn es Abs. 1 BauGB)

technisch moglich ist. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit
Anschreiben vom 26.11.2015 und Fristsetzung bis einschlieBlich 15.01.2016.

Traufhdhe
Fahrbahnoberkante
bis zum Traufpunkt

5. Nebenanlagen, insbesondere Garten- und Geratehauser, sind innerhalb eines Baufeldes in

einheitlichen Abmessungen, Materialen und Dachformen auszufihren. 4. Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 11.07.2016 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans VEP Nr. 35 "Cardwell Area™ gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

WA 3 6. Einfriedungen R o . )

Y Ethicnungastate Einfriedungen sind nur mit einheimischen Hecken mit einer maximalen Héhe von 1,40 m
GFz08 i zuldssig. Die Hecken koénnen mit einem offenen Zaun kombiniert werden. Einfriedungen
DN 355 45 zwischen Privatgrundstiicken kénnen auch als Holzzaun ausgefihrt werden.

5.Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP Nr. 35 "Cardwell
Area" erfolgte in der Zeit vom 25.07.2016 bis einschlief3lich 26.08.2016 im Technischen
Rathaus, Hessen-Homburg-Platz 7, Stadtplanungsamt, Zimmer 2.16 Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 16.07.2016 im Hanauer Anzeiger bekannt gemacht mit dem
Hinweis, dass AuRerungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

7. Oberflachen-/Niederschlagswasserversickerung (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Nicht schadlich verunreinigtes Oberflachenwasser von Dachflachen ist (ber Rigolen zu
versickern, soweit dies technisch und rechtlich machbar ist. Zisternen zur Sammlung von
Dachflachenwasser zur Nutzung als Brauchwasser (z.B. Gartenbewasserung) sind zulassig.

Puemusssny BuniaBugiion

Traufhohe
Fahrbahnoberkante
bis zum Traufpunkt

Fur gezielte Versickerungen ist bei der unteren Wasserbehérde des Main-Kinzig-Kreises
grundsatzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren nach §§ 8, 9 Wasserhaushaltsgesetz
durchzufihren. Zumindest ist eine Anzeige erforderlich.

WA 6
GFZ1.2

6.Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte durch Anschreiben vom 20.07.2016 mit Fristsetzung bis einschlie3lich 26.08.2016.

FD
DN 0°- 10°

Bezugspunkt
Fahrbahnoberkante der
ErschlieBungsstrale

.  Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
1. Bodendenkmaler
Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt flr
Denkmalpflege Hessen (Abteilung Archdologische Denkmalpflege) oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen. (§ 20 DSchG)

7.Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 08.05.2017 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP NR. 35 "Cardwell Area” gem. § 5 der
Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat am 08.05.2017 die ortlichen
Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan VEP Nr. 35 "Cardwell Area" gem. § 5 der Hessischen
Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

3. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (nach § 9 Abs. 1 BauGB Nr. 4)
3.1.  Garagen, Carports und Stellplatze gemal’ § 12 BauNVO sind aulerhalb der Uberbaubaren
Flache nur auf den daflr festgelegten Flachen zuldssig. Im WA 2 und WA 3 kénnen die

Stellplatze hintereinander angeordnet werden, wenn sie einer Wohneinheit zugeordnet sind. 2. Bodenschutz/Altlasten

Im Plangebiet bestehen Kontaminationen der oberen Bodenschichten aufgrund anthropogener
Aufflllungen. Vor der Neubebauung sind im Zuge der Baufeldvorbereitung diese Auffiillungen
flachig zu entfernen und nach den abfallrechtlichen Bestimmungen zu entsorgen. Bei der
Wiederverfillung ist nur unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden. Die Sanierung ist mit der
zustandigen Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind auBerhalb der tberbaubaren Flache nur in den zeichnerisch Hanau. den 30.05.2017
festgelegten Flachen zulassig. ’ T
3.2. In WA 2 und WA 3 sind Nebenanlagen in Form von Garten-, Geratehdusern oder
Kellerersatzraumen nur in einem drei Meter tiefen parallel zur hinteren Grundstlicksgrenze

verlaufenden Streifen und innerhalb der zeichnerisch festgelegten Fléachen zuléssig. Werden bei der weiteren Planung Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen

gewonnen, sind diese gemall § 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten und Bodenschutzgesetzes
(HAItBodSchG) der zustandigen Bodenschutzbehérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt,

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b

Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1, mitzuteilen und mit dieser das
weitere Vorgehen abzustimmen. Malnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die

gez. Kaminsky
(Oberbiirgermeister)

BauGB) Sanierung behindern kénnen, sind gemaR § 4 Abs. 2 HAItBodSchG bis zur Freigabe durch die
4.1.  Erhalt von Baumen (Siehe Einzeichnungen im Plan) Bodenschutzbehdrde zu unterlassen. Zur Beurteilung einer schadlichen Bodenveranderung sind
die Vorgaben der BBodSchV maligeblich.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind Hanau, den 01.06.2017
wahrend Baumafinahmen nach DIN 18920 vor schadigenden Einfliissen zu schiitzen. Abgangige 3. Grundwasser _ _ ‘ _ ‘ )
Baume sind durch Pflanzung einheimischer Laubbdume zu ersetzen (Mindeststammumfang der Aus wasserrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass durch den oberflachennahen

Ersatzbdume 20 - 25 cm). Aufschiittungen oder Abgrabungen im Traufbereich vorhandener Grundwasserstand besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich werden konnen. Bei allen
B&ume sind unzulssig. grundwasserrelevanten Vorhaben ist die zustandige Behorde zu beteiligen. Es sind

gegebenenfalls  eigene  wasserrechtliche  Zulassungen, z. B. fir  bauzeitige gez. Kaminsky

Die ordnungsgemafe Durchfiihrung der oben genannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Datengrundlage: . i . . . . . - rgn ; ; = : (Oberbiirgermeister)
Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fiir M 1 500 Die zu erhaltenden Baume sind in der Zeit von BaumaBnahmen vollstandig durch geeignete Grundwasserhaltungen oder flir mogliche Barrierewirkungen von Gebauden im Grundwasser
Bodenmanagement und Geoinformation Schutzmanahmen vor jeglicher Beschadigung und Belastung im Wurzel- und Stammbereich erforderlich.

und im Kronenraum zu schiitzen Ausgefertigt:

4. Kampfmittel

Das Plangebiet wurde im 2. Weltkrieg bombardiert. Vor Beginn geplanter Bauarbeiten mit Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den Beschlissen der

Stadtverordnetenversammlung lbereinstimmt.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 4.2.  Neupflanzung von Baumen bodeneir)greife_nd_en Mafs_pahmen ist daher eine Sondierung erforderlich, um eine ] 1082017
Art der baulichen Nut N | | | _ N ,, T . (Siehe Einzeichnungen im Plan (die Pflanzungen sind nicht standortgebunden)) Kampfmittelfreiheit zu gewahrleisten. anad, den .50
er baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L _ _ _
. . N \\ Zu den Planeintragen von Biumen gilt generell: 5. Die Stellplatzsatzung und die Baumschutzsatzung der Stadt Hanau sind zu beachten. cor. Kaminsky
WA Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Sk //%,\ e Die endgiiltigen Baumstandorte sollen so gewahlt werden, wie es durch die zukiinftigen . R , . . (Ob.erbt'jrgermeister)
> RN . .. ; a . 6. Eine Nutzung von Erd- oder Wasserwarme bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 9
w 12/15° N\ Einfahrten zu den Grundstlicken und die Verkehrsregelung sowie im relevanten Bereich Wasserhaushaltsaesetz
MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L X% verlaufende Rohre und Leitungen méglich sein wird. 9 '
\ \ \ ~ - - e . : Der Beschluss des Beb | h § 10 Abs. 1 BauGB und der Beschluss der értlichen B hrift d
Grundfiachenzahl \ \ NP * Die Baumscheiben bei Einzelbaumen sind 6 - 9 m? grof8 herzustellen und offen zu halten. 7. Es wird empfohlen Schlafraume nicht an denen der Chemnitzer StraRe zugewandten Fassaden 03.07.2017 im Hanauer Anzoiger offentich Eekanntzemaiﬂt, Hne der Beschluss der orlichen Bauverschrfien wrden am
GRZ u 12/16 Bei durchgangigen Baumstreifen ist eine lichte Breite von mindestens 2,0 m dauerhaft anzuordnen oder alternativ mit einem schallgeddmmten Liftungssystem auszustatten.
GEZ Geschossflich o C / vorzusehen. Diese sind gegen Befahren zu sichern. Die Baumstandorte missen mit einer
eschossflachenza ' MindestgréRe von 12 m* gemaR FFL-Richtlinie erstellt werden. 8 L4 - isSi Hanau, den 04.07.2017
N / ) 4 _ ' ) o . arm- und Lichtemissionen
offene Bauweise \ % 12/§ e Die gepflanzten Baume sind innerhalb ihrer natirlichen Lebensdauer zu erhalten, e Larm emittierende Anlagen dirfen im Plangebiet nur betrieben werden, wenn deren
o \ I keine Gefah ih ht. Sollten die B3 bgestorb i i 0] i
N\ solangé keiné Gerahr von ihnen ausgent. Solfien die Baume abgestorben sein, muss an Schalldruckpegel gemessen in 1 m Abstand den fir den Planbereich geltenden _
E,D, H Einzelhaus, Doppelhaus, Hausgruppe \ gleicher Stelle erneut ein artgleicher Baum gepflanzt werden. Bei Bauarbeiten im Immissionsrichtwert der TA-L4rm um mindestens 6 dB(A) unterschreitet. Das Gerdusch Larm gez. Kaminsky

(Oberbiirgermeister)

143/19 Kronenbereich dieser Baume sind geeignete Mallnahmen zu deren Schutz zu treffen. Bei emittierender Anlagen (z. B. Warmepumpen, Klimaanlagen, Schwimmbadpumpen) darf nicht

12/1 Erdarbeiten ist dringend darauf zu achten, dass der Wurzelraum der Baume nicht geschadigt tonhaltig sein.
wird. Eine Ersatzpflanzung ist auch vorzunehmen, wenn ein Baum aufgrund einer von ihm
ausgehenden Gefahrensituation entfernt wurde.

e Die festgesetzten Neupflanzungen kénnen auf die erforderlichen Baumpflanzungen nach

uberbaubare Grundstiicksflachen g9 Abs. 1 Nr. 2 BaugB

Die offentliche Auslegung des Beschlusses des Bebauungsplanes und des Beschlusses der ortlichen Bauvorschriften erfolgte
aufgrund der Bekanntmachung vom 03.07.2017 in der Zeit vom 04.07.2017 bis 12.07.2017 im Technischen Rathaus,
Hessen-Homburg-Platz 7, Stadtplanungsamt, Zimmer 2.16.

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden damit rechtskraftig am 03.07.2017

e Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anlagen
(z. B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schiitzenswerte
der Baumschutz- und der Stellplatzsatzung angerechnet werden. Daueraufenthaltsflichen und -rdume nach der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von
e Baume, die innerhalb des Plangebietes verpflanzt werden und deren neuer Standort an Lichtimmissionen* des Landerausschusses fiir Immissionsschutz (LAI) zu iberpriifen. Ergibt die
p— - einen Stellplatzhof grenzt, kdnnen auf die Stellplatzsatzung angerechnet werden. Prifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung auftreten koénnen, sind
‘ ausreichend dimensionierte Blenden oder andere dem Stand der Technik entsprechende
Schutzmalnahmen vorzusehen. Kann die Blendwirkung nicht vermieden werden, ist der Einbau
blendender Bauelemente unzulassig.
Festgesetzt wird: gez. Kaminsky

. . . . . P (Oberbiirgermeister)
e Die AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich (UV-armes
Lichtspektrum) zu installieren. Die Leuchten muissen staubdicht und so ausgebildet sein, dass
eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

| Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Hanau, den 24.07.2017

m private Grunflache: Zweckbestimmung Quartiersplatz . . . . . . . .
4.2.1. Baumstandorte fir klein- und mittelkronige Baume (Siehe Einzeichnungen im Plan)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

e Es sind Hochstamme Stammumfang 18-20/20-25 cm zu pflanzen und zu unterhalten.

g 3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Die Pflanzlisten sind zu beachten. Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten schutzbedirftigen

E o eonnes 3 und sonstiger Bepflanzung o ) ) _ _ Daueraufenthaltsrdumen aus ist durch geeignete Lichtpunkthohe, Neigungswinkel der Leuchten,
4.3.  Nicht Gberbaute Grundstlicksflachen der Allgemeinen Wohngebiete Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.

. Anpflanzung von Baumen (nicht standortgebunden) Fur die nicht uberpauten Grundstulicksflachen der Aligemeinen Wohngebiete nach § 4 BauNVO An offentlichen Verkehrsflachen sind Natrium-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu

werden folgende Mindestbepflanzungen festgesetzt: verwenden. Dies gilt auch fiir die Beleuchtung privater Wege, wenn sie nach Umfang und Dauer

} ahnlich der offentlichen StralRenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sind im privaten Bereich

. Erhaltung von Baumen e Mindestens 40% der Grundstiicksflache sind flachendeckend zu begriinen. Kompaktleuchtstofflampen in Warmtonen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen

soweit wie moglich zu verkurzen ist.

Aullenleuchten  ddrfen nicht direkt vor den Fenstern von  schutzbedirftigen
Daueraufenthaltsrdumen nach DIN 4109, stark reflektierende Fassaden oder in Gehdlzgruppen
angebracht werden.

Fur groRere Platze, die gleichmalig ausgeleuchtet werden sollten, sind Scheinwerfer mit
asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur
Vertikalen) kein Licht abgeben.

e Mindestens 10% der Grundstlicksflache sind mit Gehdlzen/Strauchern zu bepflanzen.

e Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind
gleichwertige Nachpflanzungen vorzusehen.

Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stadt Hanau

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Es gelten folgende Mindestqualitaten:

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: e Straucher: Hohe 60-100 cm, 2 x verpflanzt. vorhaben bezoge ner Bebauu ngs planl

F+R
Ful’- und Radweg . . -~ . . . .
Die Pflanzlisten sind zu beachten. . R?uch, Geriiche, Larm emlttlerer?de Anlagen (z. B. Mglltonnenplatze, Kllmaaqlagen, Vorhaben- und ErSChlleBu ngsplan
rivater Wohnwe Kichendunstabzugsanlagen usw.) sind dem Stand der Technik so aufzustellen, zu errichten und
P g 44 Beari Tief zu betreiben (z. B. Kapselung, Einhausung, Aufstellung entfernt schiitzenswerter Nr. 35 "Cardwell Area"
- o egrunung von 1lefgaragen . . W . . Daueraufenthaltsraume bzw. Dauer-aufenthaltsplatze, Abfihrung in die freie Luftstrdmung), dass
I— Strallenbegrenzungslinie Tiefgaragen sind auBerhalb der uberbauten Flachen mit einer mindestens 0,5 m dicken es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Beldstigungen durch Rauch, Geriiche
. AN Substratschicht zu versehen und zu begriinen; ausgenommen sind Zuwege sowie Terrassen. und Larm im Bereich schiitzenswerter Daueraufenthaltsriume nach DIN 4,i09 oder
Umgrenzung von FI_achen fur Nebenanlagen, Stellplatze, N O\ X y & 45.  Dachbegrinung Daueraufenthaltsflachen kommt.
Garagen und Gemeinschaftsanlagen miiches Liegenschattskatasternformationseysiom (ALKIS) dor \\\\\\ // V4 // Décher mit einer Dachneigung von weniger als 10° sind ab einer GréRe von 10 m* mindestens fur die Flurstucke 11/20, 11/21, 11/22, 11/23, 11/24, 11/25, 11/26,
extensiv zu begrunen. Ausgenommen davon sind Dachterrassen und notwendige Artenlisten zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) 11/27. 11/28
T Vorhaben- und ErschlieRunasplan M 1:750 Fenste[oﬁnungen sowie Daf:hflachgn die zur Gewinnung von Solarenergie genutzt werden. ’
L,,S,t,J Stellplatz gsp . Flachdacher von Carports missen nicht begriint werden. Pflanzliste 1 - klein- und mittelkronige Einzelbiume
o Acer rubrum (Rot-Ahorn)
T 1 . .
- Ga | Garagen - Neubau - Hecken (Einfriedung) . - Prunus avium (Vogel-Kirsche)
L ——— 5. MaBnahmen aus der artenschutzrechtlichen Folgenbewailtigung Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche)
e ) . 5.1.  MaBnahmen zur Vermeidung Sorbus gria (Mehlbeere)
- Ca | Carports Bestandsgebaude - Dachbegriinung Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefihrdungen von streng Sorbus forminalis (Elsbeere)
::: geschutzten Tierarten zu vermeiden oder zu mindern und um artenschutz-rechtliche Cornus mas (Kornelkirsche)
' TGa | Tiefgarage - Garage Uhergabestation Strom/Wasser Verb0t§tatbestande im Rahmen der L!ms.etzung. des geplanten Vorhabens auszuschlieBen. Zur Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Lo 7] Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen dienen folgende Festlegungen und Auflagen zur Sorbus aucuparia (Eberesche)
=T . ey o - : ii ; . e aligemeinen Bauausflhrung: Acer campestre (Feldahorn)
N Nebenanlagen in Form von Garten-, Geratehausern Strasse offentlich Ubergabestation Strom u. Wasser/Heizanlage (unterirdirsch) P
e oder Kellerersatzraumen Zeitliche Einschrankung fiir Rodungsarbeiten (M1) Corylus colurna (Baumhasel)
Rodungsarbeiten fir die Reduktion des Gehdlz- und Gebuschbestandes innerhalb des . .
Wohnweg Wertstoffe Planungsraumes sind auferhalb der Brutzeit der Végel durchzufihren. Einhaltung der (P:flanlzllste 2”' Straucher Hasel
. . ) _ Rodungs-/Rickschnittzeiten nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar gemaf} § 39 Orylus avetiana ( ase nuss)
Flichen fiir Versorgungsanlagen §9 abs. 1 Nr. 12 BauGB Stellplatz privat/Zufahrt Tiefgarage/Zuwege Gartenhaus BNatSchG. Eine Rodung auBerhalb dieses Zeitraumes fiihrt in jedem Fall zur Zerstérung von t'gu.Str“m V|“|gare (hlgusterlz_ o
Nestern und damit zur Einschlagigkeit eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes. Die C%?:]strigzgojif:;n gH:ftri?agellr)sc €)
DO Zweckbestimmung: Ubergabestation Strom/Wasser Stellplatz offentlich Fahrad|  Fahrradstellplatz aZilgL]?sQusS,t?r?rgg:e der Ersatzquartiere sind mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Crataegus monogyna (WeilRdorn)
HM);} Zweckbestimmung: Heiztechnikzentrale unterhalb der Gelandeoberflache ) ) _ - . :
Rasenflache . Baum Bestand mit Nummerierung (teilweise verpflanzt) Zeitliche Einschrankung fir Abrissarbeiten (M2) iﬂa”Z"Ste 3 - Schnitthecken Feldah
Abrissarbeiten sind auRerhalb der Brutzeit der europaischen Vogelarten im Zeitraum 01.10. bis Cce:\er)rr)iﬁi?ngtttzleus gHe;iiet])u(c):Lne))
- Pflanzflache ' Baum Neupflanzung 28.02. durchzufihren. Crataegus monogyna (Weilkdorn)
Sonstige Planzeichen 5.2.  MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF) Iljagu? sylvatilca (EOtblf[Che)
memmm  Maver (Bestand) igustrum vulgare (Liguster)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass es sich bei den Gebauden um mdgliche

des Bebauungsplans . Fortpflanzungsstatten von europaischen Vogelarten, sowie um Ruhestatten fir Fledermause i{lanzliste4 B;Té_i_ume im StraBenraum p |
Planzeichen ohne Normcharakter handelt, ist es bei Nichteinhaltung der oben genannten Vermeidungs-maRnahmen erforderlich, A(?elf'sp)l(a?gr?c?itdgs Columnare s;;Feu;%rr?niger Spitzahorn
. o o Abarenzuna unterschiedlicher Nutzun vorauslaufende Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat . ’ . o o .
J J J —_ Flurstiicksgrenze (CEF) umzusetzen, deren Funktionsfahigkeit fiir die Artengruppen zum Zeitpunkt der Aktivitat ég?;iﬁﬁ‘;a;;ﬁﬁz ’g;ntisgtig?a‘ Zzlﬂﬁa?lfﬁ;mg&rhip'tzahom
E mit Geh-, Fahr und Leitungsrephten zu belastende Flachen (§ 5 , Flurstiicksnummer (Fledermause) bzw. Brutzeit (europaische Vogelarten) sichergestellt sein muss. Gleditsia triacantr;os skyline: dormlose Gleditschie
9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6) (siehe textl. Festsetzung Nr. |. 6) zB. 95 Schaffung von Ersatzquartieren fiir Flederméuse (M3) Gleditsia triacanthos ,inermis’ dornlose Gleditschie
g mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 Bestand RECHTSGRUNDLAGE Es ist die Entnahme von Baumen mit Baumhoéhlen vorgesehen. Dies betrifft Nr. 5, 8, 41, 43, 51 G!egltsg} triacanthos ,Shademaster gc_?rr;]lose Gleditschie
z.B. 30 Hausnummer zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), in Verbindung mit der vorauslaufend sicher zu stellen, dass der mogliche Verlust von Baumhohlen als Ruhestatten fur ng-/:ugaég:-?ilso 1a Z;ﬁ E?Cr?:m
FD, SD, PD Flachdach, Satteldach, Pultdach Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, 132) zuletzt geéndert durch das Gesetz vom Fledermause vorauslaufend ausgeglichen wird. Dies kann durch die Anbringung von insgesamt Quercus robur fastigiata’ Stielsauleneiche
DN Dachnei - neue Grundstucksgrenze (Vorschlag) 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548), der Planzeichenverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, 58),zuletzt 10 Fledermauskasten in geeigneten Lebensraumen im nahen Umfeld des Eingriffs erfolgen. Quercus robur ,fastigiata Koster Stielsauleneiche Koster
achneigung o ) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510), sowie der Hessischen Quercus palustris Sumpf-Eiche
I—===—1 Einteilung der Verkehrsflache (Gehweg, Bauordnung (HBO) in der Fassung von 15.01.2011 (GVBI |, S. 180), zuletzt gedndert durch Gesetz vom ~= DREGBER® Y Darmstadter Strafte 125
LEJ,,J Parkflachen, Straﬂenbegbitgrﬂn) 30.11.2015 (GVBI, S. 457). | - Planungsgesellschaft mbH 63741 Aschaffenburg




Anlage 3

Wohnpark Cardwell
Chemnitzer StrafRe 30-34, Hanau

Vorhabenbeschreibung

Rosenhofe Immobilen GmbH

Gestaltung
Der stadtebauliche Entwurf sieht eine Bebauung in ausgewogener Mischung aus

Geschosswohnungsbau und Reihen- und Doppelhdusern vor. Insgesamt sind acht
Mehrfamilienhdauser mit ca. 80 Wohneinheiten, 15 Reihenhduser und vier
Doppelhaushalften geplant. Die Mehrfamilienhduser sind entlang der Chemnitzer
Stralle und dem Pappelweg vorgesehen. Im Quartiersinnenbereich liegen die Reihen-
und Doppelhduser. Die bestehende Mauer entlang der ndérdlichen Grenze bleibt
erhalten.

Das Vorhaben wird in sieben Bauabschnitten realisiert. Bauabschnittsweise werden
Wohneigentumsgemeinschaften gebildet.

Verkehr

Die Reihenhduser und die Mehrfamilienhduser entlang der Chemnitzer Stralle werden
iber eine StichstraRe der Chemnitzer StraRe erschlossen. Uber den Pappelweg sind die
Doppelhaushalften und die dort angrenzenden Mehrfamilienhduser erschlossen. Das
Wohnquartier kann tGber zwei FuB- und Radwege durchquert werden. Die bestehende
Mauer an der nordlichen Grenze wird im Bereich des westlichen Wohnweges in Breite
der Verkehrsflache gedffnet, so dass ein Anschluss an das Wohngebiet Francois-Garten
ermoglicht wird. Bauliche MalRnahmen wie z.B. Poller sollen die Durchfahrt auf den
Ful3- und Radverkehr beschranken.

Fir die Doppel- und Reihenhduser werden die Stellplatze vorwiegend auf den
Grundsticken im Vorgartenbereich bzw. im WA 2 teilweise im Gartenbereich
untergebracht. Im WA 3 werden die Stellplatze zusatzlich auf einem Stellplatzhof
nordlich der Hauser geplant. Die Stellplatze fiir die Mehrfamilienhdauser werden
entweder in Tiefgaragen oder in Form von Stellplatzh6fen nachgewiesen. Entlang der
neuen o6ffentlichen StraRen sind insgesamt 14 6ffentliche Parkplatze geplant.

Freiraumplanung
Ein zentraler begriinter Quartiersplatz und grol3ziigige Freiflaichen erganzen die
Wohnbebauung. Der GrofSteil des bestehenden Baumbestands soll erhalten bleiben
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Anlage 3

und durch Neupflanzungen erganzt werden. Der Quartiersplatz ist als griiner Freiraum
von allen Quartierbewohnern nutzbar und dient der Kommunikation und Erholung. Am
Pappelweg und im nordlichen Bereich sind Spielplatze geplant, die ebenfalls fir das
ganze Quartier vorgesehen sind. Die Garten der Reihenhduser bilden zusammen mit
dem Quartiersplatz im Inneren des Quartiers einen Grinzug. Baumpflanzungen in der
neuen ErschlieBungsstralBe kennzeichnen die Quartierszufahrt an der Chemnitzer
StraRe. Die Zufahrt vom Pappelweg wird von den dortigen Bestandsbaumen gepragt,
die einen grinen Eingang zum Quartier schaffen. Die Stellplatzh6fe werden mit
Neuanpflanzungen bzw. verpflanzten Bestandsbaumen aufgelockert.

Entwasserung

Das gesamte Vorhabengebiet wird in einem modifizierten Mischwassersystem
entwassert. Innerhalb des Vorhabengebietes werden alle Entwasserungsanlagen neu
erstellt und an die bestehenden Mischwasserkanadle in der Chemnitzer StraRe und im
Pappelweg angeschlossen.

In das oOffentliche Kanalnetz werden nur das hadusliche Schmutzwasser sowie das
Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrswege und der privaten Wohnwege
eingeleitet. Es ist vorgesehen das auf den Dachern und den Garagen anfallende
Niederschlagswasser direkt auf den Grundstiicken im Boden versickern zulassen, um
damit den Kanal zu entlasten. Dazu erhalten die Baugrundstiicke jeweils ein Rigolen-
System und wenn moglich wird das Niederschlagswasser teilweise zur dauerhaften
Bewdsserungen der Bestandsbaume verwendet.

Alle Stellplatzflachen und privaten Wege werden mit wasserdurchldssigen Pflaster
erstellt, um eine Versickerung zu ermaoglichen.

Warmeversorgung

Der GroRteil der Gebaude wird an das Fernwarmenetz der Stadt Hanau angeschlossen.
Im norddstlichen Bereich des Grundstiickes wird es innerhalb des Kellergeschosses
eine Ubergabestation geben, von der aus die unterschiedlichen Baugrundstiicke mit
Fernwarme versorgt werden. Das WA 6 wird direkt an einen vorhandenen Anschluss
an der Chemnitzer Strafle angeschlossen. Aus erschlieBungstechnischen Griinden
erhalten die zehn Reihenhauser an der neuen ErschlieBungsstraRe (WA 3) eine eigene
gemeinsame Heizanlage in einem Kellergeschoss unter der eigenen Stellplatzanlage.

Entsorgung
Die Doppel- und Reihenhauser erhalten fir jede Wohneinheit Wertstoffsammelstellen

im Vorgartenbereich. Im WA 3 werden diese zur Platzeinsparung im Boden versenkbar
sein und im WA 5 werden die erforderlichen Wertstofftonnen in Einhausungen
untergebracht. Die Mehrfamilienhauser erhalten zumeist Sammelanlagen im Bereich
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Anlage 3

der Tiefgaragen. Bei den nicht unterkellerten Gebauden MFH 1, 5 und 6 sind
eingehauste Tonnenstellplatze auf den Grundstiicken geplant.

Die Restmiill- und Wertstoffsammlung erfolgt fiir die 15 Reihenhduser und die vier
Mehrfamilienhduser im Norden (Uber die groRBere interne Offentliche
ErschlieBungsstraBe (mit entsprechender Wendeanlage fur Miullfahrzeuge). Fir die
vier Mehrfamilienhduser im Sidden bzw. Westen erfolgt die Restmill- und
Wertstoffsammlung Uber den Pappelweg. Fir die Grundstiicke am westlichen
Wohnweg erfolgt die Restmill- und Wertstoffsammlung an der StraBe ,Am
Kérnermagazin®, weil die kleinere interne offentliche ErschlieBungsstraBe vom
Pappelweg nicht fir das Wenden eines Millfahrzeuges ausgelegt ist.
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Darmstadter Strasse 125
63741 Aschaffenburg

2

o I [
| m

Anlage 3

Ansicht Giebel (Nordansicht)

Schnitt

Bauvorhaben:
Cardwell Area
Reihenhauser 11-15

Ansichten, Schnitt Reihenhauser 11-15
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